IKINCi GEYREK YATIRIMCI BILGILENDIRME NOTU VERI TARIFI

EMLAK KONUT GYO A.S. - BIST: EKGYO - 2026 - 2. CEYREK

Denetimli finansallar: 30.06.2026

Bu not, sermaye piyasasi profesyonellerini ve paydaslarimizi yari yil gelismeleri hakkinda bilgilendirmek amaciyla
hazirlanmistir. Belgede yer alan tiim bilgiler daha 6nce Kamuyu Aydinlatma Platformu’'nda (KAP) veya kamuya
acik mecralarda agiklanmigtir; yeni veya i¢sel bilgi icermez.

NET AKTIF DEGER (NAD) ULUSLARARASI SUKUK TOPLAM AKTIF

216,6 650 440

milyar TL - 30.06.2026 milyon USD - ilk global ihrag milyar TL - 30.06.2026

NET SATISLAR NET BORC | FAVOK TAMAMLANAN IHALE
: 0,41

Milyar TL-30.06.2026 % Net Borg: ilgili tarih itibariyla toplam borglar adet - gelir paylagimi

ve diger faiz getirili yukimlulUklerden nakit ve
nakit benzerlerinin dastimesiyle elde edilen
tutari ifade eder.

B ONEMLI GELISMELER (262026 VE TEMMUZ DUYURULARI)

650 mn USD Uluslararasi Sukuk — Bir Turk GYO'sunun ilk uluslararasi sukuk ihraci; 1,85 mlir USD Uzeri talep
(=2,8x), ~100 kurumsall yatirrmcl; London Stock Exchange ISM kotasyonu; 5 yil vade (2031).

LN WPl Temettii Odemesi — 2025 yili karindan 2,28 milyar TL nakit kér payi; pay basina brit=net 0,60 TL.

Anahtar Fikirler Zirvesi 2026 — PropTech/ConTech ekosistemi 1.000'i askin katiimciyla istanbul'da bulusty;
EKiP (Emlak Konut inovasyon Platformu) gatisi altinda Girigim Sermayesi Yatinm Fonu (GSYF) kurulacag
aciklandi.

25-26
06.2026

Yabanciya Satig Mutabakati (Suudi Arabistan) — Suudi Bakanlar Kurulu'nun Mekke'de yabanci mulk
WERoy Loy edinim bdlgelerini onaylamasinin ardindan iki Glke bakanliklart arasinda mutabakat: Hayat Mekke
villalarinin ~%25'i (254 villa) uluslararasi yatiimcilara satilabilecek.

Hayat Mekke Satig Ofisleri Agildi (NHC ortakhgi) — Sirketin ilk yurt digi projesi: Mekke ve Cidde satig ofisleri
térenle agildi; 1.014 villa - 255 bin m? - ~400 mn USD yatinm bayuklagu.

09.07.2026

VDMK Programi — 4. ihrag AAA (tr) — Toplam 2x50 milyar TL tavanli varlik finansmani fonu programinda

13.07.2026 e ;
dérduncu ihrag; ulusal AAA (tr) derecesiyle.

B OZET FINANSAL BILGILER (MILYON TL)

KALEM 2022 2023 2024 2025 2026 2¢
Net satiglar 8.123 28.496 31.899 99.829 53.301
FAVOK 3.353 3.857 9.363 25.217 12.782
Dénem kari 2.997 (4.074) 13.197 6.002 2.358
Toplam aktifler 46.959 121.483 204.903 335.190 440.013
Ozsermaye 18.368 57.230 95.803 129.708 152.836
FAVOK mariji (%) 41,3 13,5 29,4 25,2 24
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IKINCI GEYREK BILGILENDIRME NOTU - DEVAM

B 2026 HEDEFLERI VE IKINCI GEYREK GERGEKLESME (13.01.2026 TARIHLI KAP AGIKLAMASI)

Bagimsiz B6lim On Satig

Hedef 135,25 mir TL - Gergeklesme 45,17 mir TL

Bagimsiz B6lum Adedi

Hedef 7.801 adet - Gergeklesme 2.598 adet

Arsa Satigi

%33,4

%33,3

%54,1

Hedef 10,20 mir TL - Gergeklesme 5,52 mir TL

Toplam On Satig

Hedef 145,45 mir TL - Gergeklesme 50,70 mir TL

%34,9

Yil ortast itibariyla %33-35 bandinda izlenen gerceklesme oranlari, olagan planlamamizia uyumilu bir seyir iziemektedir. Gelir
paylasimi projelerimizin dogasi geregi satig takvimimiz genellikle yilin ikinci yarisinda yogunlagsmakta olup, gegmis dénem
performanslarimizda da bu mevsimsel ivmelenme agik¢a gérilmektedir

B SERMAYE PIYASASI GELISMELERI

Uluslararasi sukuk
— talep / kotasyon
Gayrimenkul
sertifikasi

— asli edim
(16.07.2026)

VDMK programi

Analist kapsamasi

650 mn USD - 5 yil (2031) - 21.05.2026

1,85 mir USD Gzeri (2,8x) - ~100 kurumsal
yatinnmci - LSE ISM

Damla Kent (DMLKT.G) - 2.214 daire

433 daire - kimdlatif ilerleme %19,15

2x50 mlr TL tavan - 4. ihrag AAA (tr) -
13.07.2026

9 kurum - tamami AL (Agustos 2026,
kamuya agik derlemeler)

B KURUMSAL YGONETIM VE i§ MODELI

B PORTFQY VE GELIR PAYLASIMI GARPANI

GOSTERGE DEGER

Tamamlanan — ihaleye esas 8,75 mir TL

deger

Tamamlanan — gergeklesen 29,97 mir TL (3,41x)
deger

Devam eden — ihaleye esas 31,65 mir TL
deger

Devam eden — taahhitedilen 122,54 mir TL (3,87x)

Kemerburgaz 3. Etap 36,66 mir

2G2026 6ne gikan ihaleler TL - Umraniye 15,14 mir TL

Yabanciya satig (2G2026) 42 adet-624,2mn TL

Yoénetim: 29.04.2026 Olagan Genel Kurulu'nda Yénetim
Kurulu Baskani Ertan Keles, Baskan Vekili Hakan Gedikli
secilmistir. Genel MUdUr ve Yonetim Kurulu Uyesi Yasir

Yilmazdir.

Kredi notlari: Fitch BB- [ Duragan (teyit 09.01.2026) -
JCR Avrasya AAA (tr) / J1+ ulusal, BB uluslararasi (teyit
13.06.2026).

I YASAL UYARIVE AGIKLAMALAR

is modeli: Gelir paylagimi modelinde finansman, ingaat,
pazarlama ve maliyet riski sézlegsmeyle yukleniciye
devredilir; asgari sirket payi geliri satig
performansindan bagimsiz taahhdt altindadir.
Finansman: Pay senedi, gayrimenkul sertifikasi, VDMK,

yurt i¢i ve uluslararasi kira sertifikasi. Tek bir kanala
bagimlilik yoktur.

Veri tarihi ve kaynak: Bu nottaki bilgiler 30.06.2026 tarihi (aksi belirtilen kalemler harig) itibariyladir ve Emlak Konut GYO A.S.'nin KAP agiklamalari ile
kamuya agik kaynaklarindan derlenmistir. Belgedeki tim bilgiler daha énce kamuya agiklanmustir; yeni, segici veya igsel bilgi icermez.

Yatirim tavsiyesidegildir: Bu belge yalnizca bilgilendirme amaglidir; herhangi bir sermaye piyasasi aracinin alim-satimina iliskin teklif, davet veya
yatinm danigmanhgi niteligi tagimaz. Yatinm kararlari, yatinmcilarin kendi degerlendirmelerine dayanmalidir.

Gelecege yénelik ifadeler: Hedef ve dngéruler agiklandiklar tarihteki varsayimlara dayanir; fiili sonuglar makro kosullar, faiz/kur, maliyetler ve idari

suregler nedeniyle 6nemli dlgude farklilasabilir.

On satig # hasilat: On satig sézlesme imzasini temsil eder ve éncl gdstergedir; gelir tablosuna girmez. Hasilat, teslimde UFRS 15 uyarinca tahakkuk

eder (tipik 3-4 yil fark).

iletigim: Yatinmci iligkileri — yatirimciiliskileri@emlakkonut.com.tr - emlakkonut.com.tr - kap.org.tr - @ekgyoas
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