YATIRIMCI SUNUMU

AGUSTOS 2026 - 30 HAZIRAN 2026 VERILERI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. - BIST: EKGYO




YASAL UYARI

YASAL UYARI

Bu sunum, yalnizca Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S./nin mevcut durumu, hedefleri ve stratejileri hakkinda genel bir bakis sunmaktadir. Bu belge, yatirm
kararlariniza temel olusturmamalidir. Verilen bilgiler, ilgili raporlar ve kaynaklarda belirtildigi gibidir. ileriye yonelik gérus ve tahmini rakamlarin gergeklesmeleri, gesitli
degiskenlere ve varsayimlara baglh olarak farkllik gésterebilir. Emlak Konut GYO A.S. veya Yoénetim Kurulu Uyeleri, danigmanlari veya ¢aliganlari, bu bilgilendirme notu
kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden kaynaklanan dogrudan veya dolayli higbir kayip ve zarardan sorumlu degildir. Bu belgedeki tum bilgiler, hazirlanma
tarihindeki mevcut bilgilere dayanmaktadir.
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BIR BAKISTA EMLAK KONUT

Kurulus, ortaklik yapisi, is modelleri ve gelir paylagsimi modelinin
risk mimarisi.
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BiR BAKISTA EMLAK KONUT

TURKIVE'NIN EN BUYUK GY0'SU— RISK TRANSFERINE DAYAL

Tdrkiye'nin en buytk gayrimenkul yatirim ortakligi - 30.06.2026

TOPLAM AKTIF

440

milyar TL - 30.06.2026

HALKA ACIKLIK

%506

TOKi pay! %49,4

2026'ninilk yarisi tg baslikla tanimlandi — on bir gelir paylasimi ihalesiyle sturdartlen Gretim temposu, 650 milyon dolarlik ilk uluslararasi kira sertifikasi inraciyla

OZKAYNAK

152,8

milyar TL - 30.06.2026

BAGIMSIZ BOLUM BIRIM FiYATI

127.652

TL/m2 - 2G 2026 - +%20,4

NET AKTIF DEGER

216,6

milyar TL - 30.06.2026

ULUSLARARASI SUKUK

690

milyon USD - ilkk global ihrag

acilan yeni finansman kanall ve Gayrimenkul Sertifikasi modelinin asli edimlerle test edilmesi.
Bagimsiz bélum 6n satislarinda metrekare fiyati 127.652 TL'ye ulasarak bir dnceki yilin ortalamasinin %20,4 Gzerine gikti.

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU -

AGUSTOS 2026

ON SATIS (ARSA+BAGIMSIZ BOLUM)

60,70

milyar TL - KDV harig

TAMAMLANAN IHALE

11

adet - gelir paylagimi



GUGLU YONLER VE DEGERLEME DINAMIKLERI

Her bir beyan; 2026 ilk Yari Faaliyet Raporu (FR), PWC denetiminden gecen finansallar veya KAP agiklamalari referans alinarak hazirlanmistir.

REKABET RISKi OLMAKSIZIN ARSA TEMINI RISK DISARI, GELIR IGERI YARATILAN ANCAK HENUZ YANSIMAYAN DEGER DEGERLEME POTANSIYELI

Arsalar, TOKi'den bagimsiz Gelir Paylasimi Modeli; ingaat, Gelirler ancak projelerin teslimat Sirket piyasada ekspertiz Net
ekspertiz degerleri Gzerinden finansman ve pazarlama asamasinda Aktif Degerinin (NAD) 0,36
temin edilmektedir; bu sayede yukumlultklerini yuklenici muhasebelestiriimektedir; carpant ile islem gérmektedir.*
rekabete dayali yuksek arsa firmalara devreder. dolayisiyla gerceklestirilen 6n

edinim maliyetleri olugmaz. satiglar, gelir tablosuna henlz

yansimamig guglu bir hasilat
birikimi olugturmaktadir.

*30.06.2026 piyasa dederine gére.
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BiR BAKISTA EMLAK KONUT

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

Unsur Tutar [ Oran

Cikarilmig Sermaye

3.800.000.000 TL

Not

Tamami Odenmistir

Pay Adedi

380.000.000.000 Adet

Her Biri 1Kr (0,01 TL) itibari Degerde

A Grubu (Nama)

253.369.919 TL

YK Uye Adayi Gosterme imtiyazi

B Grubu (Hamiline)

3.546.630.081 TL

Borsada iglem Goéren Grup

Kayith Sermaye Tavani  100.000.000.000 TL

SPK izni 2025-2029

TOKi Payi %49,4

Gevre, Sehircilik Ve iklim Degisikligi Bakanh@i Bagh Kurulusu

Halka Agikhik %50,6

2013 ikincil Halka Arzindan Bu Yana

m Halka Acik
49,4
m TOKI

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU -

AGUSTOS 2026

50,6

Hakim ortak TOKI, Cevre, Sehircilik ve
iklim Degisikligi Bakanligi bunyesinde
faaliyet gdésteren kamu kurulugudur.

Arsa devirleri, tamamen bagimsiz ve
SPK lisansli degerleme kurulusglarinca
belirlenen rasyonel fiyatlar Gzerinden,
emsallere uygunluk ilkesine tam
uyumla gergeklesir.

Bu mekanizma azinlik pay sahiplerinin
haklarini korurken, yatirmin ilk
asamasinda tedarik avantaji saglar.



BiR BAKISTA EMLAK KONUT

|S MODELLERI

Geligtiriciden ekosisteme — besg is modeli, (¢ finansman modeli

GELIR PAYLASIMI MODELI (GPM)

Gelir Paylasim Modelinde Emlak Konut arsayi
saglayip sureci denetlerken, yuklenici firma
finansman, ingaat ve satig gibi ttm
yukumlultk ve sorumluluklari Ustlenir.

Emlak Konut kendi payini inaledeki orana
gore alir; toplam satig geliri artarsa geliri de
ayni oranda artar, gelir beklentinin altinda
kalsa bile asgari gelir garantisi sayesinde
kendi payini her kosulda korumus olur.
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ANAHTAR TESLIM MODELI

Anahtar Teslim Modeli, gelisime acgik
boélgelerde gelecekteki GPM projeleriicin
zemin hazirlamayi hedefler. Bu yéntemde
Emlak Konut "ana geligtirici® rolina Ustlenir ve
bu model, Sirketin tim operasyonel
sorumluluklar Gstlendigi daha geleneksel bir
yapidir.

Bu modelde sirket; hedef bélgeyi cazip bir
yasam alanina dénustirmek amaciyla
nitelikli konutlar inga etmekte, bunun yani sira
yol, okul ve park gibi sosyal tesisler ile altyapi
caligmalarint hayata gegirmektedir.

Bu "tohum yatinm®, bélgeye deger katarak
sonraki RSM projeleri igin 6Gnemli 6lgtde
hazirlamaktadir.

TAMAMLAYICI MODELLER

Ana Gelistirici ve Proje Yénetimi: Komu adina
mega projelerin ve dénugtm programliarinin
yoénetildigi modeldir.

Ozel Sektér Ortakhgr: Uguncu sahis
arsalarinda girketin uzmanlik ve ihale
sistematiginin kullanildigi modeldir.

Kentsel D6nGgim: D6nUgUme hazir projelerin
kar paylagimiyla yarataldagt modeldir.



BiR BAKISTA EMLAK KONUT

FINANSMAN MODELLERI

GAYRIMENKUL SERTIFIKASI

Gayrimenkul sertifikasi; yatinmcilara ktguk
birikimlerle dahi buyUk projelere ortak olma,
projenin deger artisindan kazang saglama
veya yeterli paya ulastiginda konut sahibi
olma imkani sunar.
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ON SATIS

Proje, yatirrmcilari igin erken dénemden
itibaren deger artigl potansiyeli sunarken,
geligtirme sureciyle birlikte sirket igin
surdurulebilir bir proje finansmani modeli
olusturur.

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Tamamlanmig portfdy varliklarinin fon
bunyesine devredilerek varlik likiditesinin
artirlmasi ve kurumsal yatirimci tabaninin
genigletiimesini saglar.



BiR BAKISTA EMLAK KONUT

KREDI PROFILININ DAYANIKLI OLMASININ ALTI NEDENI

TOKI ILE STRATEJIK IS BIRLIGI
Bagimsiz ekspertiz fiyatlari Gzerinden blyuk ve degerli arsalara éncelikli erisim; imar onaylari geligtirme streglerini hizlandirmaktadir.

STRATEJIK ONEME SAHIP OYUNCU
TUrkiye'nin sosyal konut platformunun ticari ve vizyoner kolu; portfdy degeri ve piyasa degeri bakimindan borsada islem géren en blyuk GYO.

GELIiR PAYLASIMI MODELI (GPM) ASGARI GELIRLERI GARANTi EDER

Asgairi sirket payi geliri ile glvence altina alinmistir; gelistirme riski yuklenicilere devredilir; enflasyonla uyumlu garpan - dogal bir riskten korunma
saglar.

CESITLENDIRILMIS GELIR AKISLARI

Gayrimenkul gelistirme faaliyetlerine ek olarak danigsmanlik hizmetleri ve yatinm amagcli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri.

[HTIYATLI FINANSAL POLITIKA
ilk sukuk ihraci sonrasinda net borg/ézkoynqk orani %41 (30.06.2026 itiborlylo); nakit ve nakit benzerleri 40,6 milyar TL.

ILK ULUSLARARASI SUKUK IHRACI

1 Haziran 2026 tarihinde Emlak Konut Varlik Kiralama A.$. araciligiyla inrag edilen 650 milyon ABD Dolari tutarinda 5 yillik teminatsiz kira sertifikasi;
1,85 milyar ABD Dolari Uzerinde talep (~2,8x); LSE ISM'de (Londra Borsasi Uluslararasi Menkul Kiymetler Piyasast) islem gérmektedir.
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BiR BAKISTA EMLAK KONUT

TURKIYE GAYRIMENKUL FINANSMANINDA DONUM NOKTALARI

o— & & & e

1953 2002 2010 2013 2017 2025 2026
Ankara imar ile Hisselerin T.C Cevre, HALKA ARZ — %25 IKINCIL HALKA ARZ — TOKi tarafindan GAYRIMENKUL ULUSLARARASI SUKUK
TUrkiye ingaat Sehircilik ve iklim sermaye artirimi - 1,9 milyar USD - gergeklestirilen SERTIFIKASI — Damla ~ — 650 milyon USD - 5
Malzemeleri (TIMLO)  Degisikligi Bakanhg 1,73 milyar USD halka agiklik %50,6 ~ Turkiye'ninilk Kent ihraci yil - teminatsiz
kuruldu TOKi'ye devrinin Gayrimenkul

ardindan GYO Sertifikasi ihraci

stattstndn

kazaniimasi
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02

MAKRO VE SEKTOR

Turkiye konut piyasasinin yapisal talebi ve faize dtsuk duyarlhgi.
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TURKIVE KONUT PIVASASI — KONUT SATISLARI

Kaynak: TUIK

ILK EL IKINCI EL KONUT SATISLARI
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Organik talep: Hanehalki sayisindaki artig, evlilikler ve i¢ gé¢ nedeniyle yilda yaklasik 800 bin yeni konut intiyact dogmaktadir.

YUksek likidite :Tarihsel ortalamada yilda 1,5 milyon Uzerinde konut el degistirmektedir.

TOPLAM YAPI RUHSATI
1500 563 733
1492 742 364
1486 721597
1226 924 822
1478 854 052
1688 1187 924

824 232 252%*

*2026 1. Ceyrek verisidir.

Faize dUsUk duyarlilik: Satiglar adirlikla pesin veya gelistirici finansmaniyla (6n satig) gerceklesmektedir; ipotekli satig payi geligmis ekonomilere

goére dusuktar.
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MAKRO VE SEKTOR

TURKIYE KONUT PIYASASI — SATILIK KONUT M2 BIRIM FIYATLARI

Kaynak: Endeksa

TURKIVE ISTANBUL
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Turkiye genelinde ve 6zellikle istanbul’da konut birim fiyatlarinda gézlenen istikrarli ve yukari yonla trend, gayrimenkul sektériinin guglu temel dinamiklerini

ve cazip bir yatinm araci olma niteligini sirdtrdigunu géstermektedir. Bu piyasa dinamigi, sirketimizin portféy deger artig potansiyelini ve projelerinin
karliigini dogrudan desteklemektedir.
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03

PORTFOY VE PROJELER

Arsa portféyd, ihale performansi, 6n satig sonuclari ve kira geliri
ureten varliklar.
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2026 IKINCI GEYREK ON SATIS SONUGLARI

01.01.2026 - 30.06.2026 - kimulatif - KAP 17.07.2026

ADET BRUT ALAN (m2) KDV HARIG DEGER (TL) TL/m2
Bagimsiz bélim 2598 353.861 45171163.737 127.652 ON SATIS DEGERI (MILYAR TL)
Arsa satigi 25 464.130 5.524.077.630 11.902
120,00
TOPLAM 2.623 817.991 50.695.241.367 104,05
100,00
80,00
. - o )
BAGIMSIZ BOLUM VE ARSA SATISLARI (ADET) BRUT M* SATISI (000) 60,00 52,84 51,28 50.70

9.000 8.044 1200 40,00 2763
8.000 1000 995 20.00
7.000 778 848 817 ' I
5,000 5.678 5.641 800 727 -
o 2022 2023 2024 2025 2026 2G
2.623 20
20
I YABANCI UYRUKLULARA SATIS
0

5.000 4.7
4.000 0
3.000 0
2.000
1.000 0
2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026 624
2C 2C

milyon TL - 42 bagimsiz bélam
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE GARPAN

Arsa degerinin sirkete taahhut edilen gelire déntisim katsayisi

TAMAMLANAN PROJELER DEVAM EDEN PROJELER
29,87 122,54
X3,87
/ X1,79
8,75 X1.91 31,65
ihaleye Esas  Emlak Konut  Proje Sonunda Ihaleye Esas Alinan Emlak Konut Min.
Alinan De@er  Min. Garanti  Gergeklegen Deger (TL) Garanti Edilen Gelir (TL)

(TL) Edilen Gelir (TL)  Deger (TL)

Gec¢cmis performansin, gelecekteki performansin gdstergesi oimadigi dikkate alinmalidir.

ihaleye Esas Alinan Ekspertiz Deder Sirketimizin gegmis dénemde almig oldugu arsanin ihaleye konu oldugu
dénemde belirlenen degeri, Emlak Konut Min. Garanti Edilen Geliri, inaleyi alan yUklenici firmanin Emlak Konut'a
proje sonunda toplamda édeyecegi minimum payi, Proje Sonunda Gergeklesen Deger ise proje sonunda
satislardan gelen kazancin, 6n gérulenin Ustine ¢ikmasi ile birlikte yudklenici firmanin ihalede taahht ettigi
yUzdesel karsiliktan dogan payi ifade eder.
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8,75
MILYAR TL

TAMAMLANAN
IHALEYE ESAS DEGER

16,7
MILYAR TL

TAMAMLANAN MiN.
GARANTI EDILEN GELIR

29,87
MILYAR TL

PROJE SONU
GERGEKLESEN DEGER

31,65
MILYARTL

DEVAM EDEN
iHALEYE ESAS DEGER

122,54
MILYAR TL

DEVAM EDEN MiN.
GARANTI EDILEN GELIR
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2026 HEDEFLERI VE GERGEKLESME

13.01.2026 tarihli KAP agiklamasinda duyurulan hedefler
BAGIMSIZ BOLUM SATIS(TL)

Yil Sonu Hedefi 135,25 Milyar TL - 45,17 Milyar TL Gerceklesme

BAGIMSIZ BOLUM ADEDI

Yil Sonu Hedefi 7.801 Adet- 2.598 Adet Gerceklesme

ARSA SATISI (EMLAK KONUT + EPP)

Y1l Sonu Hedefi 10,20 Milyar TL- 5,52 Milyar TL Gergeklesme

TOPLAM ON SATIS

Yil Sonu Hedefi 145,45 Milyar TL - 50,70 Milyar TL Gergeklesme

iHALE SAYISI

Yil Sonu Hedefi 60 Adet - 27 Adet Gergeklesme

NET KAR

Yil Sonu Hedefi 13,10 Milyar TL - 2,36 Milyar TL Gergeklesme

BAGIMSIZ BOLUM (m2)

Yil Sonu Hedefi 950 bin m2- Gergeklesme 353 bin m2
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YIL SONU HEDEFLERI

%33,4

%33,3

%54,1

%34,9

%45

%18

%37,15

GERGEKLESME ORANININ ACIKLAMASI

Yil ortasi itibariyla %33-35 bandinda izlenen
gerceklesme oranlari, olagan planlamamizia
uyumlu bir seyir izlemektedir. Gelir paylasimi
projelerimizin dogasi geregi satis takvimimiz
genellikle yilin ikinci yarisinda yogunlagmakta olup,
gecmis doénem performanslarimizda da bu
mevsimsel ivmelenme acgikga gérulmektedir
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PORTFOY VE PROJELER

2026 GELIR PAYLASIMI [HALELERI

Iki agsamali ihale - birinci asamada teknik ve mali yeterlilik, ikinci agamada davetli teklif

PROJE iHALE TARiIHi ASGARI SIRKET PAYI TOPLAM SATIS GELIRi GCARPAN KATILIMCI 20260
1 BESIKTAS DIiKiLITA$ GUNEY* 21.01.2026 8.730.500.000 17.461.000.000 1.93 18 YILI iHALELERI
2 ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY* 23.01.2026 13.509.000.000 30.020.000.000 438 12
3 EYUPSULTAN HASDAL1.ETAP * 29.01.2026 13.013.200.000 32.533.000.000 3.52 19 95,4
4 :‘T'KSSULTAN KEMERBURGAZ1. 19.02.2026 12.500.000.000 31.250.000.000 3.93 15 MILYARTL
= ASGARI SIRKET PAYI
5 ANKARA GOLBASI TASPINAR 03.04.2026 8.050.200.000 23.000.000.000 2.06 6 GELIR
6 GORUM MERKEZ BAHGELIEVLER* 28.04.2026 962.500.000 2.750.000.000 3.12 1
7 :‘T'KSSULTAN KEMERBURGAZ 2. 15.05.2026 7.080.000.000 17.700.000.000 2.19 13
8 UMRANIYE TEPE USTU 16.06.2026 6.057.600.000 15.144.000.000 2.75 17 234,8
9 HALKALI BATI1.ETAP 29.06.2026 2.726.150.000 7.789.000.000 1.63 5 MILYARTL
10 :‘T'KSSULTAN KEMERBURGAZ 3. 01.07.2026 15.397.620.000 36.661.000.000 1.80 n TOPLAM SATIS GELIRI
ANKARA YENIMAHALLE
. .07. . . . . . . 1.22
T MACUNKOY 03.07.2026 7.387.200.000 20.520.000.000 10
TOPLAM 95.413.970.000 234.828.000.000 2,36 n5s
* Protokol kapsaminda gergeklestirilen inalelerde, sézlesmelerde belirlenen paylasim orani dogrultusunda asgari sirket payi 2 36X
elde edilmekte olup, tabloda yer alan tutarlar ihalede elde edilen toplam tutarlari géstermektedir. 4
KATILIMCI sGtunundaki 11,5 degeri ihale bagina ortalama katilimci sayisidir.
GARPAN

Rapor tarihi itibaryla yil iginde sonuglandirilan toplam ihale sayisi 27'dir: 11 gelir paylasimi - 9 kentsel déntsim - 4 deprem
bolgesi- 2 musavirlik - 1ingaat yapim isi.

Basaksehir (26.01.2026), Ankara Alacaath (10.04.2026), Esenler Kuzey (22.01.2026) ve Adana Yuregir (15.01.2026) gelir paylagimi
ihaleleri, en uygun kosullarda yeniden degerlendiriimek ve ihale edilmek Gzere iptal edilmistir.

M vatinmei Sunumu yayin tarihine kadar

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026

2025
YILI iHALELERI

68,2
MILYAR TL

ASGARI SIRKET PAYI
GELIRI

170,9
MILYAR TL

TOPLAM SATIS GELIRI

2,92X

GARPAN

2024
YILI iHALELERI

2,3
MILYAR TL

ASGARI SIRKET PAYI
GELIRI

6,5
MILYAR TL

TOPLAM SATIS GELIRI

2,03X

CARPAN
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PORTFOY VE PROJELER

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI

P EMLAK KONUT MIN. GARANTI ; ; PR TOPLAM SATILAN % % P P
PROJE ISMI EDILEN GELIR KAYITLI MALIYET MIN. GARANTI EDILEN KAR BOLUM BOLUM SATIL(Al‘)l iLERLE(Mg BITIS TARIHI
1  MERKEZ ANKARA 3.447.848.612 1.834.507.734 1.613.340.878 3306 2574 78 80,4 2026
2 NIiDAPARKISTINYE 9.783.430.704 6.470.203.980 3.313.226.725 547 442 81 74,15 2026
3 NiDAPARK KUGUKYALI 5.292.396.606 4.977.329.124 315.067.481 2.244 2151 96 80,71 2026
4 NEXT LEVEL iSTANBUL 7.855.768.703 2.463.184.942 5.392.583.761 205 205 100 68,1 2026
5  YENIi LEVENT 6.290.884.621 1.909.802.062 4.381.082.559 1.019 689 68 93,73 2026
6 ANKARA GAYYOLU 2. ETAP 486.510.355 270.773.731 215.736.624 - Satista Degil - - 2026
7 BA§AK§EHiR KAYABASI10. ETAP 1.869.507.426 479.535.643 1.389.971.783 - Satista Degil - - 2026
8 ALLSANCAK* 185.993.914 16.934.608 169.059.306 104 998 90 81,73 2026
2026 TOPLAM 35.212.340.941 18.422.271.824 16.790.069.117 8.425 7.059 84
9 BATI YAKASI 1. ETAP 394.549.284 277.789.069 116.760.215 774 586 76 94,44 2027
10 BATIYAKASI2.ETAP 1.899.650.519 2.659.072.273 759.421.754 - Satista Degil - - 2027
11 FUADENiZ PARK 3.473.741.647 1.970.456.115 1.503.285.532 226 185 82 19,21 2027
12 PARK YASAM ANTALYA 3.135.645.721 555.157.308 2.580.488.413 1443 658 46 43,15 2027
13 MAJORGOLYAKA 1.890.427.888 1.370.578.043 519.849.844 796 323 41 30,43 2027
14 NEZIHPARK BAHGEKENT 823.779.201 535.937.603 287.841.598 679 379 56 62,99 2027
15 VADiPANAROMA 3.344.106.682 2.198.845.110 1.145.261.572 306 80 26 9,92 2027
16 AVRASYA KONUTLARICADDE 2.075.662.805 1.987.447.287 88.215.518 452 147 33 151 2027
17 MUGLA MiIiLAS ME§ELiK 562.044.815 330.641.764 231.403.051 - Satista Degil - - 2027
18  ESENLER ATISALANI 1. ETAP 2.125.084.852 1.867.139.726 257.945.125 - Satista Degil - - 2027
19 ESENLER ATISALANI 2. ETAP 2.085.434.645 2.003.087.557 82.347.088 - Satista Degil - - 2027
20 izMiR GESME DALYAN PROJESIi* 1.234.954.691 89.103 1.234.865.589 - Satista Degil - 2027
2027 TOPLAM 23.045.082.749 15.756.240.957 7.288.841.792 4.676 2.358 50 - -
*Protokol kapsaminda gergeklestirilen ihalelerde, sézlesmelerde belirlenen paylagsim orani dogrultusunda asgari girket payi tabloda yer almaktadir.
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PORTFOY VE PROJELER

DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI

PR EMLAK KONUT MIN. GARANTI : : PR TOPLAM SATILAN % % P P
PROJE ISMI EDILEN GELIR KAYITLI MALIYET MIN. GARANTI EDILEN KAR BOLUM BOLUM SATII.(Al‘)l iLERLE(Mz BITIS TARIHI
21 ATASEHIR173 1.712.499.528 522.532.999 1.189.966.529 173 42 24 21,43 2028
22 TUAL GOLYAKA 2.556.695.767 1.275.126.121 1.281.569.647 537 158 29 20,36 2028
23 GOLYAKA iISTANBUL 3.521.645.804 1.386.576.485 2.135.069.319 253 185 73 22,01 2028
24 HAYAT FLORA 7.130.535.932 9.567.046.508 -2.436.510.576 852 142 17 15,85 2028
25 PARKYASAM QINARK(")Y 6.351.543.182 3.106.466.151 3.245.077.032 250 149 60 10,29 2028
26 SENFONI ETIiLER 3.445.407.894 2.444.003.609 1.001.404.285 215 81 38 30,6 2028
27 ESENLER ATISALANI 3.ETAP 2.721.319.786 2.658.813.419 62.506.367 - Satista Degil - - 2028
28 MUGLA ORTAKENT 1. ETAP 1.749.181.470 1.349.202.666 399.978.804 - Satista Degil - - 2028
29 MUGLA ORTAKENT MUSKEBI 7.275.619.495 2.946.831.330 4.328.788.164 - Satista Degil - - 2028
30 ESENLER ATISALANI 4. ETAP 1.706.844.562 2.707.791.316 -1.000.946.755 - Satista Degil - - 2028
31 iSTANBUL BAKIRKOY §ENLiK 2.110.260.895 515.091.434 1.595.169.461 - Satista Degil - - 2028
2028 TOPLAM 40.281.554.314 28.479.482.039 11.802.072.276 2.280 757 33% -
32 MUGLA ORTAKENT 2. ETAP 3.042.379.739 1.663.184.439 1.379.195.300 - Satista Degil - 2029
33 AYDIN DiDiM PROJESI 1.046.186.646 409.361.004 636.825.641 - Satista Degil - 2029
34 iSTANBUL TUZLA AYDINLI1. ETAP 2.539.150.491 517.010.180 2.022.140.3M1 - Satista Degil - 2029
35 iSTANBUL BA§AK§EHiR GUNEY 13.622.696.375 3.263.073.042 10.359.623.333 - Satista Degil - 2029
36 iZMiR CESME MUSALLA 1.ETAP 1.621.812.689 997.538.938 624.273.751 - Satista Degil - 2029
37 ATA§EHiR KUQUKBAKKALK(")Y* 2.986.059.521 0,01 2.986.059.521 - Satista Degil 2029
38 iZMiRBAYRAKLI1. ETAP* 548.880.424 0,01 548.880.424 - Satista Degil 2029
39 ATASEHIR KAYISDAGI PROJESI* 218.887.885 0,01 218.887.885 - Satista Degil 2029
2029 TOPLAM 25.626.053.770 6.850.167.603 18.775.886.166
40 KEMERBURGAZI1.ETAP 2.567.957.329 1.524.369.276 1.043.588.053 - Satista Degil - 2030
41 EYUPSULTAN HASDAL 1. ETAP* 2.693.915.594 0,01 2.693.915.594 - Satista Degil 2030
42 BESIKTAS DIKILITAS GUNEY* 1.899.191.010 0,01 1.899.191.010 - Satista Degil 2030
43 GORUM MERKEZ PROJESI* 192.500.000 0,01 192.500.000 - Satista Degil 2030
2030 TOPLAM 7.353.563.933 1.524.369.276 5.829.194.657 -
TOPLAM 131.518.595.708 71.032.531.700 60.486.064.008 15.381 10.174 66%
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PORTFOY VE PROJELER

IHALE EDILMEMIS ARSALAR PORTFOYU

ARSALAR ADET M2  KAYITLI MALIYET EKS;E;ZE
19 AYDIN DiDiM PARSELLERI 5 437.636 1.766.540.473 1.500.138.763
20 iZMiR SEFERIHiISAR PARSELLERI 5 9.670 225.845.876 146.747.713
21 iZMiR URLA PARSELLERI 1 52.998 799.525.843 678.953.994
22 MUGLA BODRUM PARSELLERI 24 906.396 8.513.298.876  8.137.348.344
23 NEVSEHIR PARSELLERI 2 25 131.244 M1.452
24 TEKiIRDAG GORLU PARSELLERI 4 35.923 166.585.722 235.689.460
25 ANTALYA ALANYA PARSELLERI 1 110.954 1.504.137.222  1.277.307.022
26 ANTALYA KONYAALTI PARSELLERi 2 28.331 256.907.223 237.980.400
27 iZMiR GESME PARSELLERI 9 107.012 1.570.077.596  1.358.094.445
28 ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERi 2 9.221 142.393.041 143.884.516
29 MUGLA MiLAS PARSELLERI 7 49.043 309.553.247 261.562.901
30 GAZIANTEP AYDINLAR PARSELLERI 14 18.264 1.184.822.664 1.031.851.481
31 AMASYA MERKEZ ZiYERE PARSELLERI 1 75.424 534.603.077 466.123.101
32 MUGLA KOYCEGiZ TOPARLAR PARELLERI 57 164.903 3.350.887.198  2.816.060.780
33 ANKARA ETIMESGUT PARSELLERI 3 84.754 996.676.102 888.351.755
34 BALIKESIR GONEN PARSELLERI 1 28.318 99.291.564 92.033.250

DiGER SEHIRLER 138 2.218.874 21.421.276.966  19.272.239.376

TOPLAM 290 5.610.550  131.853.077.907 128.073.015.777

ARSALAR ADET M2 KAYITLI MALIYET EKSgEgZLZi
1 ARNAVUTKOY PARSELLERI 26 1.007.151 1.971.621.200 5.374.101.294
2 ATASEHIR PARSELLERI 3 2.381 1.758 41.789.615
3 BASAKSEHIR iKITELLI PARSELLERI n 50.843 221.619.952 566.885.889
4 BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI 1 39.755 773.469.486 1.351.665.920
5 BASAKSEHIR MAHMUTBEY PARSELLERI 7 415.698  20.908.615.540  18.976.451.178
6 BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 3 139.354  3.903.295.140  3.800.000.000
7 GEKMEKOY - TASDELEN PARSELLERI 3 17.683 215.211.105 291.860.357
8 iSTANBULESENLER PARSELLERI 17 634.242  36.627.801.424  33.312.657.780
9 iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 5 18.325 765.638.737 650.177.205
10 KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI 13 172.311  10.218.612.359  8.779.976.430
11 iSTANBUL SARIYER PARSELLERI 3 1156 23.455.463 19.072.185
12 iSTANBUL TUZLA PARSELLERi 6 6.420 142.021.356 147.911.775
13 iISTANBUL TUZLA AYDINLI PARSELLERI 6 160.038 2.839.157.171 2.411.000.366
14 iSTANBUL AVCILAR PARSELLERI 24 478.850  8.964.286.627  11.166.004.308
15 iSTANBUL EYUPSULTAN PARSELLERI 16 83.104 2.605.294.189 4.376.118.732
16 UMRANIYE iNKiLAP PARSELLERI 1 20.000  2.268.728.367  2.268.728.367
17 BAKIRKOY KARTALTEPE PARSELLERI 1 6.317 319.200.391 266.375.000
18 BAKIRKOY ZEYTINLIK PARSELLERI 6 138.048  17.663.770.676  15.000.000.000

iSTANBUL 152  3.391.676 110.431.800.941 108.800.776.401

EMLAK KONUT GYO
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PORTFOY VE PROJELER

IHALE EDILMEMIS ARSALAR PORTFOYU

ARSA (VARLIK KiRALAMAYA

4 , . . ..
DEVREDILEN) ADET M KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
1 iSTANBUL AVCILAR PARSELLERI 19 358.593 6.592.426.072 8.298.213.888
2 iSTANBUL ESENLER PARSELLERI 4 116.947 6.028.939.361 5.593.433.960
TOPLAM 23 475.540 12.621.365.433 13.891.647.848

ARSA (YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKUL) ADET

1 iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 5

M2z  KAYITLI MALIYET

18.071

289.412.269

EKSPERTIZ DEGERI

294.923.850

TOPLAM 5

18.071

289.412.269

294.923.850

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU -
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FINANSAL GOSTERGELER

Gelir tablosu, bilango, rasyolar, bor¢ yapisi ve bilango disi
buyukltkler.
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BIR BAKISTA EMLAK KONUT
MAKRO VE SEKTOR
PORTFOY VE PROJELER
FINANSAL GOSTERGELER
SERMAYE PIYASASI

SURDURULEBILIRLIK
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FINANSAL GOSTERGELER

NET AKTIF DEGER

TOPLAM VARLIKLAR
440.012.804.000 TL

IHALE EDILMEMI$ ARSA
STOGU EKSPERTIZ DEGERI
128.367.940.000 TL

GPM PROJELERI SIRKET PAYI
TOPLAM GELIRI
131.518.596.000 TL

ANAHTAR TESLiM PROJELERIN ARSA
MALIYETi VE HAKEDI$ ODEMESI
40.967.164.000 TL

BiNALAR EKSPERTIZ DEGERI
55.896.746.000 TL

BAGLI ORTAKLIK GAYRIMENKULLERI
EKSPERTIZ DEGERI
10.361.179.000 TL

ARSA VE KONUT STOKLARI
MALIYET DEGERLERI
290.551.982.000 TL

YATIRIM AMAGLI VE DIGER

GAYRIMENKULLERIN MALIYET DEGERLERI

4.890.551.000 TL

YUKUMLULUKLER
287.176.933.000 TL

BAGLI ORTAKLIK GAYRIMENKULLERI
MALIYET DEGERLERI
7.933.550.000 TL

NET AKTiF DEGER
216.571.413.000 TL

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026
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FINANSAL GOSTERGELER

440,0 MLR TL AKTIF, 2,1X CARI ORAN

Bin TL - 30 Haziran 2026 sinirli denetimden ge¢mis - 31 Aralik 2025 bagimsiz denetimden ge¢mis - tam set. KAP

Bin TL 30.06.2026 31.12.2025
Nakit Ve Nakit Benzerleri 40.620.757 17.373.743
Ticari Alacaklar (Kisa Vadeli) 53.032.819 42.472.026
Stoklar 298.485.532 286.670.608
Diger D6nen Varliklar 16.873.277 9.929.990
Dénen Varliklar 409.012.385 356.446.367
Yatirm Amagcl Gayrimenkuller 3.591.800 4.688.478
Diger Duran Varliklar 27.408.619 33.584.520
Toplam Varliklar 440.012.804 394.719.365
Borglanmalar (Kisa Vadeli, Diger Fin. YUk. Dahil) 42.250.626 33.195.663
Ertelenmis Gelirler (Kisa Vadeli) 113.618.005 103.472.007
Diger Kisa Vadeli Yakamlultkler 38.928.877 46.803.787
Kisa Vadeli Yakamliiltikler 194.797.508 183.471.457
Bor¢lanmalar (Uzun Vadeli, Diger Fin. Yk. Dahil) 83.183.324 56.275.484
Diger Uzun Vadeli YakumlutlUkler 9.196.101 2.227.632
Uzun Vadeli Yiikiimlulikler 92.379.425 58.503.116
Toplam &zkaynaklar 152.835.871 152.744.792

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU -

AGUSTOS 2026

Bin TL 30.06.2026 30.06.2025
Hasilat 53.300.863 63.268.133
Satiglarin Maliyeti (-) (37.187.514) (43.282.224)
Briit Kar 16.113.349 19.985.909
Faaliyet Giderleri Ve Diger, Net (3.672.863) (476.592)
Esas Faaliyet Kari 12.440.486 19.509.317
Ligtonsmcn Gelirleri [ (Giderleri), (8.404.508) (4.222.878)
Parasal Kazang/(Kayip) Ve Yatirim 5.201.124 1.903.455
Vergi (Gideri)/Geliri (6.879.013) (4.726.308)
Net Dénem Kari 2.357.999 12.463.586
Pay Basina Kazang (Tam TL) 0,06213 0,32760
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ON SATIS TAHSILATLARI

Bin TL - 1 Ocak — 30 Haziran

Bin TL 30.06.2026 30.06.2025
isletme Sermayesi Degisimleri Oncesi Net 10.496.954 8.749.711
Nakit

isletme Sermayesi Degisimleri Ve Diger (24.451.123) (19.188.711)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akis

(13.954.169)

(10.439.000)

Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akisl (602.791) (915.439)
— Bunun iginde Borglanmadan Nakit 71.649.073 27.375.657
Girigleri
— Bunun iginde Geri Odeme Ve Faizler, Net (32.102.738) (17.925.919)
Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akisi 39.546.335 9.449.738
Nakit Uzerindeki Enflasyon Etkisi (2.669.600) (1.626.359)
Nakitteki Net Artis/(Azalig) 22.319.775 (3.531.060)
Dénem Sonu Nakit (Nakit Akis Tablosu) 31.597.645 6.703.564
oot I L ST
Tyil 20.073.671 18.104.921 38.178.592
2yl 5.722.615 7.485.277 13.207.892
3yil 2.917.353 4585.924 7.503.277
4yl 1.614.313 3.254.827 4.869.140
5 yil ve Gzeri 1.142.905 770.001 1.912.906
Toplam 31.470.857 34.200.950 65.671.807

EMLAK KONUT GYO

- YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU -

AGUSTOS 2026

Bin TL 2020 2021 2022 2023 2024 2025 20262¢
Net Satiglar 4.731 6.738 8.123 28.496 31.899 99.829 53.300
FAVOK (1)* 1.089 1738 3.353 3.857 9.363 25,217 12.781,5
FAVOK Marji (%)(2)* 23 25,8 21,3 13,5 29,4 25,2 24,0
Donem Karl 837 1.332 2.997 (4.074) 13.197 6.002 2.358,0
Toplam Varliklar 28.644 30760  46.959 121483  204.903 335190  440.013
Ozkaynaklar 14.494 15.747 18.368 57.230 95803  129.708  152.836
Hisse Basina Kar 0,0023 0,0036 0,0082  (0,0107)  0,3469 0,1581 0,0621
Ozkaynak Karlihig 0,058 0,083 0,163 (0,007) 0,068 0,142 0,06
Nakit Akim 1122 3.088 5.284 14.870 6.640 7,878 31.598
Temetta 83 390 908 - 1,520 2.280 -
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BILANGO KALEMLERI GELISIMI

1 Ocak — 30 Haziran

OZKAYNAKLAR (MILYAR TL) NET DONEM KARI (MIiLYAR TL)
180 16
152,8 13,20
160 ! 14
140 130 12
120 10
96 8
100
6
80
57 4 ' 36
60 ) 078 0,84
40 . —
14 14 © * 2019 2020 2021 2022 2024 2025 2026 2G
20 }
. — 2
0 -4
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2G 6 _407

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026 27



FINANSAL GOSTERGELER

BILANGO KALEMLERI GELISIMI

1 Ocak — 30 Haziran

TOPLAM VARLIKLAR (MILYAR TL)
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FINANSAL GOSTERGELER

RASYOLAR

1 Ocak — 30 Haziran

NET SATISLAR

63,301

Milyar TL-30.06.2026

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

40,621

Milyar TL - 30.06.2026
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026

OZKAYNAK KARLILIGI

0.06

30.06.2026

NET BORG/ OZKAYNAK

0,41

Net Borg: ilgili tarih itibariyla toplam borglar
ve diger faiz getirili yaktimlulUklerden nakit
ve nakit benzerlerinin dUgtlmesiyle elde
edilen tutari ifade eder.

OZKAYNAKLAR | TOPLAM
VARLIKLAR

0.35

30.06.2026
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FINANSAL GOSTERGELER

TEMETTU GELISIMI VE KAR BEKLENTILERI

2025 TEMETTU PERFORMANSI

2,28 7,75
MILYAR TLJ] MiLYAR TL

6 0,60
MILYAR TLJll TL

2025 dagitilan Toplam dagitilan
TEMETTU TEMETTU

Net kar Pay basina
TEMETTU

14.000 13.197

12.000

10.000

8.000

6.000

4.000

2.000

2017 2018 2019 2020 2021 2022  2023* 2024  2025%*

mmmm DOnem Kari

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026

Sirket esas sdzlegmesine goére net kardan; sirasiyla %5 birinci
tertip kanuni yedek akge ve SPK oraninda birinci temettt ayrilir;
kalan tutar Gzerinden ise Genel Kurul yetkisiyle ikinci temettt ve
ikinci tertip yedek akge hesaplanir. Yasal yedekler ve birinci
temettl ayrilmadikga baska yedek akge ayrilamaz ve kardan
pay dagitilamaz. Sirketimiz, ekonomik sartlar ve projeleri dikkate
alarak, Yonetim Kurulu'nun teklifi ve Genel Kurul'un onayiyla
dagditilabilir net dénem karinin %40'1na kadarini nakit veya
bedelsiz pay olarak (ya da ikisini birlikte) dagitabilir.

*Sirket Yonetim Kurulu'nun 2023 yilindaki 4,07 milyar TL net
dénem zarari nedeniyle temettt dagitmama karari, 15 Mayis
2024 tarihli Olagan Genel Kurul'da onaylanmistir.

**Sirket ortaklarimiza net dénem karindan dagitiimak Gzere
ayrilan Birinci Temettu tutari olan 2.280.000.000,00 TL kar
payinin, sirket ortaklarimizin maliki bulunduklari paylarimizin
2025 yili kar payi kuponlari kargiiginda dagitiimasi ve kar payi
dagitiminin 24.06.2026 tarihinde yapilmasi, Hususlarini
29.04.2026 tarihli Genel Kurulumuzda onaylanmistir.
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SERMAYE PIYASASI

Uluslararasi sukuk ihraci, gayrimenkul sertifikasi ve kredi
derecelendirme notlari.

BIR BAKISTA EMLAK KONUT
MAKRO VE SEKTOR
PORTFOY VE PROJELER
FINANSAL GOSTERGELER
SERMAYE PIYASASI

SURDURULEBILIRLIK
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SERMAYE PIYASASI

FINANSMAN KANALLARININ GENISLEMESI

Pay senedi (2010) — ikincil arz (2013) — gayrimenkul sertifikasi (2025) — uluslararasi sukuk (2026)

ULUSLARARASI SUKUK - 21.05.2026 DEGER GAYRIMENKUL SERTIiFiKASI - 16.07.2026 DEGER

ihracgi yapi Emlak Konut Varlik Kiralama A.S. Proje [ kod Damla Kent - istanbul Bagaksehir - DMLKT.G
Tutar 650 milyon ABD dolar Garantoér ve arsa sahibi TOKI

Vade 5 yil Toplam daire 2.214 adet

Teminat durumu Teminatsiz Gergeklegen asli edim 433 adet

Toplanan talep 1,85 milyar ABD dolari (~2,8x) — Aetabi [ Betabi 314 [ 119 adet

.. .. 270 milyon ABD dolari - tahsisat: %55 Korfez - Kalan daire 1.781 adet
Korfez 6n plasmani

%23 UK - %15 Avrupa - %7 Asya

Ustyapi ingaatlar %16,04
Kér payi orani %7,75
Proje geneli kiimulatif ilerleme %19,15
itfa tarihi 01.06.2031
NEDEN BORCLANILDI
Mevcut projeler 6zkaynak ve 6n satig tahsilatlariyla finanse edilmektedir; SERTIFIKA BIR BORGLANMA ARACI DEGILDIR
borglanma ingaat riskine degil stratejik arsa alimina yénelmistir. Gayrimenkul sertifikasi bilangoda finansal borg olarak siniflandiriimaz;
borgluluk rasyolarina sukukla ayni sekilde yansimaz.
islem kisa vadeli likidite ihtiyacinin degil; vade uzatimi, yakumlultk Modelin basarisi toplanan talep buyudkluguyle degil, kag adedinin tapuya
yénetimi optimizasyonu ve uluslararasi piyasalarda dizenli inragg olma doénuasttguayle olguldr. 433 asli edim, aracin ugtan uca ¢alistiginin
iradesinin sonucudur. kanitidir.

Bir sirket icin asil kiymetli olan, kaynaga ihtiya¢ duydugunda dedil,
intiyac duymadiginda piyasaya erigebilmesidir.

EMLAK KONUT GYO - YATIRIMCI ILISKILERI SUNUMU - AGUSTOS 2026
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SURDURULEBILIRLIK

Cevresel performans, yénetisim yapisi ve uluslararasi faaliyetler.
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PORTFOY VE PROJELER
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SURDURULEBILIRLIK

GEVRESEL PERFORMANS VE ULUSLARARASI FAALIVETLER

tCO2eq 2025 2024 Hayat Mekke - Suudi Arabistan Deger
Kapsam 1 Kapsam 2 Kapsam 1 Kapsam 2 ortak National Housing Company (NHC)
Emlak Konut 1.000,952 Ton 770,904 Ton 16815 Ton CO2 846,117 Ton CO2e Villa sayisi 1014 adet
CO2e CO2e
Arsa alani 255.336 m?
EPP 807,886 Ton 97049Toncoze 220897 7Ton 65,857 Ton CO2e
Hedeflenen satig geliri 400 milyon ABD dolari
EKA ve EKA 1.473,61 Ton
Enerji 810,28 Ton CO2e 50,61 Ton CO2e CO%2e 419,21 Ton CO2e Gergeve Vision 2030
2.679,118 Ton 918,563 Ton 3.376,05 Ton .. . 08.07.2026 mutabakat zapti - %25 (254 villo)
Toplam CO2e CO2e CO2e 133118 Ton CO2e Donem sonrasi geligme yabanciya satis - Mekke ve Cidde satig ofisleri

DOVIZ RISKIi — IKi KATMANLI KORUNMA

%20,64

oraninda azalma

%31,00

oraninda azalma

%23,57

1) Finansal korunma: inrag aninda gapraz kur takasi ile kur riski izole edilir.
oraninda azalma

Kapsam 1

Kapsam 2

Kapsam 1-2

2) Dogal korunma: Hayat Mekke'den elde edilecek déviz cinsi satig gelirleri
dogal koruma saglar.
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