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Gelir Paylagimi Modeli ve Anahtar Teslim Projeler
Fitch Ratings Derecelendirme Notu

Uzun Vadeli Kredi Notu BB-

Ulusal Notu AA+ (TUR)

Halka
Aciklik

Ozet Finansal Bilgiler (Milyon TL)

Gostergeler 2022 2023 2024 2025 20261C
Net Satiglar 8123  28.496 31.899  99.829 21113
FAVOK 3.353 3.857 9.363 25,217 6.219
FAVOK Marji (%) 413 135 29,4 252 29,5
Dénem Kari 2997 (4.074) 13.197 6.002 1.260
Toplam Aktifler 46.959 121483 204.903 335.190 363.787
Ozsermaye 18.368 57230 95.803 129.708 144.002
Hisse Basina Kar 0,0082 (0,0107) 03469 015814 0,0332
Ozkaynak Karliligi 0163 (0,007) 0,068 0,142 0,042
Nakit Akim 5.284 14.870 6.640 7,878 5,804
Temettl 908 (0] 1520 - -
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Analiz

2026 yili ilk ceyrek verilerimiz, operasyonel verimliligimizi ve
finansal disiplinimizi basariyla strdirdigimaza
gostermektedir. Donemler arasi kiyaslamalarda karlilik
oranlarimizin  korunmasi ve Ozellikle nakit akisimizin
gosterdigi glicli performans, sirketimizin finansal sagliginin
saglam temellere dayandiginin ve nakit dongusinin oldukca
etkin yonetildiginin net bir yansimasidir.

Net Varlik Degeri (‘O00)

YATIRIMCI BILGILENDIRME NOTU
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Operasyonel Performans

Gelir Paylagimi Modeli

Devam eden 42 Gelir Paylasimi Projemizde toplamda 116,5
Milyar TL gelir ve 50,2 Milyar TL net karimiz taahhit altina
alinmistir. Bu projelerimizde 6n satis oranimiz yil sonu
itibariyla %55,8 , ilerleme seviyesi ise %32,85 seviyesine
ulagmistir.

Anahtar Teslim Projeler
Devam eden projelerin toplam degeri itibariyla 36,5 Milyar
TL'dir.

Kayith Maliyetine Gére ihalesi Yapilmig Arsalar (TL)

Gelir Paylagsim Modeli
66.259.331.258 TL

Anahtar Teslim Modeli
36.500.157.000 TL

Gelir Paylagim Modeli Tamamlanan Projeler
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Gelir Paylagim Modeli (Devam Eden Projeler)
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Bir Sonraki Faaliyet
Raporu Paylagim
Tarihi : 19.08.2026

ihale Performansi
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Toplam 10 ihale kapsaminda; 1 musavirlik, 1 yapim isi, 5 gelir
paylagimi, 1 kentsel déntsim ve 2 deprem bélgesi ihalesi yer
almaktadir.

Gelir Paylagim Modeli ihale Performansi
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2026 1. Ceyrek igerisinde 5 adet gelir paylasimi projesi ihalesi
gerceklestirilmistir. Bu ihalede 2,92 x ortalama garpan ile, 55,8
Milyar TL sirket payi ve 134,3 Milyar TL ihale satis geliri elde
edilmistir

Yillara Gore Satig Performansi

1 Ocak- 31 Aralik 2025 itibariyla 1.648 adet bagimsiz b6lim ve
660 bin m? brit satilabilir alan karsiigi 29,86 Milyar TL
tutarinda bagimsiz  bolum satigi  gergeklestirilmigtir. Bu
satiglarin 305 Milyon TL'si yabanciya satig olarak
gergeklestirilmistir.

Satilan Alan (‘000 m2) ve Satig Degeri (Milyar TL)

120000
6,12 16,8 120,6 -
31.03.2026 Milyon Milyar TL Milyar TL
Toplam Varliklar 363.787.949 Arsa Alani Kayith Ekspertiz 80000
Arsa ve Konut Stoklar Maliyet Degerleri (262.146.013) () ety DE
Yatinm Amach Gayrimenkuller Maliyet Degerleri (5.749.047) . . L 60000
Vokamidlikler (219.785.804) Gelir Paylagim Modelleri Portféyu 10000
Bagli Ortaklik Gayrimenkulleri Maliyet Degerleri (6.680.069)
in i . . -~ \ 5 20000
ale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri 120.507.101 106.5 66,3 50,2
Binalar Ekspertiz Degeri 57.248.497 Milyar TL Milyar TL Milyar TL
GPM Projeleri Sirket Pay1 Toplam Geliri 116.481.863 Min. Sirket Kayith Min. Garanti W0 n o B0m e A0M om0
Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + Hak edig Odemesi 36.500.157 Geliri Maliyet Edilen Kar [ SATILAN ALAN B SATIS DEGERI
Bagli Ortaklik Gayrimenkul Ekspertiz Degerleri 8.330.326 2026 ilk geyrek net satiglarimiz ve karliigimiz, faaliyetlerimizin
NET VARLIK DEGERI 208.494.961 glcla ve surduralebilir oldugunu géstermektedir.
Yil Bazinda Alacaklar (‘000)
Finansal Oranlar - Die: Ticari
Yil Ticari Alacaklar T All§alcalﬁli:|! Toplam el
il 19.216.453 20.633.061 39.849.514
Gelir Paylagimi ve Anahtar Teslim is modelleriyle desteklenen
0,33 0,40 0,38 2Yil 5415275 b lEERse genis  proje  portféyimiz  ve  surdurulebilir  ihale
performansimiz, gelecege yoénelik buyime hedeflerimizi
3vil 2.426.204 4.926.537 7.352.741 . P, . - .
desteklemektedir. Arsa portféoyimuzin ytksek degeri, dengeli
Briit Kar (A)ik'af)'ll'nakllar/ Asit- Test A . e ———_— alacak yapimiz ve guglu .I|k|d|te oranlarer\lz; operasy(.)rTe!
Marji tif Toplam Orani basarilarimizin saglam bir finansal yapi Uzerinde yukseldigini
. 5 Yil ve Uzeri 1204010 1222956 2.426.966 net bir gekilde gostermektedir.
0'04 2'00 TOPLAM 29.616.448 39.008.476  68.624.924
Oz Kaynak Cari Bu kisimdaki tutarlar yapimi devam eden ve/veya henlz
Karhgi Oran teslim edilmemis projelere aittir. Projelerin teslim edilmesi ile
birlikte ilgili tutarlar bilangoya yansiyacaktir. Bilango disi
alacaklarin ortalama vadesi 4 yildir.
yatirimciiliskileri@emlakkonut.com.tr
@ekgyoas
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Sektoérel Degerlendirme ve Rekabet

2026 1. Ceyrek doénemindeki yuksek maliyet ortamina karsilik operasyonel
marjlarin  korunmasi, fiyatlama stratejisinin ve maliyet yénetiminin basarisini
ortaya koymaktadir. Sektér genelinde finansmana erisimin zorlastigi  bir
konjonkturde, sirketin sadece muhasebesel kar Uretmekle kalmayip bunu gok
guclu bir nakit akigina ve ylksek likidite oranlarina déntstirmesi, nakit déngisiunu
son derece etkin yonettigini gostermektedir. Ayrica, risk dagiimi saglayan Gelir
Paylasimi  modeli odagindaki gugli arsa portféyl ve surdurdlebilir ihale
performansi, sirketin varlik degerini korurken sektérel daralma risklerini minimuma
indirdigini ve uzun vadeli blylme potansiyelini glvence altina aldigini net bir
sekilde kanitlamaktadir.

Yillara Gére Tirkiye Konut Satiglari - ilk ve ikinci El Satiglar (‘000)
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Surdirilebilirlik ve Toplumsal Katki

Enerji  Verimliligi:  Enerji  verimliligini hedefleyerek sifir atik projelerine
odaklanmakta ve projelerimizin %90'iInda enerji verimliligi saglamaktayiz. Su ve
Atik Yonetimi: Projelerimizde gri su sistemleri ve atik ayrigtirma uygulamalari ile
cevreye duyarl yaklagimlar sergiliyoruz.
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Stratejimiz ve Deger Yaratma Yaklagimimiz:

Temetti Politikamiz: Strdurulebilir bir temettl politikasi izleyerek, paydaglarimizia
sirketimizin basarisindan elde ettigimiz kazanimlari paylagsmayi énemsiyoruz.
Yatirm Alanlarimiz: Proje gelistirme ve mevcut portféyimuzun verimli kullanimi,
oncelikli yatirim alanlarimizdir.

Uluslararasi Vizyon: Global pazarda marka bilinirligimizi artirmayi ve rekabetgi
projeler gelistirme hedefimizi koruyoruz.

Risk Yoénetimi: Doviz kuru riskini azaltmak igin tim sézlesmeler TL cinsinden
yapilmaktadir ve sabit faizli borglanmalarla faiz riskini yénetiyoruz.

2026 Stratejik Hedeflerimiz

e lhale Hedefii Ddnem sonuna kadar 60 adet ihale gergeklestiriimesi
planlanmaktadir.

e Satig Operasyonlari: 950 bin m? brit satig alani ve 7.801 adet bagimsiz boélim
satigl ile 135,2 milyar TL proje satis degerine ve 5 milyar TL arsa satig gelirine
ulagiimasi hedeflenmektedir.

e Karllik: Sirketin toplam net kar hedefi 13,1 milyar TL'dir.

Emlak Konut Global LLC

Sirketimizin uluslararasi buyUme stratejisinin kritik bir yapi tagi olan Emlak Konut
Global LLC, Suudi Arabistan'in Vizyon 2030 hedefleri dogrultusunda NHC ve MISA
ile gergeklestirilen is birlikleri neticesinde kurulmus olup, bu stratejik agilimin ilk
operasyonel c¢iktisi olan Hayat Mekke projesini hayata gegirmektedir. Mekke'nin
bati girisindeki Mekke Kapisi bélgesinde 255.000 m? alan Gzerinde yUkselen proje;
1.014 villa, 3 farkl konut tipi, genis park alanlari, ticari tesisler ve egitim kurumlarini
iceren entegre bir yagsam ekosistemi sunarken; Mescid-i Haram ve Haramain Hizl
Tren Hatt'na yakinliglyla yuksek yatirrm degeri tasiyan, Hicaz mimarisi ile modern
tasarimi sentezleyen prestijli bir yerlesim alani olusturmaktadir.

Emlak Konut Gayrimenkul Sertifikasi

Sirketimiz, gayrimenkul sektértndeki yenilikgi yaklagiminin bir pargasi olarak
Turkiye'nin en buytk gayrimenkul sertifikasi ihracini basariyla tamamlamistir.
Damla Kent Projesine dayali olarak 4-8 Agustos 2025 tarihleri arasinda
gergeklestirilen halka arza gelen talep 27,3 Milyar TL'yi agan rekor bir buyukluge
ulagmistir.

Projede, 15 Nisan 2026 tarihi itibariyla ingaat ve idari strecler hiz kesmeden devam
etmektedir. Toplam 2.214 bagimsiz bélumden olusan projede 336 adet bagimsiz
bolumun asli edimi gergeklesmistir. Proje genelinde kimulatif ilerleme %12,05
seviyesine ulagmistir.

Emlak Konut Varlik Kiralama A.$.'nin Kira Sertifikasi (Sukuk) ihraci

Emlak Konut GYO'nun bagh ortakhgr Emlak Konut Varlik Kiralama A.S., Londra
Borsasi'na (London Stock Exchange plc) kote edilmek tGzere RegS dizenlemelerine
tabi bir Kira Sertifikasi (Sukuk) ihraci gergeklestirmistir.

Uluslararasi piyasalarda buytk ilgi géren bu ihraga, 100'e yakin nitelikli kurumsal
yatinmci katilmig ve baz ihrag tutarinin yaklasik 3,8 katina denk gelen, toplam 1
milyar 850 milyon ABD dolarinin Gizerinde guglu bir talep toplanmistir.

Yatirnmci talepleri dogrultusunda ihrag edilen kira sertifikalarinin toplam nominal
degeri 650 milyon ABD dolari olarak belirlenmis olup; bu sertifikalar 5 yil vadeyle,
%7,75 kupon oraniyla ve nominal deger (basabas) fiyatindan satilmistir. Basariyla
tamamlanan bu finansman igleminin nihai itfa tarihi ise 1 Haziran 2031 olarak
netlesmistir.
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