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Yasal Uyart:

Bu sunum, yalnizca Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgdi A.S.'nin mevcut durumu, hedefleri
ve stratejileri hakkinda genel bir bakis sunmaktadir. Bu belge, yatinm kararlariniza temel
olusturmamalidir. Verilen bilgiler, ilgili raporlar ve kaynaklarda belirtildigi gibidir. ileriye yonelik
gorus ve tahmini rakamlarin gerceklesmeleri, cesitli degiskenlere ve varsayimlara bagl olarak
farklilik gosterebilir. Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tyeleri, danismanlari veya
calisanlari, bu bilgilendirme notu kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden
kaynaklanan dogrudan veya dolayli hi¢cbir kayip ve zarardan sorumlu degildir. Bu belgedeki tim
bilgiler, hazirlanma tarihindeki mevcut bilgilere dayanmaktadir.
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== DUNDEN BUGUNE

1953

Turkiye'de gayrimenkul gelistirmek
amaciyla “Ankara imar ile Tiirkiye
ingaat Malzemeleri (TIMLO)"
kuruldu.

2002

Emlak Bankasina ait hisselerin T.C
Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi TOKi'ye
devrinin ardindan GYO statiisunun
kazaniimasi

2010

Birinci halka arz %25 5 . —
Sermaye artirimi 2,5 Milyar TL — ' '1 h m
‘ 11 ILRL

i

.umumu] ;

2013 —

%50,6 halka aciklik
ikinci halka arz 3,8 Milyar TL

2025 3C

Turkiye’nin en blyik GYO'su
Geligtirilmis 418 ihale 297,8 Milyar
TL varlik degeri. Y1l sonu itibariyla
104 Milyar TL 6n satis geliri.
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== BiR BAKISTA 2025

= 2025 ON SATISLAR — 2003 YILINDAN BU YANA BASARIYLA YURUTULEN
VEYA TESLIM EDILEN;

ON SATISLAR SATILAN ALAN TOPLAM GELISTIRILEN BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 256 BiN

° H 2
104,04 MILYARTL 995BINM DEVAM EDEN / TESLiIM EDILEN ANAHTAR TESLIM iHALELERI 300 ADET

. DEVAM EDEN /TESLiM EDILEN GELIR PAYLASIM iHALELERI
== GELISMELER ) 118 ADET

GELIR PAYLASIM PROJELERININ TOPLAM i
. i i SATIS GELIRI 299 MILYAR TL
TAMAMLANAN GELIR PAYLASIM IHALESI ]
IHALE ANAHTAR TESLiM PROJELERININ YAPIM BEDELI 489 MILYAR TL
66 ADET 14 ADET

— 2025 HEDEFLERI
GELIR PAYLASIM iHALELERINDEN ELDE

EDILEN TOPLAM SATIS GELIRI . Z\ZAR PROUE . E \%AR et
: SATIS
170,9 MIiLYAR TL T SESER TL KAR
EMLAK KONUT PAYI TOPLAM GELIRI
68,2 MILYAR TL BRUT 245
856 | saTis MILYAR | AKTIF

BIN M ALAN! TL BUYUKLUK
ORTALAMA GARPAN
X2,92

7 599 BAGIMSIZ .5 ARSA

BOLUM MILYAR
ADET SATISI TL SATISI

p
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== KAR VE TEMETTU

— GELIR PAYLASIMI PROJELERi KAR BEKLENTILERI
GELISiMi (MILYAR TL)

m Kayith Maliyet ~ m Garanti Edilen Minimum Kar

29,81

4,61 4,15 6,15
4,78 4,41 510 6,00

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 3C

Yukaridaki grafikte yil bazinda Emlak Konut'un sonraki 5 yil i¢in elde edecegi kar beklentileri yer
almaktadir. Sene bazinda eklenen, biten projeler; projelerdeki 6n gorulen satislarin artmasi ile
degisiklik gosterebilmektedir.

Emlak Konut oniimizdeki 5 sene boyunca Gelir Paylagimi Modeli projelerinden 37,70 Milyar TL
kar elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kaér tutarinin yansitilmasi proje insaatlarinin
tamamlanmasina baglidir.

— DONEM KARI VE TEMETTU GELISiMi

@Donem Kari  ==—Toplam Temettu

13.197

2019 2020 2021 2022 2023* 2024

Sirketimiz, halka arz oldugu giinden bu yana istikrarli bir temetti dagitim gelenegine sahiptir.
2010 yilindan itibaren dizenli olarak hissedarlarimizla karimizi paylagmaktadir.

*Sirketimiz  Yonetim Kurulu, 2023 konsolide finansal durum tablolarimizda yer alan
4.074.314.000 TL tutarindaki net donem zararina 2023 yil igerisinde yapilan 1.084.425.000 TL
Bagis ve Yardimlarin ilave edilmesiyle ulasilan 3.025.889.000 TL Net Dénem zararindan o6tiri
Temettli dagitimi yapilmamasina karar vermistir. 15 Mayis 2024 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda onaylanmistir.

Yonetim Kurulu, 13.197.381.000 TL tutarindaki 2024 yili net karindan ge¢cmis yil zararlan disulip
bagislar eklendikten sonra 5.031.415.000 TL olarak hesaplanan dagitilabilir karin %30'u olan
1.520.000.000 TL'nin (pay basina briit=net 0,40 TL), temetti olarak dagitilmistir..
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== DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI TABLOSU

PROJE iSMi

BARBAROS 48
CER iSTANBUL

EVORA iZMiR

MERKEZ ANKARA
NIiDAPARK KUGUKYALI
YENi LEVENT

2025 TOPLAM
ALLSANCAK

N W N=-

0 N

9 ATASEHIR| 173

10 AVRASYA KONUTLARI CADDE
11 BATI YAKASI 1. ETAP

12 EBRULI KAYASEHIR

13 PROJESI

14 MAJOR GOLYAKA

15 NEXT LEVEL

16 NEXT LEVEL BODRUM

17 NIDAPARK iSTINYE
2026 TOPLAM

18 VADI PANORAMA

19 BATIYAKASI 2. ETAP

20 ESENLER ATISALANI 1. ETAP PROJESI
21 ESENLER ATISALANI 2. ETAP PROJESI

22 FUA DENIZ PARK

23 MUGLA MILAS MESELIK
24 NEZIHPARK BAHGEKENT
25 PARK YASAM ANTALYA
26 REFERANS UMRANIYE
27 SENFONI ETILER

28 TUAL GOLYAKA

29 iZMIR GESME DALYAN PROJESI

2027 TOPLAM
30 GOLYAKA iSTANBUL
31 HAYATFLORA 1
32 HAYAT FLORA 2
33 PARKYASAM CINARKOY

34 MUGLA ORTAKENT 1. ETAP PROJESI

35 ESENLER ATISALANI 3. ETAP
2028 TOPLAM
TOPLAM

Projelerin bitis tarihleri tahminlerimize dayanmaktadir. Proje tahminlerimizden erken veya ge¢ bitmesi s6z konusu olabilir. Projelerin kismi gegici kabulleri ilgili yil icinde yapilacak olup, kalan kisimlari takip eden donemlerde tamamlanabilir.

ANKARA GAYYOLU 2. ETAP PROJESI

iISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 10. ETAP

EMLAK KONUT MIN.
GARANTI EDILEN GELIR

1.318.099.770
730.849.904
1.117.118.555
5.145.335.717
4.290.585.981
3.720.418.224
16.322.408.151
185.993.914
403.836.111
1.495.814.034
1.906.697.390
385.004.336
2.130.042.888

1.759.099.977

2.002.800.628
6.003.205.569
4.500.850.982
10.826.034.103
31.599.379.932
3.090.388.342
1.681.436.409
1.678.138.924
1.945.970.745
3.178.579.476
508.993.878
1.131.627.707
2.999.402.512
2.600.744.541
3.176.478.347
1.878.446.773
1.052.500.000
24.922.707.654
3.347.186.963
2.997.706.690
3.683.900.137
5.884.629.903
1.670.738.506
2.522.211.263

20.106.373.462
92.950.869.199

KAYITLI MALIiYET

444.631.776
257.285.179
46.464.306
4.112.630.291
4.051.309.787
1.435.147.138
10.347.468.477
78.251.805
219.309.109
418.981.097
1.616.229.428
216.205.346
1.227.078.010

390.224.503

1.126.308.519
2.003.775.413
840.474.905
8.246.307.822
16.383.145.957
1.792.802.098
2.165.566.314
1.519.394.195
1.261.387.188
1.599.026.615
271.682.193
503.736.458
454.476.582
1.829.050.420
1.988.998.821
1.036.779.735
0
14.422.900.619
1.128.306.810
2.676.038.598
4.603.156.317
2.529.882.831
987.375.537
2.163.622.581

14.088.382.675
55.241.897.726

MIN. GARANTI EDILEN

873.467.994
473.564.725
1.070.654.250
1.032.705.426
239.276.194
2.285.271.086
5.974.939.675
107.742.109
184.527.003
1.076.832.938
290.467.962
168.798.990
902.964.878

1.368.875.475

876.492.109
3.999.430.155
3.660.376.076
2.579.726.282

15.216.233.977
1.297.586.244
-484.129.904

158.744.729

684.583.557
1.579.552.861

237.311.685

627.891.248
2.544.925.930

771.694.121
1.187.479.526

841.667.038
1.052.500.000

10.499.807.035
2.218.880.153

321.668.093

-919.256.180
3.354.747.071

683.362.969

358.588.681

6.017.990.787
37.708.971.472

51
147
1.195
3.306
2.244
1.019
7.962
1.469

452
774
296

796
205

547
4.539
306

226

688
1.443

185
537

3.385
831
577
852
956

3.216
19.102

25

147

843

2.506

2.151

659

6.331

814

Satista Degil
Satigta Degil
88

515

202

Satista Degil

306

205

Satigta Degil
442

2.572

9

Satista Degil
Satista Degil
Satista Degil
185

Satista Degil
306

533

Satista Degil
66

108

Satista Degil
1.207

133

10

39

54

Satista Degil
Satista Degil

236
10.346

TOPLAM BOLUM SATILAN BOLUM (%) SATILAN

49,02%
100,00%
70,54%
75,80%
95,86%
64,67%
75,98%
5541%
19,47%
66,54%
68,24%

38,44%
100,00%
80,80%
61,27%
2,94%

81,86%

44,48%
36,94%
35,68%
20,11%

37,00%
16,00%

1,73%
4,58%
5,65%

6,99%
54,16%

(%) ILERLEME

90,30
98,29
72,54
77,11
76,22
81,08
82,59
81,73

5,70

4,07
88,57
90,51

27,21
56,20
69,41
52,93

BiTiS TARIHI

2025
2025
2025
2025
2025
2025

2026
2026
2026
2026
2026
2026

2026

2026
2026
2026
2026

2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027
2027

2028
2028
2028
2028
2028
2028
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== 2025 YILI IHALELERI
== 2025 YILI IHALE HEDEFLERI

=== GELIR PAYLASIMI MODELI === ANAHTAR TESLiM MODELI

Ekspertiz Degeri Asgari Sirket Payr Garpan 1 ESENLER ORUGREIS1.ETAP
....... 2 BIZIMMAHALLE 1.ETAPS.KISM
iZMIiR CESME DALYAN 2.434.734.251 5.262.500.000 2.16
ESENLER ATISALANI 2. ETAP 986.629.050 1.905.400.000 1.93 .2024 YILI .2023 YILI
< IHALELERI IHALELERI
A BODRUM ORTAKENT 1. 1.386.566.187 1.660.000.000 1.20
ESENLER ATISALANI 3. ETAP 1.309.671.000 2.506.000.000 1.91 iHALEYE ESAS ALINAN 1,1 MILYAR TL 3.3 MILYAR TL
MUGLA BODRUM ORTAKENT DEGER
MUSKEBI 2.294.104.450 7.012.000.000 3.06
iSTANBUL BASAKSEHIR
GUNEY TIGARET 1.ETAP S — 3'97 MiNiMUM EMLAK 2,3 MILYAR TL 13,3 MILYAR TL
ISTANBUL TUZLA AYDINLI 1. 439.043.250 2.505.000.000 5.71 o ' '
ETAP KONUT PAYI GELIRI
iSTANBUL ATASEHIR
KDCOKBAKKALKGY 3.806.250.000 20.700.000.024 5.44
’E‘IADLN DIDIM FEVZIPASA 1. 421.757.903 922.500.000 2.19 SATIS TOPLAM GELIRI 6,5 MILYAR TL 33 MILYAR TL
MUGLA BODRUM
ORTAKENT 2. ETAP 1.699.350.325 2.824.400.000 1.66 A A CAREAN s roe
- X
ISTANBUL ESENLER ATISLANI 1.333.783.000 1.645.000.000 1.23 ¢ ' '
4 ETAP :333.783. .645.000. .
ISTANBUL ATASEHIR 1.250.000.000 3.704.400.000 2.96 2025 IHALE TURLERI
KAYISDAGI
iZMIiR BAYRAKLI 1.750.889.973 2.464.424.400 1.41 66 i HALE
LZT“QE* GESME MUSALLA 1. 847.106.014 1.600.000.000 1.89
TOPLAM 23.362.410.403 68.211.624.424  2.92 8 5 14 13 26
Miisavirlik ingaat Yapim Gelir Kentsel Deprem
isi Paylasimi  Doniisiim  Bolgesi
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== CARPANLAR

== GPM PROJELERiI CARPAN GELIiSIMi (MILYON TL) == GPM PROJELERI CARPAN
=== Tamamlanan (MILYAR TL)
80.000 - 540%
70.000 - 440% 25,00 22,95 1,2
60.000
 340% 1
50.000 340% 20,00
241%
40.000 291% - 240% 0,8
15,00
27.673 '
30.000 - 140% 0,6
20.000 10,00
......... - 40% 0,4
10.000
- e L -60% 2,00 0,2
2020 2021 2022 2023 2024 2025
s {HALEYE TEMEL ALINAN DEGER mmmmmmm iHALEDE OLUSAN EMLAK KONUT PAY| esssssss CARPAN cccoce KONUT FIYAT ENDEKSI 0'00 X 0
Ihaleye Esas Alinan Deger Emlak Konut Min. Garanti Proje Sonunda Gerceklesen
(TL) Edilen Gelir (TL) Deger (TL)
Gelir Paylagim Modellerimizde, .
=== Devam Eden (MILYAR TL)
ihaleye Esas Alinan Ekspertiz Degeri sirketimizin gecmis dénemde almis oldugu arsanin
ihaleye konu oldugu donemde belirlenen degeri, 70,00
59,80
Taahhiit edilen minimum sirket geliri, ihaleyi alan yiiklenici firmanin Emlak Konut'a proje 60,00
sonunda toplamda 6deyece@i minimum payi,
50,00
Proje Bitimi Elde Edilen Sirket Geliri ise proje sonunda satiglardan gelen kazancin, 6n
gorulenin Ustline ¢gikmasi ile birlikte ytklenici firmanin ihalede taahhdt ettigi ylizdesel 40,00
karsiliktan dogan payi ifade eder.
30,00
- 2025.09
. 20,00 18,37
TAMAMLANAN IHALE 14 ADET
10,00
ORTALAMA GARPAN X2,92
. P H 0,00
SIRKET PAYI TOPLAM GELIRI 68’2 MILYAR TL ihaleye Esas Alinan Deger (TL) Emlak Konut Min. Garanti Edilen Gelir (TL)
IHALELERDEN ELDE EDILEN :
TOPLAM SATIS GELIRI 1 70'9 MILYAR TL Gecmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.

p
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== TURKIYE ISTATISTIKLERI

== YILLARA GORE KONUT SATISLARI - iLK VE iKINCI EL SATISLAR

(‘000) == KONUT FIYAT ENDEKSI (% Yillik Degisim )
1900 milk Satis mikinci El — istanbul — Ankara — Izmir e T (irkiye
220
1000 195 /
170
800
145
600 120
95
400 \
70 \
200 45 % -
20 ——
0 5
N &) A ) & X N )
O S N S I I A L i S o CRReREEE R 22 RSN NYRIIIGY
> SN >SN S8R CLRCSESNEEaNES38ESR G
cr<z=""oIr<ap¥<Zz¥oPoz eI Yerg<oPIITX
== YAPI iZiN iSTATISTIKLERi (BAGIMSIZ BOLUM- ‘000) == KONUT SATISLARI (‘000)
250
1.600.000
1.400.000 200
1.200.000
150
1.000.000
800.000 100
600.000
50
400.000 ‘ ‘
200.000 I I 0
i Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Kas Ara

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m2027 w2022 m2023 =2024 m2025
3C
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== 2025 SATIS DURUMU

TOPLAM ON SATIS DEGERI 104,04 MILYAR TL BRUT M2 SATISI 995 BiN M2 2025 2025 Sonunda Vil
YABANCIYA SATIS 1,05 MILYAR TL ON SATIS ADEDI 8.044 ADET PROJE SATIS HEDEFi  Sonu Satis Hedefimizi
77 Milyar TL Vaklasik Q
ARSA SATIS HEDEFi %135
5 M"Yar TL Oraninda Gergeklestirdik
— BAGIMSIZ BOLUM SATISLARI (ADET) — BRUT M2 SATISI ('000)
12000 10.914 1800 1.628
1600
10000
8.044 1400
8000 1200 1027 995
5000 6.029 5.678 5.641 1000 . . 848
4171 800
- : . .
2000
200
0 0
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
==  TOPLAM SATIS DEGERI (MiLYAR TL) ==  YABANCIYA SATIS (MiLYAR TL)
120.000 104.047 2200 2.187
100.000 5 000 1.900 a5
80.000
1.500
60.000 52.842 51.284 1011 1.054
1.000 867
40.000 57 €34
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2020 2021 2022 2023 2024 2025
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== FINANSALLAR

== OZET FINANSAL BILGILER (MILYON TL)

=== GELIR TABLOSU -'000

2019 2020 2021 2022 2023 2024 20253C 30.09.2025 R
Net Satiglar 5668 4731 6738 8123 28496  31.899 65.695 Hasat 65695425 31.899.173
FAVOK (1)* 1385 1.089 1738 3353 3857  9.363 20,675 Satiglarin Maliyet 49.0%8.793 23.292.968
¥ . Brut Kar 20.636.632 8.606.205
(FO/A)V(zo)I: Marjl 24'4 23 25'8 41 '3 13’5 29,4 31,4 ...................................................................................................................................................................................................................................................................
? Genel Yonetim Giderleri - 3.222.480 -3.438.317
Donem Kari 778 837 1.332 2.997 (4.074) 13.197 10.336 Pazarlama Giderleri -988.309 -569.774
Toplam Varliklar 24185 28.644 30.760 46.959 121.483 204.903 297.757 gsezlais”i:lallyetlerden Diger 6.363.685 8.936.512
szaynaklar ‘I 3.743 14.494 ‘I 5.747 ‘I 8.368 57.230 95'803 ‘I 28'854 EsaSFaaIietIerdenDiver ........................................................................................................................................................................................
. : y g -2.435.527 -4.394.937
Hisse Bagina Kar 0,0021 10,0023 0,0036 0,0082 (0,0107) 0,3469 0,2716 Giderler
Ozkaynak Karliigi 0,057 0058 0083 07163 (0007) 0,068 0,119 Esas Faaliyetkan 2084000 9.139.689
Yatirnm Faaliyetlerinden
Nakit Akim 432 1122 3088 5284 14870  6.640 4.965 Gelirler - 118
Temettii 77 83 390 908 0 1.520 : Finansman Geliri / Gideri 20.096.705 9.138.932
Oncesi FaaliyetKan
Finansman Gelirleri 1.348.130 3.474.303
— Y". BAZINDA ALACAKLAR (0000) TL Finansman Giderleri -1.772.674 -2.042.214
Surdurtlen Faaliyetler Vergi 15.410.661 6.527.934
OncesiKan
. P Net Donem Kari 10.336.401 13.197.381
Ticari Alacaklar MG i = Toplam
Alacaklar .

1vil 15.100.665 16.585.573  31.686.238 === NAKIT AKIM TABLOSU -'000
2 il 4.966.393 8.432.178 13.398.571 30.09.2025 31122024
3vil 2.329.380 4.407.264 6.736.644 isletme Faaliyetlerine iliskin Net Nakit Akis -42.636.806 -22.516.045
Avil 1.167.638 2.761.281 3.928.919 Yatinim Faaliyetlerine iligkin Net Nakit Akigi -3.280.288 -651.510
TOPLAM 24.845.561 33.573.404 58.418.965 Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 8.328.374 21.468.581
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4.965.919 6.639.880

Detayl bilgi icin bakiniz : Bagimsiz Denetim Raporu Dipnot 12
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== FINANSALLAR

== VARLIKLAR(‘000)

== KAYNAKLAR (‘000)

30.09.2025 31.12.2024 30.09.2025 31.12.2024
Donen varliklar 260.581.376 236.731.799 i viikiimliilii
3 TR UL LA s 124.355.994 135.532.226
Nakit ve nakit benzerleri 11.909.732 10.387.306
Kisa vadeli bor¢lanmalar 16.634.819 14.557.302
Finansal yatinmlar 2.218.083 72.067
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 88.378 1.629.610
Ticari alacaklar 26.795.923 7.751.139
. Kiralama iglemlerinden borglar 3.039 3.812
lliskili taraflardan ticari alacaklar 6.787.254 9.706
. Banka kredileri 85.339 1.625.798
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 20.008.669 7.741.433 o
Ticari borglar 19.031.551 9.387.643
Diger alacaklar 1.522.577 1.493.114 .
i 5 lligkili taraflara ticari borglar 579.158 -
lligkili taraflardan diger alacaklar 657.802 326.127 )
. lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 18.452.393 9.387.643
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 864.775 1.166.987 N
Diger borglar 2.465.026 3.799.372
Stoklar 213.229.016 209.742.106 . .
Ertelenmis gelirler 84.944.671 105.339.975
Pesin 6denmis giderler 233.940 539.920 .
. lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 549.148 5.657.657
lligkili olmayan taraflara pegin 6denmis giderler 233.940 539.920 L . .
_ lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 84.395.523 99.682.318
Diger donen varliklar 4.672.005 6.746.147 - L
Donem kari vergi yiikiimliiliigii 597.124 159.681
Duran varliklar 37.176.343 20.277.136 .
Kisa vadeli kargiliklar 594.425 658.643
Ticari alacaklar 6.110.685 5.451.142 Caliganlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli 110,758 118,888
iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.110.685 5.451.142 kargiliklar ' '
Diger alacaklar 17.092.681 32.299 Diger kisa vadeli kargiliklar 483.667 539.755
iligkili taraflardan diger alacaklar 17.066.508 - Uzun vadeli yiikiimliilikler 44.546.862 1.311.248
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 26.101 32.299 Uzun vadeli bor¢lanmalar 22.319.465 24.415
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 2.963 3.126 Kiralama iglemlerinden borglar 19.465 24.415
Yatinm amach gayrimenkuller 5.807.995 3.311.860 Banka kredileri 22.300.000 -
Kullanim hakki varliklari 81.492 29.081 Diger finansal yikiimliiliikler 21.408.305
Maddi duran varliklar 2.637.732 2.521.991 Ticari borglar 7.110 463.116
Maddi olmayan duran varliklar 173.200 158.844 Diger borglar 573.424 593.076
Pesin 6denmis giderler 2.445 1.185 Ertelenmig gelirler 6.001 7.206
Ertelenmis vergi varliklari 5.267.150 8.767.608 Uzun vadeli kargiliklar 232.557 223.435
Toplam varliklar 297.757.619 257.008.935 Ozkaynaklar 128.854.763 120.165.461
kaynaklar
Detayli bilgi i¢in bakiniz : Bagimsiz Denetim Raporu Dipnot 12 AL LT 297.751.619 237:.008:239
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== BILANGO KALEMLERI GELISIMI

6 yilda toplam varliklarimizda glgli artis kaydettik.
Oz kaynagimiz ise yakaladigimiz kayda deger artis ile
gicli bir fon kaynagina dondsta.

* 2023 yilinda enflasyon muhasebesi uygulamasi devreye alinmistir.

=== TOPLAM VARLIKLAR (MILYAR TL) == Y|LLIK FAVOK MARJI (%)
350 o 45
300 40
35
250 -0
200 75
150 20
100 iz
lo—— === ——"
0
2019 2020 2021 2022 2023 2024  20253C 2019 2020 2021 2022 2023 2024  20253C
=== OZKAYNAKLAR (MILYAR TL) === NET DONEM KARI (MILYAR TL)
140 129 16
" 13,20
120
12
100 10
80 8
6
60 A
. o
o e 2 2019 2020 2021 2024 2025 3C
0 -4
2019 2020 2021 2022 2023 2024  20253C 6
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== NET VARLIK DEGERI

TOPLAM VARLIKLAR

297.757.619.000 TL
IHALE EDILMEMI$ ARSA STOGU
EKSPERTIZ DEGERI
ARSA VE KONUT STOKLARI
73.461.938.000 TL MALIYET DEGERLERI
GPM PROJELERI SIRKET PAYI 197.852.007.000 TL

TOPLAM GELIRI

YATIRIM AMAGLI VE DiGER

92.950.869.000 TL : . ; o :
GAYRIMENKULLERIN MALIYET DEGERLERI

ANAHTAR TESLIM PROJELERIN ARSA

MALIYETi VE HAK EDi$ ODEMESI 6.832.027.000 TL
23.615.243.000 TL YUKUMLULUKLER
BiINALAR EKSPERTIZ 168.902.856.000 TL
DEGERI BAGLI ORTAKLIK GAYRIMENKULLERI
53.070.191.000 TL MALIYET DEGERLERI
BAGLI ORTAKLIK 15.377.009.000 TL
GAYRIMENKULLERI EKSPERTIZ
DEGERI

15.271.149.000 TL

NET VARLIK DEGERI

167.163.112.000 TL

EKGYO YATIRIMCI SUNUMU - OCAK 2026 14
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== SURDURULEBILIRLIK

\S¥
P

/ [
oo
L

17.690

"i\ KONUTUN 1 YILLIK TOKETiMi
ORANINDA TASARRUF

. 10.900

KONUTUN 1 YILDA TUKETECEGi
MIKTARDA URETIM

2

ULKE EKONOMISINE KATKI

€3 133.290.000 1.

BAGIMSIZ BOLUM A YAG AYRISTIRILMAS|

176876 — 25 1 TON/YIL

DOGALGAZ TASARRUFU = @ 20 BiODIZEL
URETIMINDE

03.062.800 v <

TON  KULLANILAN ATIK

ULKE EKONOMISINE KATKI

£376.215.252.°€>

L) 223 ONUNE GECILEN
Y yitvonton SUKIRLENMES]

*|statistikler Emlak Konut tarafindan 2025 yilinda teslimi 6n goériilen bagimsiz bélimlerden saglanan tasarruflar géstermektedir

76.298 ("i

GRISU SISTEMLI KONUT
SUTASARRUFU
2227901, "

ULKE EKONOMISINE KATKI

84.490.556 <
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== ARSA GELISTIRME

ARSA ALIMI 2003 2025 (M2) ARSA ALIMI 2003 - 2025 (TL) KAYITLI MALIYETE GORE iHALESI
YAPILMIS ARSALAR (M2)

.T-C h. .I.k ikl. D e .kl.u- B k | v . ope H . e . v e w
o Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi B T:(:‘, Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig = Gelir Paylagim = Anahtar Teslim
m Diger m Diger
SEHIRLERE GORE ARSA (M?3) EI-)IiRLERE GORE KAYITLI MALIYET EI-)IiRLERE GORE EKSPERTIZ DEGERI
TL TL
= {stanbul = Diger = [stanbul = Diger = [stanbul = Diger
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== JHALE EDILMEMIS ARSALAR PORTFOYU

ARSALAR M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
1 iSTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 895.814 1.108.145.904 1.229.307.000
2 iSTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 2.381 1.430 106.168.855
ISTANBUL BASAKSEHIR iKITELLI
3 PARSELLER 50.843 197.535.679 358.471.204
ISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK
4 PARSELLERI 39.755 629.414.623 1.188.495.885
ISTANBUL GEKMEKOY - TASDELEN
5 PARSELLERI 17.683 198.964.835 242.742.617
6 iSTANBUL ESENLER PARSELLERI 709.858 33.675.715.139 27.675.696.241
7 iISTANBUL KARTAL PARSELLERI 18.325 720.136.052 565.113.350
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI
8 PARSELLERI 172.311 8.255.554.699 6.634.650.790
9 [STANBUL SARIYER PARSELLERI 1.156 24.607.039 14.022.105
10 iSTANBUL TUZLA PARSELLERI 6.420 115.570.582 154.156.945
11 iSTANBUL AVCILAR PARSELLERI 478.850 7.286.577.995 9.450.634.738
iSTANBUL EYUPSULTAN
12 MITHATPASA PARSELLERI 45.690 1.448.986.587 2.825.995.093
iSTANBUL EYUPSULTAN
13 KEMERBURGAZ PARSEL L ERI 108.725 1.895.768.659 1.797.506.669
ISTANBUL BAKIRKOY SENLIK
14 PARSELLERI 3.394 436.467.667 400.500.000
ISTANBUL BASAKSEHIR MAHMUTBEY
15 PARSELLERI 122.700 5.169.855.822 4.907.986.800
iISTANBUL 2.673.904 61.163.302.713 57.551.448.292
16 iZMIiR SEFERiHiISAR PARSELLERI 9.670 148.468.483 116.676.798
17 iZMiR URLA PARSELLERI 52.998 614.018.093 486.494.936
18 MUGLA BODRUM PARSELLERI 406.412 4.901.429.839 5.472.000.107
19 MUGLA MILAS PARSELLERI 49.043 259.185.459 237.826.955
20 NEVSEHIR PARSELLERI 25 116.389 88.655
21 TEKIRDAG GORLU PARSELLERI 35.923 136.184.182 170.188.147
22 ANTALYA ALANYA PARSELLERI 110.954 1.261.041.279 1.109.541.100

ARSALAR M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
23 ANTALYA KONYAALTI PARSELLERI 28.331 209.059.524 226.648.000
24 iZMiR GESME PARSELLERI 170.599 2.122.149.843 1.704.788.770
25 AYDIN DiDiM PARSELLERI 562.160 2.012.928.286 1.665.371.664
26 ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERI 10.766 123.775.007 118.423.470
GAZIANTEP SEHITKAMIL AYDINLAR
27 PARSELLERI 118.264 964.155.307 015.317.890
28 AMASYA MERKEZ ZiYERE PARSELLERI 75.424 435.035.900 413.000.000
29 MUGLA KOYCEGiZ TOPARLAR PARELLERI 164.903 2.791.678.080 2.650.271.040
DIiGER SEHIRLER 1.795.474 15.979.225.672 15.286.637.531
TOPLAM ST 77.142.528.385 72.838.085.823
== YATIRIM AMACLI ARSALAR
ARSALAR M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
1 iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 18.071 202.081.983 252.048.248
ISTANBUL KUGUKGEKMECE
2 HALKALI PARSELLERI 7.801 36.620.534 371.804.279
TOPLAM 25.872 238.702.516 623.852.528
A 4.5 MILYON e 77AMILYAR
’ % 2 rr—
M == TL
ARSA ALANI KAYITLI MALIYET

=

—— 73,4 MILYAR
TL

EKSPERTIZ DEGERI
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== DEVAM EDEN ANAHTAR TESLiM PROJELERi TABLOSU

=== DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERI

PROJE iSMi KAYITLI MALIYET VE HAKEDIS ODEMESI (TL) BAGIMSIZ BOLUM SAYiISI SATILAN BAGIMSIZ BOLUM SAYISI
........... 1QEKMEKOYCINARKOYPROJESI20421100023032225
........... ) oo
........... 3ARNAVUTKOYYENI$EHIRPROJESI1865310400099915928
........... 4KUQUKQEKMECEBIZIMMAHALLEPROJESI2352098000513
........... SDIGER728077000
......................... ol ee e
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== BINA STOKLARI OZET TABLOSU

=== BINALAR === BINALAR (PROJEDEN STOKLAR)
PROJE ADET M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI . . —
ol — = < PROJE ADET M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
1 AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1 134 5.406.495 6.221.000 e ) .
L 1 DUSLER VADiISI 12 2775 230.652.313 183.889.876
2 KORFEZKENT GARSI 1 883 11.100.519 8850.000 OO OSSOSO
.................................................................................................................................................................................................................................... , NIDAPARK - 32 838 1 048.181.536 ) 554.996.959
3 KUZEY YAKASI 2 1.434 139.450.376 miazse214 KUGUKY ALL [ e
4 KOMSU FiNANS EVLERI 83 11.420 898.331.373 1.038.896.434 3  NIDAPARKISTINYE 33 9.268 2.047.123.053 1.636.920.510
5 SEMT BAHGEKENT 1-2 20 2.921 116.747.782 205.181.052 4 FiKIRTEPE 856 131.781 11.032.775.931 8.910.326.189
6 BiziM MAHALLE 59 11.133 1.063.927.489 1.490.080.422 TOPLAM 930 176.662 14.358.732.833 13.286.133.533
7 SARAGOGLU MAHALLESI 64 17.975 2.062.445.592 1.732.194.452 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKUL (B.B
.................................................................................................................................................................................................................................... —
8 EVORA DENIZLi 2.ETAP 7 2.039 48.831.479 56.270.101 Q ( : )
e s . . o
 istanuL . e fotoessost 1981924 267 PROJE ADET M2  KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
10 BUYUKVALIISTANBUL L B0 4458781 106.207.300 1 P00 MASLAK 1453 5 2.040 249.315.627 221.600.664
11 KARAT 24 ) . 23 160,953 18.479 000 < ISTANES B H i e
.................................................................................................................................................................................................................................... 2 iSTMARINA 238 60.879 1.827.855.295 1.814.695.735
12 MERKEZ ANKARA 62 52.855 5.205.386.880 4.1 50.047.026 .................... .... ,,,,,,,,,,,,,,,,, L
............................ . 3 BUYUKYALI ISTANBUL 122 26698 577224258 3182‘]84294
13 METROPOLISTANBUL L S solgeesn o 0000000 S ESENLEREMLAK e e
: 4 3 372 9.933.024 23.079.044
14 SARPHAN FiNANS PARK 42 4.156 393.868.004 314.270.980 e KON T L AR e
15 IDEALIST CADDE / KORU 3 682 41.454.479 33050000 3 KuzEvyAkASL 24 22343 2021503941 2.904.857.096
16 BALIKESIR EMLAK KONUTLARI 44 5.245 303.190.230 208057800 6 GENELMUDURLUKABLOK L nese oo pe3400.340 2094021344
17 GINARKOY 507 69.182 5.722.863.346 5.861.793.396 TOPLAM 573  124.264 5.569.292.484 10.780.438.177
18 EMLAK KONUT VADI EVLERI 27 5.895 321.646.593 356.600.200 i i
.................................................................................................................................................................................................................................... === SABIT KIYMET - BINALAR
19 TEMASEHIR 4 38 1.790.633 1.427.600
20 NiSANTASI KORU 15 4.020 1.125.731.770 1.292.273.375 PROJE ADET M2  KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI
21 YENIFIKIRTEPE e 92508 7.278.779.644 5.088.066.404 1 YALIATAKOY 1 214 36.499.202 38.520.000
22 KdYCEéiZ G6L EVLERi 135 16 946 540'700‘071 5‘] 3.31 ‘I .958 .................... . ........................................ R
................................................ 2 NIDAKULE ATASEHIR : 205 110.458.565 60542900
23 MEYDAN BASAKSEHIR 12 2.471 244.356.896 1981905615 e
24 YENi LEVENT 3 620 124.597.038 91.557.200 3 VARYAP MERIDIAN ! 69 4.378.712 6.880.000
25 EBRULI KAYASEHIR 8 1.551 113.624.965 110.064.926 4 ANKARA SARAGOGLU 1 3.512 316.137.661 217.750.820
TOPLAM 1.890 328.032 27.493.604.508 25.399.991.722 5 SII.EQIEL MUDURLUK B 1 15.834 556.557.399 2.786.722.684
6 SARPHANFINANS 102 5.326 365.385.693 484.212.266
PARK
TOPLAM 107 25.250 1.389.417.223 3.603.627.970

Muhasebe standartlari geredi miisteri teslimleri gerceklesmeyen tamamlanmis Uniteler stok olarak
siniflandirilabilir. Teslimle beraber stoklardan diisdilir.
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== TAMAMLANAN GELIR PAYLASIM PROJELERI TABLOSU

PROJE iSMi IHALEYE ESAS EMLAK KONUT MiNIMUM GARANTI EDILEN ~ SIRKET GELiR ORANI  PROJE SONUNDA GERGEKLESEN DEGER CARPAN
ALINAN DEGER (TL) GELIR (%) (TL)

1 GEGMIS 32 PROJE TOPLAM 1.948.876.644 2.898.077.903 -32,245 4.102.873.913 2,11
2 EVORA iSTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987 3,71
3 EVORA iSTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32 166.077.766 3,33
4 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30 83.925.799 1,96
5 DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,5 82.610.259 2,20
6 KUASARISTANBUL 237.485.823 375.337.542 50 467.638.254 1,97
7 BATISEHIR 351.665.405 424.000.000 32 573.782.822 1,63
8 BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26 189.630.902 1,71
9 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28 58.365.088 2,52
10 NIiDAKULE ATASEHIR 63.551.681 190.231.000 36,2 192.736.638 3,03
11 SARPHAN FINANSPARK 51.786.200 61.500.000 37,5 304.015.436 5,87
12 BULVARISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28 203.216.298 1,58
13 METROPOL iSTANBUL 290.998.144 500.971.000 43,15 1.037.156.867 3,56
14 BAHGEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 123.404.920 2,23
15 PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30 422.631.820 3,39
16 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30 54.000.000 1,48
17 AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40 350.400.000 3,04
18 GOL PANORAMA 80.810.000 148.400.000 28 202.896.165 2,57
19 EVVEL iSTANBUL 97.500.000 188.760.000 26 276.974.444 2,84
20 AVRUPAPARK 63.698.214 156.520.000 26 185.151.077 2,91
21 AGAOGLU MASLAK 1453 604.940.000 .153.750.000 35,5 2.143.523.914 3,54
22 ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40 795.553.842 3,72
23 KOORDINAT GAYYOLU 95.156.250 180.000.000 33 180.000.000 1,89
24 TUAL ADALAR 85.030.299 116.961.600 29,5 119.038.855 1,40
25 BUYUKYALI 725.700.000 .568.800.000 37 2.060.896.764 2,84
26 TEMASEHIR KONYA 85.000.000 198.759.060 30 198.759.060 2,34
27 TUAL BAHGEKENT 82.984.809 205.245.779 24,64 229.506.678 2,77
28 Tem.34 27.322.050 40.086.059 21,58 58.392.804 2,14
29 OFIS KARAT BAKIRKOY 32.025.000 62.000.000 31 62.000.000 1,94
30 VALIDEBAG KONAKLARI 85.003.711 406.215.000 50,15 439.887.380 517
31 KOY 252.910.000 261.499.901 32,25 257.719.942 1,02
32 KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39 176.058.200 2,77
33 AVANGART iISTANBUL 115.953.465 637.000.000 49 637.000.000 5,49
34 EVORA DENIZLI 74.738.419 92.651.000 18 92.651.000 1,24
35 AVRUPAPARK HAYAT 83.391.734 156.500.000 25 187.287.417 2,25
36 ORMANKOY 247.830.000 355.552.000 32 556.515.607 2,25
37 NIDAPARK KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38 407.588.000 3,47
38 BASAKSEHIR AVRASYA KONUTLARI 136.611.930 256.000.000 35 278.317.024 2,04
39 EBRULI ISPARTAKULE 72.111.718 132.000.000 22 345.205.528 4,79
40 IDEALIST CADDE 10.031.311 68.500.000 22 69.043.437 6,88
41  NISANTASI KORU 455.121.540 705.500.000 40 2.001.418.613 4,40
42 MEYDAN BASAKSEHIR 257.070.997 625.300.000 37 2.400.259.604 9,34

TOPLAM 7.882.331.285 15.076.931.984 31 22.951.475.124 2,91
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== DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU

Emlak Konut Min. Garanti Edilen Gelir

gelirinin %80'i ise arsa sahiplerine ait olacaktir.

Proje ismi ihaleye Esas Alinan Deger (TL) (TL) Satis Toplam Geliri Artisi (TL) Sirket Gelir Oram % Carpan
1 CERISTANBUL 67.915.000 105.968.270 534.501.384 35 1.56
2013 67.915.000 105.968.270 534.501.384 1.56
NIDAPARK iSTINYE 1.062.270.000 1.876.392.000 4.871.700.056 51 1.77
3 MERKEZ ANKARA 622.000.000 1.258.365.000 5.352.018.370 30 2.02
2015 1.684.270.000 3.134.757.000 10.223.718.426 1.86
4 NIDAPARK KUGUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 2.271.895.473 42 2.14
2016 713.096.640 1.527.000.300 2.271.895.473 2.14
EVORA iZMiR* 585.200.000 1.896.139.448 35 1.08
540.599.500
ALLSANCAK* 726.000.000 996.659.487 33 1.34
2017 540.599.500 1.311.200.000 2.892.798.935 2.43
BARBAROS 48 67.821.000 230.500.000 1.064.271.523 50 3.40
YENi LEVENT 405.000.000 1.244.400.000 5.257.429.310 40 3.07
NEXT LEVEL 290.000.000 1.192.500.000 4.052.829.777 45 411
10 BATIYAKASI 1. ETAP 239.590.000 403.650.000 1.088.518.471 35.10 1.68
11 BATI YAKASI 2. ETAP 399.040.000 910.000.000 910.000.000 35 2.28
12 EBRULI KAYASEHIR 198.875.460 703.000.000 1.275.284.474 38 3.53
2021 1.600.326.460 4.684.050.000 13.648.333.555 293
13 GANKAYA CAYYOLU 2. ETAP 125.000.000 170.440.000 170.440.000 40 1.36
14 FUA DENIZPARK 425.916.500 2.161.000.000 2.161.000.000 35 5.07
15 ATASEHIR 173 146.025.317 894.600.000 894.600.000 30 6.13
16 TUAL GOLYAKA 179.688.300 1.790.250.000 1.790.250.000 35 9.96
17 GOLYAKA iSTANBUL 255.182.000 2.527.350.000 2.527.350.000 35 9.90
18 PARK YASAM ANTALYA 132.063.448 1.515.000.000 1.515.000.000 30 11.47
19 MAJOR GOLYAKA 288.366.000 1.661.000.000 1.661.000.000 35 5.76
20 HAYAT FLORA-1 251.873.530 2.340.000.000 2.340.000.000 30 9.29
21 HAYAT FLORA-2 432.237.346 2.862.000.000 2.862.000.000 30 6.62
22 REFERANS UMRANIYE 300.000.000 1.781.000.000 1.781.000.000 50 5.94
23 NEZIHPARK BAHGEKENT 88.142.697 861.000.000 861.000.000 30 9.77
2022 2.624.495.138 18.563.640.000 18.563.640.000 7.07
Kaynak: Sirket verisi [~
EKGYO YATIRIMCI SUNUMU - OCAK 2026 21 *S6z konusu projelerde; Sirket payi toplam gelirinin %20’si Emlak Konut'a, Sirket payi toplam c



== DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI TABLOSU

Emlak Konut Min. Garanti Edilen

Proje ismi ihaleye Esas Alinan Deger (TL) Gelir (TL) Satis Toplam Geliri Artisi (TL) Sirket Gelir Orami % Carpan
24 NEXT LEVEL BODRUM 602.681.860 3.496.500.000 3.496.500.000 45 5.80
25 VADIi PANORAMA 600.000.000 2.571.000.000 2.571.000.000 40 4.29
26 PARK YASAM GINARKOY 1.200.000.000 4.804.000.000 4.804.000.000 40 4.00
27 BASAKSEHIR AYAZMA 4. ETAP 610.000.000 1.650.000.000 1.650.000.000 40 2.70
28 SENFONI ETILER 600.000.000 2.821.000.000 2.821.000.000 40 4.70
29 KAYABASI 10. ETAP 280.887.000 1.502.000.000 1.502.000.000 40 5.35

2023 3.893.568.860 16.844.500.000 16.844.500.000 4.33
30 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 1. ETAP 919.710.550 1.830.500.000 1.830.500.000 40 1.99
31 MUGLA MILAS MESELIK 210.715.000 462.000.000 638.000.000 42 2.19

2024 1.130.425.550 2.292.500.000 2.468.500.000 2.03
32 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 2. ETAP 986.629.050 1.905.400.000 1.905.400.000 35 2
33 iZMiR GESME DALYAN 2.434.734.252 5.262.500.000 5.262.500.000 50 2
34 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 3. ETAP 1.309.671.000 2.506.000.000 2.506.000.000 35 2
35 MUGLA BODRUM ORTAKENT 1. ETAP 1.386.566.187 1.660.000.000 1.660.000.000 40 3

2025 6.117.600.489 11.333.900.000 11.333.900.000 1.85

TOPLAM 18.372.297.637 59.797.515.570 78.781.787.773 Avg. Multiplier 3.25

EKGYO YATIRIMCI SUNUMU - OCAK 2026

Kaynak: Sirket verisi

22 *S6z konusu projelerde; Sirket payi toplam gelirinin %20’si Emlak Konut'a, Sirket payi toplam gelirinin %80'i '

ise arsa sahiplerine ait olacaktir.
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