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== EMLAK KONUT OVERVIEW

TOPLAM
Kokeni 1953 yilina dayanan Emlak Konut, Turkiye'nin gayrimenkul sektoriindeki VARLIKLAR

ana uzmanlik alani ve devlet istiraki olmanin getirdigi avantajlarla tGlkenin en koklu - .
kuruluglarindan biridir. Ozgiin is modeli ve stratejik avantajlariyla Emlak Konut'un 363'7 MILYAR TL 21 MILYAR TL

temel faaliyetleri; konut, ticari Unite, egitim ve sosyal tesis projelerinin

FAVOK

koordinasyonu, yuritulmesi ve bu sireglerle ilgili tim hususlar kapsamaktadir. GZKAYNAKLAR
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FiltCh Uzun Vadeli Kredi Ulusal Not Ulusal ICR Ulusal JCR
Ratings Notu (Uzun Vade“) (UZUI’] Vadeli) Gorlinimi
| BB- AA+ (TUR) AAA (TUR) Stable

"FAVOK: Faiz, vergi, amortisman ve itfa dncesi kari temsil eder; ilgili donemin faaliyet karinin, amortisman ve itfa paylari harig tutulacak sekilde diizeltiimesiyle hesaplanir.
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== SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI

SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI | a@
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EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANUIGI TOKI ISTIRAKIDIR

Kurumsal Kimlik ve Ortaklik Yapisi

Emlak Konut'un ana hissedari, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanh@i biinyesinde faaliyet gdsteren 6nci kamu kurulusu Toplu Konut
idaresi Bagskanhgr'dir ("TOKI"). Bu sahiplik yapisi ve TOKi ile olan organik is
birligi; Emlak Konut'un finansal giivenilirliginin, yonetim istikrarinin ve
surdurdlebilir biylimesinin temel tagini olusturmaktadir.

Ayricalikli Arsa Edinimi ve Maliyet Avantaiji

TOKI ile suirdiiriilen yakin is birligi sayesinde Emlak Konut, arsalari verimli ve
oncelikli olarak edinebilmektedir. Emlak Konut; genis ve degerli arazileri
dogrudan TOKi'den, SPK lisansh bagimsiz degerleme firmalari tarafindan
belirlenen rayi¢c degerler Gizerinden alma imkanina sahiptir. Bu stratejik
avantaj, arsa gelistirme sirecinde Emlak Konut'a hem maliyet verimliligi hem
de operasyonel hiz acisindan rakiplerine kargli dnemli bir Gstinlik
saglamaktadir.

Tamamlayici is Modeli ve Pazar Liderligi

Devletin konut vizyonu dogrultusunda TOKI, alt ve orta gelir gruplarina yonelik
sosyal konut projelerine odaklanirken; Emlak Konut, bu yapinin "ticari ve
vizyoner kolu" olarak hizmet vermekte; orta, list ve liks segmentlerde ylksek
kaliteli projeler gelistirmektedir. Kamu guctu ile 6zel sektor dinamizmini
birlestiren bu sinerji, Emlak Konut'un portfoy degeri ve piyasa degeri
bakimindan Turkiye'nin halka acik en biyik GYO'su konumunu sirdirmesini
saglamaktadir.
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== |$ VE FINANSAL MODELLER

m=  |S MODELLERI

Ortalama Teslim Siresi: 3-4 yil

Modele Gore Kar Dagilimi (%)

GAYRIMENKUL . .
m-mmm SERTIFIKAL AR Gift Opsiyon

40% 93% 80%

=== FINANSAL MODELLER

Mikro Yatirim

Piyasa Koprusu

Anahtar

Teslim 60% 7% 20%

Ozel Sektor Arsasinda Gelir
Ortakhgi

Risk Transferi
Sirket Payl Toplam Geliri Garantisi

PAYLASIMI : Hizh Nakit Akisi
MODE$Li Emanet Hesap (Escrow) Yonetimi GAYRIMENKUL ¥
YATIRIM FONU
Varlik Menkul
Ana Gelistirici ve Proje Kiymetlestirme
Yonetimi

| Kentsel Doniisiim Odakh is Birlikleri ]
Topraktan/Projeden Satis

ANAHTAR
TESLiMi
MODELI

ON SATIS Ozkaynak Finansmani

Ana Geligtirici MODELI

Baslangi¢ Sermayesi Yatirimi Nakit Akis Yonetimi
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==|S MODELLERI

GELIR PAYLASIMI MODELI

Emlak Konut'un ana faaliyet alanini olusturan yuksek kaliteli, markali projeler
geligtirerek minimum risk ve sermaye taahhuduyle kari maksimize etmek.

Emlak Konut arsayi saglar ve ihale sireciyle bir “ylklenici” seger. Tim insaat
maliyetleri ve riskleri ylklenici tarafindan ustlenilirken, Emlak Konut toplam
satis gelirinden onceden belirlenen bir pay alir

A& & Sirketin Rolu

Konsept tasarimdan satisa kadar tim surecleri denetlemek, yapi ruhsati ve
iskan belgesi gibi resmi prosedirleri yonetmek ve tapu devirlerinin givenli
sekilde gerceklestirilmesini saglamak.

Stratejik Getiri

Sirket, insaat maliyetlerine 6zkaynak harcamadan arsa degerini dnemli dl¢lide
asan bir gelir potansiyeline ulasir. Satig basarisi yikleniciyle paylasildigindan,
yiksek verimlilik ve surdirdlebilir nakit akisi saglanir.

ANAHTAR TESLiMi MODELI

Daha az gelismis ve daha az tercih edilen bdlgelerde gelecekteki GPM
projelerinin temelini atmak.

&

Emlak Konut “ana gelistirici” rolinu Gstlenir ve tim operasyonel riskleri Gzerine
alr.

A& & Sirketin Rolu

Konut birimlerinin ingasi ve alani bir cazibe merkezine dontstirmek icin
sosyal tesisler ve altyapi (yollar, okullar, parklar) gelistirmek.

Stratejik Getiri

Bu tohum yatinm katalitik bir etki yaratarak cevredeki arsa degerlerini yikseltir
ve sonraki GPM asamalarinin uygulanabilirligini artirir.
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==GELIR PAYLASIMI MODELI GENEL BAKIS

(

ihale, On Yeterlilik ve Teklif
Asamasi

Sureg, mali agidan glcli ve
itibarli insaat firmalarini
hedefleyen iki agamali ihale ile
baslar.

Asama 1 (On Yeterlilik)

Firmalar teknik ve mali
kapasitelerine gore degerlendirilir.

Asama 2 (Teklif)

Yeterli bulunan firmalar, Emlak
Konut icin G¢ temel mali rakami
icermesi gereken tekliflerini
sunmaya davet edilir:

1. Toplam Ongoriilen Satis
Geliri.

2. Emlak Konut ile onerilen Gelir
Paylagim Orani.

3. Emlak Konut'a taahhiit edilen
Asgari Garanti Gelir.

Risk Azaltma ve
Sorumluluk Devri

\_ J

ihaleyi kazanan yiiklenici
projenin tim sorumlulugunu
ustlenir. Emlak Konut'un risk
maruziyetini en aza indirmek
icin yukleniciden asagidaki
teminatlar alinir:

Emlak Konut'un asgari garanti
gelirinin %25-30'una karsilik
gelen avans 6demesi.

Toplam proje degerinin
%10'una esdeger Banka
Teminat Mektubu (BTM).

Bu sistem, Emlak Konut'un
arsa maliyetini projenin
baslangicindan onemli olgiide
daha erken geri kazanmasini
saglar.

Emlak Konut projenin
tamamlanmasina kadar
arazinin tam miilkiyet hakkini
elinde tutar.

Proje Yiiriitme ve Nakit
Akisi Yonetimi

Tum proje gelirleri, Emlak
Konut'un tam kontrolu altindaki
ozel bir proje banka hesabina
(yari emanet hesabi niteliginde)
yatirilr.

Emlak Konut projenin
gelisimini aktif olarak denetler.

Projelerin satisinda kullanilan
yontem maketten satigtir.
Yiklenici, ingaat agamalarina
paralel olarak hakedis
odemeleri alir; bu 6demeler
maketten satis gelirleriyle
finanse edilir.

Bu sistem projenin kendi
kendini finanse etmesini ve
nakit akisini verimli
yonetmesini saglar.

Emlak Konut arazinin kendisi
disinda hi¢bir maddi veya mali
kaynak saglamaz.

Gelir Dagitimi ve Proje
Kapanisi

J

Garanti Gelir ve Fazla:
Yiklenici, projeksiyonlari
karsilayip kargilamadigina
bakilmaksizin taahht edilen
Asgari Garanti Gelir'i Emlak

Konut'a 6demekle ylikimludur.

Proje gelirleri beklentileri
asarsa, bu fazla Emlak Konut
ve yuklenici arasinda ihalede
belirlenen paylagim oranina
gore dagitilir.

Satilmamisg Birimler:
Sozlesmede belirtilen teslim
tarihine kadar satiimamis
birimler kalirsa, bu varliklar
belirlenen paylasim oranina

gore iki taraf arasinda dagitilr.

@%8
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== KILOMETRE TASLARI

FEPUSLIC OF TURKEY, MNESTRY OF EXVIRONMENT AND URSANZATION

TOKi:#%:

@

2 2 2 HOUSING DEVELOPMENT ADMINISTRATION 5
Turkiye ingaat Emlak Bankasi tarafindan 5664 sayili Kanun yirirlige I , R,
Malzemeleri (TIMLO), kontrol edilen hisselerin, T.C. girerek Emlak : o S G o Uiy
Tiirkiye'de gayrimenkul Emlak Planlama, Ankara Gevre, Sehircilik ve IKlim @ @0 B 3,8 Milyar TL Tutarinda ikincil kiiresel Slcekte genisletmek
ot Imar ile birleserek ST y o Halka Arz (SPO) ile Halka Agiklik amaciyla Emlak Konut Global
gelistirmek amaciyla : - Degisikligi Bakanlig kapsamindaki islemlerden ANt i i
kuruldu. Ingaat ve Imar A.S oldu. biinyesindeki TOKiye (Toplu kaynaklanan tiim vergi, harc ve Orani %50,6'ya Yiikseltildi LLQ S'traliejllk b||r<L|I<IUSITdraraSI
Konut idaresi Bagkanligi) devri. Ucretlerden muafiyet sagladi. Igtirak olarak kuruldu.
1980 1990 2002 2010 2021
1953 T 1987 I 2001 F 2007 W ( ’ 2013 T 2025
(e BORSA
{§} iISTANBUL
Emlak Planlama insaat Proje Tirkiye Emlak Bankasi'nin Emlak Konut Asansor, 2021
Yonetimi Ve Ticaret A.S. istiraki Emlak Yapi A.S. ile Emlak Bankasi'nin hisselerinin ilk Halka Arz (IPO) - %25 yilinda Emlak Konut istiraki
(“Emlak Planlama”), 1980 birlesme sonucunda sirket TOKI'ye devri sonrasinda GYO Sermaye Artirimi - 2,5 olarak Cevre, Sehircilik ve Iklim
yilinda T. Emlak Bankasi A.S. adi Emlak Konut A.S. olarak statiisu kazanildi Milyar TL Degisikligi Bakanlidi himayesinde
tarafindan kuruldu. degistirildi. Konya'da kuruldu.
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== KREDi ONE CIKAN HUSUSLAR

TOKIi iLE MUNHASIR ILISKiI, IC PiYASADA REKABET AVANTAJI SAGLAR

> TOKi ile stratejik ortaklik, Emlak Konut'un ana hissedari olan Tiirkiye Toplu Konut idaresi'nden (TOKI) biiyiik ve degerli arazileri, uzun ve rekabetgi kamu
ihale sireclerine tabi olmaksizin, dncelikli olarak ve bagimsiz ekspertiz degerleri Gizerinden dogrudan edinmesine olanak tanir

> TOKIi ayrica imar planlarini onaylama yetkisine sahip olup, proje gelistirme siireclerini dnemli dl¢iide hizlandirir ve basitlestirir

EMLAK KONUT, TURK GAYRIMENKUL PiYASASININ STRATEJiK ONEME SAHIP BiR OYUNCUSUDUR

» Emlak Konut Tirkiye'nin sosyal konut platformunun ticari ve vizyoner kolu olarak hizmet vermektedir
> Portfoy degeri ve piyasa degeri acisindan Turkiye'nin halka acgik en buytk GYO'sudur

» Emlak Konut markasi yerli yatinmcilar ve konut alicilari arasinda genis bir glivene sahip olup pazarlama c¢alismalarini, 6n satislari ve musteri sadakatini
kolaylastirir

GPM i$ MODELi ASGARI GELIRLERIi GARANTI EDER VE GELISTiRME RiSKiNi AZALTIR

» Emlak Konut'un Gelir Paylagimi Modeli asgari kér marjlarini ve ek kazan¢ potansiyelini garanti ederken, ayni zamanda gelistirme riskinin neredeyse tamamini
yuklenicilere devreder

» GPM carpani dogrudan enflasyonla iligkili olup, TL gelir tabanina ragmen yiiksek enflasyonlu ortama karsi dogal bir koruma saglar

CESITLI GELIR AKISLARIYLA CESITLENDIRILMIS iS$ PROFiLI

> Gayrimenkul gelistirmeden elde edilen gelire ek olarak, Emlak Konut yiiksek kar marijli (%79,5 - 2025) gayrimenkul danismanlik hizmetlerinden de 6nemli gelir
(2025'te 8,6 milyar TL) elde etmektedir

» Ayrica Emlak Konut yatirrm amach gayrimenkullere de sahip olup istikrarli kira geliri akisi saglamaktadir

IHTIYATLI FINANSAL POLITIKA

> Muhafazakéar Net Borg/Ozkaynak Orani: %31
» 31 Aralik 2025 itibariyla 14,7 milyar TL nakit ve nakit benzerleriyle 6nemli likidite tamponu

» Bilangoda teminatli bor¢ bulunmamaktadir

1 Net Borg: ilgili tarih itibariyla toplam borclanmalar ve diger faiz getirili yikiimliliiklerin, nakit ve nakit benzerlerinin diisiilmesiyle hesaplanir.
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== TURKIYE ISTATISTIKLERI

HANEHALKI BUYUKLUGUNE GORE HANEHALKI SAYISI

KONUT SAHIPLIiGi DAGILIMI (%) VE YILLIK DEGIiSiM

Tenure status (%) 7.000.000
15,0% 15,0% 6.000.000
5.000.000
0,9% 0,9%
4.000.000
; X 3.000.000
% 0 2.000.000
28,0% S01%  57.0% 57,1%
1.000.000 ||| || ||
i MW wows
1 2 3 4 5 6 7 8

®m Ev Sahibi ®mKiraci ™ Lojman  Diger L . L L .
m2017 TURKIYE m2018 TURKIYE m2019 TURKIYE 2020 TURKIYE = 2021 TURKIYE

Not: Yuvarlamalar nedeniyle grafik toplamlari 100'i vermeyebilir. m 2022 TURKIYE 2023 TURKIYE m 2024 TURKIYE = 2025 TURKIYE

TURKIYE NUFUS YOGUNLUGU - 2024 TURKIYE HANEHALKI ISTATISTIKLERI - 2024

Kmlag( - GURCISTAN 27000

4 [STANBUL
25000

23000

21000

Sincar -I 9000

Kattavia

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

- _a / Kerkik

—e—Hanehalki Sayisi
Source: TUIK
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== TURKIYE ISTATISTIKLERI

BIiRINCI VE iKiNCi EL KONUT SATISLARI (BiN ADET)

TURKIYE GENELI SATILIK KONUT M2 BiRIiM FiYATLARI

1400 m Birinci El Satislar m ikinci El Satislar 60000 B Gergeklesen Fiyat Egilimi Tahmin Aylik Ortalama
1200 50000
1000 40000 Mar 2026
40.380 4/m?
800
30000
600
20000
400
200 10000
0 0
e o &R 0 > o NI ITIIIIIILLEIIRIIIINR
I P S L I 8L L5232588258825¢3
v o = o = o = o et o et o et o
YAPI RUHSATLARI (DAIRE SAYISI - BiN) ISTANBUL SATILIK KONUT M2 BiRIM FiYATLARI
1.600 90000 m Gergeklesen Fiyat Egilimi Tahmin Monthly Avg.
1.400

80000
70000
60000 Mar 2026

63.446 b/m?
50000
800
40000
600 30000
400 20000
200 I 10000

0

1.200
1.000

— — — — N N N N OO OO 0o N <& <~ < 899 0 1 . B O O O O I~
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 ‘:‘UTDEQ‘;?’E‘:‘C;‘;‘g‘j‘;‘;‘g‘j‘;‘;‘g‘j‘;‘;‘g‘j‘;
zoguwgzsgugzgWgzsl gz gzsi§

Source: Endeksa, TUIK
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== GELIR PAYLASIM MODELI KAR BEKLENTILERI

GELIR PAYLASIMI MODELLERINDE KAR BEKLENTILERIi GELiSiMi (MILYAR TL)

YILLARA GORE ALACAKLAR (000 TL)"

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 1C

m KAYITLI MALIYET ® GARANTI EDILEN MiN KAR

Emlak Konut'un Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin finansal tablolara yansimasi, proje ingaat
ilerlemesine (tamamlanma oranina) baghdir.

SIRKET PAYI TOPLAM GELIRI KAYITLI MALIYET GARANTI EDILEN KAR

istanbul 85.869.101.394 53.304.488.284 32.564.613.110
Diger 30.612.761.347 12.954.842.974 17.657.918.373
TOPLAM 116.481.862.741 66.259.331.258 50.222.531.483

Source: Emlak Konut FY 2025 Presentation
1 For the year ended 31 December 2025

Ticari Alacaklar Blay I?&E;E?; Toplam

1vil 19.216.453 20.633.061 39.849.514

........... ZYII5415275821272413627999

_ 3Y"2426204 .................................................. 4 926537 .................................................. 7352741

........... 4YII135450640131985367704

5 Yil ve 1.204.010 1.222.956 2.426.966
Uzeri

TOPLAM 29.616.448 39.008.476 68.624.924

Bilango Digi Ticari Alacaklar: insaati devam eden veya tamamlanmis ancak heniiz satis vaadi
sozlegsmeleri kapsaminda teslim edilmemis konut ve ticari Unitelerin satisindan dogan,
vadelerine gore sunulan ticari alacaklari temsil eder. Bu alacaklar, TFRS 15 kapsamindaki
tahakkuk kriterlerini henliz kargilamadiklarn icin bilangcoda yer almamaktadir. Henliz vadesi
gelmemis veya tahsil edilmemis taksitlerin beklenen tahsilat sireleri yukarida vadelerine gore
belirtilmistir.
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== GELIR PAYLASIM MODELI IHALELERI

GELIR PAYLASIM IHALELERI

80000 6
Bu grafik, portfoydeki arsalarin ihale tarihindeki ekspertiz degerleri ile yikleniciler tarafindan
70000 5,39 68.210 taahhiit edilen "Sirket Payi Toplam Geliri"ni kargilagtirarak, Emlak Konut'un ASKGP
5 projelerindeki operasyonel verimliligini ortaya koymaktadir.
60000 Mavi Siitun
95.802 lhaleye Temel Alinan Deger: Gelistirme sireci baglamadan 6nce, ihaleye konu olan arsanin
4,06 4 piyasa degerini temsil eder. Bu deger, Emlak Konut tarafindan projeye sunulan ayni sermayeyi
50000 yansitmaktadir.
40000 291 99 92 3 ihalede Olugan Emlak Konut Payi: ihale siireci sonunda, projenin tamamlanmasiyla birlikte
' ' ' yuklenici tarafindan Emlak Konut'a garanti edilen net gelirdir. Projenin ticari basarisinin temel
2 41 gostergesi olan bu veri; yiklenicinin 6ngordiigi toplam satis gelirinden, Emlak Konut'a tahsis
30000 ' 27673 edilen katma degerli kismi temsil eder.
2,033 3 2
19.1 Carpan: Emlak Konut'un gelir taahhiidiiniin (Kirmizi Siitun), arsa baz degerine (Mavi Siitun)
20000 oranlanmasiyla elde edilir.
13348
1
10000
4454 513 329 2293
463112 133 11
0 — | . . — | -
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 1C
mmm jhaleye Temel Alinan Deger mmm ihalede Olusan Emlak Konut Pay! Carpan
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== REVENUE SHARING MODEL MULTIPLIERS

TAMAMLANAN (MILYAR TL) DEVAM EDEN (MiLYAR TL)

30,00 2708 1,2 160,00 149,95
140,00
25,00 1
120,00
20,00 0,8 ;1
100,00 3%
15,00 0,6 80,00
60,00
10,00 0,4
38,44
40,00
5,00 0,2
20,00
0,00 0 0,00
ihaleye Esas Alinan Deger (TL) Emlak Konut Min. Garanti  Proje Sonunda Gergeklesen ihaleye Esas Alinan Deger (TL) Emlak Konut Min. Garanti Edilen Gelir (TL)

Edilen Gelir (TL) Deger (TL)

4 4

ihaleye Esas Alinan Deger (TL): Emlak Konut'un gecmiste edindigi arsalarin, ihale tarihindeki
gincel ekspertiz degerini ifade eder.

Emlak Konut Min. Garanti Edilen Gelir (TL): ihaleyi kazanan yiiklenicinin, proje sonunda
Emlak Konut'a 6demeyi taahhiit ettigi asgari toplam pay! ifade eder.

Proje Sonunda Gergeklesen Deger (TL): ihaledeki yiiklenici oran taahhiidii ile projenin satis
dongusiindeki fiyat artiglari sonucu, 6ngoriilenin tizerinde elde edilen ve sirkete aktarilan
nihai toplam payi ifade eder.

/ J

Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.

Projenin satis dongiisi boyunca gergeklesen fiyat artislari veya projenin dngortilenden daha
yiiksek bir degerle tamamlanmasi sonucunda; sirketimiz, ihale agamasinda hedeflenen
gelirini 3,40 katina ¢ikarmistir.

Buradaki 1,96 kat (x1,96) carpani "ihale basarisini" (arsa dederinden ihale bedeline gegisi),
1,74 kat (x1,74) carpani ise "satig/operasyonel basariyl" (ihale bedelinden nihai gergeklesen
nakit girislerine gegisi) temsil etmektedir.

Source: Emlak Konut FY 2025 Presentation
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== ONE CIKAN GPM PROJELERIMIZ

NEXT

GOLYAKA

iISTANBUL

LEVEL

ISTANBUL

Satis Toplam Geliri 7,221,000,000 TL Bagimsiz Bolim | 831 Satis Toplam Geliri 9,006,288,393 TL Bagimsiz Boliim | 205
Asgari Sirket Payi Geliri | 2,527,350,000 TL  Arsa Alani 94,585 m2 Asgari Sirket Payi Geliri | 4,052,829,776 TL  ArsaAlani 17,194 m2
Sirket Payi Gelir Orani %35.00 Sirket Payi Gelir Orani %45.00

ebruli KONUTLARI

= : - - 1 o T BASAKSEHIR
T
Y ' ‘ ST 00, 3 i
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R e
= ”’lﬂf-,‘;ﬂ' ‘l'f" }HH
. R ALY ,_','f,""

Satis Toplam Geliri 3,356,011,771 TL Bagimsiz Bolim | 206 Satis Toplam Geliri 4,125,000,000 TL Bagimsiz Boliim | 452

Asgari Sirket Payi Geliri | 1,275,284,473 TL  Arsa Alani 30,056 m2 Asgari Sirket Payi Geliri | 1,650,000,000 TL  Arsa Alani 22,310 m2

Sirket Payi Gelir Orani %38.00 Sirket Payi Gelir Orani %40.00
Source: Emlak Konut Activity Report 2025 =
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== ONE CIKAN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

Giincel Sozlesme Bedeli Bagimsiz Bolim | 2,592

7,770,928,031 TL

Arsa Alani

Kayith Maliyet ve Hakedis 2,231,406,506 TL 180,969 m?

Odemesi

Yeniselir Evleri
ARNAVUTKOY

Giincel So6zlesme Bedeli

Kayith Maliyet ve Hakedis
Odemesi

12,429,976,782 TL

4,086,712,402 TL  ArsaAlani
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Bagimsiz Bolim | 2 303

519,657 m?

Giincel Sozlesme Bedeli 39,825,561,745 TL Bagimsiz B6lim | 9,991 Giincel Sozlesme Bedeli 39,746,174,416 TL BagimsizBolim | 12 086

Kayith Maliyet ve Hakedis Arsa Al 2 Kayith Maliyet ve Hakedis Arsa Al 2

demesi 7,136,070,081 TL  ArsaAlami 778,582 m A 24,174,129,471 TL  Arsa Alani 278,446 m
Source: Emlak Konut Activity Report 2025 =
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== KIRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

PROJELER KiRA GETIRiSi (TL) PN
1 iSTMARINA AVM 35.989.063 ‘9\ .
2 BUYUKYALI AVM 29.075.058 | »\\ \\
3 ANKARA SARAGOGLU 13.613.527 ,{ i{\‘ \
4 SARPHAN FINANSPARK 5.039.020 \ ,{ '%\‘ :\'
v .......... v .................................................................................................................................................................................................................................. “ \ \l
AGAOGLU MASLAK 1453 3.144.341 " \
6 GINARKOY EVLERI 653.855 J ,{ 'il \'{,
KOMSU FiNANS EVLERI 580.452 : ,& &Q *‘l’ '
............................................................................................... ......................................................................................................................................................................... l | \
EMLAK KONUT VADi EVLERI 469.732 _ | h\ :l’
...................................................................................................................................................................................................................................................................... i ! u;
9 ESENLER EMLAK KONUTLARI 78.235 Jj* ,;“,{/
10 BALIKESIR ALTIEYLUL 35.596 : '
11 ARSA 4.809.122
TOPLAM 93.488.001
YILLARA GORE KiRA GETIRIiSIi (‘000)
2026 1C Bagimsiz
Boliim
8%
2025 82.879
2024 183.771 AVM
23%
2023 105.233
Mall ; ] - : N
% ..\ ~. 1 : i
2022 ® e B AR A o i £ 3 e K A e S et R e SRS TS
S e R s e EE =
s ey - SV
Source: Emlak Konut Activity Report 2025 e
EKGYO YATIRIMCI SUNUMU - MAY 2026 22 /\|

RESTRICTED



EMLAK KONUT INTRO

MAKRO EKONOMIiK GORUNUM

PORTFOY VE PROJELER

FINANSAL GOSTERGELER

SURDURULEBILIRLIK VE YONETISIM

EKLER



== SATIS DURUMU

TOPLAM ON SATIS

d . n 2 . 2
DEGERI 29.859.063.315 TL BRUT M2 SATISI 659.536 BIN M

YABANCIYA SATIS 305.782.638 TL ON SATIS ADEDI 1.648 ADET

TOPLAM ON SATIS (ADET) FAVOK MARJI (%)
41
8.044 34,7
29
24 23 26 25
o= ———
14
2021 2022 2023 2024 2025 2026 1G 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025  20261C
TOPLAM ON SATIS (MILYAR TL) NET DONEM KARI (MILYAR TL)
104,05 13,20
6,00
2,99
1,33 1,26

0,78 0,84 )

o -— A
2019 2020 2021 2022 \SQ%%‘ 2024 2025 2026 1C
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 1C -4,07

Source: Emlak Konut FY 2025 Presentation
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== FINANSAL GOSTERGELER

________________________________________

|  NETBORG™2/ OZT'B‘?,T_'X‘:‘AK/
OZKAYNAK ORANI VARLIKLAR
NET SATIS 62KAY[\IAK NAKIT VE NA[(iT
GELIRLERI KARLILIGI (%) BENZERLERI*
99,829 B TL 14.252 7,878 BTL

________________________________________

________________________________________

TOPLAM  NET AKTIF
VARLIKLAR | DEGER®

335B TL 195B TL

1 Net Borg: ilgili tarih itibariyla, toplam krediler ve diger faiz tagiyan yikimliiliklerden, nakit ve nakit benzerlerinin diigiilmesiyle elde edilen tutari ifade eder.

2 Ertelenmis vergi etkisi harig tutularak hesaplanmistir.
3 Net Aktif Deger: Toplam varlik dederine yonelik alternatif bir 6l¢ittir; tarihnsel maliyet degerleri yerine, ekspertize konu varliklarin ekspertiz degerleri, Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi (ASKGP) ve Anahtar Teslimi

projeler icin ise ihale bedelleri kullanilarak hesaplanir.
4 Donem sonu nakit ve nakit benzerleri.
31.12.2025 Verileridir.

25

p
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== DEBT PROFILE

BORG / 0ZKAYNAK BORG / FAVOK

(Sirketin finansal kaldiraci ve risk diizeyini olger) (Sirketin mevcut borglarini geri 6deme kapasitesini degerlendirir)
8% I
2025 2024 2023 2025 2024 2023
BORC VADE YAPISI (MiLYAR TL) SERMAYE YAPISI (MiLYAR TL)
(Likidite riskini ve yeniden finansman ihtiyacini analiz eder) (Sirketin genel finansman kaynaklarinin dagilimini gésterir)
B H & j ﬂ

2026 2027 2028 2029 2030 2025 _ 2023

mLoans ® Sukuk m Total Debt l TotaI Equity

1 Finansal bilgiler, 31 Aralik 2025 itibariyla TL'nin satin alma giicii cinsinden TMS 29 (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) standardina uygun olarak sunulmustur.

2 Toplam Borg; kisa vadeli bor¢lanmalar, uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari, banka kredileri ve kiralama ytkimldliklerinin toplami olarak hesaplanmistir.
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EMLAK KONUT INTRO

MAKRO EKONOMIK GORUNUM
PORTFOY VE PROJELER

FINANSAL GOSTERGELER

SURDURULEBILIRLIK VE YONETISIM
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== SURDURULEBILIRLIK

YALITIM Qg ATIK YONETIMI

ATIKSU
YONETIMI

56.208

GRI SU SISTEMLI KONUT

ENERJI
YONETIMI

_! KONUT A\ s ATIKYAG AYRISTIRMA
l\'l’\ BIR YILLIK KONUT TUKETIMINE 1 56_876 m m 1 82 TON/YIL

ESDEGER TASARRUF.

S5

~\&~ BIR YILLIK KONUT TUKETIMINE

Z71° ESDEGER (RETIM.

= ULUSAL EKONOMIYE KATKI
)

79.052.000

DOGAL GAZ TASARRUFU = @ 'I 4 BIYODIZEL
URETIMINDE

47.062.800 w <%

ULUSAL EKONOMIYE KATKI

333.675.252 . €

TON  KULLANILAN ATIK

s, 162 omenensy
Y yivonTon  KIRLILIGH

e

ULUSAL EKONOMIYE KATKI

62.336.276 . <

Kaynak: Emlak Konut Ocak 2026 Analist Sunumu

istatistikler, Emlak Konut tarafindan iiretilen konutlarda 2024 yilinda elde edilen tasarruflar géstermektedir.

p
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== SURDURULEBILIRLIK

== A SINIFI ENERJI KiMLIK BELGESINE (EKB) SAHIP
BINALARIMIZ

== LEED SERTIiFiKASINA SAHIP BiNALARIMIZ

W\

[

GOLYAKA | PARK YASAM = - .
|STANSE. CINARK()Y METROPOL ISTANBUL : waﬁsﬁ%%

GOKTURK @ UA Q_ :
—rcewen e —un— J

NEZ'HPARK RI— DENIZ PARK ,
| | . KUASAR iSTANBUL

BAHCEKENT 3
S TANBUL

Source: Emlak Konut Activity Report 2025
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EMLAK KONUT INTRO

MAKRO EKONOMIK GORUNUM
PORTFOY VE PROJELER

FINANSAL GOSTERGELER

SURDURULEBILIRLIK VE YONETISIM
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== FINANSALLAR
— VARLIKLAR (‘000)

= YUKUMLULUKLER (‘000)

31 Mart 2026 31 Aralik 2025 31 Mart 2026 31 Aralik 2025
VARLIKLAR Kisa vadeli yiikiimliiliikler 165.999.279 171.447.173
Donen varliklar 332.427.043 333.085.728 Kisa vadeli borc;lanmalar 29.385.957 23.195.521
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 94.441 121.620
Nakit ve nakit benzerleri 15.355.090 16.235.110 .Ifirala.)ma islerr?.le-r.ind?n“borglar 94.441 121.620
Finansal yatmmlar 2 690.383 2687181 D!ger. finansal yiikimlilikler 10.521.391 7.702.954
o Ticari borglar 19.858.924 36.859.179
TIC?G.IFI g!acaklar — 36.235.994 39.688.512 lliskili taraflara ticari borglar 8.521.522 25.559.998
lligkili taraflardan ticari alacaklar 12.342.263 15.975.167 iliskili olmayan taraflara ticari borclar 11.337.402 11.299.187
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 23.893.731 23.713.345 Diger borglar 2.379.351 4.832.846
Diger alacaklar 2.144.405 1.689.060 lliskili taraflara diger borglar 612 768
lligkili taraflardan diger alacaklar 97.966 95.616 lliskili olmayan taraflara diger borglar 2.378.739 4.832.078
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.046.439 1.593.444 Ertelenmis gelirler 101.561.060 96.690.700
Stoklar 268.854.208 267.882.905 lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 11.745.386 11.745.603
Pesin 6denmis giderler 217.666 329991 liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 89.815.674 84.945.097
iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 217.666 329.991 Dénem karl vergi yUkimlaligd 1.513.088 1.350.946
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 27.334 7.784 Kisa vadeli kargiliklar - , 685.067 693.407
Diger donen varliklar 6.901.963 4.565.185 qulsanlara saglapan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 155.061 161.670
Diger kisa vadeli karsiliklar 530.006 531.797
Duran varliklar 31.360.906 35.764.676 Uzun vadeli yukumlulukler 53.786.525 54.668.964
Ticari alacaklar 6.191.083 8728 586 UZU!’I vadeli.borglanbmalar 26.264.887 29.029.153
e S Kiralama islemlerinden borglar 83.189 101.809
. {Ilgklll olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.791.083 8.728.586 Banka kredileri 26.181.698 28.927 344
Diger alacaklar 17.182.647 18.910.865 Diger finansal yikimlilikler 21.408.305 23.558.171
{Ii§kili taraflardan diger alacaklar 17.175.282 18.881.784 Ticari borclar 101.007 194.703
lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 7.365 29.081 lliskili olmayan taraflara ticari borglar 101.007 194.703
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar 3.570 3.594 Diger borglar 563.598 753.676
Yatinm amagh gayrimenkuller 4.475.519 4.381.206 lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 563.598 753.676
Kullanim hakki varliklari 368.306 417.876 Ertelenmis gelirler 80.641 62.855
Maddi duran varliklar 2.747.438 2.934.557 lligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 80.641 62.855
Maddi olmayan duran varliklar 225.526 243.681 Uzun vadeli karsiliklar S . 238.239 251.626
Pesin 6denmis giderler 166.817 39912 Call$anl'ara sagla?a? fa{/d"alara? iliskin uzun vadeli karsiliklar 238.239 251.626
Ertelenmis vergi varliklari i 104.399 I.E.rtelenmls vergi yiikimlilikleri 5.129.848 818.780
Ozkaynaklar 144.002.145 142.734.267

Toplam varliklar 363.787.949 368.850.404 =
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 144.002.145 142.734.267
Odenmis sermaye 3.800.000 3.800.000
Sermaye diizeltmesi farklari 75.500.247 75.500.247
Geri alinmisg paylar (-) (93.117) (93.117)
Paylara iliskin primler / iskontolar 41.670.516 41.670.516
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamli giderler 14.688 6.874
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari/(kayiplari) 14.688 6.874
Diger 6zkaynak paylari (2.505.094) (2.505.094)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 12.749.939 12.676.498
Gecmis yillar karlari / (zararlarr) 11.604.902 5.073.298
Net donem kari 1.260.064 6.605.045
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
Toplam kaynaklar 363.787.949 368.850.404
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== FINANSALLAR
— GELIR TABLOSU (‘000)

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit kar

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Esas faaliyet kar1

Yatirim faaliyetlerinden gelirler
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-)
Finansman geliri oncesi faaliyet kari

Finansman gelirleri
Finansman giderleri (-)
Parasal kazang¢/(kay1p)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari

Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri
Dénem vergi gideri
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri

Net donem kari

Doénem karimnin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylari

Diger kapsamh gelir/gider kism

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmg fayda planlar: yeniden
olciim kazanglar/(kayiplari)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak
diger kapsamh gelire iliskin vergiler
Tanimlanmigs fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazang¢lari/kayiplary, vergi etkisi

Diger kapsamh gider
Toplam kapsamh gelir

Toplam kapsamh gelirin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylari

Pay basina kazanc¢ (tam TL)

1 Ocak - 31
Mart 2026

21.113.527
(14.045.194)

7.068.333
(1.379.977)
(478.561)
2.308.673
(1.463.397)
6.055.071
36.368
(19.558)
6.071.881
1.247.759
(5.099.521)
3.812.564
6.032.683
(4.772.619)
(360.318)
(4.412.301)
1.260.064

1.260.064

10.980
(3.166)

(3.166)

7.814
1.267.878

1.267.878

0,03320

— HASILAT (MILYON TL)

1 Ocak -
31 Mart 2025

29.810.709

(22.009.545) Hasilat, raporlama dénemi icinde teslim edilen projelerden elde edilen satislari yansitmaktadir.
UFRS (IFRS) uyarinca hasilat, miilkiyetin kontroli aliciya gectiginde muhasebelestirilir. Heniiz
teslim edilmemis projelerden yapilan satiglar bilango disi alacaklar olarak kaydedilir ve
(994.663) teslimatla birlikte hasilat olarak kaydedilir.

(250.905)
2.548.321

(974.523) 120.000 99.830

8.129.394 100.000
80.000

- 60.000
8.129.394 40.000
560.868 20.000

(1.709.136) -
194.737 2024 2025

7.801.164

7.175.863 31 Aralik 2025 tarihinde sona eren yilina ait denetlenmis konsolide yillik yasal finansal

tablolarindan alinmistir.
(2.918.356)

(1.856.336)
(1.062.020)
4.257.507

4.257.507

7.206
(1.801)

(1.801)

5.405
4.262.912

4.262.912

0,11217
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== FINANSALLAR
— NAKIT AKISI (‘000)

1 Ocak -31 1 Ocak - 31 1 Ocak -31 1 Ocak -31
Mart 2026 Mart 2025 Mart 2026 Mart 2025
isletme faaliyetlerinden nakit akislan Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari

Dénem kari 1.260.064 4.257.507 Alinan faiz 782.674 58.710

Donem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (13.285) (870)

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 164.734 73.749 Vergi ddemeleri (217.726) -

Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 4.772.619 2.918.356 isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (8.211.756) (4.883.896)

Deger diisuklugu (iptali) ile ilgili dizeltmeler, net (812.754)  (5.397.706) Yatinm amaglh gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

Stok deger diisikliugi (iptali) ile ilgili diizeltmeler, net (812.754)  (5.397.706) satimindan kaynaklanan nakit girigleri 202 -

Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (7.180) 17.031 Yatinm amagh gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar alimindan kaynaklanan nakit gikiglari, net (162.092) (767.642)
(iptali) ile ilgili diizeltmeler (7.204) 8.886 Finansal yatinmlardaki artis ile ilgili diizeltmeler (254.149) (41.706)
Dava ve diger karsiliklari ile ilgili diizeltmeler 24 8.145 Yatinm faaliyetlerine iligkin net nakit akisi (416.039) (809.348)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 3.790.935 917 Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 16.227.870 7.410.521
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (2.374.572)  (2.612.900) Kredilerden elde edilen nakit 1.030.810 3.163.105
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 6.165.507 2.613.817 Ihrag edilen borclanma araglarindan nakit girigleri 15.197.060 4.247.416

Duran varliklarin elden gikarilmasindan kaynaklanan kayiplar (kazanglar) 77 - Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislari (8.143.745)  (7.699.220)

Maddi duran varlikarin elden ¢ikarilmasindan kaybaklanan kayiplar ile ilgili diizeltmeler 77 - Kredi geri ddemelerine iliskin nakit ¢ikislar (471.046)  (2.844.647)

Parasal kayip/kazang (2.718.387)  (1.662.467) Ihrag edilen bor¢lanma araglarindan nakit gikiglari (7.672.699)  (4.854.573)

Iglgtme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik oncesi igletme faaliyetlerinden Kiralama ile ilgili nakit cikislari (176.321) 3

saglanan net nakit 6.450.108 207.387 ;

Ticari alacaklardaki (artig) / azalis ile ilgili diizeltmeler 1618176 (6.223.468) Faktoring islemlerinden borglar 2.818.437 -
iliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 2.225.130 (427.890) Odenen faizler (5.795.233)  (1.186.705)
iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (606.954)  (5.795.578) Alinan faiz 1.591.898  2.554.190

Stoklardaki azaliglar/(artis) ile ilgili diizeltmeler 2.062 12.145.635 Finansman faaliyetlerinde nakit akiglari 6.505.916 1.078.786

Ticari borglardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (14.028.249)  4.422.898 Nakit ve nakit benzerleri iizerindeki enflasyon etkisi (743.428) (616.309)
lliskili taraflara ticari borglardaki artis (azalig) (15.044.555) - Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azalig) artig (2.865.307)  (5.230.767)
lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artig (azalig) 1.016.306 4.422.898 Donem basi nakit ve nakit benzerleri 8.669.821 9.563.870

Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki (azalig) ile ilgili diizeltmeler (3.870.209) 684.277 Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5.804.514 4.333.103

Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler 3.801.983 (16.641.223)

isletme sermayesinde gerceklesen diger artis ile ilgili diizeltmeler (2.737.290) 462.758
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== DEVAM EDEN GELiR PAYLASIM PROEJELERI

PROJE isSMi iHALEYE ESAS ALINAN DEGER (TL)  EMLAK KONUT MiN. GARANTI EDILEN GELIR (TL) SATIS TOPLAM GELIRi ARTISI (TL) SIRKET GELIR ORANI % GARPAN
1 NIDAPARK ISTINYE 1.062.270.000 1.876.392.000 4.871.700.056 51 4,59
2 MERKEZ ANKARA 622.000.000 1.258.365.000 5.352.018.370 30 8,60
2015 1.684.270.000 3.134.757.000 10.223.718.426 6,07
3 NIDAPARK KUGUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 2.271.895.473 42 3,19
2016 713.096.640 1.527.000.300 2.271.895.473 3,19
4 EVORA iZMIiR* 585.200.000 1.896.139.448 35 3,51
540.599.500
5 ALLSANCAK* 726.000.000 996.659.487 33 #SAYI/0!
2017 540.599.500 1.311.200.000 2.892.798.935 i
6 YENi LEVENT 405.000.000 1.244.400.000 5.257.429.310 40 12,98
7 NEXT LEVEL 290.000.000 1.192.500.000 4.052.829.777 45 13,98
8 BATIYAKASI 1. ETAP 239.590.000 403.650.000 1.088.518.471 35.10 4,54
9 BATIYAKASI 2. ETAP 399.040.000 910.000.000 910.000.000 35 2,28
2021 1.333.630.000 3.750.550.000 11.308.777.558 8,48
10 CANKAYA CAYYOLU 2. ETAP 125.000.000 170.440.000 170.440.000 40 1,36
11 FUA DENIZPARK 425.916.500 2.161.000.000 2.161.000.000 35 5,07
12 ATASEHIR 173 146.025.317 894.600.000 894.600.000 30 6,13
13 TUAL GOLYAKA 179.688.300 1.790.250.000 1.790.250.000 35 9,96
14 GOLYAKA iSTANBUL 255.182.000 2.527.350.000 2.527.350.000 35 9,90
15 PARK YASAM ANTALYA 132.063.448 1.515.000.000 1.515.000.000 30 11,47
16 MAJOR GOLYAKA 288.366.000 1.661.000.000 1.661.000.000 35 5,76
17 HAYAT FLORA-1 251.873.530 2.340.000.000 2.340.000.000 30 9,29
18 HAYAT FLORA-2 432.237.346 2.862.000.000 2.862.000.000 30 6,62
19 REFERANS UMRANIYE 300.000.000 1.781.000.000 1.781.000.000 50 5,94
20 NEZIHPARK BAHGEKENT 88.142.697 861.000.000 861.000.000 30 9,77
2022 2.624.495.138 18.563.640.000 18.563.640.000 7,07
Source: Emlak Konut Activity Report 2025
* |In these tenders, Emlak REIC owns 20% of the Min. Company Share and 80% will belong to the land owners.
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== DEVAM EDEN GELiR PAYLASIM PROEJELERI

EMLAK KONUT MiN. GARANTI EDILEN GELiR

PROJE iSMi iHALEYE ESAS ALINAN DEGER (TL) (L) SATIS TOPLAM GELIRi ARTISI (TL) SIRKET GELIR ORANI % GARPAN
21 NEXT LEVEL BODRUM 602.681.860 3.496.500.000 3.496.500.000 45 5,80
22 VADi PANORAMA 600.000.000 2.571.000.000 2.571.000.000 40 4,29
23 PARK YASAM GINARKOY 1.200.000.000 4.804.000.000 4.804.000.000 40 4,00
24 BASAKSEHiR AYAZMA 4. ETAP 610.000.000 1.650.000.000 1.650.000.000 40 2,70
25 SENFONI ETILER 600.000.000 2.821.000.000 2.821.000.000 40 4,70
26 KAYABASI10.ETAP 280.887.000 1.502.000.000 1.502.000.000 40 535

2023 3.893.568.860 16.844.500.000 16.844.500.000 4,33
27 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 1. ETAP 919.710.550 1.830.500.000 1.830.500.000 40 1,99
28 MUGLA MILAS MESELIK 210.715.000 462.000.000 638.000.000 42 3,03

2024 1.130.425.550 2.292.500.000 2.468.500.000 2,18
29 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 2. ETAP 986.629.050 1.905.400.000 1.905.400.000 35 1,93
30 iZMIiR GESME DALYAN 2.434.734.252 5.262.500.000 5.262.500.000 50 2,16
31 ISTANBUL ESENLER ATISALANI 3. ETAP 1.309.671.000 2.506.000.000 2.506.000.000 35 1,91
32 MUGLA BODRUM ORTAKENT 1. ETAP 1.386.566.187 1.660.000.000 1.660.000.000 40 1,20
33 MUGLA ORTAKENT 2. ETAP PROJESI 1.699.350.325 2.826.892.652 2.826.892.652 40 1,66
34 MUGLA ORTAKENT MUSKEBI 2.294.104.450 7.024.376.770 7.024.376.770 45 3,06
35 ESENLER ATISALANI 4. ETAP PROJESI 1.333.783.000 1.647.903.563 1.647.903.563 35 1,24
36 iZMIR CESME MUSALLA 1. ETAP PROJESI 847.106.014 6.161.061.000 6.161.061.000 40 7,27
37 iSTANBUL TUZLA AYDINLI 1. ETAP PROJESI 439.043.250 2.505.000.000 2.505.000.000 30 5,71

2025 12.730.987.528 31.499.133.985 31.499.133.985 2,47
38 ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY PROJESI 3.806.250.000 20.700.000.024 20.700.000.024 45 5,44
39 izZMiR BAYRAKLI 1. ETAP PROJESI 1.750.889.973 2.464.424.400 2.464.424.400 40 1,41
40 iSTANBUL EYUPSULTAN HASDAL 1. ETAP PROJESI 3.180.000.000 12.500.000.000 12.500.000.000 40 3,93
41 IiSTANBUL BESIKTAS DIKILITAS GUNEY PROJESI 3.806.250.000 13.509.000.000 13.509.000.000 50 3,55
42 ATASEHIR KAYISDAGI PROJESI 1.250.000.000 3.704.400.000 3.704.400.000 40 2,96

2026 13.793.389.973 52.877.824.424 52.877.824.424 3,83

TOPLAM 38.444.463.189 131.801.105.709 148.950.788.801 Avg. Multiplier 3,87
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== |HALE EDILMEMIS ARSALAR

: EKSPERTIZ

ARSALAR m2 KAYITLI MALIYET DEGERI

1 ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 2.123.774 1.842.394.239 5.056.885.363
2 iSTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 2.381 1.643 41.789.615
3 ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI 478.850 8.376.735.877 11.166.004.308
4 EJQET:'E;AK'RKGY KARTALTEPE 6.317 298.278.879 266.375.000
5 iSTANBUL BAKIRKOY SENLiK PARSELLERI 3.394 565.349.914 437.413.829
6 ISTANBUL BAKIRKOY ZEYTINLIK PARSELLERI 138.048 16.506.025.263 15.000.000.000
7 LSIQE?_LIJ_'E;AsAKsEHiR IKITELLI 50.843 207.094.204 358.471.206
8 LS;F?;“E?_L:EF';ASAKSEH‘R MAHMUTBEY 520.970 22.634.376.835 20.691.946.545
9 LSAT:‘SNE?}:'E;A%“EH‘R TATARCIK 39.755 722.773.586 2.703.331.840
10 LSATI:‘;'E?_‘:'EI%EKMEKM - TASDELEN 17.683 201.105.415 291.860.357
11 iSTANBUL ESENLER PARSELLERI 634.242 34.227.086.999 33.312.657.780
12 E;QSNET:'E;Y UPSULTAN KEMERBURGAZ 108.725 2.174.778.918 2.384.108.784
13 Ls,oTr'zAsNE?.liIErEiY UPSULTAN MITHATPASA 67.039 1.663.909.915 3.375.206.972
14 iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 18.325 715.456.091 650.177.205
15 E::;‘E?_LI’_'E;‘PQUKQEKMECE HALKALI 172.311 9.548.848.706 8.779.976.430
16 iSTANBUL SARIYER PARSELLERI 1.156 21.918.110 19.072.185
17 iSTANBUL TUZLA AYDINLI PARSELLERI 160.038 2.644.565.096 2.411.000.366
18 iSTANBUL TUZLA PARSELLERI 6.420 132.712.779 147.911.775
iSTANBUL 4.550.271 102.483.412.469 107.094.189.560

20 AMASYA MERKEZ ZiYERE PARSELLERI 75.424 499.563.318 466.123.101
21 ANKARA ETIMESGUT PARSELLERI 84.754 931.350.459 888.351.755
22 ANTALYA ALANYA PARSELLERI 110.954 1.405.550.798 1.277.307.022
23 ANTALYA KONYAALTI PARSELLERI 28.331 240.068.623 237.980.400

Source: Emlak Konut Activity Report 2025

ARSALAR m2 KAYITLI EKSPEBTiZ_
MALIYET DEGERI
23 AYDIN DiDiM PARSELLERI 562.160 1.970.212.834 1.790.448.763
24 BALIKESIR GONEN PARSELLERI 28.318 92.783.647 88.500.000
25 gﬁé&ﬁgi“”m‘p‘w" AYDINLAR 118.264 1.107.165.235 1.031.851.481
26 iZMIR GESME PARSELLERI 107.012 1.467.169.210 1.358.094.445
27 iZMIiR SEFERIHISAR PARSELLERI 19.341 211.043.146 293.495.426
28 iZMIR URLA PARSELLERI 52.998 747.122.118 678.953.994
29 MUGLA BODRUM PARSELLERI 102.721 1.672.568.214 1.519.961.518
30 MUGLA KOYCEGIZ TOPARLAR PARELLERI 164.903 3.098.798.025 2.816.060.780
31 MUGLA MILAS PARSELLERI 49.043 287.824.256 261.562.901
32 NEVSEHIR PARSELLERI 25 122.642 111.452
33 TEKIRDAG GORLU PARSELLERI 35.923 155.667.110 235.689.460
34 ZONGULDAK MERKEZ PARSELLERI 9.221 133.060.102 143.884.516
DIiGER 1.549.393 14.020.069.738 13.088.377.013
TOPLAM 6.099.663 116.503.482.206 120.182.566.574
== YATIRIM AMACLI ARSALAR

ARSALAR M2 KAYITLI MALIYET EKSPERTIZ DEGERI

1 ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 18.071 270.443.175 324.534.701
TOPLAM 18.071 270.443.175 324.534.701

g
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