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1953’ten beri

Turkiye icin
gliven insa ediyoruz.

= \

Tam 69 yildir oldugu gibi 2022°de de
nitelikli ve ¢cevreye duyarli sehircilik anlayigimizi
surduruyor, insani merkeze alan projeler ile
tlkemiz icin guven inga ediyoruz.
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69 vyiIl Once vatandaslarimizin konut
ihtiyaclarini  karsilamak icin ciktigimiz
yolda, buglin udlkemizin en o©onemli
projelerine attigimiz imzamizla milli
ekonomimizin  6ncli  degeri olma
gururunu  milletimizle paylasmaktan
mutluluk duyuyoruz.
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Planli ve Nitelikli Huzurlu ve Giivenli Yesile ve Cevreye
Cagdas Sehircilik Yuva Sicakhgi Olan Duyarlilk
Anlayisi
VizYONUMUZ MiSYONUMUZ
Yonetim anlayisini ve kalite  Yurtici gayrimenkul sektorine yon veren
standartlarini surekli gelistirerek, yurt  6ncd  kuruluslardan  birisi  olarak,
ici gayrimenkul sektorundeki  sektordeki gelismeleri

konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planli, nitelikli ve cevreye duyarli
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
dlnyadaki sayili gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2023 yili sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.

ve yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal  degerleri  ve  musteri
memnuniyetini 6nemseyerek huzurlu ve
givenle  vyasanabilecek  mekanlarin
oldugu, cagdas sehircilik anlayisina
sahip, planli, nitelikli ve cevreye duyarli
yerlesim merkezleri Gretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi ve
manevi memnuniyetini Gnemsemek.



1953’ten beri

urettigimiz her projenin
temelinde mutlulugunuz
var.

1953 yilindan beri Glkemizin planh
kentlesmesine onculik yapiyor, sizin
mutlulugunuz icin yasam alanlari insa ediyoruz.

o o ;0"'/ekgyoas emlakkonut.com.tr






DUNDEN BUGUNE FAALIYET RAPORU

Ankara imar ile birleserek
adimizin “insaat ve imar Emlak Bankasi'nin kontroliinde
A.S. olarak degismesi olan hisselerin TOKi’ye devri

O O

1953-54

1987 2001

O O O

Turkiye’de gayrimenkul Turkiye Emlak Bankasi’'nin Emlak Bankasina ait

gelistirmek amaciyla “Ankara bir istiraki olan Emlak Yapi hisselerin TOKi’'ye

imar ile Tuirkiye insaat A.S. ile birlesmesi sonucu devrinin ardindan

Malzemeleri (TIMLO)”” kuruldu. adimizin Emlak Konut A.S. GYO statlistinln
Olarak degisti. kazanilmasi

& @

69 YILLIK zg’sK'_E%RRKE“ 150.822 190 PROJE 15.000
TECRUBE DESTEK BAGIMSIZ BOLUM ISTIHDAM
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Birinci halka arz
%25 Sermaye artirbmi
2 milyar 500 milyon TL

Turkiye’nin en blyik GYO’su
Gelistirilmis 190 proje

Toplam 38,3 milyar TL varlik degeri
14,7 milyar TL 6n satis

Emlak Konut’un diger %50,6 halka agiklik
GYO'lara uygulanan tim ikinci halka arz 3 milyar 800 milyon TL bolim hedefi

sermaye piyasasl
dizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun, vergi
muafiyeti konusu disinda,
gecmesi

33n3§

41 5
OKUL KRES
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29 38,3 MILYAR TL
CAMIi TOPLAM AKTIF



EMLAK KONUT GYO A.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Turkiye’ de ana
uzmanligl konut dretimi olan en koklu
isletmelerden biridir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu:

(a)blytk cogunlugu konut olmak tzere ayni zamanda
ticari bolimler, egitim birimleri, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tiirll cevre diizenlemesi ile birlikte

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi;

Emlak Konut A.S. unvani ile Turkiye Emlak (b)gelistirilen projelerin ingaat kontroldrlGglnin
Bankasi A.S’nin bagl ortakligi olarak, 6 Mart yapilmasi; (c)yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi
1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek ve satisi ile istigal etmektedir

faaliyetlerine baglamistir.  Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmistir. ~ Sirket’in  Gayrimenkul  Yatirm
Ortakligina donlsimu slirecinde, ana sOzlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustii Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana
sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis
olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanarak yurirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669- 3333-4423-
6524). Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye apg pay sahibi TOKi olan
imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002 g3k Konut GYO AS.
yiinda  Gayrimenkul  Yatirm  Ortakhgi’'na piyasa degeri, gayrimenkul
doniserek faaliyetlerine devam etmistir. portféyi ve arsa stoku

gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Kurum
olarak tlkemiz igin deger Gretmek en 6nem verdigimiz hususlardan
biridir. Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buylimesini
surdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gergeklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimci
talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en blyik 5.
halka arzi olmasi nedeniyle 6nemli bir basariya ulasmistir. 2013 yili
Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh UGlkeden 100’ln Uzerinde
uluslararasi yatirrmcinin ilgi gésterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta
ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en biyik halka arzi olmustur.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan 2¢isindan  Turkiye’ de
faaliyet gosteren en buyuk [ Halka Acik

50,6%

Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul _
Yatirim Ortakligi A.S. olan unvani, Emlak Konut 8aYyrimenkul yatirim
Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. olarak ortakiigidir.— Sirketimizin
degistirilmistir.  Sirketimizin  hukuki  varhg 3-800.000.000 TL 6denmis
herhangi  bir  sireyle  kisitlanmamigtir,  S€rmavesi, 4'000'000'000_
Faaliyetlerimiz Tarkiye'de arazi satin alarak, orta 1L Kayith — sermayesi
ve Ust gelir grubuna vyonelik gayrimenkul sekti)'rfjeki 6nc.u rolind
gelistirme, gelistirilen gosterir Slcudedir.

. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Pay Adedi
Toplu Konut idaresi Baskanhgi A (imtiyazl) 253.369.919 25.336.991.900 6,67
Toplu Konut idaresi Bagkanligi B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.118.787,49 192.511.878.749 50,6
Digerleri B Hamiline 50.455,16 5.045.516 <1
Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100
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EMLAK KONUT GYO A.S.
iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine
ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is
modellerimizin birincisi Gelir Paylasimi Modeli
(GPM), ikincisi ise Anahtar Teslimi Gotliri Bedel
Proje Modeli ‘dir.

eEmlak Konut GYO  A.S/nin onemli
degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is
modelleridir.

eEmlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin
arsalar biyiik élciide TOKi’den ve sinirli olarak
clincli sahislardan temin etmektedir. einsaat
ve gayrimenkul sektorlii muhasebesi geregi,
satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan

tamamlandigina onay vermesiyle eklenir.

oSirketimizin 69 vyildir blyitk bir o6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de
etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve
satls  asamasina kadar  olumlu katki
yaratmaktadir.

. Gelir Paylasimi Modeli

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha cok orta ve Ust gelir grubuna yonelik projelerde 6ne
¢ikan ve Sirketimize yuksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgliin bir modeldir. Sirketimiz, gerekli gorebilecegi
durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami sirecinde veya sonrasinda
bagimsiz bélim satin alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir. Tablolarda
belirtilen “Sirket Payr Toplam Geliri”, ihalelerde veya sonrasinda protokollerle yiklenicilerin Sirketimize 6demeyi
taahht ettikleri tutarlardir; kampanya donemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diistirmek igin bankalara 6denen
komisyonun Emlak Konut paysi, ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje maliyetine aktarilacaktir.

. Anahtar Teslimi Modeli

Yuklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak segcilerek is, gecerli en dislik teklifler arasinda en uygun istekliye
verilir. Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Gstlenir. Bagimsiz bolimlerin
satisindan elde edilen gelirin tamami Emlak Konut’a kalmaktadir

. GPM Projeler Carpan Gelisimi (Milyon)

25.000 7
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6
50.000 19.356
5
15.000
4
10.000 ’
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5.000 3.872 4.454
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EMLAK KONUT GYO 2022 2. CEYREK FAALIYET RAPORU 13



EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIM MODELINDE GARPAN

. Devam eden projelerde yiiksek carpan

degerini siirdiirmeyi hedeflemektedir. !I

Tamamlanan Gelir Paylasimi Projeleri Devam Eden Gelir Paylagsimi Projeleri

2,57 X

2,57 X

1,35 X

1,90 X

N (C

ihaleye Temel ihaledeki Elde Edilen ihaleye Temel ihaledeki
Alinan Deger Emlak Konut Payi Emlak Konut Payi Alinan Deger Emlak Konut Payi

ihaledeki Emlak Konut Payi Elde Edilen Emlak Konut Payi

ihaleye Temel Alinan Deger . ihalede Temel Alinan Deger

Elde Edilen Emlak Konut Payi

LA X

Gecmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigi dikkate alinmalidir.

EMLAK KONUT GYO 2022 2. CEYREK FAALIYET RAPORU 14



EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIMI MODELINDE KAR BEKLENTILERi GELISiMi (Milyar TL)

Gelir paylasimh projelerde yiiksek

kar hedefi ! I

13,56 13,74 13,96
O
12,56 |

o
i
|

-----0

&
———) O
oQ

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2C

. Garanti Edilen Minimum Kar . Kayith Maliyet . Garanti Edilen Toplam Gelir

Emlak Konut 6niimuiizdeki 5 sene boyunca Gelir Paylasimi Modeli
projelerinden 10,4 milyar TL kar elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak
yansitilmasi proje insaatlarinin tamamlanmasina baghdir.

Asagida bulunan degerler proje tamamlanmasini takiben
kar - zarar tablosu ile iliskilendirecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.

RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO A.S.

Tiirkiye'nin
lider gelistirici
firmasi.

TOKi ile
stratejik is
birligi.

2022'de
tamamlanacak
olan projelerde
satis oranimiz
%93.

2022 yilinda
2.000’den fazla
gayrimenkulun
teslimi.
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Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

1 13,9 Milyar TL

Anahtar Teslimi islerin Yapim Bedeli

3 5, 2 Milyar TL

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

97 Gelir Paylasim Projesi

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

93 Anahtar Teslim Projesi
5 Yillik Toplam Kar Hedefi
10,4 Milyar TL

Giicli On Satis Orani

2022'de %93
2023’de %77

Toplam Gelistirilen Bolim Sayisi

15 1 bin boliim

16



EMLAK KONUT GYO A.S.
DONEMSEL OZET RAKAMLAR

TOPLAM VARLIKLAR
38.286.132.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stogu
Ekspertiz Degeri

11.865.241.000 TL

Binalar Ekspertiz Degeri
4.650.998.000 TL

®

Sirket Pay1 Toplam Geliri .
15.496.391.000 TL

GPM Projeleri

Anahtar Teslim Projelerin Arsa
. Maliyeti ve Hak Edis Odemesi
5.592.314.000 TL

Arsa ve Konut Stoklari Maliyet
Degerleri .
22.818.609.000 TL

Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin
. Maliyet Degerleri

773.696.000 TL
Yukumlultkler
21.478.124.000 TL

TOPLAM
30.820.647.000 TL
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‘Gectigimiz dénemler igerisinde, sirketimiz arsa portfoyiine
kazandirdigimiz, projelendirme ve ihale siireglerine
hazirlandigimiz 4 milyon 180 bin metre kare biiyiikliigiinde 12
milyar 501 milyon TL degerinde arsalar ile katma degeri yiiksek
projeler iiretmeye devam ediyoruz.’

Degerli Ortaklarimiz,

Emlak Konut olarak 2022 yilinin ilk yarisini, Glkemizin
nitelikli konut ihtiyacina yonelik yarattigimiz yogun
arsa ve proje gelistirme calismalariyla tamamlamis
bulunmaktayiz. Tim paydaslarimiza katma deger
saglamak amaciyla, buyik bir Ozveri ile hizmet
vermeye ve hedeflerimize ulasmak igin yiiksek gayret
icerisinde calismaya 0Ozen gosterdik. Yaruttigumuz
calismalarin  olumlu sonuglarini  topladigimiz  bir
dénemi geride biraktik.

Klresel tedarik zinciri ve enerji krizi sebebiyle artan
insaat maliyetlerine ragmen sirketimizin strdurlebilir
basarisi icin yeni projeler gelistirmeye ve devam eden
projelerimizin insasina hiz kesmeden devam ediyoruz.
2022 ilk vyariyil sonu itibariyle hedeflerimizin %58
lizerinde bir performans ile 14 milyar 591 milyon TL
degerinde 417 bin metre kare satilabilir alan
blyukliglinde 2 bin 510 adet {Unitenin satisini
gerceklestirdik. Diger taraftan bu donem, Avrupark
Hayat, K&y, Gebze Emlak Konutlari ve Cer istanbul gibi
projelerimizde yasamin baslamasiyla binden fazla
bagimsiz bollimin teslimlerini gerceklestirdik.

ihalesini gerceklestirdigimiz Antalya Aksu, Ankara
Cankaya, istanbul  Tuzla, Avcilar, Atasehir,
Kiclikcekmece, Umraniye ve Zekeriyakdy gelir
paylasimi modeli projelerimizde 57 milyar 5 milyon TL
tahmini Satis Toplam Geliri ve 19 milyar 356 milyon TL
Emlak Konut Sirket Payi gelirine ulastik. 2022 yil
icinde ihalesini gerceklestirdigimiz projelerimizin
yliksek getiri potansiyeli sayesinde insaatlarin
ilerlemesine paralel daha yiksek getiri oranlarina
ulasacagina inaniyoruz. Dénem sonu itibariyle, mevcut
vapimina devam edilen arsa satisi karsihg gelir
paylasimi projelerimizde garanti edilen minimum
Emlak Konut payl 13 milyar 335 milyon TL seviyesine
ulasmistir.
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Yil icinde kesin veya kismi gecici kabullerini
tamamlamayl hedefledigimiz 5 gelir paylasimi
projemizin %93’lGnln 06n satisini tamamladik. S6z
konusu projelerimizde ingaat ilerleme orani %78
seviyesine ulasmistir. Devam eden arsa satisi karsiligi
gelir paylasimi projelerimizin tamaminin  %62’inin
satisini bugiin itibariyle tamamlamis durumdayiz.

2022 yilinin ilk yarisinda gergeklestirdigimiz 15 milyar
441 milyon TL soOzlesme degerine sahip 19 farkli
anahtar teslimi proje ihaleleriyle, Cekmekdy, Hosdere
ve Fikirtepe bolgeleri basta olmak lzere konut, sosyal
donati, ticaret, altyapi, ¢evre diizenleme insaatlari ve
kentsel donlisim islerimize devam ediyoruz.

Yaklasik 1,5 senedir proje calismalarini T.C. Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi adina
ylrittigimiz “Yeni Fikirtepe Kentsel DoOnlsim
Projesi” kapsaminda bu vyilin basi itibariyle alanin
tamaminda insaat faaliyetlerine, yakin bir zaman 6nce
de satislara basladik. Yaklasik 830.000 m?lik alan
Gzerinde,  bdtilncil bir  yaklasimla  yeniden
tasarladigimiz  Yeni Fikirtepe Projesinde yaklasik
11.000 bagimsiz bélim yer aliyor. istanbul’un en
onemli lokasyonlarindan birisinde bulunan, (ilkemizin
hatta Avrupa’nin en blyik kentsel donlsim
projelerinden biri olan Yeni Fikirtepe'yi 2023 yilinda
etaplar halinde teslim etmeyi planliyoruz. Projemizin
satisina gosterdikleri  yogun ilgiden dolayi
vatandaslarimiza da ayrica tesekkir ediyorum.

Gegtigimiz donemler icerisinde, sirketimiz arsa
portfoyline kazandirdigimiz, projelendirme ve ihale
slireglerine hazirlandigimiz 4 milyon 32 bin metre kare
blyukligiinde 12 milyar 101 milyon TL degerinde
arsalar ile katma degeri yiksek projeler liretmeye
devam ediyoruz.



2022 ilk vyariyil sonu itibariyle, hedeflerimiz
dogrultusunda teslimini veya gecici kabullni
gerceklestirdigimiz projelerimizden elde ettigimiz 4
milyar 726 milyon TL gelir ile donemi 1 milyar 437
milyon TL net konsolide karlilik ile tamamladik.
Toplam aktif varligimiz 38 milyar 300 milyon TL'ye ve
0z kaynaklarimiz 16 milyar 808 milyon TL'ye
ulasmistir.

Hedeflerimizin Uzerinde elde ettigimiz On satis
gelirleri, teslimlerimiz ve gelir paylasimi projelerimizin
yliksek performansi sayesinde vyili planlarimizin
Uzerinde bir performans ile tamamlanacagi
inancindayiz.

Gayrimenkul sektoriiniin énciisii olmanin bize verdigi
sorumlulugu o6zenle tasimaya gayret ediyoruz. Bu
baglamda, Emlak Konut GYO olarak siirdrilebilirlik
kapsaminda cevre, iklim, sosyal ve kurumsal yonetisim
alanindaki  konular  hususunda  performansimizi
gelistirmek  ®nceliklerimiz  arasindadir.  Ozellikle
projelerimizi yasadigimiz diinyanin sirdurilebilir
kaynak yonetimi gereksinimlerine uygun sekilde
planliyoruz.
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Bu kapsamda insa ettigimiz yasam alanlarinda eneriji
verimliligi Gst simif cihazlar ve malzemeler
kullaniyoruz. Projelerimizi atik ayristirma, ¢op odalari
ve kompost sistemler ile c¢evre dostu, sifir atik
altyapisina uygun olarak gelistiriyoruz. Bugiline kadar
projelerimizde hayata gecirdigimiz yag ayristirici
sistemler ile 136 ton atigin biyodizel kullanimina
uygun hale getirilmesini sagladik ve yillik 155 milyon
ton suyun kirlenmesini onledik. 2022 yili haziran ayi
itibariyle projelerimizde 1,45 milyon m3® gri suyun
yeniden kullanimi sagladik. Projelerimizdeki gilines
enerji sistemlerimiz sayesinde vyillik yaklasik 4.600
konutun tliketecegi enerjiyi Uretiyor, Ust sinif yalitim
malzemeleri kullanarak isitma ve sogutma ylkini
azaltiyoruz. Eneriji verimliligi ve “Sifir Atik” sistemlerini
hem tamamladiimiz hem de devam ettirdigimiz
projelerde uygulayarak karbon ayak izimizi en aza
indirmeyi ve 2022 yilinda yaklagik 250 milyon TL'yi
Ulke ekonomimize kazandirmayi hedefliyoruz.

Yilin ikinci yarisi ve 6niimizdeki yillarin tlkemiz ve
sektorimiiz adina daha olumlu olacagina inaniyoruz.
Bize  glivenerek yapmig  oldugumuz  yatirm
hamlelerine ortak olan ve verdig§imiz sozlerin
arkasinda durabilmemize imkan saglayan bireysel ve
kurumsal tim paydaslarimiza bir kez daha buradan
tesekkur ediyorum.

Saygilarimla,

Hakan GEDIKLI
Genel Mudir



EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 2G FAALIYET SONUGLARI

2022 2¢ Rakamlari

Kar Arsa Portfoy Degeri

1,4 Milyar TL 12 Milyar TL

2022 2C On Satis Durumu

On Satis Degeri Yabanciya Satis

Sardurulebilir
glclu net kar
sonuclari ve

dengeli arsa
portfoyl 417 Bin 2.510

14,6 Milyar TL 1,3 Milyar TL

Briit m? Satis! On Satis Adedi

2022 Yili Gelir Paylasimi Projeleri ihaleleri

Tamamlanan Ortalama Carpan
12 ihale 6,53 x
Sirket Payi Toplam ihalelerden Elde
Geliri Edilen Toplam Satis
Geliri

19,4 Milyar TL 57 Milyar TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 2G SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Bolum Satislar (Adet)

15.000
9.807 9.658 10.977

10.000 6 119 5741 6.041

5.000 ' . ' 1.986 2 510
Artan faiz oranlari
ve pandem 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
siirecine 2¢
ragmen rekor Toplam Satis Degeri (Milyon TL)
satlg 17.173

gerceklestirildi. . .
15000
10000
<094 5875 5537 06225 5.972
5000 . ' ' ' ' 2.833
0

_ _ 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
8 dilde hizmet 2C

veren cagri Briit m? Satisi (‘000)
merkezi alt yapisi 3gg0

kuruldu. 2500
2000 gy B0 1631 o
1000 325 417
500
0
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2C
2022 yanyil
hedefleri 3000 Yabanciya Satis (Milyon TL)
2500 2187
asildi.

o

2000
1.287
1500 1.052 1110 1011
1000 649 446 415
= i
0

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2Q
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EMLAK KONUT GYO A.S.
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yillik FAVOK Mariji (%)

55,2 56,8
50,6
43,1 41,5 41,3
34,1
25,8
i 23 ' l

2014 2015 2016

2017 2018 2019 2020

Ozet Finansal Bilgiler (Milyon TL)

Net Satislar
FAVOK (1)
FAVOK Mariji (%2)

D6nem Kari

Toplam Aktifler

Ozsermaye

Hisse Basina Kar (TL)
Ozkaynak Karlihig

Nakit Akim

Temettii

2016
1.786,8 3.455,9
907,4 1.914,6
50,8 55,4
952,6 1.716,3
16.736,0 18.702,4
9.325,4 10.730,2
0,0968 0,0000
0,10 0,16
759 956
367,8 0,0

2017 2018 2019
3.900,6 3.927,6 5.667,6
2.215,9 1.621,3 1.384,6

56,8 41,3 24,4
1.756,1 1.268 778,4
20.623,7 23.319 24.185
124655  13.083,1 13.743
0,1755 0,0035 0,0021
0,14 0,09 0,057

385 494 432
666,9 123 76,6

1: FAVOK:Siirdiirtilen faaliyetler vergi 6ncesi kar - finansman gelirleri + finansman giderleri - yatinm faaliyetlerinden gelirler - amortismanlar
2:FAVOK Marji: FAVOK/ Net satilar.

Yil Bazinda Alacaklar (‘000)

ivil
2Vl
3vil
avil
5 Vil ve Uzeri

TOPLAM

Ticari Alacaklar

1.601.996
1.325.031
1.046.189

800.464
1.689.691

6.463.371

Bilango Digi Ticari Alacaklar

4.566.942

3.572.311

2.025.159

823.930

889.000

11.877.342

Detayli bilgi icin bakiniz: Bagimsiz denetim raporu Dipnot 12 Sayfa 30
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2021

4.730,5
1.088,8
23,0
836,6
28.644
14.494
0,0023
0,058
1.122

82,5

2022 2C

6.737,5
1.737,8
25,8
1.332
30.760
15.747
0,0036
0,083
3.088

390

6.168.938
4.897.342
3.071.348
1.624.394
2.578.691

18.340.713

4.726,7
1.612,2
34,1
1437,1
38.286
16,808
0,0039
0,085

3.662
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EMLAK KONUT GYO A.S.
BILANCO KALEMLERI GELISIMi

Toplam Aktifler (Milyon TL)

38.286
28.644 30.760
24.185
18705 20.624 22
16.736
14.491

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2C

Ozsermaye (Milyon TL)

16.808
14.494 15.747
12.466 13.083 13743
9325 10.730 g
8.751

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

2C
D6nem Kari (Milyon TL)
1.761 1 756
1268 1.332 1.437
95.4 95'3 l 778 836
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
2C
Yillik FAVOK (Milyon TL)
2.216
1.915
1.621 ' 1.612
1.385
1.088
i 9..7 l l l l
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

26
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EMLAK KONUT GYO A.S.
FINANSAL ORANLAR

Likidite Finansal Yapi Faaliyet Karhlik
Oranlari Oranlari Oranlari Oranlar
Cari Oran Finansal Kaldirag Aktif Devir Hizi Oz Kaynak Karlilig

Orani

1,776 0,561 0,123 0,085

Nakit Oran Bor¢lanma Orani Oz Kaynak Devir Hizi Aktif Karhhk
0,328 1,278 0,281 0,038
Asit - Test Orani Oz Kaynaklar Net Calisma Sermayesi Satis Karlilig

Aktif Devir Hizi

0,586 0,439 0,326 0,304

Finansman Orani Brut Kar Marji

0,783 0,518

Faaliyet Kar Marji

0,337
. D6nem Kari ve Temetti Geligimi
1761 1756

1.268 1.332
1.061
954 953
778 836
468 o
228 367 368
200
176 ‘l119 123 77 83

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
. Dénem Kari «
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EMLAKKONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

Adimlanmizi gelecek icin

Bugindn cocuklari, gencleri yarin daha iyi yasam alanlarina
sahip olsun diye calismalarimizi dnceden planliyoruz.

Yasanabilir ve nitelikli yasam alanlari icin
her gecen gin daha fazla calisiyoruz.




EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 HEDEFLERI

. 2022 Yili Satis ve Karlilik Hedefi

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

1 Ceeplets 3,19 Milyar TL 101,4 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

lkinci Geyrek 6,02 Milyar TL 212,5 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

..___, )
Jeunct Geyre 7,47 Milyar TL 259,9 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

D-. d.. .o k
orduncu Ceyre 10,67 Milyar TL 398,8 bin m2

Toplam On Satis Satis Degeri Brut Satilabilir Alan
Hedefi 27,35 Milyar TL 972,8 bin m2

Net Kar
1,44 Milyar TL

2022 Kar Hedefi
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EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 HEDEFLERI

. 2022 Yili ihale Planlamasi

GELIR PAYLASIMI MODELI Ekspertiz Degeri Asgari Emlak  Carpan
Konut Payi

1 CANKAYA CAYYOLU 2. ETAP 125.000.000 170.440.000 1,36
2 TUZLA MERKEZ 425.916.500 2.161.000.000 5,07
3 KOY 4. ETAP 85.087.000 792.610.000 9,32
4 ATASEHIR DOGU BOLGESI 3. ETAP 77.920.000 894.600.000 11,48
5 AVCILAR FIRUZKOY 1-1 179.688.300 1.790.250.000 9,96
6 AVCILAR FIRUZKOY 1-2 255.182.000 2.527.350.000 9,90
7 ANTALYA AKSU 1. ETAP 132.063.448 1.515.000.000 11,47
8 AVCILAR FIRUZKOY 2 288.366.100 1.661.000.000 5,76
9 BizIM MAHALLE 2-1 251.873.530 2.340.000.000 9,29
10 BiZIM MAHALLE 2-2 432.237.346 2.862.000.000 6,62
11 UMRANIYE iNKILAP 300.000.000 1.781.000.000 5,93
- BASAKSEHIR HOSDERE 7. ETAP 88.142.697 861.000.000 9,76
2.965.197.668 11.512.250.000 6,52

ANAHTAR TESLIM MODELI

1 ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY (3 ve 4. ETAPLAR)

2 ISTANBUL ARNAVUTKQOY 1.ETAP 2.KISIM

3 EMLAK KONUT VADI EVLERI (2, 3 ve 4. ETAPLAR)

4 ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI EMLAK KONUTLARI 8. ETAP

5 AYAZMA EMLAK KONUTLARI 3. ETAP

6 ISTANBUL BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI

7 EMLAK KONUT CINARKQOY EVLERI ( 3,4,5 ve 6.ETAPLAR)

8 ISTANBUL KUCUKGEKMECE BiZiIM MAHALLE (1/3, 2/3 ve 2/4. ETAPLAR)
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. ihale Edilmemis Arsalar

Sehir / Bolge

ANKARA CANKAYA PARSELLERI

ANKARA

ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI

iISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI

iISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLi PARSELLERI

iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI

iISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI

ISTANBUL CEKMEKQY - TASDELEN PARSELLERI

iISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI

ISTANBUL ESENLER PARSELLERI

ISTANBUL KARTAL PARSELLERI

iISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI

ISTANBUL SARIYER PARSELLERI

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI

ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI

ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI

iISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI
iISTANBUL

BALIKESIR PARSELLERI

iZMIR KONAK PARSELLERI

DENIZLi PARSELLERI

KASTAMONU CIDE PARSELLERI

KOCAELI PARSELLERI

MUGLA BODRUM PARSELLERI

NEVSEHIR PARSELLERI

TEKIRDAG GCORLU PARSELLERI

ANTALYA AKSU PARSELLERI

DiGER SEHIRLER

TOPLAM

Arsa Alani (m2)

38.433,77
38.433,77
1.457.499,29
6.845,28
121.076,67
105.475,03
29.915,44
52.542,66
107.106,18
6.355,08
105.463,86
13.020,46
319.738,78
1.155,89
8.823,48
30.680,31
595.534,40
56.605,82
3.017.838,63
50.012,83
7.032,58
35.603,68
9.110,04
39.526,15
645.181,28
26,1
35.923,48
86.928,47
909.344,61

3.965.617

Kayith
Maliyet (TL)
51.295.186
51.295.186
171.408.120
3.681
78.545.449
145.194.799
439.756.968
139.237.890
535.789.096
26.790.000
2.400.884.773
21.771.232
1.588.024.860
3.854.314
23.720.822
300.000.000
1.278.487.435
169.441.029
7.322.910.468,02
170.043.622
13.051.102
29.780.641
52.663
27.098.905
1.872.909.133
9.238
6.152.734
178.502.148
2.297.600.186

9.671.805.840

Ekspertiz

Degeri (TL)
84.871.700
84.871.700
795.808.692
14.544.900
208.463.497
149.252.600
439.756.968
139.237.890
554.505.890
63.550.800
2.400.884.773
23.730.000
1.701.923.300
3.854.314
26.549.319
300.000.000
1.915.165.700
480.000.000
9.217.228.641,97
170.043.622
15.643.110
29.780.641
63.770
31.514.693
1.872.899.133
12.032
9.144.628
178.502.148
2.307.603.777

11.609.704.120
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Kayith Ekspertiz

Sehir / Bolge Arsa Alani (m2) Maliyet (TL)  Degeri (TL)
1 iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 3.676,36 2.523.841,44 5.514.540,00
2 iISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 4.376,14 0,02 11.381.460,00
3 ISTANBUL KUCUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI 1.500,00 5.490.111,00 6.825.000,00
4 BAKIRKOY FLORYA PARSELLERI 40.722,50 262.500.000,00 427.590.000,00
5 ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 16.231,00 27.836.147,48 40.580.000,00

TOPLAM 66.506,00 298.350.099,94 491.891.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TAHINCIOGLU - NIDA 103.277 1.072.600.000 TL 407.588.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%92,04 1.142 %38.00 2022

38l gyl
Njis = I
! ,_ J’g T me ‘»mllm "l!l

| ] 'Inﬂ'

s

Asgari Sirket Payi Geliri

Yiiklenici o rsa Al;nl Satl pIa GIiri
EGE & YEDIKULE 41.162 m2 589.101.313 TL 206.244.369,68 TL |
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
119 %35,01 2022

%90,34
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

iDEALIST INSAAT &
TR 210 18.502 96.591.854,46 TL 21.250.207,98 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%65,95 137 %22,00 2022

i

ebruli

"L M‘f ]

_ u! _E.‘Y_’ i !Irr fvlli

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
EBRULI INSAAT 47.168 1.571.119.619 TL 345.646.316 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%76,22 776 %22,00 2022
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

==
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TAHINCBerL KO 110.023 4.171.409.859 TL 1.751.992.140,78 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%65,58 2.366 %42.00 2023

Q

MERKEZ
ANKAR

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

PASIFIK - CIFTAY 137.249 5.395.284.485 TL 1.618.585.345,50 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%55,57 3.059 %30.00 2022
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

RIvAlT<r 61 3

B

.

& i 5

o

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

YILMAZ - FBA 1.075.860 5.017.751.348,56 TL 1.254.437.837,14 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%37,45 1.400 %25.00 2024

= .

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TAHINCIOGLU iSTINYE
ORTAK GIRiSIMI 129.242 4.969.970.349 TL 2.539.654.848,34 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%54,22 542 %51.10 2023
f"y T
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

ELbRr

Yiiklenici B Arsa Alani R Satis ;wf)lam Geliri Asgari Sirket Péyl Geliri
TEKNIK YAPI & HALK GYO 46.086 3.238.577.374 TL 1.133.502.080,90 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi
%24,22 1.195 %35.00 2023

s

NISANTASI KORU

% 7

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

DAP 20.679 2.487.877.837 TL 995.151.134,80 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%39,12 161 %40.00 2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

DAP 155.368 1.537.000.000 TL 491.840.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%73,84 987 %32.00 2023

@sancak

RERSEL LTI

g

Yiiklenici | Arsa Alani | St| Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PEKINTAS & BURAKCAN 67.620 2.200.000.000 TL 726.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%27,68 1.104 %33.00 2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

g |
A_'.‘l_\"vl_‘ﬂurﬂ‘

|
Asgari Sirket Payi Geliri

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri

FUZUL & FUZUL 39.032 800.000.000 TL 256.000.000 TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani

Bitig Tarihi
%76,79 500 %32.00

Mo

MEYDAN

BASAKSEHIR

2023

¥ qake

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri

INTEK KONUT & SOM PLUS &

NURGRUP & HAK TICARET 63.474 1.690.000.000 TL 625.300.000 TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani

Bitis Tarihi

%21,64 509 %37.00 2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
YILDIZLAR 108.221 3.750.000.000 TL 1.313.650.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%9,99 - %35.03 2025

* 2 ayriihalenin toplam rakamlarini icermektedir. (Kartal Esentepe)

BESIKTAS
DIKILITAS

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
FUZUL & FUZUL 3.357 461.000.000 TL 230.500.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 51 %50.00 2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

YENI LEVENT
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
DAP 53.600 3.111.000.000 TL 1.244.400.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%9,98 448 %40.00 2024

KAYABASI
8. ETAP

Yiiklenici Arsa Alani Sat|§ Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

EBRULI 30.056 1.850.000.000 TL 703.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 420 %38.00 2025
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

BESIKTAS
ORTAKGY

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PASIFIK - LEVENT 17.194 2.650.000.000 TL 1.192.500.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 250 %45.00 2025

ANKARA CAYYOLU
2. ETAP

= | & O o S bu. ,.a....-;“r—“*'i*‘ IR  ""0 5
Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TEKFEM 37.932 426.100.000 TL 170.440.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%0.0 50 %40.00 2025
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

TUZLA
MERKEZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

CEVAHIR — HB GRUP 50.561 6.174.285.714 TL 2.161.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 500 %35.00 2026

Yijklici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
YILDIZLAR 14.798 2.264.600.000 TL 792.610.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%0.0 104 %35.00 2025
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

ATASEHIR
KUGCUKBAKKALKOY

““““

. R

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

DAP 13.111 2.236.500.000 TL 894.600.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 71 %40.00 2025
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23
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Proje ismi

NIiDAPARK KAYASEHIR
CER iSTANBUL
EBRULI ISPARTAKULE
iDEALISTKORU/IDEALIST CADDE
NIiDAPARK KUCUKYALI
2022
MERKEZ ANKARA
NiDAPARK iSTINYE
NISANTASI KORU
ORMANKOY
2023
ALLSANCAK
EVORA iZMIR
DUSLER VADISi
MEYDAN BASAKSEHIR
AVRASYA KONUTLARI
2024
BESIKTAS DIKILITAS
BESIKTAS ORTAKOY
YENi LEVENT
KARTAL ESENTEPE 1. ETAP
KARTAL ESENTEPE 2. ETAP
KAYABASI 8. ETAP
ANKARA CAYYOLU 2. ETAP
TUZLA MERKEZ
KOY 4. ETAP
ATASEHIR KUCUKBAKKALKQY

2025

EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI

Emlak Konut
Min. Garanti
Edilen Gelir

107.950.125

56.465.647

266.782.304

9.704.523

1.161.210.064

1.602.112.663

1.121.159.391

1.484.366.294

705.500.000

355.552.000

3.666.577.685

145.200.000

117.040.000

441.051.667

565.708.910

256.000.000

1.525.000.577

230.500.000

1.192.500.000

1.244.400.000

403.650.000

910.000.000

703.000.000

170.440.000

2.160.999.750

792.610.000

894.600.000

8.702.699.750

15.496.390.675
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Min. Garanti

42

Edilen Kar

72.619.532
45.056.151
25.015.467
3.382.174
575.045.858
721.119.182
523.201.061
492.539.137
61.419.608
4.844.977
1.082.004.783
143.029.765
116.674.103
177.912.994
362.086.108
121.738.502
921.441.472
162.262.990
935.495.000
808.512.927
194.864.563
585.679.784
500.147.031
85.717.500
1.760.849.750
738.054.125
832.018.257

6.603.601.927

10.389.403.782

Toplam

Boliim
1.142
119
776
137
2.366
4.540
3.059
542
161
1.016
4.778
1.104
1.195
1.400
509
500
4.708
51
250
448
668
1150
420
50
500
104
71

3.712

Satilan

Bolim
1.138
119
776
101
2.071
4.205
2.195
370
127
1.010
3.702
570
566
664
206
500
2.506
Satista degil
Satista degil
321
169
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil
Satista degil

490

(%)
Satilan

99,65
100,00
100,00

73,72

87,53

92,62

71,76

68,27

78,88

99,41

77,48

51,63

47,36

47,43

40,47
100,00

53,23

71,65

25,30
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Mutlulugunuzu buyutuyoruz.

Bizim icin mutluluk; bir cocugun gdlimsemesi,
onlarin nese icinde eglenmesi, bir ailenin huzuru...

69 yildir mutluluga béyle bakiyor,
daha cok ailemizi mutlu etmek icin var gliciimizle calisiyoruz.

EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.
T GEVRE FOARCIIVE KL DEGIL ] AAKANAJGITOR STIRAKDR.



EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

2 a—

Yiiklenici Arsa Alan Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Bedeli Odemesi
OZALTIN & YILDIZLAR 36.799 m2 410.654.403,20 TL 562.947.463 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
2022 676 %76,97

Giincel S6zlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi
ozYAZICI 49.419 m2 455.357.826 TL 714.877.374 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
2023 783 %74,39
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

EMLAK KONUT =
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Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiiklenici Arsa Alani Bedeli Bdemesi
AHES & MISEK 94.553 740.788.582,25 TL 78.201.138 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani

2023 552 %14,93

“ALA KONUT

Floya Evlou

Giincel So6zlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi
MUSTAFA EKSi 45.940 330.370.858 TL 783.203.602 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
2022 256 %73,68
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis '
Bedeli Odemesi

\J 24 —

Yiklenici Arsa Alani

MUHTELIF 122.572 1.230.000.000 TL 878.040.521 TL

. Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani '
489

viiklenici Arsa Alan Giincel sz!esme Arsa Ma.lliyeti ve_Hakedis
Bedeli Odemesi
MESA MESKEN 71.443,03 1.150.000.000 TL 597.433.797 TL
‘ Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani ‘
- 141 -
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

Kayith Maliyet ve Toplam Satilan B.B.
Hakedis Odemesi (TL)  Béliim Sayisi (2022 2¢)

Proje ismi

1 Ankara Saracoglu 299.316.863 456 -
2 Emlak Konut Florya Evleri 783.203.602 256 239
3 Bizim Mahalle 1-1 562.947.463 676 551
4 Bizim Mahalle 1-2 714.877.374 783 670
5  Bizim Mahalle 2-1 171.705.907 401 386
6  Bizim Mahalle 2-2 178.487.061 336 324
7 Umraniye Kentsel Déniisiim 183.380.658 233 =
8 Semt Bahgekent 2. Etap 239.386.681 207 185
9  Emlak Konut Vadi Evleri 1-1 78.201.138 552 516
10 Emlak Konut Vadi Evleri 1-2 45.478.425 390 352
11 Koy 3 436.826.347 285 277
12 Cekmekoy Cinarkoy 1. Etap 597.433.797 141 92
13 Ce'kr.nekéy Cinarkoy Altyapi ve Satis 37.516.220 i i
Ofisi
14 Cekmekoy Cinarkoy 2. Etap 252.092.580 489 262
15 Cekmekody Cinarkoy 3-2 191.316.158 173 70
16  Cekmekdy Cinarkoy 3-4 231.264.964 226 3
17 Cekmekdy Cinarkoy 4-1 46.909.137 164 46
18 Cekmekoy Cinarkoy 4-2 49.971.244 123 8
19  Gekmekoy Cinarkoy 4-3 68.970.219 180 1
20 istanbul Kayabasi Emlak Konutlari 46.707.163 - -
21 Avcilar Firuzkdy 5. Etap 213.534.201 - -
22 Denizli Merkezefendi ikmal isi 162.787.105 232 -
TOPLAM 5.592.314.306 6.303 3.982
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Kiraci

Kiralanan Gayrimenkuller

EMLAK KONUT GYO A.S.
KIRALANAN VE KiRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Bitis Tarihi

Gayrimenkul Bilgisi  Siire

Kira Tutari

1 EMLAK KONUT GYO A.S.

2 EMLAK KONUT GYO A.S.

1 GENEL MUDURLUK A BLOK

) EMLAK KONUT
ISPARTAKULE EVLERI
3 ESENLER EMLAK

KONUTLARI
4 DUMANKAYA MiKS

AGAOGLU MASLAK 1453
AGAOGLU MASLAK 1453
SARPHAN FINANS PARK

o N o U

SARPHAN FINANS PARK
9 BUYUKYALI iSTANBUL

10  BUYUKYALI iISTANBUL
11  BUYUKYALI iISTANBUL
12 MUHTELIF ARSALAR

Kiraci

Ortalama
Kira Siiresi

5Yil

6 Yil

10

10

13

10

10

Ortalama

Ankara / Cankaya No:14 3vil

Basaksehir A Blok:136

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Gayrimenkul
Bilgisi
Bina / Turkiye Halk Bankasi
1 Adet Kapali Yiizme Havuzu /
Avcilar
3 Adet Konut / Esenler
1 Adet Diikkan /
Klgikgekmece
4 Adet Dukkan / Sariyer
2 Adet Dukkan / Sariyer
17 Adet Ofis / Umraniye
80 Adet Ofis / Umraniye

3 Adet Ofis / Dukkan

9 Adet Ofis / Diikkan
49 Adet Ofis / Diikkan
6 Adet Ofis / istanbul

169 Diikkan/Ofis/Konut,
1 Adet Bina ve 6 Adet Arsa

Gayrimenkul

Kira Tutari

Kira Tutan TL

9.078 TL

vl 10.593 TL

19.671TL

Ortalama
Ciro Payi

TL
793.066

12.869

6.381

12.285

155.480
127.614 %5,5 Ciro Payi
53.500
259.436

Ort. %8 Ciro
Payi

32.000
Asgari + Ciro

132.735

1.585.366

ISTMARINA Kiralanan Gayrimenkuller

Ortalama

Kira Siiresi Bilgisi Ciro Payi
1 iISTMARINA 7 Adet Diikkan / Kartal 128.596
. .
2 iSTMARINA 32 Adet Diikkan / Kartal 1.858.289 O g’alﬁ Cie
. . . Asgari + Ciro
3 ISTMARINA 6 Yl 112 Adet Diikkan / Kartal 5.393.423 S oG
151 Adet Diikkan 7.380.308
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EMLAK KONUT GYO A.S.

1980 yilinda kurulan EMLAK PLANLAMA iNSAAT
PROJE YONETIMI VE TICARET A.S/nin ana faaliyet
alanlarini proje yonetimi, gayrimenkul pazarlamasi
ve kiralamasi, musavirlik hizmetleri, arsalar Gzerinde
hasilat paylasimi modeline dayanan Emlak Planlama
insaat Proje Yénetimi Ve Ticaret A.S.nin 65.000.000

¢

EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETiIMi VE TICARET A.S. PORTFOY

adet hissesinin  tamami  projeler gelistirme
olusturmaktadir. EPP, Emlak Konut GYO A.S.
tarafindan 288.000.000 TL'ye satin alinmistir. 2019
yili icinde sermaye artirimina gidilmis olup, Sirket
sermayesi 150.000.000 Tl'ye cikarilmistir.

2022 Yih 2. Ceyrek Miisavirlik Hizmetleri

Tamamlanma Orani

TOKi TOKi TOKIi TMSF ALTIN KOZA
20. Paket 5.438 Konut 3.202 Konut Atasehir Modern  Okul Ingaatlari
Uygulamalari Uygulamalari Uygulamalari Projesi
istanbul, Kocaeli i 3 : .
’ ’ Istanbul, Kocaeli, istanbul, Kocaeli, istanbul i
Sakarya, Yalova, Sakarya, Yalova, Sakarya, Yalova, Istanbul
OUFES Ba“.kestr' Dizce, Balikesir, Diizce, Balikesir,
S Bursa, Tekirdag, Bursa, Tekirdag,
Kirklareli Kirklareli Kirklareli
%100 %94,36 %94,28 %95 %91
EKGYO A.S. Fikirtepe Kentsel Déniisiim Projesi Misavirlik/Danismanlik isi
%3,89

Toplam 2.474.659 m? insaat alanina sahip,18 Farkl Parselde Tamami igin Yiiklenim

ihaleleri Sonuglandiriimis Olup insai Calismalara Baslanmustir.

BENIM KENTiM YALOVA PROJESI

Gergeklesen Satis Degeri: 316.235.333,60 TL

Satig Adeti: 336 adet bagimsiz birim

IGDOT PROJESI

Gergeklesen Satis Degeri: 783.430.197,92 TL

Satis Adeti: 1.108 adet bagimsiz birim

EMLAK KONUT GYO 2022 2. CEYREK FAALIYET RAPORU
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ARSA PORTFOYU

399.020,66 m2

TOPLAM MUSAVIRLIK
HIZMET ALANI

9,2 Milyon m2



EMLAK KONUT GYO A.S.
EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET A.S. 2022 2. CEYREK
PROJELERI

Benim Kentim Yalova Projesi /
Yalova Armutlu

2016 yihinda Arsa karsiligi gelir paylasimi
modeliyle baslatiimis, % 26.34 ilerleme
seviyesinde tasfiye edilmistir.

Yeni ihale ‘Anahtar Modeli’ ile yapilmis olup,
ilerleme yiizdesi %100’diir.

BiTiS TARIHi: 30.06.2020
BAGIMSIZ BOLUM: 412

Rami Kuru Gida Halinin tasinmasi kapsaminda
yapilmis hal diikkanlarindan olusmaktadir. proje
kapsaminda, cami, umumi depo, yonetim binasi,
banka blogu ve uzay sistem sokak kapamalari yer

almakta olup, ilerleme yiizdesi %100’dir.

BIiTi$ TARIHi: 15.01.2021
BAGIMSIZ BOLUM: 1.123

30.03.2021 tarihinde onaylanarak
01.04.2021-01.05.2021 tarihleri arasinda
askiya cikarilan imar planlari;Tarim ve
Orman Bakanhgi'nin kamu yarari karari
almasi halinde Bakanlik¢a
kesinlestirilecektir.

ARSA ALANI: 118,306 m?

istanbul Basaksehir
Sahintepe/Kayabasi Arsalari

1/5000 ve 1/1000 6lgekli imar planlari
onaylanmistir.

/ I
! -
|

Gelisme Konut Alani
E=0.75,Yencok=Serbest

Ticaret+Konut Alani
E=0.75,Yencok=Zemin+4 Kat.

ARSA ALANI: 150.857,74 m?
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET A.S. 2022 2. CEYREK
PROJELERI

Sultanbeyli ilcesi Mimar Sinan Mah.
Kentsel Doniisiim Projesi

Proje rezerv konut amacli olup 18
donim alandan ve 288 konuttan
' olusmaktadir.

Proje ruhsati alinmis olup ihale
asamasindadir.

46 donum alandan olusan projede 262 hak Sultanbeyli ligesi Hasanpagsa Mah.

sahibi olup, hak sahipleriyle uzlasma Kentsel Doniiglim Projesi
gorismeleri devam etmektedir. Proje ile
hedeflenen riskli yapilarin tasfiyesi ve
yerinde donlisim modeliyle kentsel
donistimiin saglanmasidir.

Uzlasma goriismeleri neticesinde yeterli
¢ogunlugun elde edilememesi nedeni ile
halihazirda goriismelere ara verilmistir.

Basaksehir ilcesi Ayazma Mah.
Kentsel Doniisiim Projesi

10 déntim alandan olusan projede 46 hak
sahibi olup, hak sahipleriyle uzlasma
gorusmeleri devam etmektedir. Proje ile

' hedeflenen riskli yapilarin tasfiyesi ve

yerinde donlisim modeliyle kentsel
donlsimin saglanmasidir.

Hak sahipleri ile yapilan goriismelerde
uzlagma saglanamadigi icin goriismelere
ara verilmistir.
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- EMLAK KONUT GYO A.S.

EKA — EMLAK KONUT ASANSOR SISTEMLERI SANAYi VE TICARET A.S.

EMLAK KONUT ASANSOR SISTEMLERi SANAYi VE TICARET A.S. (EKA)

Emlak Konut GYO, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin
onculigliinde kiiresel pazarda rekabet edebilecek
yerli markalara bir yenisi eklenerek, Ulkemize
surdirulebilir katma deger saglayacak “Emlak
Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S.”
sirketini kurdu.

Emlak Konut “Tirkiye’'nin asansori’” olarak
Ulkemizin ve diinyanin yikselen yeni markasi

olacak EKA’yl hayata Gegirirken milli ekonomiye,
ihracata ve istihdama katki saglamayi hedefliyor.

Katma degeri yiksek durinlerin yerli ve milli
imkanlarla Uretilecegi EKA; Uretimin yaninda
montaj, pazarlama ve Urin bakim-onarim
alanlarinda da faaliyet goOsterecek. Dolayisiyla
pazar gelistirilmis ve yerli (iretim de desteklenmis
olacaktir.

Tiirkiye’nin Asansorii

Fabrika Acilis:
° Haziran 2022

Test ve Devreye
° Alma

Fabrika ve Uretim
R EYE]]
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* Yillik ~ S200m ithal iiriin satisi olan yurtici pazarda,
kiiresel pazarin 6nemli aktorleri ile rekabet edecek
yerli ve milli bir marka olusturmak

* Yillik ~ S300m ihracat yapilan sektér hacmine ilave
kath saglamak

* Yenilik¢i, insan odakli, akilli, stirdiiriilebilir ve cevreci
triin ve hizmet sunmak

* 2022 yiliigerisinde %60 yerlilik orani ile liretime
baslamak
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— EMLAK KONUT ASANSOR SISTEMLERi SAN. VE TiC. A.S. —
EMLAK KONUT GYO A.S. KURULUSUDUR




EMLAK KONUT GYO A.S.
YONETIM KURULU FAALIYETLERI

GUNCEL GELISMELER

*Evora izmir, Beykoz Riva, Nisantasi Koru, Cer istanbul, Ebruli
Ispartakule, Merkez Ankara, Nidapark Kiiglkyali ve Nidapark
istinye projelerinde satis toplam geliri artisi olmustur. Bu
projelerde toplam 7.344.598.246 TL olan Sirket payi geliri
9.845.214.073 TL'ye yikselmistir.

*Ankara Cankaya Cayyolu 2. Etap, istanbul Tuzla Merkez ,
istanbul Sariyer Zekeriyakdy 4. Etap, istanbul Atasehir Dogu
Bolgesi 3. Etap, istanbul Avcilar Firuzkdy 1. Etap 1. Kisim,
istanbul Avcilar Firuzkdy 1. Etap 2. Kisim, Antalya Aksu,
istanbul Avcilar Firuzkéy 2. Etap, istanbul Kigiikcekmece
Bizim Mahalle 2. Etap 1. Kisim, istanbul Kiiclikcekmece Bizim
Mahalle 2. Etap 2. Kisim, istanbul Umraniye inkilap ve
istanbul Basaksehir Hosdere 7. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylasimi isi ihaleleri gerceklestirilmis, ihalelerde toplam
19.356.250.000 TL asgari Emlak Konut payi elde edilmistir.

*T.C. Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi Bakanhigi (Toplu
Konut idaresi Baskanligi / Altyapi ve Kentsel D&niisiim
Hizmetleri Genel MudurlGgli ) mulkiyet ve tasarrufundaki
mubhtelif tasinmazlarin, toplam 6.679.796.362 TL (KDV Harig)
bedel Uzerinden Sirketimizce satin alinmasina iliskin;
Sirketimiz ile T.C. Cevre, Sehircilik ve ikim Degisikligi
Bakanlig (Toplu Konut idaresi Bagkanligi / Altyapi ve Kentsel
Donlisiim Hizmetleri Genel Mudirluglu) arasinda protokoller
imzalanmistir.
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*Muhtelif bankalardan 2022 yilinda 1.751.200.000 TL kredi
kullaniimistir.

*Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2022 yilinda toplam
1.410.000.000 TL, ortalama 91 gilin vadeli kira sertifikalarinin
ihraci tamamlanmistir.

*Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2022 yilinda toplam
1.240.000.000 TL, ortalama 98 giin vadeli kira sertifikalarinin
ihract  tamamlanmis, getiri odemesi  ve itfasi
gerceklestirilmistir.

*2021 Yih Olagan Genel Kurul Toplantisi 7 Nisan 2022
tarihinde gergeklestirilmistir. Yonetim Kurulu Baskanligi'na
Ertan KELES, Yonetim Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Mustafa
Levent SUNGUR , Yonetim Kurulu Uyeliklerine Hakan
GEDIKLI, Hakan AKBULUT, Bagimsiz Uyeliklere ise Burak
DEMIRALP, Sinan AKSU ve Muhterem INCE segilmistir.

*Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi sn. Muhterem
ince, 29.06.2022 tarihi itibari ile Sirketimiz Yénetim Kurulu
Gyeliginden ve gorev aldigl tiim komitelerden istifa etmistir.
01.08.2022 tarihinde minhal bulunan Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi gérevine Sn. ismail CATAKLI atanmistir.



EMLAK KONUT GYO A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU BASKAN DANISMANLIGI

Ykr. Bsk. Dns.: Mehmet Enes MUTLU

iFM KOORDINATORLUGU PAZARLAMA VE SATIS
KOORDINATORLUGU

|
STRATEJi BASKANLIGI

OZEL KALEM MUDURLUGU GENEL MUDUR DANISMANLIGI

Miidir.: Halim ATAS Gn. Md. Dns.: Rasim Faruk KADIOGLU Bagkan: Omer Bilge ALBAYRAK Koordinatér: ismail Hakki OZKURT
Miidiir Yrd.: Recep DiRiM Gn. Md. Dns.: Sadik SOYLU Koordinatér: ismail GAKIR
Gn. Md. Dns.: Metin TEKIN
PAZARLAMA VE SATIS DAIRE

BASKANLIGI

BASIN MUSAVIRLIGI KALITE YONETIM TEMSILCILiGi

Daire Bsk.: Mehmet Akif AYDOGAN

Basin Mis. v.: ismail YILMAZ KYT: Nilgtin BEZEK
PAZARLAMA VE SATIS
MUDURLUGU

Mudur: Tung Ayberk ACIK

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK) (PROJE VE iHALE) (UYGULAMA) (MALI VE iDARI)

HUKUK MUSAVIRLIGi
Gn. Md. Yrd.: Ercan ALIOGLU

Gn. Md. Yrd.: Mustafa ASIKKUTLU

1. Hukuk Mis.: Av. Nurettin SAM
Gn. Md. Yrd.: Hicran CAKMAK

Gn. Md. Yrd. V.: Hakan iLGIN
MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI

1 NOLU UYGULAMA DAIRE

EMLAK PLANLAMA DAIRE PROJELER DAIRE BASKANLIGI
Hukuk Mis.: Av. ismet KUBILAY BASKANLIGI . . BASKANLIGI .
Hukuk Miis.: Av. Eyyiip OCAK Daire Bsk.: Ilyas Fehim CELIK Daire Bsk.: Ali CETINKAYA
Daire Bsk. V.: Serkan DINDAROGLU Daire Bsk.: Mecit ALTINER
PLANLAMA MUDURLUGU 1 NOLU PROJE MUDURLUGU 1 NOLU UYGULAMA MUHASEBE VE FINANSMAN
) MUDURLUGU MUDURLUGU
Mudiir: Serkan CALUK Mudur: Emriye Fundagil SENGOCGEL
Mudiir: Enver TURAN Miidiir: Salih GETIN
EMLAK VE EKSPERTIZ 2 NOLU PROJE MUDURLUGU 2 NOLU UYGULAMA YATIRIMCI iLiSKILERIi
MUDURLUGU MUDURLUGU 1k MUDURLUGU
Miuddr: Yasar ALTUN
Miudiir: Sileyman ASIKKUTLU Miidiir: Mustafa BUGA

Miidiir v.: Dogukan GULTIKEN
2 NOLU UYGULAMA iDARI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

TESISAT PROJE MUDURLUGU
DAIRE BASKANLIGI

KENTSEL YENILEME

MUDURLUGU A
Miidur: Ibrahim OFLAZ i

Daire Bsk.: Yasir YILMAZ

Daire Bsk.: Olcay DOGAN

Mudir v.: Bunyamin BAS
iDARI iSLER VE iINSAN

3 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU i KAYNAKLARI MUDURLUGD

IHALE VE MALIYET DAIRE
BASKANLIGI

Daire Bsk.: Hasan SAKA Midiir v.: Aziz Yagsar GULER Midur: Ali Haydar YILDIRIM

BiLGI ISLEM MUDURLUGU

iHALE VE HAKEDIS 4 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU 1 MUDURLUGU

= Mudur: Serdar BALA

Miidir: Adem HACIHASANOGLU Miidir: Mehmet Ciineyt GIFTGi

MALIYET VE ANALIZ 3 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU i DAIRE BASKANLIGI
(KABUL VE TESLiM)

Mudr v.: Yusuf CULCU
Daire Bgk. v: Alim KAPLANER

KABUL VE TESLIM SONRASI
HiZMETLER MUDURLUGU

Miidiir: Omer YiGIT

1 NOLU OZEL PROJELER
MUDURLUGU
(UYGULAMA)

Mudiir v.: Sahin KAYACIK

2 NOLU OZEL PROJELER
MUDURLUGU
(PROJE)

Mudur v.: Ash Sahin AKYOL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Arsa Satisi Gelir

Guncel Sirket Payi

Paylasim Projeleri Alsied KayitiivZiigs Toplam Geliri
EBRULI ISPARTAKULE 19.916 1.06.2007 25.548.644 266.782.304
DUSLER VADISi 962.394 29.06.2016 263.735.892 441.051.667
CER iSTANBUL 15.710 30.07.2012 38.974.123 56.465.647
EVORA iZMiR - 8.11.2016 64.646 117.040.000
ALL SANCAK - 8.11.2016 2.468.878 145.200.000
MERKEZ ANKARA 16.941 3.04.2014 374.061.271 1.121.159.391
NiDAPARK iSTINYE 87.699 28.05.2014 567.550.536 1.484.366.294
NiDAPARK KAYASEHIR 12.028 3.04.2014 35.760.808 107.950.125
NiDAPARK KUCUKYALI 23.871 14.06.2011 361.617.222 1.161.210.064
iDEALIST CADDE 7.329 16.08.2017 6.035.742 9.704.523
ORMANKOY 83.739 29.05.2018 350.791.382 355.552.000
NiSANTASI KORU 13.726 27.04.2018 645.249.819 705.500.000
AVRASYA KONUTLARI 39.032 7.02.2020 132.748.771 256.000.000
MEYDAN BASAKSEHIR 63.474 10.02.2020 203.622.802 565.708.910
ISTANBUL BESIKTAS DIKILITAS 3.357 7.03.2021 68.414.223 230.500.000
BESIKTAS ORTAKOY ASKGPI 17.131 29.04.2021 256.964.999 1.192.500.000
YENI LEVENT 53.046 8.04.2021 435.262.553 1.244.400.000
BATI YAKASI 1. ETAP 38.334 3.09.2021 208.931.279 403.650.000
BATI YAKASI 2. ETAP 63.846 22.11.2021 324.320.216 910.000.000
ISTANBUL KAYABASI 8. ETAP 30.056 30.11.2021 202.852.969 703.000.000
ANKARA GAYYOLU 2. ETAP PROJESI 31.971 10.03.2022 84.722.500 170.440.000
ISTANBUL TUZLA MERKEZ PROJESI 156.768 17.06.2022 400.150.000 2.160.999.750
KOY 4. ETAP 18.497 16.06.2022 54.555.875 792.610.000
ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY 7.492 15.06.2022 62.581.743 894.600.000

TOPLAM

1.766.359

5.106.986.893

15.496.390.675
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Anahtar Teslim Gotiru Bedelli Projeler

Arsa Maliyeti Hakedis
Odemeleri

UMRANIYE KENTSEL DONUSUM

SEMT BAHGEKENT 2. ETAP

EMLAK KONUT FLORYA EVLERI

KOY 3. ETAP

BiziM MAHALLE 1. ETAP 3. KISIM

BiziM MAHALLE 1.ETAP 1.KISIM

BiZIM MAHALLE 1.ETAP 2.KISIM

EMLAK KONUT VADI EVLER 1. ETAP 2. KISIM
ANKARA SARACOGLU PROJESI

EMLAK KONUT VADI EVLER 1. ETAP 1. KISIM

BiZiM MAHALLE 1. ETAP 4. KISIM

CEKMEKOY CINARKOY KONUTLARI 1. ETAP
ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI

DENIZLI MERKEZEFENDI iIKMAL iSi

CEKMEKQOY CINARKQY EVLERI ALTYAPI VE SATIS OFISI YAPIM iSi
ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY 5. ETAP

CEKMEKOY CINARKOY KONUTLARI 2. ETAP
CEKMEKOY CINARKOY KONUTLARI 4. ETAP 1. KISIM
CEKMEKOY CINARKOY KONUTLARI 4. ETAP 2. KISIM
CEKMEKQY CINARKOY KONUTLARI 4. ETAP 3. KISIM
CEKMEKOY CINARKOY KONUTLARI 3. ETAP 2. KISIM

GEKMEKOY GINARKOY KONUTLARI 3. ETAP 4. KISIM

TOPLAM
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25.715

19.147

45.941

79.216

29.937

36.799

49.419

70.752

93.803

24.995

137.244

19.313

13.477

9.976

93.043

44.219

13.944

9.273

12.564

33.642

40.787

903.203

183.380.658

239.386.681

783.203.602

436.826.347

171.705.907

562.947.463

714.877.374

45.478.425

299.316.863

78.201.138

178.487.061

597.433.797

46.707.163

162.787.105

37.516.220

213.534.201

252.092.580

46.909.137

49.971.244

68.970.219

191.316.158

231.264.964

5.592.314.306



Ekspertiz Rapor Adi

Sayi

EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu

m2

Alis Tarihi

Kayith Maliyet

Ekspertiz
Degeri

ANKARA GANKAYA PARSELLERI
ANTALYA AKSU PARSELLERI
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI

iSTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

{STANBUL BASAKSEHIR HOSDERE
PARSELLERI

{STANBUL BASAKSEHIR IKITELLI PARSELLERI

iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI
PARSELLERI
{STANBUL BASAKSEHIR TATARCIK
PARSELLERI
{STANBUL CEKMEKOY - TASDELEN
PARSELLERI

iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI
ISTANBUL ESENLER PARSELLERI

ISTANBUL KARTAL PARSELLERI

iSTANBUL KUGCUKCEKMECE HALKALI
PARSELLERI

iSTANBUL SARIYER PARSELLERI
{STANBUL TUZLA PARSELLERI

ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI

ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI

ISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ
PARSELLERI

BALIKESIR PARSELLERI
iZMIR KONAK PARSELLERI
DENIZLi PARSELLERI

KASTAMONU CiDE PARSELLERI
KOCAELi PARSELLERI

MUGLA BODRUM PARSELLERI
NEVSEHIR PARSELLERI

TEKIRDAG CORLU PARSELLERI

TOPLAM

12

64

10

19

28

21

38.433,77

86.928,47

1.457.499,29

6.845,28

121.076,67

105.475,03

29.915,44

52.542,66

107.106,18

6.355,08

105.463,86

13.020,46

319.738,78

1.155,89

8.823,48

30.680,31

595.534,40

56.605,82

50.012,83

7.032,58

35.603,68

9.110,04

39.526,15

645.181,28

26,10

35.923,48

3.965.617

3.04.2014-12.05.2020 -
06.09.2021

27.08.2021

5.06.2013

29.12.1999- 04.03.2015 -
14.12.2020

14.06.2011-06.10.2011-
30.07.2012-07.08.2012 -
9.03.2022
01.12.2010-07.03.2012 -
25.09.2012-01.10.2012 -
05.03.2015

9.03.2022

27.08.2021

30.05.2017- 16.11.2020

14.06.2011-30.07.2012 -
9.03.2022

9.03.2022

24.04.2013-22.04.2012 -
02.12.2020

3.04.2014

28.05.2014

30.12.2005 - 05.03.2015 -
01.06.2007 - 27.08.2021 -
3.01.2022

31.12.2012- 27.08.2021

30.06.2019 - 12.05.2020

12.05.2020

9.03.2022

31.05.2000

5.03.2015

06.10.2011-07.08.2012 -
14.06.2011 - 30.07.2012

25.02.2008 - 06.10.2011 -
07.08.2012 - 14.06.2011 -
30.07.2012

8.03.2022 - 9.03.2022

3.04.2014

24.03.2006 - 30.09.2010

51.295.186

178.502.148

171.408.120

3.681

78.545.449

145.194.799

439.756.968

139.237.890

535.789.096

26.790.000

2.400.884.773

21.771.232

1.588.024.860

3.854.314

23.720.822,02

300.000.000

1.278.487.435

169.441.029

170.043.622

13.051.102

29.780.641

52.663

27.098.905

1.872.909.133

9.238

6.152.734

9.671.805.840

84.871.700

178.502.148

795.808.692

14.544.900

208.463.497

149.252.600

439.756.968

139.237.890

554.505.890

63.550.800

2.400.884.773

23.730.000

1.701.923.300

3.854.314

26.549.319

300.000.000

1.915.165.700

480.000.000

170.043.622

15.643.110

29.780.641

63.770

31.514.693

1.872.899.133

12.032

9.144.628

11.609.704.120
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Yatirnm Amagh
Gayrimenkuller

EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu - Bina Stoklari Ozet Tablosu

Alis Tarihi

Kayith Maliyet

Ekspertiz
Degeri

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE

PARSELLERI

ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

ISTANBUL KUCUKCEKMECE
HALKALI PARSELLERI

BAKIRKOY FLORYA PARSELLERI

iSTANBUL KARTAL PARSELLERI

TOPLAM

Binalar

DENIZLI MERKEZEFENDI iKMAL iSi

AYAZMA EMLAK KONUTLARI
KORFEZKENT CARSI

KUZEY YAKASI

NiGDE EMLAK KONUTLARI
YENIKOY KONAKLARI

SEMT BAHGEKENT 1-1

KOY

AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL

AVANGART iSTANBUL
EVORA DENiZLi

EVORA ISTANBUL 2.BOLGE
GOL PANORAMA EVLERI
KARAT 34

KOORDINAT CAYYOLU

MERKEZ ANKARA

1 3.676
2 4.376
1 1.500
1 40.723
3 16.231

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

34

219

26

72

10

92
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14.06.2021

29.12.1999

30.05.2016

29.06.2016

24.04.2013 -
22.04.2012

6.575,98

300,42

4.541,54

26.497,98

1.266,29

327,24

906,50

4.520,59

23.099,32

1.756,88

1.222,35

80,58

184,67

3.883,85

1.040,83

83.561,55

61

2.523.841,44
0,02
5.490.111
262.500.000

27.836.147

298.350.100

Kayith Maliyet

18.221.631

1.101.655

12.669.134

301.974.002

3.536.433

2.535.686

5.410.935

66.751.627

322.173.800

44.987.700

7.194.344

422.305

674.257

37.229.657

7.944.327

454.542.150

5.514.540

11.381.460

6.825.000

427.590.000

40.580.000

491.891.000

Ekspertiz Degeri

27.372.600

3.509.000

26.460.421

472.990.271

4.465.000

5.268.600

9.854.000

113.918.500

508.565.000

44.987.700

7.200.100

680.901

1.828.230

44.253.000

13.230.000

909.929.700



Binalar

EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

METROPOL ISTANBUL
NIDAKULE ATASEHIR
NiDAPARK iSTINYE
OFiS KARAT BAKIRKOY
SARPHAN FINANS PARK
SOFALOCA

BUYUKYALI ISTANBUL
TEMASEHIR

TUAL BAHGEKENT
UNIKONUT

VALIDEBAG KONAKLARI

TOPLAM

20

84

15

13

631
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506,64

685,72

6.037,04

100,58

6.474,67

206,35

2.806,94

211,42

136,04

165,43

2.657,42

179.755

3.448.400

10.664.100

133.686.200

850.700

126.392.043

749.640

35.788.554

505.700

428.445

447.000

45.622.800

1.645.953.225

12.712.000

18.410.000

303.438.200

850.700

134.992.700

1.583.800

48.952.161

1.490.510

1.082.000

447.000

49.219.500

2.767.691.594



Binalar
(Projeden Stoklar)

EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Kalan Bagimsiz

Boliim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

NiDAPARK KAYASEHIR

NIDAPARK KUCUKYALI

Yatirnm Amagl
Gayrimenkul

EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI
AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL
BUYUKYALI

ISTMARINA

SARPHAN FINANS PARK

ESENLER EMLAK KONUTLARI

DUMANKAYA MIKS

Sabit Kiymet Binalar

YALI ATAKOY
NIDAKULE ATASEHIR
VARYAP MERIDIAN
RESMi KURUM BINASI

TOPLAM

97

164

Kalan Bagimsiz

Boliim Sayisi

122
238

97

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi
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9.324,05

31.694,00

1.085

2.993

26.698

60.879

5.026

372

187

214

295

138

27.766

29.402

44.167.697

347.169.160

391.336.857

Kayith Maliyet

3.459.577

59.641.500

103.731.978

300.316.146

93.942.000

1.414.607

1.665.910

564.171.718

Kayith Maliyet

4.112.430

6.759.040

525.195

79.010.334

90.406.999

91.628.637

455.702.651

547.331.288

Ekspertiz Degeri

4.750.000

95.871.000

374.165.000

323.340.800

98.079.200

3.106.752

1.262.990

900.575.742

Ekspertiz Degeri

4.750.800

4.750.000

1.300.320

294.316.738

305.117.858



EMLAK KONUT GYO A.S.
EPP Ozet Portfdy Tablosu

Bagh Ortakhklar Hasilat
Paylasimi Projeleri (EPP)

Giincel Sirket Payi

Als Tarihi Kayith Maliyet Toplam Geliri

Yalova Armutlu Projesi 211.330,95 01.11.2016 35.134.174 12.531.508

211.330,95 35.134.174 12.531.508

Baglh Ortakliklar Anahtar Teslimi
Projeleri (EPP)

Arsa Maliyeti Hakedis

M2 Alis Tarihi Sdemeleri

RAMi GIDA TOPTANCILARI PROJESI 321.827 976.389.291

TOPLAM 321.827 976.389.291

Bagh Ortakhiklar Arsalar

(EPP) M2 Al Tarihi Kayith Maliyet = Ekspertiz Degeri
TUZLA ORHANLI PARSELLERI 1.453 2.05.2013 540.086 900.000
iISTANBUL RESNELi PARSELLERI 79.413 15.11.2017 112.228.805 55.780.000
iISTANBUL RESNELi PARSELLERI 154 24.09.2019 93.000
iISTANBUL RESNELi PARSELLERI 71.291 12.01.2021 68.736.079
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 251 28.03.2016 404.029 1.080.000
SAKARYA SAPANCA PARSELLERI 118.100 12.06.2013 6.302.333 6.265.000

270.662 119.475.253 132.854.079

Baglh Ortakliklar Binalar Bagimsiz

Kayith Maliyet  Ekspertiz Degeri

(EPP) Béliim
SARPHAN FiINANSPARK 2 131 5.487.500
DOGA PARKI EVLERi 7 407,90 8.390.119 8.390.119
TOPLAM 25 2.454 8.390.119 13.877.619
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Ekspertiz Rapor Ozetleri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

EMLAK KONUT GYO A.S.

IGAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

NiIDAPARK iSTINYE

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

30.06.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ada/Parsel Yuz(onlle;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
360/3 19.877,09 3/281 11.10.2016/10041
360/64 27.980,00 9/829 12.06.2014/5458
TAPU BILGILERI 380/18 1.719,96 6/584 11.10.2016/10041
380/38 5.895,10 13/1254 11.10.2016/10041
380/84 26.212,23 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/11 15.280,78 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/12 244,84 35/3375 21.6.2017/6065
1353/4 32.277,27 Kat irtifaki Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Arsa - Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
360 3 Park -
360 64 Park -
380 18 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00, Hmaks:9.50)
" 380 38 Egitim Tesis Alani -
bl B 380 84 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00, Hmaks:9.50)
1352 11 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00, Hmaks:9.50)
. . Yatak Unitesi yapiimamak sartiyla
1352 12 Turizm Tesis Alani (E:0.10, Taks:0.05)
1353 4 Turizm Tesis Alani Avan proje (E:1.00, Hmaks:9.50)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 4.094.127.400,00 TL
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 4.831.070.332,00 TL
Pr"o;emn I\fle\{cut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina ).828.175.400,00 TL
Diisen Degeri
Pro“jen.m Tamamlanmasi Durumunda KDV Harig Bugiinkii 9.230.915.014,00 TL
Degeri
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.
Payina Diisen Gelirlerin KDV Hari¢ Bugiinkii Degeri (4716.997.572,00TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi IMERKEZ ANKARA PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y"z(‘:fz‘;m" Gilt No sayfa No
63865/2 124.475,80 1 92

MEVCUT KULLANIM Proje

i ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

i 63865 2 Merkezi is Alani (MIA) Emsal: 4,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢c Toplam Degeri

6.144.701.740,00 TL

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

1.904.479.740,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri

11.601.328.487,29TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.
Payina Diisen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

3.480.398.546,19 TL
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Ekspertiz Rapor Ozetleri

EMLAK KONUT GYO A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

izmir Konak 1.Etap (EVORA izmir) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

|Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

10.03.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ITAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(()r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
8110/1 24173,12 471/1388 12.12.2019/35011
8115/3 8469,32 472/1397 12.12.2019/35011
8115/4 2741,19 472/1398 12.12.2019/35011
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
8110 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
iMAR DURUMU
8115 3 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
8115 4 ibadet Alani (Cami) Emsal:1,00 Avan Proje

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

65 Adet Taginmazin KDV Hari¢ Toplam Aylik Kira Degeri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

331.200,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi

izmir Konak 2.Etap (Allsancak) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi

8.07.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y“Z("r"f:;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

8111/1 10493.77 471/1389 12.12.2019/35011

8113/1 32589.18 472/1392 12.12.2019/35011

8113/2 5590.78 472/1393 12.12.2019/35011
MEVCUT KULLANIM IArsa

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
L 8111 2 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
e 8113 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat

8113 2 Egitim Tesis Alani 5 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri

1.476.341.241,00 TL

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

818.576.050,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri

4.437.788.161,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

726.000.000,00 TL

Pailna Dﬁien Gelirlerin Buiﬁnkﬁ Dei'eri

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

izmir Konak 1.Etap (EVORA izmir) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

|Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

1.07.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
ITAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz((ﬂ:;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
8110/1 24173,12 471/1388 12.12.2019/35011
8115/3 8469,32 472/1397 12.12.2019/35011
8115/4 2741,19 472/1398 12.12.2019/35011
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
8110 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
iMAR DURUMU
8115 3 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
8115 4 ibadet Alani (Cami) Emsal:1,00 Avan Proje

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri

1.131.804.035,43 TL

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

652.849.000,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri

3.821.459.802,00 TL

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.

1.337.510.931,00 TL

Payina Diisen Gelirlerin Bugiinkii Degeri
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Ekspertiz Rapor Ozetleri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ITUAL BAHGEKENT PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14.06.2022
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
- ) Yiizolgiimii . - ! . 5
‘TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Blok/ Bagimsiz Boliim No Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
648/7 15.867,59 0,03 394/38901 29.11.2019/32050
MEVCUT KULLANIM BINA
. . YAPILASMA
] ADA NO PARSELNO IMAR FONKSIYONU SARTLARI
IMAR DURUMU e .
msal:2,00 ve
978 1 K3 Konut Alani Hmaks: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 2.917.530,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

EVVEL iSTANBUL PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

14.06.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

- ’ Yuzolgimi . - ! ! 3
TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Blok/ Bagimsiz Boliim No Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
978/1 40.121,18 A3/8 295/29132 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM BINA
. . YAPILASMA
. ADA NO PARSELNO IMAR FONKSIYONU SARTLARI
IMAR DURUMU 5 .
) msal:2,00 ve
978 1 Konut+Ticaret Hmaks: Serbast

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI 3.472.500,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

BATISEHIR PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 14.06.2022
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
.. ; Yuzolgimi . - . . .
TAPU BiLGILERi Ada/Parsel (m?) Blok/ Bagimsiz Boliim No Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1562/11 144.323,22 G1/114 265/26312 23.12.2015/29838
MEVCUT KULLANIM BINA
. . YAPILASMA
ADA NO PARSELNO IMAR FONKSIYONU SARTLARI
iMAR DURUMU Emsal:2,20, Ayrik
1562 11 Ozel Kosullu Ticaret Alani Nizam ve
Hmaks:180 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI

1.657.150,00TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Ekspertiz Rapor Ozetleri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KOCAELI KARTEPE ARSLANBEY MAHALLES| PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIHiI 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELi KARTEPE ARSLANBEY MAHALLESI 201 ADA 104 PARSEL

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(or:lg:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
201/104 8110,23[16/1462 04.12.2020/18782
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
[ ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
R 201 ADA 104 PARSEL, KONUT ALANI, E:0,40
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV
HARIC TOPLAM DEGERI (TL) 1.629.040,52
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KOCAELi KANDIRA BABALI MAHALLESI PARSELI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

RAPOR TARIHi 13.05.2022
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELi KANDIRA BABALI MAHALLESI 127 ADA 1 PARSEL

TAPU BiLGILERi Ada/Parsel Y”Z("r:f:;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
127/1 210572/138 17.03.1998/249
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSELNO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

BT 127 ADA 1 PARSEL, KONUT GELISME ALANI, E:0,20 YENCOK:2 KAT

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiN KDV
HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

1.263.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KOCAELI BASISKELE YENIKOY PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI BASISKELE YENIKOY 856 ADA33 PARSEL

TAPU BiLGILERi Ada/Parsel Y”Z(‘:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
856/33 4950,92/48/4661 27.10.2021/18361
MEVCUT KULLANIM IARSA VE AHIR
[ ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
ke 856 ADA 33 PARSEL, KONUT ALANI, E:0,60
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiN KDV
HARIC TOPLAM DEGERI (TL) 2.828.098,00
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KOCAELI iZMIT YENIMAHALLE PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI iZMIT YENIMAHALLE 2809 ADA 11 PARSEL,2815 ADA 9 PARSEL

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(vz);gzt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
2809/11 31731/3002 03.03.2021/8365
2815/9 900[(31/3018 03.03.2021/8365
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI

e 2809 ADA 11 PARSEL, 2815 ADA 9 PARSEL , KONUT ALANI, TAKS:0,40 E:1,20 HMAKS:10,10 M

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiN KDV
HARiC TOPLAM DEGERI (TL)

5.318.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Ekspertiz Rapor Ozetleri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi KOCAELI CAYIROVA SEKERPINAR2 MAHALLES| PARSELI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIiHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI GAYIROVA SEKERPINAR2 MAHALLESI 395 ADA 27 PARSEL

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z("r"f:;m" Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
395/27 1074,74/47/4605 22.11.2021/14196
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

ks Al 395 ADA 27 PARSEL, DEPOLAMA ALANI, E:0,80, HMAKS:15,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERININ KDV HARIG

[TOPLAM DEGERI (TL) 4.298.960,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi KOCAELi GEBZE MUSTAFAPASA MAHALLES| PARSELI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARiHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELi GEBZE MUSTAFAPASA MAHALLES| 4825 ADA 1 PARSEL

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Yuz(or:,‘zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
4825/1 325|86/8547 05.01.1998/7
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

i 4825 ADA 1 PARSEL KONUT ALANI, E:1,25 HMAKS:9,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKI EMLAK KONUT GYO HiSSELERiNIN KDV HARIC
[TOPLAM DEGERI (TL)

1.625.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi KOCAELI DILOVASI TEPECIK MAHALLESI PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARiHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
KOCAELI DILOVASI TEPECIK MAHALLESI 0 ADA 1575 PARSEL

TAPU BiLGILERi Ada/Parsel Y”z(‘:f:)'m" Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
0/1575 3563,44{19/1803 27.03.2014/-
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
[ ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
Lt 0 ADA 1575 PARSEL,KONUT ALANI , E:0,60
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKiI EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARIG
[TOPLAM DEGERI (TL) 1.069.032,00
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi KOCAELI DILOVASI KOSELER MAHALLESI PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM NET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

RAPOR TARIiHi 13.05.2022
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI DILOVASI KOSELER MAHALLESI 0 ADA 2259 PARSEL, 0 ADA 2292 PARSEL , 224 ADA 113 PARSEL

Lo Ada/Parsel izSlcimd Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERi (m?)

0/2259 588,91{31/3050 9.01.2014/-
0/2292 1029,49[32/3083 9.01.2014/-
224/113 1656,52(7/665 17.07.2018/1886

MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

ADA NO PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 0 ADA 2259 PARSEL, 0 ADA 2292 PARSEL , 224 ADA 113 PARSEL, TAMAMI KONUT ALANI iCERiSiNDE, 2259 ve 2262

PARSELLER E:0,60, 224 ADA 113 PARSEL E:0,75 -3 KAT
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERINiIN KDV HARIG
[TOPLAM DEGERI (TL)

4.103.180,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Ekspertiz Rapor Ozetleri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KOCAELI DILOVASI CERKESLi MAHALLES] PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIHi 13.05.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI DILOVASI CERKESLI MAHALLES] PARSELI 701 ADA 5 PARSEL

o Yuzbleimi
TAPU BILGILERI Ada/Parsel "z("nf,‘;m“ Gilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

701/5 2002,6690/8919 25.07.2019/2166

MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

iMAR DURUMU ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
701 ada 5 parsel , KONUT ALANI , E:1,20 - 3 KAT

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERiNiN KDV HARIC

TOPLAM DEGERI (TL) 3.204.256,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KOCAELI DILOVASI MiMARSINAN MAHALLESi PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

RAPOR TARiHi 13.05.2022
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
KOCAELI DILOVASI MiMARSINAN MAHALLES] PARSELI 186 ADA 2 PARSEL

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z(‘:f:)’m“ Gilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
186/2 425,51/3/280 14.01.2020-102
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
| ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
L 186 ADA 2 PARSEL, KONUT ALANI - E:1,20 - 3 KAT
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDFKi EMLAK KONUT GYO HISSELERININ KDV HARIC bz e
TOPLAM DEGERI (TL) ’
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL iLi EYUPSULTAN iLCESI KEMERBURGAZ ARSASI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARiHi 6.06.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
ISTANBUL iLi EYUPSULTAN ILCESI KEMERBURGAZ MAHALLESI 329 ADA 18 PARSEL

o r—
TAPU BiLGILERI Ada/Parsel "z("nf:;mu Gilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
329/18 7982,2476-7778 26.10.2021/5955
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU

329 ADA 18 PARSEL, KONUT ALANI, EMSAL:00,30
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERiNIN KDV HARIC
TOPLAM DEGERI (TL)

80.000.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi iISTANBUL iLi SARIYER iLCESi USKUMRU MAHALLESi 3 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM INET KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
RAPOR TARIiHi 6.06.2022

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
ISTANBUL iLi SARIYER ILCESI USKUMRU MAHALLES| 0 ADA 13, 0 ADA 14, 0 ADA 736 PARSELLER

Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
e 0-13 6750[1-13 17.02.2022/1042
0-14 8250(1-14 17.02.2022/1042
0-736 7333|16-1491 17.02.2022/1042
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

DB 0 ADA 13, 0 ADA 14, 0 ADA736 PARSELLER,, KONUT ALANI, EMSAL:0,20

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDiR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PARSELLERDEKi EMLAK KONUT GYO HiSSELERiNiN KDV HARIC
TOPLAM DEGERI (TL)

72.000.000,00
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2022 yili 1 Ocak — 30 Haziran
faaliyet ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar
yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirm karari igin temel olugturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk gortis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iligkin goruslerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farklilik gosterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tyeleri, danismanlari veya ¢alisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim agsamalarinda olusabilecek yanhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. hi¢bir sorumluluk kabul etmemektedir.






