EMLAK KONUT

2020

FAALIYET RAPORU




EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU



6 Vizyonumuz - Misyonumuz

7 Denetci Goriisi
11 Emlak Konut GYO A.S. Kilometre Taglar
12 Faaliyet Konusu
14 is Modelleri
15 Gelir Paylasimi Modelinde Carpan
16 Gelir Paylasimi Modelinde Kar Beklentileri
Gelisimi
17 Emlak Konut Konumlanmasi
19 Rakamlarla Emlak Konut GYO A.S.
21 Genel Midiriin Degerlendirmesi
23 2020 Yil1 Faaliyet Sonuglar:
24 2020 Satis Performansimiz
[l H 25 Baslica Finansal Gostergeler
26 Y1l Bazinda Bilango Kalemleri Geligimi
27 Finansal Oranlar
28 2020 Hedefleri Portfoy
31 fhale Edilmemis Arsalar
33 Devam Eden Gelir Paylagimli Projelerimiz
44 Devam Eden Gelir Paylasimi Projeleri Tablosu
47 Devam Eden Anahtar Teslimi Projelerimiz
49 Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri Tablosu
50 Kiralanan ve Kiraya Verilen Gayrimenkuller
51 Emlak Planlama Insaat Proje
Yonetimi Ve Ticaret A.S.
53 Emlak Konut Spor Kuliibi
56 Yonetim Kurulu Faaliyetleri
58 Kurumsal Yonetim Ilkelerine Uyum Beyani
59 Suirdirtlebilirlik Uyum Cergevesi
62 Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu
65 Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslar
pjf Politikalar
75 Genel Kurul Toplantilar
76 Sirketin Stratejik Hedefleri
77 Yatirimeci iliskileri Bolimii
78 Organizasyon Semasi
80 Igsel Bilgiye Erisim Listesi
O H EKLER
83 Sirketimizin Miidahil Oldugu Davalar
95 Ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu
98 Ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu
100 Bina Stoklar1 Ozet Tablosu
107 Ekspertiz Rapor Ozetleri (Projeler)
129 1 Ocak — 31 Aralik 2020 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denet¢i Raporu

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU 3



EMLAK KONUT

—— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ——

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOKI iSTIRAKIDIR

68 y1l once vatandaslarimizin konut ihtiyaglarini
karsilamak icin ¢iktigimiz yolda, bugiin tilkemizin
en onemli projelerine attigimiz imzamizla milli
ekonomimizin 6nci degeri olma gururunu
milletimizle paylasmaktan mutluluk duyuyoruz.
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EMLAK KONUT

——— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIA.S. ——

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

Planli ve Nitelikli Huzurlu Ve Yesile Ve Cevreye
Cagdas Sehircilik Giivenli Yuva Olan Duyarhilik
Anlayisi Sicaklhig1
Vizyonumuz Misyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini siirekli gelistirerek,
yurt ici gayrimenkul sektoriindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planly, nitelikli ve ¢evreye duyarh
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
diinyadaki sayil1 gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2023 yil1 sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.
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Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren onci kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki gelismeleri ve

yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve miisteri
memnuniyetini 6nemseyerek
huzurlu ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, ¢agdas sehircilik
anlayisina sahip, planli, nitelikli ve
cevreye duyarl yerlesim merkezleri
Uretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi
ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S. Genel Kurulu’na
1) Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) ile baglh ortakliklariin (“Grup”) 01/01/2020—
31/12/2020 hesap dénemine ait tam set konsolide finansal tablolarini denetlemis oldugumuzdan, bu hesap
doénemine iliskin yillik faaliyet raporunu da denetlemis bulunuyoruz.

Goriisimiize gore, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu icinde yer alan konsolide finansal bilgiler ile
Yonetim Kurulu’nun Grup’un durumu hakkinda yaptigi irdelemeler, tiim 6nemli yonleriyle, denetlenen tam
set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve gergegi
yansitmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tiirkiye
Denetim Standartlari’nmin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS’lere”) uygun olarak
yiiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik
Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: bdliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ve bagimsiz denetimle
ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Tam Set Konsolide Finansal Tablolara iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Grup’un 01/01/2020-31/12/2020 hesap donemine iliskin tam set konsolide finansal tablolar1 hakkinda 5 Mart
2021 tarihli denet¢i raporumuzda olumlu goriis bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu

Grup yonetimi, 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanununun (“TTK”) 514 ve 516 nc1 maddelerine ve Sermaye Piyasast

Kurulu'nun (“SPK”) 1I-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’ne
(“Teblig”) gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden sorumludur:

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“"DTTL") sirketini, lye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tiizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) musterilere hizmet
sunmamaktadir. Global lye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2020. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tirkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited lye sirketi) ile iletisime geginiz.


http://www.deloitte.com.tr/
http://www.deloitte.com/about

DI itt

4) Yonetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna iliskin Sorumlulugu (devami)
a) Yillik faaliyet raporunu bilango giiniinii izleyen ilk {i¢ ay i¢inde hazirlar ve Genel Kurul’a sunar.
b) Yillik faaliyet raporunu; Grup’un o yila ait faaliyetlerinin akist ile her yoniiyle konsolide finansal

durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, gercege uygun ve diiriist bir sekilde yansitacak sekilde hazirlar. Bu
raporda konsolide finansal durum, konsolide finansal tablolara gére degerlendirilir. Raporda ayrica, Grup’un
gelismesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de acikca isaret olunur. Bu konulara iliskin Yonetim
Kurulu’nun degerlendirmesi de raporda yer alir.

C) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlari da igerir:
- Faaliyet y1linin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Grup’un aragtirma ve gelistirme ¢aligmalari,

- Yonetim kurulu iiyeleri ile {ist diizey yoneticilere ddenen ficret, prim, ikramiye gibi mali menfaatler,
Odenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri teminatlar.

Yonetim Kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Ticaret Bakanligi’nin ve ilgili kurumlarin yaptigi ikincil
mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denetcinin Yilhik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig ¢ercevesinde yillik faaliyet raporu i¢inde yer alan konsolide finansal
bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun yaptigi irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide finansal tablolartyla ve
bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig1 ve gergegi yansitip yansitmadigi
hakkinda goriis vermek ve bu goriisiimiizli igeren bir rapor diizenlemektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmustiir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasi ile bagimsiz
denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve Y 6netim Kurulu’nun yaptig1 irdelemelerin
konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde edilen bilgilerle tutarli olup olmadigina ve gergegi
yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde etmek {izere planlanarak yiiriitiilmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Okan Oz’ diir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Okan Oz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 5 Mart 2021



1953'ten ber1
urettigimiz her
projenin temelinde
mutlulugunuz var.

1953 yilindan beri iilkemizin planlh kentlesmesine
oncilik yapiyor, sizin mutlulugunuz i¢cin yasam alanlari
insa ediyoruz.
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EMLAK KONUT GYO A.S. KILOMETRE TASLARI

1990 2002
“Tlirkiye Emlak Emlak
Bankasi"'nin bir igtiraki Bankasina ait
olan hisselerin
Emlak Yap1 A.Sile TOKI'ye devrin
1953-54 birlesmesi sonucu ardindan _
Loy adinin “Emlak GYO statiistiniin
Tarkiye'de Konut A.§” olarak kazanilmasi
gaynmentul degismesi
gelistirmek
amaclyla “Ankara ®

_Imar ile Tirkiye
Insaat Malzemeleri
(TIMLO)” kuruldu.

O

®

2001

Emlak Bankasi'nin
kontroliinde olan
1987 hisselerin TOKI'ye
] devri
“Ankara Imar” ile
birleserek adinin
‘Insaat ve Imar
A.$" seklinde

degismesi
W /)
\
C \ I
YILLIK 146 256 FARKLI 131.383 28,6 MILYARTL
TECRUBE PROJE SEKTORE BAGIMSIZ AKTIF

DESTEK BOLUM TOPLAM
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2010

Birinci Halka arz
%25 Sermaye
Artinmi
2 Milyar 500
Milyon TL

2007

Emlak Konut'un, diger
GYO'lara uygulanan tiim
sermaye piyasasl
diizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun
gecmesi (vergi muafiyeti
disinda)

e Cﬁj;:::b
e
YA
~ 15.000 42
ISTIHDAM OKUL
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2020

Tirkiye'nin en biiyiik GYO'su
Gelistirilmis 146 proje-131 bin BB
28,64 Milyar TL Toplam Varlik

15.1 Milyar TL Satis

2013
%50,4 Halka Aciklik
Ikinci Halka Arz
3 Milyar 800
Milyon TL

4 S
KRES SAGLIK
TESIsi

12

2023

250.000
bagimsiz
bolim
hedefi

CAMI
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EMLAK KONUT GYO A.S. FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Tiirkiye' de ana
uzmanhgi konut iiretimi olan en koklii isletmelerden
biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatimim Ortakhgi AS,
Emlak Konut A.S. iinvan ile Tiirkiye Emlak Bankasi
ASnin bagh ortakh@: olarak, 6 Mart 1991 tarihinde
tescil ve 1ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir.
Sirket'n ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde
tadil edilmistir.  Sirketin Gayrimenkul Yatimm
Ortakhigina doniistimii siirecinde, ana s6zlesme tadil
tasaris1 genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil
tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantismda kabul edilerek ana
sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana sozlesmesi 29
Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilmis olup, 1 Adustos
2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanarak
yurlrlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret  Sicil
Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-
3333-4423-6524). Uzun yillarin getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanmilan bu marka deger,
2002 yilinda Gayrimenkul Yatiim Ortakhgina
doniiserek faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'n 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm

Ortakhgn AS. olan tnvani, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinmm Ortakhg: AS. olarak
degistirilmigtir. Sirketimizin  hukuki varh@

herhangi bir siireyle kisitlanmamasgtir.

Faaliyetlerimiz Tiirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
Ust gelir grubuna yonelik gayrimenkul geligtirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satigin
icermektedir. Kurum olarak ilkemiz i¢in deger
Uretmek en onem verdigimiz hususlardan biridir.
Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla biiytimesini
surdiirmek amaciyla 2010 yihinda ilk, 2013 yihinda ise
ikinci halka arzinl  gergeklestirmigtir. Halka
arzlarimiz hem bireysel

Sermaye Ve Ortaklik Yapisi

yatinmci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarithimizin en biiyiik 5. halka arz1 olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulasmigtir. 2013 yii Kasim
aymda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse
senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh iilkeden
100in  uzerinde wuluslararasi yatinmcmin ilgi
gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta ve Dogu
Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye
artinmi seklinde yapilan yilin en biiyiik halka arzi
olmustur.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO AS.
piyasa dederi, gayrimenkul portfoyl ve arsa stoku
acisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiyiik
gayrimenkul yatinm ortakhigidir. Sirketimizin
3.800.000.000 TL. 6denmis sermayesi, 4.000.000.000
TL kayith sermayesi sektordeki oncii roliinii gosterir
oOlciidedir.

Emlak Konut GYO'nun amaci ve faaliyetkonusu:

(@)biiyiik cogunlugu konut olmak iizere ayni
zamanda ticari boliimler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyap;, yol ve her tiirlii gevre

diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi;
(b)gelistirilen projelerin Insaat

kontrolorligiiniin yapilmasi;

(c)yapilan bagimsiz béliimlerin pazarlamasi
ve satisiile istigal etmektedir.
0,03%

= TOKI A
TOKI B
= Halka Agik

= Digerleri

-

Toplu Konut idaresi

Baskanh: (imtiyazly) 253.369.919 25.336.991.900 6,67
Eggll{‘;:fl‘:gl“t Idaresi B Hamiline 1621.460.83835  162.146.083.835 42,7
Halka Acik Kisim B Hamiline 1925.118.787,49  192511.878.749 50,6
Digerleri B Hamiline 50.455,16 5.045516 <1
Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100
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iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve
stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkl is
modelini etkin bir sekilde uygulamaktadar.
So6z konusu i modellerimizin birincisi
Gelir Paylagimi Modeli (GPM), ikincisi ise
Anahtar Teslimi Gotiirli Bedel Proje Modeli
dir.

*Emlak Konut GYO AS'nin Oneml
degerlerinden biri de uyguladig1 ve gelis-
tirdigi is modelleridir.

*Emlak Konut GYO A.S, proje gelistirmek
icin arsalan bilyiik dlciide TOKI'den ve
simirh olarak dglinci sahislardan temin
etmektedir.

-Insaat ve gayrimenkul sektori
muhasebesi geregi, satislar ve maliyetler,
gelir tablosuna vyalnmizca projenin Emlak
Konut GYO A.S. tarafindan tamamlan-
digina onay vermesiyle eklenir.
*Sirketimizin 68 yildir biiylik bir 6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama
ve satls asamasma kadar olumlu Kkatki
yaratmaktadir.

GPM Projeler Carpan Gelisimi

Gelir Paylagsimi Modeli Bu model
Sirketimizin en o©nemli gelir yaratma
modelidir. Daha ¢ok orta ve st gelir
grubuna yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve
Sirketimize vyiikksek  karhhk, fon akisi
saglayan 0zglin bir modeldir. Sirketimiz,
gerekli gorebilecegi durumlarda gelir
paylasim modeline gore gelistirilen
projelerden, projenin devami siirecinde
veya sonrasinda bagimsiz bolim satin
alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile
bagimsiz bolum paylasimi yapabilir.
Tablolarda belirtilen “Sirket Pay1 Toplam
Geliri”, 1ihalelerde veya sonrasinda
protokollerle yiiklenicilerin  Sirketimize
odemeyl taahhiit ettikleri tutarlardir;
kampanya donemlerinde konut kredisi
faiz oranlarimi disirmek igin bankalara
odenen komisyonun Emlak Konut payj,
ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte
proje maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli Yiiklenici,
Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en disik teklifler
arasinda en uygun istekliye verilir.
Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri
ve sorumluluklann Emlak Konut iistlenir.
Bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen
gelirin tamami Emlak Konut'a kalmaktadar.

ihaleye Esas Alinan Deger

7.000 6,45 Milyar mmm Sirket Pay1 Toplam Geliri 2,88
5,87 Milyar 2,41
2,3 =@= Carpan
2,30
5.250
1,73
3.500
2,41 Milyar 2,28 Milyar L15
ar 1,89 Milyar
1750 1,61 Milyar -
1,0 z 1,11 Milyar 0,58
ar
il
0 0,00
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020
Oncesi

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE CARPAN

>

Emlak Konut GYO A.S. devam eden
projelerinde yiliksek carpan degerini
slirdirmeyi hedeflemektedir...

11.570

fhaleye Temel ' thalede Olusan ' EldeEdilen ' ' ihaleye Temel Alinan ihalede Olugan Emlak I
Alian Deger Emlak Konut Emlak Konut Deger Konut Pay1
Pay1 Pay1
ihaleye Temel Alinan Deger Thalede ) L.
[l [haleye Temel Alinan Deder Ihalede
[l Olusan Emlak Konut Pay1 Elde
. B Olusan Emlak Konut Pay1
[l Edilen Emlak Konut Pay1

Rakamlar milyon TL olarak belirtilmigtir. Ge¢mis performansin, gelecekteki
performansin gostergesi olmadigi dikkate alnmalidir.
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE
KAR BEKLENTILERI GELISiMI (Milyar TL)

>

Gelir paylasimi
projelerinde glicli kar
potansiyeli...

13,56 13,74 13,96

s . 12,56
[ Garanti Edilen Toplam Gelir

- Garanti Edilen Minimum Kar
9,39

8,57
Kayitlh Maliyet
7,6
4,61
6,05 4,15
5,41 H
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Emlak Konut onumiizdeki 5 sene boyunca Gelir Paylasimi Modeli
projelerinden 4,15 milyar TL kar elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak yansitilmasi
proje insaatlarinin tamamlanmasina baghidir. Asagida bulunan degerler
proje tamamlanmasini takiben kar - zarar tablosu ile iligkilendirecektir.

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU 16



EMLAK KONUT GYO A.S. KONUMLANMASI

> No Global Market GYO Tol(’lb?illl;;aélslgl)al‘*
Global

136 136 EMLAK KONUT GYO 3,68

> No EMEA TOPI:/?iIl?/zXalllell];lar*

0 9 EMLAK KONUT GYO 3,68

No Tiirkiye TOP&;:II; ;aélélsl)ar*

> 1 EMLAK KONUT GYO 3,68

Turkiye
1.

* Belirtilen degerler 2020 3. Ceyrek sonu itibariyladir.
Kaynak: BLOOMBERG / GICS / Tiim GYO'lar
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RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO AS.

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

> 75 Milyar TL
Tirkiye'nin Anahtar Teslimi Isleri Yapim Bedeli
lider gelistirici 11,1 Milyar TL
firmasi...

Basariyla Yiiriitiilen/ Teslim Edilen
> 87 Gelir Paylasimi
TOK( ile stratejik PTOJ€S1
1s birligi...

Basariyla Yiiriitiilen/ Teslim Edilen
> 59 Anahtar Teslimi
2021'de Projesi
tamamlanacak

olan projelerde

5 Yillik Toplam Kar Hedefi
satlg oranimiz

%T2.. 4,15 Milyar TL
Giiclii Onsatis Oram
> 2021'de %12

2020 yi1linda 6 2022'de %57

bin adete yakin

gayrimenkulun
teslimi... Toplam Gelistirilen Boliim Sayisi

131 bin bolum
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DONEMSEL OZET RAKAMLAR
TOPLAM VARLIKLAR

28.644.290.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri

© 6731113521 TL

Binalar Ekspertiz Degeri

4303414401 TL ©

GPM Projeleri Sirket Pay:1 Toplam Geliri

@ 8.597.183.506 TL

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + ,° )
Hakedis Odemesi @

4.516.282.900 TL

Arsa ve Konut Stoklar1 Maliyet Degerleri

Yatirnm Amach Gayrimenkuller Maliyet .°
Degerleri :

Yiikiimliiliikler

TOPLAM

20.284.320.819 TL
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Yapimina devam edilen 22 adet arsa satis1 karsilig: gelir paylasimi
projelerimizde minimum garanti edilen Emlak Konut pay1 8 milyar
572 milyon TL seviyelerindedir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigimin
saygideger yatirimcilari, pay sahipleri, degerli i
ortaklarimiz ve ¢alisma arkadaslarim,;

2020 yilinda Diinya ekonomisi, ticaret savaslari,
kiiresel captaki salgin ve bu salgin i¢in alinan
tedbirlerin  etkisiyle tarthi bir duraganhk
yagsamigtir. Dilnya ekonomisinin OECD tahmini
verilerine gore vylizde 4,2 daraldigi ifade
edilmektedir.

Tim diinyada oldugu gibi {lkemizde de
ekonomik faaliyetler yavaslamis, 2020 yilinin

ozellikle ikinci  yarisinda hitkiimetimiz
tarafindan genisletici para politikalar
uygulamaya alinmistir. Hayata  gegirilen

onlemlerin etkisiyle ekonomimizde {giinci
ceyrekte %6,7 ve son ceyrekte %59 biylime
gerceklesmistir. Bu gl toparlanma ile birlikte

ekonomimiz 2020 yilim1 %18 biuyume ile
tamamlamaistir.
Salgin golgesinde gecen 2020 yily,

yasamlanmizin ve aligkanliklarimizin ciddi
sekilde degistigi kritik bir sene olmus, evde
gecirilen zamanin artmasi tiiketici talebini
dogrudan etkilemistir. Bu degisime hizla uyum
saglayabilen kurum ve sirketler ise c¢abuk
toparlanip ¢ok daha emin adimlarla ilerleme
kaydetmislerdir.
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Gayrimenkul sektoriine baktigimizda,
Hiikkiimetimizin o6nciliiglinde, Haziran ay1
basinda kamu ve 0zel sektor bankalarinin
sundugu uygun konut faizi oranlan ile salgin
siirecinin devam etmesine ragmen konuta olan
talebin etkisi rekor satiglarn beraberinde
getirmistir. TUIK verilerine gore, iiciincii ¢eyrek
satiglari bir onceki yila kiyasla %50 oranla
artarak gerceklesmis olup 2020 yili bir dnceki
yila gore %11lik artis ile 1 milyon 500 bin adet
satisla tamamlanmaistir. 2019 yilinda 332 bin 508
olan ipotekli satis miktar1 %72 oraninda kayda
deger bir artis ile 2020 yilinda 573 bin 337 olarak
gerceklesmistir. Bu durum, konut gelistiricileri
acisindan yiiksek oranda pesin satis anlamina
gelmekte olup firmalarin nakit akigina olumlu
yonde yansimigtir.

Emlak Konut olarak, Tirkiye gayrimenkul
sektoriinde 68 yildir hizmet veriyor, bu siiregte
elde ettigimiz tecrilbbe ve marka degeri ile
guvenli, 6rnek sehircilik anlayisina uygun yasam
alanlar1 iiretmeyi siirdiiriiyoruz. Bu baglamda
geride biraktigimiz 2020 yili igerisinde, salgin
donemine ragmen yil sonu satig performansimiz
hedefimizin i¢ katina yakin bir sekilde; 1 milyon
631 bin metre kare karsiligi 10 bin 908 adet
bagimsiz bolim ve toplam 15 milyar 151 milyon
TL 0n satis basarisi ile tamamlanmaistir.
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Yil sonu ©On satis rakamlarimizin tamami
sOzlesmeleri imzalanmis ve yiikiimliikleri yerine
getirilmis; pesinatlarn 0denmis veya Odemesi
gerceklesmis satiglardir. S6z konusu 0n satis
rakamlarnmizin %52'si sirketimiz tarafindan belli
pesinat oranlar ile vadelendirilen, %48'1 ise pesin
veya konut kredili satiglardan olugsmaktadair.

Satis1 devam eden projelerimizle birlikte, yil
icerisinde satisa sundugumuz Bizim Mahalle,
Emlak Konut Florya Evleri, Bagaksehir Avrasya

Konutlar;, Ormankéy GCekmekdy ve Izmir
Allsancak projelerimiz yogun ilgiyle
kargilanmistir. Ayrica satisa yeni ¢ikan

projelerimizin yaninda bu donem igerisinde 6
bine yakin bagimsiz bolimiin teslimini de
gergeklestirdik.

Piyasalarda yasanan gelismeler dogrultusunda
yil basinda yiiksek nakit pozisyonuna ulagmak
hedefiyle, finansal ylikiimliliiklerimizde
yapilandirma gergeklestirdik. Bu kapsamda 2020
yili basinda yaklasik 3,5 milyar TL civarindaki
finansal yiikiimlilligimiiziin faiz oranlarini
ortalama %10lara kadar indirdik ve vade yapisini
daha uzun  silirelere c¢ikardik.  Boylece
sirketimizin kisa vadedeki faiz maliyetini
minimuma indirirken, kredi odemelerimizi ve
miisteri alacaklarimizi dengeye getirdik.

Sirketimizin siirdirilebilir basarisinin temel tasi
olan gelir paylasimi modeli ve anahtar teslim
proje ihalelerimize hiz kesmeden devam ettik.
2020 yilinda ihalesini gergeklestirdigimiz gelir
paylasimi projelerimizde 1,11 milyar TL minimum
garanti edilen Emlak Konut payina karsilik 2,41
carpan elde edilmistir. Ayrnica yiiksek satis
performansi elde ettigimiz Emlak Konut Florya
Evleri ve Bizim Mahalle projelerinin de yer aldigs,
2 milyar 370 milyon TL degerinde anahtar teslim
ihalesi gerceklestirilmigtir.

Sirketimizin 7 milyar 106 milyon TL degerinde, 3
milyon 794 bin metrekare ihale edilmemis arsasi
portfoylinde bulunmaktadir. Proje ihalelerine
konu arsa portfoylimiiziin daha yiliksek getiri
potansiyeli  tasidigina ve  projelerimizin
tamamlanmasiyla beraber daha yiiksek getiri
oranlarina ulasacagina inaniyoruz.
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Yapimi tamamlanan anahtar teslimi ve gecici
kabuliinii gerceklestirdigimiz gelir paylasimi
projelerimizle birlikte yil sonunu 856 milyon TL
net kar ile kapatmis bulunuyoruz.

Sirketimizin stratejilerini, giincel gelismelere
gore her tirli ihtimali degerlendirerek
belirliyoruz. Normallesme adimlarmnin hiz
kazanacagmm dislindiigiimiiz 2021 yilinda da
yiksek satis ve karlihlk performans: igin
calismalarimiza devam edecegiz.

Yapimina devam edilen 22 adet arsa satisi
karsilig1 gelir paylasimi projelerimizde minimum
garanti edilen Emlak Konut payi 8 milyar 572
milyon TL seviyelerindedir.

2021 yih igerisinde kismi veya kesin kabuliinii
yapmay1 planladigimiz Gelir Paylasimi Modeli
projelerimizin tamamlanma orani %75
seviyesindedir.

Emlak Konut'un siirdiiriilebilir karli biiyiimesi
icin tiim gayret ve Ozverimizle 2021 yilindaki
hedeflerimizi; 957 bin metre kare satis karsilig: 11
milyar TL on satis geliri elde etmek, ortalama 1,5
— 2 carpan sonucu ile toplam ihaleye esas
ekspertiz degeri 2,56 milyar TL olan arsalarimizin
ihalesini gerceklestirmek ve yili 1 milyar 115
milyon TL net karlhilikla tamamlamak olarak
belirledik.

Tim bu gelismelerle birlikte, iilkemiz insaat
sektori i¢cin 6nemli bir Giriin olacak “Tiirkiye'nin
Asansorini” uretmek Uzere Emlak Konut
Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret AS.
sirketini 2021 yili icerisinde kurduk. Bu firmay1
hayata gecirirken ayni zamanda Kkiiresel bir
marka ortaya cikarip, diinya ile rekabet ederek
milli ekonomiye, ihracata ve istihdama katki
saglamay1 hedefliyoruz.

Sirketimiz  projelerine godstermis olduklan
tevecciih ve yogun ilgiden dolay: tim yatirimci
ve misterilerimize, 2020 yili performansina
yoOnelik gostermis olduklan basarili
calismalarindan dolay1 yoOnetim kurulumuz,
calisanlarimiz ve yiiklenici firmalarimiza igten
tesekkiirlerimi sunarim.

Saygilarimla,
Hakan GEDIKLI



2020 FAALIYET SONUCLARI

2020 Rakamlan

> . |
Stirdiiriilebilis K836 Milyon TL 7.1 Milyar TL

gucli net kar
sonuclari ve

dengel1 arsa B
portfoyi 2020 On Satis Durumu

Arsa Portfoy Degeri

15.1 Mmilyar TL 1 Milyar TL

On Satis Degeri Yabanciya Satig
1.6 Milyon 10.908
Brut m*Satigl On Satis Adedi

2020 Y1l Gelir Paylagimi
Projeleri Ihalelen

3 ihale 2.41x

Tamamland1 Ortalama Carpan

1.11 Milyar TL. 2.95 Milyar TL

Sirket Pay1 Toplam Ihalelerde Elde Edilen Satig
Gelir1 Toplam Geliri
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2020 SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Boliim Satiglar: (adet)

16000 -oceeeeees TA984.
10.908
> 12000 .. 8.962 ........ 9_807 .. 9-663 .............................................................
7.388
Artan faiz goo0 ... ... .| 7388 B2y
Oranlarl Ve 4000 - ... 1988 .....
pandemi - B N 5 85 N B B N |
surecine ra(jmen 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
rekor satis Toplam Satis Deger1 milyon TL
e e an 15.151
gerceklestirildl. ™
12000
9000
5000 5703 ooy 5879 5544 OOt 5779
> 2111l F
.l (]
8 dilde hizmet 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
veren ¢agri Brut M? Satis1 ooo
OV o LTA3
merkezi alt 1800

1.631
1.371
Yap]_Sl kuruldu 1350 oo 1,237 .
1.022 1.071
918 946
900 e B .
450 I IIIII ...... 325 .

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

2020 yili tim Yabanciya Satis wmilyon TL
Zamanlarln en 2X00) cosoo0000sa0s0acEEacoBaGE0aRERaEEEaGE0E Jogg 1110

yluksek satis G00

geliri.. . I
""" = T] l j

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yillik Favok Marj1 %

60 52,7 50,6 55,2 56,8
50 431 41,5 41,3
40
30 244 23,0
20
10
0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Ozet Finansal Bilgiler Milyon TL

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Net Satiglar 10046 23311 18045 17868 3.4559 39006 39276 56676 47305
FAVOK 0 5304 10058 7508 9074 19146 22159 16213 13846 10888
FAVOK Marj (%) @ 52,8 431 416 50,8 55,4 56,8 413 24,4 23,0
Dénem Kar 5234 10605 9544 9526 17613 17561 1268 7784 836,6
Toplam Aktifler 85789 134710 144906 16.7360 187024 206237 23319 24185  28.644
Ozsermaye 43923 83536 87513 93254 107302 124655 13.0831 13743  14.494

Hisse Bagina Kar (TL) 0,0800 01231  0,0965 0,0968 0,0000 0,1755 0,0035 0,0021 0,0023

Ozkaynak Karlihgi(%) 012 0,13 011 0,10 0,16 014 0,096 0,057 0,058
Nakit akim 11711 4298 14534 759 956 385 494 432 1122
Temetti 200,0 467,7 366,7 367,8 0,0 666,9 123 76,6

1: FAVOK: Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesikan -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatirim faaliyetlerinden gelirler -
amortismanlar. 2: FAVOK Marji: FAVOK/ Net satiglar.

Y1l Bazinda Alacaklar ‘000 TL

Bilango Dis1 Ticari

Ticari Alacaklar TOPLAM
Alacaklar

1Yl 1.016.653 1.539.172 2.555.825

2 Y1l 845.871 1.395.083 2.240.954

3Yi1 629.810 T22.777 1.352.587

4 Y1l 445942 362.763 808.705

5 Yil ve 2.363.227 979.553 3.342.780
Uzen

Detayl bilgi i¢in bakiniz: Bagimsiz denet¢i raporu Dipnot 14 Sayfa 46
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BILANCO KALEMLERI GELiSIMI

Toplam Aktifler Milyon TL

28000 28.644
23319 24.185
> 24000 20.624
O L6735 18702
16000 13.471 - 14491
8y1_1c_1a ’Foplam 12000 g7
aktifimizde 8000
4000
%230 artis .
kaydettik... 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Ozsermaye Milyon TL
15750 14.494

13.743

14000 12.466 13083
12250 10.730
10500 g751  9:325
8750 8.354
7000
Oz sermayemiz; %
’ 1750
8 yilda

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

o

yakaladlqlmlz Donem Kari Milyon TL
kayda deger artis
ile giicli bir fon
kaynagina
donustd...
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
> Yillik FAVOK MIiLYON TL

N o . DLIO0 o vve et 19150

Siirdurialebilir 1800 -+ oo 1621 L

. TBOQ oo N =389

Yiksek D e 1006 gy B B W 1088

Kéﬂlllk 900 e ... 751 ..... |
530

600 .............. Ld

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
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FINANSAL ORANLAR

Likidite Finansal Faaliyet
Oranlan Yap1 Oranlar Oranlan
Cari F.Kaldirag Aktif Devir
Oran Oram Hiz1
2,172 0,494 0,165
Nakit Borglanma Ozkaynak
Oran Oram Devir Hiz1
0,210 0,976 0,326
Asit-Test Ozkaynaklar NetiCalisma
Orani Aktif Sermayes
Devir Hiz1
0,698 0,506 0,366
Finansman
Orani
1,024
Donem Kari-Temettu Geligimi
1761 1.756

2010 211 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

I Donem Karn

Toplam Temettii
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Karhihk
Oranlan

Ozkaynak
Karlihga
0,058

Aktif
Karhilik
0,029

Satis
Karlihga
0,177

Briit Kar
Marj1
0,238

Faaliyet
Kar Marj1
0,224

2.000
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

2019

o |

Milyon T



2021 HEDEFLERI

2021 Y1hh Satis Ve Karlilik Hedefi

1k Satis Degeri Briit Satilabilir Alan
Ceyrek 1,78 milyart. 158 Bin m?

gg;:-le(;{u 33311,’571359 eli/lﬁlyar TL gliz tﬂ]?iorl1 I;Q;an
oo 286 wiyarm. 249 Binm?

Toplam On  Satis Dederi Briit Satilabilir Alan
Satf Hedefi 11 Milyar TL 957 Bin m>

2021 Net Kar
Kar Hedefi 1.11 Milyar TL
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2021 HEDEFLERI

2021 Y1l1 Thale Planlamasi 'ooo

Gelir Paylasimi1 Modeli Eggggliz S;?glc?;ﬁri I\Ié[cl)?mEtrg;?}f Carpan

1 Basaksehir Kayabasi 8. Etap 50.158
2 Besiktas Ortakoy 290.000
3 Cekmekoy Tasdelen 2. Etap 775.713
4 Cekmekdy Tasdelen 3. Etap 214.287
5 Eylpsultan Kemerburgaz 1. Etap 168.485
6 Kartal Cavusoglu 597.434
7 Sarnyer Ayazaga 405.000
8 Sarnyer Zekeriyakoy 4.Etap 63.860

Toplam 2.564.938

Anahtar Teslim Modeli

Ekspertiz

Dederi

1 Avcilar Firlizkoy 1. Etap 1. Kisim 189.707

2 Basaksehir Hosdere Vadi Konaklari 144 666
1.Etap 1.Kisim

3 Basaksehir Hosdere Vadi Konaklari 108.250
1.Etap 2.Kisim

4 Basaksehir Hosdere Vadi Konaklari 56.869
2.Etap 1.Kisun
Basaksehir Hosdere Vadi Konaklari

£ 2.Etap 2.Kisim ADLEI

6 Bizim Mahalle 1.Etap 3.Kisim 175.129

7 Bizim Mahalle 1.Etap 4.Kisim 146.220
Toplam 847.279

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU
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BIZIM MAHALLE
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ARSA PORTFOYU

O 00 N & G & W N
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19
20
21
22
23
24
25

Ihale Edilmemis Arsalar

o Arsa Alani Kayith

Sira Sehir/Bolge (m?) MaliyYe £ (TL)
ANKARA/ CANKAYA MUHYE 38.434 51.173.186
Ankara 38.434 51.173.186
ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI 1.457.499 170.583.840
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 26.851 100.237.750
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI 116.538 54.666.950
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI PARSELLERI 121.053 174.475.467
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI 20.154 42.322.686
ISTANBUL GEKMEKQY - TASDELEN PARSELLERI 336.345 990.042.641
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 38.689 39.178.211
ISTANBUL KARTAL PARSELLERI 186.948 532.565.312
ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI 319.739 1.113.988.528
ISTANBUL MALTEPE PARSELLERI 306 3.010.214
ISTANBUL SARIYER PARSELLERI 101.409 410.093.510
ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI 21.420 52.939.643
ISTANBUL TUZLA PARSELLERI 590 -
ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI 10.680 1.843.977
ISTANBUL BESIKTAS PARSELLERI 20.488 325.160.708
ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI 689.029 1.420.000.000
ISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI 96.675 168.485.000
Istanbul 3.564.414 5.599.594.437
iZMIiR KONAK PARSELLERI 7.033 13.029.852
KASTAMONU CIDE PARSELLERI 9.110 52.663
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI 13.820 6.750.001
KOCAELI KORFEZ PARSELLERI 16.610 1.528.023
NEVSEHIR PARSELLERI 26 8.088
TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI 32.638 1.057.634
TEKIRDAG GORLU PARSELLERI 35.923 6.152.734
Diger Sehirler 115.160 28.578.995

3.718.008 5.679.346.618

Ekspertiz

Degeri (TL)

69.156.183
69.156.183
380.192.995
58.911.459
154.518.620
178.628.895
50.158.000
992.221.000
70.288.294
575.008.727
1.659.851.418
3.017.950
410.093.510
65.694.447
383.760
358.828.000
1.420.285.000
168.485.000
6.546.567.076
14.565.965
63.770
8.622.300
8.986.200
11.399
9.971.000
9.144.628
51.365.262

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

o Arsa Alani Kayith Ekspertiz

Sira Sehir/Bolge Maliyit TL De(;eI;i TL
1T ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 4376 0,02 10.229.885
2 iSTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI 1.500 5.490.111 6.825.000
3 BAKIRKOY FLORYA PARSELLER{ 40.723 262.500.000 350.341.616
4 {STANBUL KARTAL PARSELLERI 29.914 51.098.167 72.270.205

TOPLAM

319.088.278
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

AVAVA [KARAT
34

ANEAF N
S U 3852z 2aen
RaaRE AR Y
NIRRT PORBRIIL . i v

ARTRIN R T
JIERNEEA] wEnE L ’
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Vegmadey

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Pay Geliri
KELIF IS ORTAKLIGI 36.175 m2 440.000.000 TL 171.600.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum  Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

592 %39.00 %92,31

"
- VALIDEBAG

KONAKLARI

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
ELTES & ISTLIFE 17.237 m2 810.000.000 TL 406.215.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim  Sirket Pay1 Gelir Orami ilerleme Oram

2021 366 %50,15 %91,19
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

F'\/\/N

A\ /4
KARAT

BAKIRKOY

Yiiklenici

BASYAPI & GUNEY & ELIT
VIZYON

Arsa Alani Satig Toplam Geliri Asgari Sirket Pay1 Geliri
5.250 m2 200.000.000 TL 62.000.000 TL

Bitis Tarihi
2021

AVANGART |

nm

Yiiklenici
GUL INSAAT

Bagimsiz Bolum  Sirket Payi Gelir Orani Ilerleme Oram

90 %90,72

N

=
EN

Sy v N

Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
36.750 m2 1.300.000.000 TL 637.000.000 TL

Bitis Tarihi
2021

Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani flerleme Oram

959 %49,00 %85,25
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

A
AL
AVRUPARK

HAYAT

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

IO 42.020 m2 626.000.000 TL 156.500.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum |Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 1.184 %25.00 %73,84

TAHTAKALE h

::I.;;}Iw"l L llﬂﬂlm (‘_—llm

|u|;!m"~

Projede kismi tasfiye olmustur. o mf‘:’: s
AKALE — ~

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
AKYAPI & ESBAH 20.280 m2 185.755.604 TL 40.086.059 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

31.01.2021 197 VAR %93,95
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

Lo 2Bk iNi‘:{‘(‘)T“DEA”ST 17.933 m2 68.500.000 TL 15.070.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum [Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

21.08.2021 137 %22.00 %43,19

CLER

IsTaNBUL

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
EGE & YEDI KULE 41162 m2 302.680.000 TL 105.968.270 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

24.06.2021 169 %35,01 %47,49
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
SIYAHKALEM 348.807 m? 624.220.000 TL 201.310.950 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum [Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

05.10.2022 o11 %32,25 %96,11
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
EBRULIINSAAT 47.168 m2 600.000.000 TL 132.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 776 %22,00 %49,42
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

NIiDAPARK

— KUCUKYALI—

Yiiklenici

TAHINCIOGLU KUGUKYALI ORT.
GRS

T,

Arsa Alani
110. 023m?2

Satis Toplam Geliri
3.635.715.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
1.527.000.300 TL

Bitis Tarihi
16.09.2021

Yiiklenici
PASIFIK - MERKEZ

Bagimsiz Boliim

2.231

Arsa Alan1
137.249 m2

Sirket Payi1 Gelir Oram
%42.00

Satis Toplam Geliri
4.194.550.000 TL

flerleme Oranm

%48,87

Asgari Sirket Pay1 Geliri
1.258.365.000 TL

Bitis Tarihi
14.08.2022

Bagimsiz Bolum

3.059

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU

Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

flerleme Oram

%37,02




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
TEKNIK YAPI & UCD 115.291 m2 514.727.778 TL 92.651.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum [Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

28.08.2022 1.558 %18.00 %53,44
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri

TAHINCIOGLU
KAYABASI 103.277 m2 1.072.600.000 TL 407.588.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolum [Sirket Pay1 Gelir Oranmi ilerleme Oram
16.01.2022 1.142 %38,00 %87,86
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

RI¥AISTr 1L

sle~Veadisi

Yiiklenici
YILMAZ - FBA

Arsa Alani
1.157.004 m2

Satis Toplam Geliri
3.808.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
952.000.000 TL

Bitis Tarihi
22.09.2021

=
=

==
NIDAPARK

—— ISTINYE ——

o

Yiiklenici

TAHINCIOGLU ISTINYE ORTAK

GIRISIMI

Bagimsiz Boliim

776*

Arsa Alan1
158.498 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram
%25,00

Satis Toplam Geliri
3.672.000.000 TL

flerleme Orani

%12,96

Asgari Sirket Pay1 Geliri
1.876.392.000 TL

EMLAK KONUT GYO 2020

Bitis Tarihi
07.11.2021

Bagimsiz Bolum

555

FAALIYET RAPORU

Sirket Payi Gelir Orani
%51,10

flerleme Oram

%31,19




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici

TEKNIK YAPI & HALK
GYO

(PEPEFEEEEEEER EE VRN R}

Arsa Alani

47.070 m2

Satig Toplam Geliri
1.672.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
585.200.000 TL

Bitis Tarihi
01.04.2023

Yiiklenici

PEKINTAS &
BURAKCAN

Bagimsiz Boliim
1.034

Arsa Alan1

78.558 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram
%35.00

Satis Toplam Geliri
2.200.000.000 TL

flerleme Oram
%5,20

Asgari Sirket Pay1 Geliri
726.000.000 TL

Bitis Tarihi
11.04.2023

Bagimsiz Bolim

1104*

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU

Sirket Pay1 Gelir Oram1
%33,00

ilerleme Oram

%5,27




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

BASAKSEHIR
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Yiiklenici Arsa Alani

Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
FUZUL & FUZUL 48.674 m2

800.000.000 TL 256.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Boliim

Sirket Pay1 Gelir Oram ilerleme Oram
03.02.2023

%22,97

SiSLI
TESVIKIYE
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Yiiklenici Arsa Alan1

Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
ELTES & YUZYIL 20.677 m2

1.763.750.000 TL 705.500.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum

Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram
06.05.2022 161*

%40,00 %0,0
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
ELTES & YUZYIL 155.368 m2 1.111.100.000 TL 355.552.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

01.04.2023 . %32.00 %39,73

TA 'NBUL e BASAKSEHI.R’

MEYDAN  Comiy o gy i =
BASAKSEHIR |

SEHIR HASTANESI

‘ t{ = ma

Yiiklenici Arsa Alan1 Satig Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1Geliri

INTEKESOMGROUPENUR GROUE 63.474 m2 1.690.000.000 TL 625.300.000 TL
ABDULKERIM ELCIOGLU

Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim |Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram
02.08.2023 317* %37,00 %0,0

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI
TABLOSU 31.12.2020

Emlak Konut

Minimum

Proje Ismi Min. Garanti Garanti Edilen T]:D,Ob'lil}fnr? 183%&1111?;: Sa(tcﬁ)an
Edilen Gelir Kar
1 Karat 34 8.482.315 2.376.927 592 546 92
2 Koy * 45.324.456 35.807.410 91 792 87
3 Evora Denizli 67.128.879 4.809.387 1.558 898 58
4 Nidapark Kayasehir 107.950.125 72.189.317 1142 1138 100
5 Validebag Konaklari 194.944.740 122.849.232 366 280 7
6 Ofis Karat Bakirkdy 62.000.000 31.174.027 90 14 16
7 Avangart Istanbul 491.018.038 379.374.090 959 586 61
8 Cer Istanbul 105.968.270 38.660.404 169 75 44
9 Ebruli Ispartakule 74.486.819 46.283.025 776 278 36
10 Avrupark Hayat 156.500.000 102.443.298 1184 1.088 92
11 Tem 34 * 40.086.059 8.798.010 197 196 99
12 idealistkoru/idealist Cadde 15.070.000 4.990.695 137 76 55
13 Nidapark Kiigiikyal 1.380.658.443 816.140.704 2.231 1438 64
2021 Toplam 2.749.618.144 1.665.896.526 10.312 7.405 T2
14 Merkez Ankara 1.258.365.000 598.954.690 3.059 1471 48
15 Nidapark istinye 1.876.392.000 883.791.845 555 210 38
16 Sisli Tegvikiye 705.500.000 61.534.694 161*  satista degil
17 Ormankoy 355.552.000 7.820.773 1.016 948 93
2022 Toplam 4.195.809.000 1.552.102.001 4.630 2.629 57
18 Allsancak 145.200.000 142.197.937 1104 355 32
19 Evora izmir 117.040.000 113.366.122 1.034 364 35
20 Diigler Vadisi 542.892.221 152.278.827 776 444 57
21 Meydan Basaksehir 565.708.910 404.131.108 317  satigta degil
22 Avrasya Konutlarn 256.000.000 123.254.660 500 339 68
2023 Toplam 1.626.841.131 935.228.655 3.731 1.502 40
Toplam 8.572.268.276 4.153.227.182 18.673 11.536 62

*Projede kismi tasfiye olmustur.
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Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli SEERLE by Hakedls
Odemesi
AYDUR 30.302 m2 245.011.286 TL 352.370.298 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
23.02.2021 385 %94,38
Semt -
BAHCEKENT siiig o
@ “ 3 - - g =l'
: i
[ l,.
S, % ¥ Wy |
Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlegme Bedeli SEERLLE byl Hakedl$
Odemesi
SIYAHKALEM 66.656 m2 448.000.000 TL 447.710.410 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
04.08.2021 832 %70,30
O O 020 POR



DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ
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Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

OZALTIN & YILDIZLAR 36.799 m2 397.759.500 TL 265.150.262 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
23.12.2022 676 %6,75

Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

OZYAZICI 49.419 m2 455.357.826 TL 311.139.049 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Oram
11.02.2023 783 %6,61

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU 48

Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlesme Bedeli




DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

— EMLAK KONUT —

Flowya Evlew

Arsa Maliyeti + Hakedis

Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli - .
Odemesi
MUSTAFA EKSI INS. 45.941 m2 315.800.000 TL 416.258.158 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
24.10.2022 254 %4,46
Pojlomi SNV | ropampsimsanss 2R

1 Yenikdy Konaklar 352.370.298 385 365
2 Semt Bahgekent 447.710.410 832 770
3 Ankara Saragoglu 27.740.535 456 -
4 Koy* 477.288.812 414 303
5 Emlak Konut Florya Evleri 416.258.158 254 141
6 Bizim Mahalle 1-1 265.150.262 676 520
7 Bizim Mahalle 1-2 311.139.049 783 514
8 Umraniye Kentsel Déniigiim 39.261.428 233 -
9 Semt Bahgekent 2. Etap 14.146.725 207 183
10Hosdere Toplu Konut Alani 1 44.426.572 - -
11Hosdere Toplu Konut Alani 2 35.345.810 - -
12Kii¢likcekmece 853-10 853-11 301.998.351 - -
13istanbul Kiigiikkgekmece Halkali 435.052.723 56 -
14Sanyer Zekeriyakoy 1790 ada 4 109.444.130 248 -
15CGesitli Altyap1 Projeleri 110.987.242 - -

TOPLAM 3.388.320.505 4544 2.796

* Kismi tasfiye nedeniyle Proje’nin kalan kismi Anahtar Teslim projeler portfoyiine dahil edilmistir.
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KIRALANAN VE KIRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER

Kiralanan Gayrimenkuller

Bitis Tarihi Gayrimenkul Bilgisi Sire  Kira Tutan*

1 EMLAK KONUT GYO AS. 01.05.2021 Ankara/ Gankaya No:14 3Yil 9.078 TL
2 EMLAK KONUT GYO A S. 01.04.2021 Nigde 3337/1 4 Y1l 2133 TL
TOPLAM 11.211 TL

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Kiraci OIE' Kir_a Gayrimenkul Bilgisi ST . O
Siiresi (TL) Ciro Pay1
1 UNIKONUT 7 Y1l 1 Adet Diikkan / Avcilar 7.858
2 GENEL MUDURLUK A BLOK s5yqy Bma/ Turki‘fSHalk e 670.162
5 AYAZMA EMLAKKONUTLARI2. o, 1AdetKapah Yiizme Havuzu 101470
ETAP /Avcilar
4 ESENLER EMLAK KONUTLARI 7 Y1l AREEH DG TS e 15.581
Konut / Esenler

5 DUMANKAYA MIKS 5 Y1l iﬁgﬁf{?:kﬁige/ 60.939
6 KORFEZKENT 3. VE 4. ETAP 5 Y1l 2 Adet Diikkan / Kocaeli 3.100
7 AGAOGLU MASLAK 1453 10 Y1l 25 Adet Diikkan / Sariyer 4,75%
8 AGAOGLU MASLAK 1453 5Yil 5 Adet Diikkkan / Sariyer 212.000
9 AGAOGLU MASLAK 1453 5Yil 1 Adet Diikkan / Sariyer 15%
10 AGAOGLU MASLAK 1453 15 Y1l 1 Adet Diikkan / Sarnyer 25.000 5,5%
11 SARPHAN FINANS PARK 10 Yil 36 Adet Ofis / Umraniye 129.328
12 NEXT LEVEL 10 Yil 1 Adet Ofis / Cankaya 3.989
13 BUYUKYALI iISTANBUL 6 Yil 10 Adet Ofis / Diikkkan 17%
14 BUYUKYALI iISTANBUL 1Y1l 6 Adet Ofis / Dilkkan 42.000
15 BUYUKYALI ISTANBUL 5 Y1l 40 Adet Ofis / Diikkkan Asgari+Ciro
16 MUHTELIF ARSALAR 3Yil 6 Adet Arsa / Istanbul 110.026

Istmarina Kiralanan Gayrimenkuller

. Kira
. Ort. Kira . T Ort.
Kiraci o Gayrimenkul Bilgisi Tutan .
Siiresi Ciro Pay1
(TL)
1 ISTMARINA 5Yil 11 Adet Diikkan / Kartal 85.250
2 ISTMARINA 13 Y1l 15 Adet Diikkan / Kartal 272.190 %12
3 ISTMARINA 6 Yil 102 Adet Diikkan /Kartal = 1.758.170  Asgari+%9
TOPLAM 130 Adet Diikkkan 2.115.610

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALiYET RAPORU 50 * Kira tutar1 KDV harigtir ve aylik tutarlardir.

**Ciro pay1 kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlar iizerinden
yiiklenicifirmaile paylasilacaktir.



EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE
TICARET A.S.

1980 yilinda kurulan EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI
VE TICARET A.S.nin ana faaliyet alanlarini proje yénetimi, gayrimenkul
pazarlamasi ve kiralamasi, miisavirlik hizmetleri, arsalar tizerinde hasilat
paylasimi modeline dayananProje Yonetimi Ve Ticaret A.S.'nin 65.000.000
adet hissesinin tamami1 Emlak projeler gelistirme olusturmaktadir. Emlak
Planlama Insaat Konut GYO AS. tarafindan 288.000.000 TL'ye satin
alinmigtir. 2019 yih icinde sermaye arttinmina gidilmis olup, Sirket
sermayesi 150.000.000 TL'ye ¢ikarilmaigtar.

2020 Y1l1 Miisavirlik Hizmetleri

Tamamlanma Orani

%94,36 %94,28 %100 %100  %60,79

5.438 Konut, 600 3.202 Konut, Giresun Spor Akyaz1 Spor ve 20. Paket
YatakliHastane, Hastane Altyapi Kompleksi Kiiltiir Kompleksi Uygulamalar
Altyapi ve Cevre ve Cevre s T Istanbul, Kocaelli,
Diizenleme Diizenleme Sakarya, Yalova
. Istanbul, Tekirdag, Istanbul, Edirne,
Edirne, Sakarya, Sakarya,
Kocaeli Kocaeli,Yalova

BENIM KENTIM YALOVA PROJESI ARSA PORTFOYU

On Satis Adeti: 15 adet bagimsiz birim 327.575,62 m2

Satis Degeri: 171.110.000,00-TL . . .

Satisg Adeti: 229 adet bagimsiz birim TOPLAM MUSAVIRLIK

IGDOT PROJESI HiZMET ALANTI:

On Satis Adeti: 20 adet bagimsiz birim -

Satis Degeri: 847.962.000,00-TL 9,2 Milyon m2

Satis Adeti: 1.059 adet bagimsiz birim
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2020 YILI PROJELERI

> Emlak Termal Kent /Yalova ihalesi yapild1.

2016 yilinda Arsa karsihigi
gelir paylasimi modeliyle
baslatilmis, % 26.34 ilerleme \
seviyesinde tasfiye edilmistir. FS
Yeniihale Anahtar Modeliile =
yapilmis olup, ilerleme ylizdesi
%96,47 'dir --"’
BITIS TARIHI
30.06.2020

BAGIMSIZ BOLUM : 403

>

Imar plani calismalar:
yapilmaktadir..

ARSA ALANI :118.306 m?

>

Bio Istanbul Sirketindeki
ortaklik sona erdirilmis
olup Ocak 2021 tarithinde
Bio Istanbul Arsalarindan
hisse satin alinarak
miilkiyete ortak
olunmustur. Sadece
arsalar iizerinde ortaklik
devam etmektedir.

HISSE ALANI :71.291,14 m?

>

Bagiumsiz Bolimler
Tamamlanma Orani:
%97,25

Bagimsiz Boliim : 1.138
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EMLAK KONUT SPOR KULUBU
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Kuliibiimiiz Emlak Konut GYO AS.
sponsorlugunda 2017 yilinda sosyal sorumluluk
projesi kapsaminda Emlak Konut Spor Kuliibii
Derneg@i olarak kurulmustur. Kurulug yilindan
itibaren tescillenen marka ve logosu ile Tirk
Sporuna hizmet etmektedir.

Emlak Konut GYO AS/'nin en biiyiik sosyal
sorumluluk projesi olarak ¢ikilan yolda amacimiz
sadece basarili sporcular yetistirmek degil; aym
zamanda insani yoni kuvvetli, topluma faydal,
ozguvenli ve Turk kimligini dinyanin her alaninda
en iyi sekilde temsil edebilecek gen¢ sporcular
yetigtirmektir.

Bu hedef dogrultusunda basketbol bransinda
faaliyetlerine baslayan kuliibiimiiz biinyesinde kiz
ve erkek altyapimizda 9 ila 18 yas araliklarinda
toplam 15 takim ve 224 lisansli sporcunun yani
sira Tiurkiye Kadinlar Basketbol 1Ligi'nde
miicadele eden Kadin Basketbol A takimimiz
bulunmaktadir.

Spor Kullibimiiz antrenman ve faaliyetlerini
Bayrampasa ilgesinde bulunan iki spor salonunda
gerceklestirmektedir. Kurulduktan sonra faaliyette
bulunulan tiim sportif ve sosyal alanlar altyapi
sporcularimiza profesyonel bir disiplin saglayacak
sekilde revize edilmistir. Boylelikle sporcu ve
personellerimizin diger basarili ulkeler
altyapilariyla  yarisabilecek seviyeye gelmesi
hedeflenmistir.

Kuliibiimiiz kurulus yilimizdan bu yana o6zellikle
kizlarda her jenerasyonda milli takimlarda,
yerel liglerde ve Turkiye Sampiyonalari’'nda boy
gostermistir. Misyon ve vizyonumuzun ana
konusu olan altyapidan sporcu yetistirerek milli
takimlar

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU

seviyesinde sporculara sahip olma hedefiyle
cikilan yolda kuliibimiiz 2019-2020 sezonunda
Altyapt Milli Takimlarina kizlar kategorisinde
toplamda 15 sporcu ile en fazla sporcu génderen
kuliip olmustur. Ayni1 zamanda Erkek Altyap1 Milli
Takimlarina da 1 erkek sporcu gondererek her iki
kategoride milli takimlara oyuncu gonderen ender
kuliipler igerisinde yer almistir.

Kuliibimiiz altyapilarda 2018 yilinda aldigi ilk
ulusal capta basarilarinin ardindan; devaminda
gelen sezonlarda iilke basketboluna en cok katki
saglayan kuliiplerden biri olmustur. Pandemi
doneminden once sonlanan Ul6 Kizlar A Ligi'nde
namaglup Istanbul Sampiyonlugu yasayan
takimimiz; ayni jenerasyonla bir st ligde
miicadele etmesine ragmen Ul8 Kizlar A Ligi'ni de
3. olarak bitirerek altyapr kiz kategorisinin en
basarili takimlann arasinda gosterilmektedir.
Kadrosundaki sporcularin yarisindan fazlasi Milli
Sporcu olma 0zelligi tasiyan takimimiz 2021
yilinda ilk defa diizenlenecek olan Garanti BBVA
sponsorlugundaki Kizlar Basketbol Gengcler
Ligi'nde yer alacaktir.




Kuliibimiiziin altyapidan yetistirdigi oyuncularin
destegi ile 2018 yilinda kurulan Kadin Basketbol A
Takimimiz ise 2018 yilinda miicadele ettigi
Kadinlar Bolgesel Basketbol Ligi'nden sezon
sonunda bir ust lig olan Tirkiye Kadinlar
Basketbol 1. Ligine ylikselmistirr A Takimimiz
2019-2020 sezonunda 6 altyapi oyuncusunun yer
aldig1 ve ist lige cikmay1 hedefleyen kadrosu ile
pandemi dolayisiyla yarim kalan sezon
siralamasiniilk 2 igerisinde tamamlamustir.

Devam eden 2020-2021 sezonunda altyapimizdan
A takima dahil edilen 2004 dogumlu 4 sporcu ile
sezona baslayan A takimimiz; mevcut tecriibesi ve
giucli planlamas: ile sezon baslangicinda tim
sezon takimlan arasinda diizenlenen Kadinlar
Federasyon Kupasini Lider bitirerek 2020-2021
Sezonu Kadinlar Federasyon Kupasini
kazanmigtir. 2020- 2021 sezonu i¢in hedefi Siiper
Lig'e yikselmek olan A takimimiz bu dogrultuda
calismalarina devam ederek basarili bir sezon
gecirmektedir.  Sirketimiz kurumsal ve glicli
yapisini spor alaninda da siirdiirerek Tirkiye'nin
her yerinden vyetistirdigi genc¢ sporculan iilke
hizmetine sunmaya devam edecek, daha biiyik
basarilara “Altyapidan Gelecege” sloganiyla imza
atmaya siirdiirecektir.
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Mubhtelif tasmmmazlarin 07.01.2020,18.09.2020 ve
09.10.2020 tarihli acik arttirma ihalelerinde,
muhammen satis bedeli 336.000.000TL (KDV haric)
olan 6 adet tasinmaza 394.410.000 TL (KDV haric)
Uizerinden teklif gelmistir.

KOY projesi 09.01.2020 tarihinde kismi tasfiye
edilmistir.

Mubhtelif bankalardan 2020 yilinda ortalama 5 yil
vadeli toplamda  3.705.025.369 TL  kredi
kullanilmistir.

istanbul Ikitelli 2. Etap, Istanbul Kayabas1 7. Etap ve
Besiktas Dikilitag ihaleleri gergeklestirilmis, iig
ihalede toplam 1.126.300.000 TL asgari Emlak Konut
payiile 2,44 carpan degeri elde edilmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2020 yilinda
toplam 1.605.000.000 TL, ortalama 145 giin vadeli
kira sertifikalarinin ihraci tamamlanmistir.

Kira sertifikas: (sukuk) ihracina iliskin 2020 yilinda
toplam 2.055.000.000 TL, ortalama 150 giin vadeli
kira sertifikalarinin ihraci tamamlanmis, getiri
O0demesi ve itfasi gergeklestirilmistir.

20.03.2020 tarihinde hisse geri alim programimiz
cergevesinde 111 TL- 112 TL fiyat arahgindan
10.500.000 adet hisse geri alimi gergeklestirilmistir.
Bu islemle birlikte, geri alinan paylarin toplam
adedi 138.879.862 paya ve geri alinan paylarin sirket
sermayesine orani %3,65 seviyesine ulasmistir.

12.05.2020 tarihinde T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Baskanligi Altyap: ve
Kentsel Doniisim Hizmetleri Genel Miidirligi ile
Istanbul Besiktas, Istanbul Eyiip ve Ankara
Cankaya'da bulunan tasinmazlarin 316.745.000 TL
lizerinden sirketimiz tarafindan satin alinmasi ve
sirketimize ait Samsun Canik ilgcesinde bulunan
tasinmazlarin 143.967.720,15 TL bedel iizerinden
Bakanliga satisina ve bu iglemlerin Bakanlikla
25.06.2019 tarithinde imzalanan Protokol
cercevesinde Istanbul Zeytinburnu ilcesinde yer
alan tasinmazlarin Bakanliga satisindan kalan
486.974.560,17 TL ile Samsun Canik ilgesinde
bulunan tasinmazlarin Bakanliga satisindan
dogacak olan 143.967.720,15 TL alacaklarimizdan
mahsup edilerek kalan 314.197.280,32 TL
alacagimizin Bakanlik Genel Miidiirliigii ile ayni ve
nakdi olarak mahsuplasarak gerceklestirilmesine
yonelik protokol imzalanmistir

2019 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantis1 22 Temmuz
2020 tarihinde gerceklestirilmistir. Yonetim Kurulu
Baskanligi'na Ertan KELES, Yonetim Kurulu Bagkan
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Vekilligine Mustafa Levent SUNGUR , YOnetim
Kurulu Uyeliklerine Hakan GEDIKLI, Hakan
AKBULUT, Bagumsiz Uyeliklere ise Havvanur
YURTSEVER'in, Sinan AKSU ve Muhterem INCE
sec¢ilmigtir.

06.08.2020 ve 07.08.2020 tarihlerinde
Kicukcekmece Bizim Mahalle 1. Etap ve 2. Etap,
15.09.2020 ve 16.09.2020 tarihlerinde Istanbul
Bakirkdy Sevketiye Florya ve Istanbul Sariyer
Zekeriyakoy 3. Etap Anahtar Teslim proje ihalesi
gerceklestirilmistir.

T.C. Gevre ve Sehircilik Bakanhigi Toplu Konut
idaresi Baskanlhigi miilkiyetindeki; Istanbul ili,
Avcilar Ilcesi, Firuzkéy Mahallesinde bulunan
1.971.786,92 m2 tasinmazin 1,420,000,000.00-TL
(KDV Muaf) bedel iizerinden Sirketimizce satin
alinmasina 1ligkin; Sirketimiz ile T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlhigi Toplu Konut idaresi Bagkanhgi
arasinda 28.08.2020 tarithinde protokol
imzalanmaisgtir.

Sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda egitim,
kiiltiir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla,
sirketimiz  tarafindan 26.464.804 TL bagis
yapimistir.

Ormankdy, Emlak Konut Florya Evleri Avrasya
Konutlary, Meydan Basaksehir ve Bizim Mahalle
projelerimizin satislarina baglanmistir.

T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi miilkiyetindeki; Istanbul ili Kartal

llcesi Esentepe, GCavusoglu ve  Soganlik
Mahallelerinde bulunan toplam 142.835,16-m?
ylizolgimlii. 14 adet tasinmazin  toplam

457.075.000,00-TL (KDV Muaf) bedel {izerinden
Sirketimizce satin alinmasina iliskin olarak,
Sirketimiz ile T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgs,
Toplu Konut idaresi Bagkanligi arasinda protokol
imzalanmigtir.

Sirketimiz miilkiyetindeki Ankara ili, Yenimahalle
flcesi, Istasyon Mahallesi Merkez Ankara
projesinde yer alan R Blogun 745.402.271,00-TL
bedel ile iller Bankasi A.S.'ne satilmasina iligkin ve
Istanbul 1li, Atasehir Ilgcesi, Kiigiikbakkalkoy
Mahallesinde yer alan 9.846-m? yiizélgimli
tasinmazin 61.239.642,00-TL bedel ile, istanbul ili,
Sanyer ilcesi, Ayazaga Mahallesinde yer alan
100.036-m? ylizolglimlii tasinmazin
408.750.000,00.-TL. bedel ile iller Bankas1 A.S.'den
satin alinmasina iligkin protokol imzalanmaisgtir.
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Istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Tagdelen Mahallesi,
0/459 ve 0/460 parsel sayili taginmazlarin kadastral
330.000,00-m?'lik kismini toplam 990.000.000,00-TL
(KDV Harig) bedel iizerinden Sirketimizce satin
alinmasina iligkin; Sirketimiz ile Gevre Sehircilik
Bakanlhg: Altyap: ve Kentsel Dontisim Hizmetleri
Genel Midirligi protokol imzalanmistir. SO0z
konusu protokol sonrasi olusan 990.000.000,00
TL'den Cevre Sehircilik Bakanlhigi Altyapr ve
Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Midiirliigii ile,
daha ©Once imzalanan protokoler sonrasi olusan
421.120.996,48 TL alacagimiz mahsup edilmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligskin 2021 yilinda
toplam 247.000.000 TL, ortalama 145 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihraci tamamlanmastir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2021 yilinda
toplam 300.000.000 TL, ortalama 150 giin vadeli kira
sertifikalarinin ihraci tamamlanmais, getiri ddemesi
ve itfasi gergeklestirilmistir.

Istanbul Sariyer Ayazaga Arsa Satis1 Karsiligi Gelir

Paylasimi Isi'nin 20.01.2021 tarihinde
gerceklestirilen ihalesinde verilen en yiiksek
teklifin Sirketimiz tarafindan gercekei

bulunmamasi nedeniyle ihalenin iptal edilmesine,
ve 09.03.2021 tarihinde tekrar ihaleye cikilmasina
karar verilmistir.

02.10.2020 tarihli ve 31262 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmasi ile yliriirliige giren Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun "Kurumsal Yonetim Tebligi (II-17.1)'nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebli§ (II-17.1.a)" ile
uygulanmasi goniillilik esasmna dayali olarak
getirilen siirdiiriilebilirlik ilkelerinin uygulanmasi
amaciyla, Stirdiiriilebilirlik Ilkeleri Uyum Gercevesi
(Cevresel, Sosyal, Kurumsal Yonetim (CSY))
calismalarinin yuritilmesi, gerekli politikalarn
olusturulmas;, ilgili politikalarin uygulanmasi ve
takibi amaciyla Sirdiiriilebilirlik Komite'si ve
komiteye bagli bir calisma grubu kurulmustur

Sirketimiz tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun i-SPK 48.11 (03/12/2020 tarih ve 75/1482
sk) sayilh Ilke Karan cercevesinde, ingaat ve
gayrimenkul sektoriniin ihtiyaglann  dikkate
alinarak, ana faaliyet konusu asansor sistemleri
olan, kiiresel pazarin onemli aktorleri ile rekabet
edecek potansiyele sahip yerli bir marka
olusturmak amaciyla Tiirkiye'de yeni bir istirak
kurulmasma ve kurulan bu sirkete III-481 s.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebliginin 28'inci maddesinin birinci fikrasi
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kapsaminda istirak edilmesine karar verilmistir.
S0z konusu sirket, "Emlak Konut Asansor
Sistemleri Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi"
unvani ile kurulmus olup 16 Subat 2021 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigti tarafindan tescil
edilmistir. Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi
ve Ticaret Anonim Sirketi sermayesini temsil eden
paylarinin tamamai Sirketimize aittir.

Danigsmanlik, Denetim
Degerleme Alinan Firmalar

ve

Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.§. (Member of DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

Ekspertiz Sirketleri

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Yeminli Mali Miisavir

Demir6z Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
Basin Miisavirligi Danigman Firmasi

Native Reklam ve Medya Iletisim Hizmetleri
Ticaret A.S.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman
Firmasi

SAP Tirkiye Cozim Ortagi olan Detay
Danigmanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis
Ticaret A.S.
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Emlak Konut, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) “Kurumsal Yonetim
flkeleri” ne ve uygulamalarina uyum
saglamay1 ana yonetim esas1 olarak
kabul etmisgtir.

Kurumsal yonetim  anlayisinin
siirekli geligtirilmesi amaglanarak,
“Esitlik”, “Seffaflik”, “Hesap
Verebilirlik” ve “Sorumluluk”

prensipleri ilke edinilmistir.

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregi
Yonetim Kurulu'nun etkin g¢aligmasi

icin “Bagimsiz YoOnetim Kurulu
Uyesi” bulundurulmasmna 6nem
verilmektedir. Mevzuatin gerek-

tirdigi nitelik ve niceliklere sahip Sn.
Muhterem INCE, Sn. Sinan AKSU ve
Sn. Havvanur YURTSEVER Bagimsiz
Yonetim  Kurulu Uyesi olarak
gorevlerini siirdiirmektedirler.

Yoénetim Kurulu Uyelerinden olusan,
“Suirdirilebilirlik Komitesi”
“Kurumsal Yonetim Komitesi”,
“Denetimden Sorumlu Komite”, “Aday
Gosterme Komitesi” ve “Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi” faaliyetlerini siirdiirmek-
tedir. Kurumsal Yonetim Komitesi
ayrica, “Ucretlendirme Komitesi” ile
“Aday Gosterme Komitesi” nin
gorevlerini de yerine getirmektedir.

Yonetim Kurulu ve Komitelerle ilgili
detayli aciklamalar Bolim IV’ de
belirtilmigtir.

Kurumsal Yonetim Ilkeleri'min

1.3.6. numaral maddesinde
belirlenen islemler uyarinca yazili
hale getirilen Yonetim Kurulu
iiyelerinin ve iist diizey yoneticilerin
Ucretlendirme esaslari konusunda
pay sahiplerine 22.07.2020 tarihli
Olagan Genel Kurul' da bilgi
verilmigtir. Bu konuyla ilgili bilgiler
Genel Kurul bashgi altinda detayli

olarak ac¢iklanmaktadir.
SPK' nin “N-17.1 sayih Kurumsal
Yonetim Tebligi"'nde ve

SirdirilebilirlikUyum Cergevesi'nde
bulunan zorunlu tim ilkelere
uyulmaktadir. Zorunlu olmayan
ilkelerin biiyiik ¢odgunluguna uyum
saglanmakla birlikte, bunlara tam
uyumun saglanmasi hususunda
calismalar siirdiiriilmektedir. Ayrica,
tam olarak uyum saglanamayan
zorunlu olmayan ilkeler sebebiyle
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herhangi bir ¢ikar catismasi bulun-
mamaktadir.

Zorunlu olmayip heniiz tam uyum
saglanamayan ilkeler asagida
belirtilmistir. Bunlarin gerekgelerine
ve ilave agiklamalara ilke bazinda
raporun ilgili kisimlarinda yer
verilmektedir.

1.4.2. numaral ilkeye iligkin olarak;

Ortakhigin TOKI istiraki olmasi
gerekgesiyle vyalnizca A Grubu
paylarin  YOnetim  Kurulu iiye

seciminde olmak iizere aday goster-
me imtiyazi bulunmaktadir.

1.5.2. numarah ilkeye iligkin olarak;
Azinlik haklarn sermayenin yirmide
birinden daha diisiik orana sahip
olanlara taninmamis olup, azinhga
taninan haklar genel uygulamalar
cercevesinde saglanmaktadir.

3.1.2. numaral ilkeye iligkin olarak;
Calisanlarin tazmini kapsaminda
4857 sayili is Kanunu'nda
bulunmakta olan hiikiimler dikkate
alinmaktadir. Ortakhik esit, adil,
tarafsizlik ilkeleri gercevesinde bir
tazminat politikasinin olusturulmasi
kapsaminda c¢alismalarini siirdiir-
mektedir.

42.8. numarah ilkeye iligkin olarak;
Yonetim Kurulu iiyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlar ve/veya Ortak-
likta sebep olacaklari zarar her yil 20
milyon $ bedelle sigorta edilmektedir
fakat 2020 yilinda pandemi kosullar
geregi en fazla 5 milyon $ bedelle
sigortalanabilmistir.

4.3.9. numaral ilkeye iligkin olarak;
Ortaklik, Yonetim Kurulu' nda kadin
liye orani igin %25’ ten az olmamak
kaydiyla bir hedef zaman belirleme
kapsaminda c¢aligmalarina devam
etmektedir. Halihazirda Ortaklik
blinyesinde kadin Yénetim Kurulu
liyesi olarak Sn. Havvanur
YURTSEVER (bagimsiz iiye) yer
almaktadir.

4.3.10. numaral ilkeye iligkin olarak;
Komitelerin  gorevlerini  yerine
getirmeleri icin gereken her tirlii
kaynak ve destek saglanmakla
birlikte, komitelerin ihtiya¢ gordiik-
lerinde denetim/muhasebe ve finans
konularinda bagimsiz uzman
gorislerinden faydalanma imkani
bulunmasiyla birlikte, denetimden
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sorumlu komite iyeleri igerisinde
denetim/muhasebe ve finans konu-
larinda 5 vyillik tecriibeye sahip
liyemiz bulunmaktadir..

4.6.5. numaral1 ilkeye iligkin olarak;
Genel Kurul'’ da ve finansal tablo
dipnotlarinda sunuldugu izere, ist
diizey yoneticilere saglanan faydalar,
genel uygulamalara paralel sekilde
aciklanmaktadir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri’ ne uyum
kapsaminda ek bir diizenlemeye
gerek olmamasi sebebiyle, 2020
yilinda Esas Sozlesme’ de herhangi
bir degisiklik yapilmamastir.

Hissedarlara, Yiklenicilere ve ilgili
licinci  taraflara ait  bilgilerin
gizliligini saglamak amaciyla, 2017
yilinda “Bilgi Giivenligi Politikas1”
olugturulmug ve Tiirkge / Ingilizce
olarak kurumsal web sayfasinda
yayinlanmigtir. Bilgi guvenligi
politikasina ayrica bu raporun
“Politikalar” kisminda yer verilmistir.

Hem isleyis hem de yonetsel agidan
donem icinde gerekli olmasi {izerine,
Kurumsal Yénetim Ilkeleri de dikkate
alinarak, Emlak Konuta ait “Gorev,
Yetki ve Sorumluluk ile Personel ve
Disiplin Yonetmeligi”, “Mal Alim ve
Kiralama Isleri Yonetmeligi”, “Hizmet
Allm Isleri Yoénetmeligi”, ‘Insaat
Yapim Isleri thale ve Sozlesme
Yonetmeligi”, “Arsa Satis1 Karsilig:
Gelir Paylasimi fhale ve Sézlesme
Yonetmeligi” ve Gayrimenkul Alim,
Satim, Kiralama ve Kiraya Verme
Yonetmeligi"nde revizeler yapil-
magtir.

Sirketin 2020 yilina iligkin “Kurumsal
Yonetim Uyum Raporu” ve “Kurumsal
Yonetim Bilgi Formu” Sermaye
Piyasas1 Kurulu’ nun 10.01.2019 tarih
ve 2/49 sayili kararn cergevesinde

Kamuyu Aydinlatma Platformu
(www kap.org.tr) araciligiyla kamuya
duyurulmakta olup, rapora

“https://www kap.org.tr/tr/sirket-
bilgileri/ozet/1531-emlak-konut-

gayrimenkul -yatirim-ortakligi-a-s”
linki {izerinden de ulagilabil-
mektedir.
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IA. Genel ilkeler

IA1. Strateji, Politika ve Hedefler

'Yonetim Kurulu CSY o6ncelikli konularini,

Riskler ve firsatlar belirlendi (Risk Belirleme ve
Degerlendirme Prosediiriine gore (PRSD 35) Sirket
Kapsamina/Faaliyetine iliskin Riskler Tablosu (TBL
14)).

1 [risklerini ve firsatlarini belirler ve buna uygun Tam Uyum
(O el el Fuin el R, CSY politikalar olusturuldu (Personel, Ucret, Kalite,
Miisteri Memnuniyeti, Bilgi Giivenligi, Bagis ve
'Yardim, Sosyal Sorumluluk Politikalart.).
Sz konusu politikalarin etkin bir bigimde CSY politikalarina iliskin, yonetmelik, prosediirler vb.
uygulanmasi bakimindan; Ortaklik i¢i yonerge, i¢ diizenlemeler hazirland: ve Sirket i¢inde duyuruldu.
2 [is prosediirleri vs. hazirlanabilir. Bu politikalar Tam Uyum
icin Yonetim Kurulu karari alir ve kamuya 'YKK ile olusturulan CSY politikalar1 Kamuya
aciklar. aciklandi.
CSY politikalarina, risk ve firsatlarina uygun . ..
3 S i sttt Tam Uyum S yilda bir Stratejik Plan olusturulmaktadir.
Ortaklik stratejisi ve CSY politikalarina uygun
4 [kisa ve uzun vadeli hedeflerini belirler ve Kismi Uyum Her yil itibariyle belirlenen hedefler Kamuya agiklanir.
kamuya aciklar.
IA2. Uygulama/izleme
'YK Uyelerinden Siirdiiriilebilirlik Komitesi
1 CSY politikalarmin yiiriitiilmesinden sorumlu Tam Uvum olusturuldu ve Kamuya agiklandi.
komiteleri/birimleri belirler ve kamuya agiklar. y Komiteye bagl Siirdiriilebilirlik Calisma Grubu
olusturuldu.
Sorumlu komite/birim, politikalar kapsaminda
gergeklestirilen faaliyetleri yilda en az bir kez ve
her haliikarda Kurul’un ilgili diizenlemelerinde S
2 iyillik faaliyet raporlarinin kamuya agiklanmasi Tam Uyum PR ey SO T AR
icin belirlenen azami siireler icerisinde kalacak
sekilde Yonetim Kuruluna raporlar.
Belirlenen kisa ve uzun vadeli hedefler
< . Uygulama ve eylem plani olusturulup Kamuya
3 |dogrultusunda uygulama ve eylem planlarini Kismi Uyum
aciklanacak.
olusturur ve kamuya agiklar.
CS.Y SRR Clis e (1K) . CSY KPG' leri belirlenerek, yillar bazinda
4 |belirler ve yillar bazinda karsilastirmali olarak Kismi Uyum
bailite karsilastirmali olarak Kamuya agiklanacak.
Teyit edilebilir nitelikteki verilerin varlig I
5 |halinde, KPG’leri yerel ve uluslararasi sektor Kismi Uyum CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda
L caligmalarina basladi.
karsilagtirmalariyla birlikte sunar.
[s siireclerine veya iiriin ve hizmetlere yénelik o
6 [stirdiiriilebilirlik performansimni iyilestirici Kismi Uyum OV (Chltigans rulom pll wmodlity u cosrnds
; . .. caligmalarina basladi.
inovasyon faaliyetlerini agiklar.
IA3. Raporlama
Surdumlf:l?lllrllk perfoman31n1, hedeflerini ve 7 et R il s
1 leylemlerini yilda en az bir kez raporlar ve Tam Uyum
calismalarina basladi.
kamuya aciklar.
Sirdiriilebilirlik faaliyetlerine iliskin bilgileri CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
2 . Tam Uyum
faaliyet raporu kapsaminda agiklar. caligmalarina basladi.
Paydaslar igin ortakligin konumu, performansi
3 e gelisiminin anlasilabilmesi agisindan 6nemli Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
mitelikteki bilgilerin, dogrudan ve 6zlii bir s yu caligmalarina basladi.
anlatimla paylasilmasi esastir.
IAyrintilt bilgi ve verileri kurumsal internet
sitesinde ayrica agiklayabilir, farkli paydaslarin . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
410" - Kismi Uyum
ihtiyaclarini dogrudan karsilayan ayri raporlar calismalarina basladi.
hazirlayabilir.
5 S?ffaﬂlk ve giivenilirlik bakimidan azami 6zen Tam Uyum e
osterir.
IDengeli yaklagim kapsaminda agiklama ve
6 fraporlamalarda oncelikli konular hakkinda her Tam Uyum Yapiliyor.
tiirlii gelismeyi objektif bir bicimde agiklar.
[Faaliyetlerinin Birlesmis Milletler (BM) 2030 s
7 [Surdiiriilebilir Kalkinma Amaglari’ndan Kismi Uyum Caslfn?aizir:ll:bg;ulzzflglh TS TR
hangileri ile iliskili oldugu hakkinda bilgi verir. ans yadi.
Cevresel, sosyal ve kurumsal yonetim
8 |konularinda aleyhte agilan ve/eya sonuglanan Tam Uyum 'Yapiliyor.
davalara iliskin aciklama yapar.
|A4. Dogrulama
Bagimsiz ti¢lincii taraflara (bagimsiz
stirdiiriilebilirlik giivence saglayicilarina)
dogrulatildig: takdirde, siirdiiriilebilirlik . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
1 o e . Kismi Uyum
performans Sl¢iimlerini kamuya agiklar ve s6z calismalarina basladi.
lkonusu dogrulama islemlerinin artirilmasi
Oniinde gayret gosterir.
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evresel ilkeler

-

(Cevre yonetimi alanindaki politika ve uygulamalarini, eylem)
planlarini, gevresel yonetim sistemlerini (ISO 14001
standardi ile bilinmektedir) ve programlarini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢alismalarina basladi.

(Cevre ile ilgili kanun ve ilgili diger diizenlemelere uyum
saglar ve bunlari agiklar.

Tam Uyum

Yapiliyor.

Siirdiiriilebilirlik ilkeleri kapsaminda hazirlanacak raporda

er verilecek gevresel raporun siniri, raporlama donemi,
raporlama tarihi, veri toplama siireci ve raporlama kosullari
ile ilgili kisitlar1 agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

ICevre ve iklim degisikligi konusuyla ilgili ortakliktaki en iist]
\diizey sorumluyu, ilgili komiteleri ve gorevlerini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢alismalarina basladi.
Y6netim Kurulu komisyon ¢alismasina miiteakip y1l sonu
laciklanabilir

IHedeflerin gerceklestirilmesi de dahil olmak iizere, ¢evresel
lkonularin y6netimi igin sundugu tesvikleri agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

ICevresel sorunlarin is hedeflerine ve stratejilerine nasil
lentegre edildigini aciklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢alismalaria basladi.

=

lis siireclerine veya iiriin ve hizmetlerine yonelik
stirdiiriilebilirlik performanslarini ve bu performansi
iyilestirici faaliyetlerini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

Sadece dogrudan operasyonlar bakimindan degil, ortaklik

[deger zinciri boyunca gevresel konulari nasil yonettigini ve

stratejilerine tedarik¢i ve miisterileri nasil entegre ettigini
ciklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

(Cevresel konularda (sektorel, bolgesel, ulusal ve
uluslararasi) politika olusturma siireglerine dahil olup
lolmadigini; gevre konusunda tiyesi oldugu dernekler, ilgili
kuruluslar ve sivil toplum kuruluslari ile yaptig is
birliklerini ve varsa aldig1 gorevleri ve destekledigi
faaliyetleri aciklar.

Tam Uyum

Sifir Atik vb. gevresel konularda STK,dernek ve belediye gibi
kuruluslarla ¢alismalara miiteakip agiklanabilir.

1

o

ICevresel gostergeler (Sera gazi emisyonlari (Kapsam-1
Dogrudan), Kapsam-2 (Enerji dolayli), Kapsam-3 (Diger
dolayl1)1), hava kalitesi, enerji yonetimi, su ve atiksu

6netimi, attk yonetimi, biyogesitlilik etkileri) 1s18inda
icevresel etkileri ile ilgili bilgileri donemsel olarak
karsilastirilabilir bir sekilde raporlar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

1

[

\Verilerini toplamak ve hesaplamak i¢in kullandig: standart,
protokol, metodoloji ve baz yil ayrintilarini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢alismalaria basladi.

12

(Onceki yillarla karsilagtirmali olarak rapor yili igin gevresel
lgbstergelerin durumunu agiklar (artis veya azalma).

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalaria basladi.

1

w

(Cevresel etkilerini azaltmak igin kisa ve uzun vadeli

edefler belirler ve bu hedefleri agiklar. Bu hedeflerin
Birlesmis Milletler iklim Degisikligi Taraflar Konferansi’nin
onerdigi sekilde Bilime Dayali olarak belirlenmesi tavsiye
edilir.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina bagladi.

1

o~

IDaha once belirledigi hedeflere gore rapor yilinda
lgergeklesen ilerleme s6z konusu ise konu hakkinda bilgi
verir.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda galismalaria basladi.

15

liklim krizi ile miicadele stratejisini ve eylemlerini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina bagladi.

1

o

Sundugu tirtinler ve/veya hizmetlerin potansiyel olumsuz

letkisini 6nleme veya minimize etme program ya da

prosediirlerini agiklar; tiglincii taraflarin sera gazi emisyon

imiktarlarinda azaltim saglamaya yo6nelik aksiyonlarini
ciklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

17

(Cevresel etkilerini azaltmaya yonelik aldig aksiyonlar,

tiriittligii projeler ve girisimlerin toplam sayisini ve
bunlarin sagladig: ¢evresel fayda/kazang ve maliyet
tasarruflarini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

1

©

[Toplam enerji tiikketim verilerini (hammaddeler harig)
raporlar ve enerji tiiketimlerini Kapsam-1 ve Kapsam-2
lolarak agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalaria basladi.

19

[Raporlama yilinda tiretilen ve tiiketilen elektrik, 1s1, buhar ve|
sogutma hakkinda bilgi saglar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina bagladi.

2

o

Y enilenebilir enerji kullaniminin artirilmasi, sifir veya diisiik
karbonlu elektrige gegis konusunda galigmalar yapar ve bu
caligmalari agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Caligma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina bagladi.

2

[y

Yenilenebilir enerji tiretim ve kullanim verilerini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

22

[Enerji verimliligi projeleri yapar ve bu ¢alismalar sayesinde
lenerji tilketim ve emisyon azaltim miktarini agiklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

2

w

Yer altindan veya yer istiinden ¢ekilen, kullanilan, geri
dontistiiriilen ve desarj edilen su miktarlarini, kaynaklarimni
e prosediirlerini (Kaynak bazinda toplam su ¢ekimi, su
cekiminden etkilenen su kaynaklar; geri donistiiriilen ve
eniden kullanilan suyun yiizdesi ve toplam hacmi vb.)

raporlar.

Kismi Uyum

Sozlesme geregi her projemizde suyun geri doniistiiriilmesi(gri su-
klozet harici bloklardaki atik suyun bahge sulamada kullanilmast)
gerckmektedir. Ayrica bazi s6zlesmelerde yagmur suyunun
toplanarak yine bahge sulamada kullanilmas1 mevcuttur. Her iki
durumu da bundan sonra her sozlesmeye koyarak, uygulamasini
zorunlu tutulmasi hedeflenmektedir.

2

=

(Operasyonlar veya faaliyetlerinin herhangi bir karbon
[fiyatlandirma sistemine (Emisyon Ticaret Sistemi, Cap &
[Trade veya Karbon Vergisi) dahil olup olmadigini agiklar.

flgisiz

2

al

IRaporlama déneminde biriken veya satin alinan karbon
kredisi bilgisini aciklar.

ilgisiz

26

Ortaklik igerisinde karbon fiyatlandirmasi uygulaniyor ise
layrintilarini agiklar.

ilgisiz

2

~

(Cevresel bilgilerini agikladig tiim zorunlu ve goniillii

latformlari aciklar.

Kismi Uyum

(CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢alismalarma basladi.
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EMLAK KONUT SURDURULEBILIRLIK CALISMALARI

IC1. insan Haklar1 ve Cahsan Haklar1
Insan Haklari Evrensel Beyannamesine, Tiirkiye nin

nayladigi ILO Sézlesmelerine ve Tiirkiye’de insan haklar ve
calisma hayatin1 diizenleyen hukuksal ¢ergeve ve mevzuata Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galigmalarina bagladi.
ltam uyumun taahhiit edildigi Kurumsal Insan Haklari ve
ICalisan Haklar1 Politikasi olugturur.
S6z konusu politikayr ve politikanin uygulanmasr ile ilgili
olleri ve sorumluluklari kamuya agiklar.

[,

N

Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

w

ise alim siireglerinde firsat esitligi saglar. Tam Uyum

[Tedarik ve deger zinciri etkilerini de gozeterek adil is giicii,

lcaligma standartlarmin iyilestirilmesi, kadin istihdami ve

lkapsayicilik konularina (kadin, erkek , dini inang, dil, ik, Tam Uyum

letnik koken, yas, engelli, miilteci vb. ayrimi yapilmamasi gibi)

olitikalarinda yer verir.

Belirli ekonomik, ¢evresel, toplumsal faktorlere duyarlt

kesimlerin (diisiik gelirli kesimler, kadinlar vb.) veya azinlik

lhaklarinin/firsat esitliginin gozetilmesi konusunda deger

[zinciri boyunca alinan 6nlemleri agiklar.

IAyrimeiligl, esitsizligi, insan haklari ihlallerini, zorla

6 |calistirmay: onleyici ve diizeltici uygulamalara iligkin Kismi Uyum
jgelismeleri raporlar.

insan Kaynaklari Politikasi ve Ucretlendirme Politikalarmda
erilmistir.

IS

(31

Tam Uyum

7 |Cocuk is¢i ¢alistirilmamasina yonelik diizenlemeleri agiklar. Tam Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galismalarina basladi.

(Calisanlara yapilan yatirim (egitim, gelisim politikalar),
tazminat, taninan yan haklar, sendikalagsma hakki, is/hayat
dengesi ¢oziimleri ve yetenek yonetimine iliskin politikalarin
laciklar.

(Calisan sikayetleri ve anlasmazliklarin ¢oziimiine iligkin

9 |mekanizmalari olusturarak uyusmazlik ¢oziim siireglerini Tam Uyum
belirler.

(Calisan memnuniyetinin saglanmasina yonelik olarak yapilan
[faaliyetleri diizenli olarak agiklar.

lis saglig1 ve giivenligi politikalari olusturur ve kamuya
laciklar.

lis kazalarindan ve sagligin korunmasi amaciyla alinan
onlemleri ve kaza istatistiklerini agiklar.

[Kisisel verilerin korunmasi ve veri giivenligi politikalarint
olusturur ve kamuya agiklar.

Etik politikast olusturur (is, ¢aligma etigi, uyum siiregleri,
reklam ve pazarlama etigi, agik bilgilendirme vb. ¢alismalari Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galigmalarina basladi.
dahil) ve kamuya agiklar.

Tam Uyum Personel Politikas ile Ucret Politikasinda agiklanmugtir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar ile Personel ve Disiplin Y 6netmeligi
(GYSPDYON 01) ile belirlendi ve Sirket iginde duyuruldu.

1

o

Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

1

[

Tam Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda ¢aligmalarina basladi.

il

N

Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galigmalarina basladi.

1

w

Tam Uyum \Yapiliyor.

1

'S

[Toplumsal yatirim, sosyal sorumluluk, finansal kapsayicilik ve|

a4 finansmana erisim kapsamindaki ¢alismalarmi agiklar.

131

Tam Uyum Y apiliyor.

(Calisanlara CSY politikalari ve uygulamalar1 konusunda

cs bilgilendirme toplantilari ve egitim programlari diizenler.

Tam Uyum Yapiliyor.

IC2. Paydaslar, Uluslararasi S dartlar ve inisiyatiﬂer
Stirdiiriilebilirlik alanindaki faaliyetlerini tim paydaslarin
calisanlar, misteriler, tedarik¢iler ve hizmet saglayicilar,
lkamu kuruluslari, hissedarlar, toplum ve sivil toplum
kuruluslar1 vb.) ihtiya¢ ve dnceliklerini dikkate alarak yiiriitiir.

Tam Uyum |Yapiliyor.

usteri sikayetlerinin yonetimi ve ¢oziimiine iliskin misteri

memnuniyeti politikast diizenler ve kamuya agiklar. Tam Uyum Miisteri Memnuniyeti Politikas1 diizenlendi ve Kamuya agiklandi.

IPaydas iletisimini siirekli ve seffaf bir sekilde yiiriitiir; hangi
paydaslarla, hangi amagla, ne konuda ve ne siklikla iletisime
lgectigini, siirdirilebilirlik faaliyetlerinde kaydedilen
gelismeleri aciklar.
IBenimsedigi uluslararasi raporlama standartlarini (Karbon
Saydamlik Projesi (CDP), Kiiresel Raporlama Girisimi (GRI),
Uluslararasi Entegre Raporlama Konseyi (IIRC),
Stirdiiriilebilirlik Muhasebe Standartlar: Kurulu (SASB),
liklimle iliskili Finansal Agiklamalar Gérev Giicii (TCFD) vb.)
kamuya agiklar.
limzacis1 veya iiyesi oldugu uluslararasi kurulus veya ilkeleri
Ekvator Prensipleri, Birlesmis Milletler Cevre Programi
IFinans Girigimi (UNEP-FI), Birlesmis Milletler Kiiresel
lilkeler (UNGC), Birlesmis Milletler Sorumlu Yatirim Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galismalarina basladi.
IPrensipleri (UNPRI) vb.), benimsedigi uluslararasi prensipleri
Uluslararas1 Sermaye Piyasast Birligi (ICMA)
Y esil/Siirdiiriilebilir Tahvil Prensipleri gibi) kamuya agiklar.
Borsa Istanbul Siirdiiriilebilirlik Endeksi ve uluslararast
stirdiiriilebilirlik endekslerinde (Dow Jones Siirdiiriilebilirlik
IEndeksi, FTSE4Good, MSCI CSY Endeksleri vb.) yer almak
icin somut caba gosterir.

ID. Kurumsal Yénetim Ilkeleri

11-17.1 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Y 6netim
[Tebligi kapsaminda zorunlu olarak uyulmas: gereken
IKurumsal Yo6netim ilkeleri yaninda tiim Kurumsal Y6netim
ilkelerine uyum saglanmasi i¢in azami caba gosterir.
Stirdiiriilebilirlik konusunu, faaliyetlerinin ¢evresel etkilerini
2 |ve bu konudaki ilkeleri kurumsal yonetim stratejisini Tam Uyum Y apiliyor.
belirlerken gz dniinde bulundurur.

[Kurumsal Yénetim Ilkeleri’nde belirtildigi sekilde menfaat
sahiplerine iligkin ilkelere uyum saglamak ve menfaat Tam Uyum \Yapiliyor.
sahipleri ile iletigimi giiglendirmek igin gerekli tedbirleri alir.

3 Tam Uyum \Yapiliyor.

Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galigmalarina bagladi.

(31

o

Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda galigmalarina bagladi.

Tam Uyum |Yapiliyor.

w

Stirdiiriilebilirlik alanindaki tedbirler ve stratejilerin
belirlenmesinde menfaat sahiplerinin goriislerine basvurur.

IS

Tam Uyum \Yapiliyor.

Sosyal sorumluluk projeleri, farkindalik etkinlikleri ve
legitimler ile stirdiriilebilirlik konusu ve bunun nemi Tam Uyum \Yapiliyor.
lhakkinda farkindaligin artirilmasi konusunda ¢aligir.

Stirdiiriilebilirlik konusunda uluslararasi standartlara ve
inisiyatiflere liye olmak ve ¢aligmalara katki saglamak i¢in Tam Uyum \Yapiliyor.
caba gosterir.

(3

o

Riisvet ve yolsuzlukla miicadele ile vergisel agidan diiriistliik

ilkesine yonelik politika ve programlarim agiklar. lamiu |Yapiliyor.
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YONETIM KURULUNUN YAPISI VE OLUSUMU

Ortaklik yOnetimi, tglncii kisilere
karsi temsil ve ilzami TTK
hiikiimleri ¢ergevesinde Genel Kurul
tarafindan secgilen TTK ve sermaye

piyasasi mevzuatinda  belirtilen
sartlara haiz 7 {yeden olusan
Yonetim Kurulu'na aittir.

Yonetim Kurulu her yil ilk
toplantisinda iiyeleri arasindan bir
baskan ve bagkan olmadigi zaman
vekalet etmek iizere en az bir bagkan
vekili seger.

Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul
karan ile segilir. Yonetim Kurulu
Baskan, Bagkan Yardimcis: ve 5 iiye
olmak 1{izere toplam 7 Kkisiden
olusmaktadir. Emlak Konut GYO A.S,,
Yonetim Kurulu icerisindeki
bagimsiz iiye sayis1 toplam iiye
sayisinin igcte birinden az degildir.
Bagimsiz iye sayisinin hesaplan-
masinda kiisuratlar izleyen tam say1
olarak  dikkate alinmistir. Her
durumda, bagimsiz liye sayisi ikiden
az olmamakla Dbirlikte, Ortaklik
biinyesinde = Bagimsiz = Yonetim
Kurulu iiye sayisi 3' diir. Bagimsiz
Yonetim  Kurulu dyeleri ilgili
mevzuatta bulunan ‘bagimsizlik”
kriterlerini tagimaktadair.

Gorev siiresi sonunda gorevi biten
iiyelerin aday gosterilerek yeniden
secilmesi miimkiindiir. Bir {iyeligin

herhangi bir nedenle bogalmasi
halinde Yonetim Kuruluy, TTK ve
sermaye piyasasi mevzuatinda

belirtilen sartlara haiz bir kimseyi
gecici olarak bu yere iliye secer ve ilk
Genel Kurul'un onayina sunar. Bu
yolla secilen iiye, onaya sunuldugu
Genel Kurul toplantisina kadar gorev
yapar ve onaylanmasi halinde sele-
finin siiresini tamamlar. YOnetim
Kurulu iiyeleri Genel Kurul tarafin-
dan her zaman gérevden alinabilir.

Bagimsiz Yonetim Uyesi Havvanur
Yurtsever'e' e ait bagimsizlik beyani
25 Haziran 2020 Tarih, No: 30014
sayilli Kadikdy 9. Noteri tarafindan
onaylanan belge ile tesis edilmistir.
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Muhterem Ince'ye ait bagimsizlik
beyan1 25 Haziran 2020 Tarih, No:
30018 sayili Kadikdy 9. Noteri
tarafindan onaylanan belge ile tesis
edilmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Sinan Aksu'ya ait bagimsizlik

FAALIYET RAPORU

beyani1 25 Haziran 2020 Tarih, No:
30019 sayilh Kadikdy 9. Noteri
tarafindan onaylanan belge ile tesis
edilmisgtir.

Bagimsizliga iligkin beyanlar
kurumsal web sitesi “Yatirimci
fliskileri” Genel Kurul bilgileri altinda
ve kurumsal yoOnetim ilkelerine
uyum raporunda tiim menfaat
sahiplerinin bilgisine sunul-musgtur.

Aday Gosterme Komitesi iligkili
donem iginde 3 kigiyi (Muhterem
INCE, Havvanur YURTSEVER ve
Sinan AKSU) bagimsiz iiye aday:
olarak gostermis, komite Muhterem
INCE ve Havvanur YURTSEVER'in
bagimsizlik Kkriterlerini tasidiklarina
dair raporunu 16.06.2020 tarihinde
hazirlamis, Yonetim Kurulu'nun ona-
yina sunmus ve 16.06.2020 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylan-
mistir. Komite Sinan AKSUnun
bagimsizlik kriterlerini tasidigina
dair raporu 16.06.2020 tarihinde
hazirlamis ve ayni tarihte Yonetim
Kurulu tarafindan onaylanmastir.
flgili dénem igerisinde bagimsiz
uyelerin bagimsizliklarini ortadan
kaldiran bir durum ortaya ¢ik-
mamigtir.

Yonetim Kurulu dyeleri Ortakhik
igleri icin yeterli zaman ayirmak-
tadir. Yonetim Kurulu iyesinin bagka
bir Ortaklikta yonetici ya da Yonetim
Kurulu iyesi olmasi veya bagka bir
Ortaklik’a danismanlik hizmeti ver-
mesi halinde, s6z konusu durumun
cikar catigmasina yol agmamasi ve
iiyenin Ortakliktaki gorevini aksat-
mamas1 esastir. Uyelerin Ortaklik
disinda baska gorev veya gorevler
almasi SPK Tebligleri’ ne ve TTK' nin
hiikiimlerine baglanmis veya sinir-
landirlmagtir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin Ortaklik disinda almis
olabilecekleri gorevlere ve islemlere
iligkin sinirlandirmalar Ortaklik Esas
Sozlesmesi Madde 22’ de su sekilde
ifade edilmisgtir:

Ortaklikta yOnetim hakimiyetini
elinde bulunduran pay sahiplerinin,
Yonetim Kurulu iiyelerinin, st
diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri
yakinlarinin, Ortaklik veya Ortakligin
baglh ortakliklar1 ile c¢ikar catis-
masina neden olabilecek nitelikte
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islem yapabilmesi ve rekabet
edebilmesi igin  Genel Kurul
tarafindan Onceden onay verilmeli
ve soz konusu iglemler hakkinda
Genel Kurul'da bilgi verilmelidir..

Mali Haklar

Yonetim Kurulu iiyelerine ve ist
diizey yoOneticilere saglanan her tiirli
hak, menfaat ve iicret ile bunlarin
belirlenmesinde kullanilan Kriterler
ve Ucretlendirme esaslarni igeren
Ucretlendirme Politikas1 kurumsal
internet  sitesinde tiim menfaat
sahiplerinin incelemesine hazir
olarak bulunmaktadir.

22 Temmuz 2020 tarihinde
gerceklesen Olagan Genel Kurul
toplantis1 oncesi 30 Haziran 2020
tarihinde KAP' da yayinlanan
“Bilgilendirme Dokiima-n1" araciligi
ile icretlendirme esaslan ve
kriterleri ile ilgili bilgi ortaklarin
incelemesine sunulmus-tur. So6z
konusu husus 22.07.2020 tarihinde
yapilan Genel Kurul'da 14 numaral
glindem maddesi olarak goriisiilmiis
ve oylanmis ve oy ¢ok-lugu ile kabul
edilmistir. Genel Kurul ile ilgili tim
dokiimanlar  kurumsal internet
sitesinde de bulunmaktadir.

Ayrica Ortaklik Esas Sozlesmesi
16.Maddesinde “YOnetim Kurulu
Uyeleri ve Ust Diizey Yoneticilerin
Ucretleri” ile ilgili esaslar agiklan-
migtir. Ortaklik Esas Sozlesmesi
kurumsal internet sitesinde menfaat
sahiplerinin incelemesine sunul-
mustur.

Finansal tablo dipnotlarinda ve
badimsiz denetim raporlarinda; iist
diizey yoneticilere saglanan faydalar
toplam rakam  belirtilerek st
yonetim bazinda kamuya aciklan-
maktadir.2020 yii icinde Ortaklik,
hicbir Yénetim Kurulu Uyesi’ ne
veya {list diizey yoOneticiye borg
vermemis, kredi Kkullandirmamis,
verilmis olan bor¢larin ve kredilerin
sliresini uzatmamais, sartlarini iyiles-
tirmemis, Giclinci bir kisi araciligiyla
sahsi kredi adi altinda kredi kullan-
Yénetime

Saglanan
Faydalar

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31

Aralk 2019

Arahk 2020

Ucret ve Diger
Kisa Vadeli
Faydalar

11.000 9.600



YONETIM KURULUYAPISI VE OLUSUMU

ERTAN KELES
YONETIM KURULU BASKANI/iCRACI

Ertan KELES 1976 yilinda dogdu. 1998 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi
Miuhendislik Fakiiltesi insaat Miihendisligi Bolim{’nden mezun olmustur. 1998-
2000 yillari arasinda Aset Telekomiinikasyon insaat. A.S. biinyesinde, 2001-2002
yillari arasinda Dky Telekomiinikasyon insaat. A.S. biinyesinde Santiye
Miihendisligi yapti. 2002-2004 yillari arasinda Aset Dekar is Ortaklig’nda Proje
MadurliGgi, 2004-2005 vyillari arasinda Yalova Hazir Beton Ltd. Sti. blinyesinde ve
2002-2005 vyillari arasinda Turkuaz Kablo Taah. insaat. Tic. A.S, Genel Mudir
Yardimcihgl gorevlerini Ustlenmistir. 2005-2014 yillari  arasinda istanbul
Bliyliksehir Belediyesi Beltur A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudirlik
gorevlerini icra etmistir. 2014-2016 yillari arasinda Reform Dis Ticaret Ltd. Sti.’ne
danismanlik yapmis. 2014-2018 yillari arasinda Emlak Konut GYO A.S. Ydnetim
Kurulu Baskan Vekilligi gorevinde bulunmus, 2018 vyilindan itibaren sirketin
Yonetim Kurulu Baskanligi gérevini icra etmektedir.

MUSTAFA LEVENT SUNGUR
YONETIM KURULU BASKAN VEKILi/iCRACI OLMAYAN

Mustafa Levent Sungur 1981 Trabzon dogumludur. insaat Miihendisligi Lisans
Egitimini Ortadogu Teknik Universitesi insaat Mihendisligi bélimiinde
tamamlayan Sungur, 2003 yilinda insaat Mithendisi olarak mezun olmustur.Meslek
hayatinda yurtdisinda ve yurt iginde ¢esitli firmalarda ¢alistiktan sonra, 2006
yilinda Toplu Konut idaresi Baskanliginda uzman olarak calismaya baslamistir.
Sirasiyla Statik, Zemin Arastirma ve Altyapi Sube MudurlGglu gorevlerinden sonra
Mayis 2009 ile Aralik 2018 arasinda Toplu Konut Projeleri ve Arastirma Dairesi
Baskani olarak atanan Sungur, Aralik 2018 tarihinden beri Toplu Konut idaresi
Baskan Yardimciligi gérevini yiritmektedir. Cok iyi derecede ingilizce, az seviyede
ise Farsca ve Almanca bilmektedir.Mustafa Levent Sungur evli olup, 3 cocuk
babasidir.

HAKAN GEDIKLI
YONETIM KURULU UYESi GENEL MUDUR/iCRACI

Hakan Gedikli, 1975 yilinda Trabzon’da dogdu. 1994 yilinda Zonguldak Mehmet
Celikel Lisesin’den, 2000 yilinda da Karadeniz Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiltesi Jeodezi ve Fotogrameti Bolimiinden mezun oldu. 2000 — 2006 yillari
arasinda Sultanbeyli Belediyesi’ nde ¢esitli kademelerde gorev yapti.2006 — 2018
yillari arasinda Emlak Konut GYO A.S.” nde, sirasiyla, Etlid Proje Miduri, Emlak ve
Planlama Muddrl, Emlak ve Planlama Daire Baskani ve Genel Mudir Yardimcisi
olarak gorev yapti. Yiiksek lisansini Okan Universitesi Kentsel Déniisim alaninda
tamamlayan Gedikli, gayrimenkul degerleme uzmanidir. 16.07.2018 tarihinden
itibaren de Emlak Konut GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirii olarak
gorev yapmaktadir.

HAVVANUR YURTSEVER
YONETIM KURULU UYESIi/ICRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

Havvanur Yurtsever 1972 vyilinda Ankara’ da dogdu. 1996 vyilinda istanbul
Universitesi Hukuk Fakiiltesi Bélimiini Bitirdi. 1996-1997 yillari arasinda Av.
Necati Ceylan Avukatlhk Ofisi'nde avukatlik stajini gerceklestirmistir. 2008-2014
yillari arasinda Halk Bankasi A.S. i¢in, 2003- 2014 yillari arasinda
T.Telekominikasyon A.S. icin sozlesmeli avukatlik yapmistir. 2014 yilinda basladigi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi gérevine
devam etmektedir. istanbul Biyiiksehir Belediyesi Meclis (iyeligi, Zeytinburnu
Belediyesi Meclis Uyeligi ve Hukuk Komisyonu Baskanligi, Zeytinburnu Belediye
Meclisi 2. Baskan vekilligi gorevlerinde bulunmustur. Cevre Ve Sehircilik Bakanlhgi
Bakan Musavirligi gorevini sirdiirmektedir. Evli ve 3 ¢ocuk annesidir.
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YONETIM KURULUYAPISI VE OLUSUMU zevam:

HAKAN AKBULUT
YONETIM KURULU UYESIi/ICRACI OLMAYAN

Hakan AKBULUT, 1966 yilinda Ardahan’da dogdu.Uludag Universitesi Kamu Yoénetimi
Bolimii’nden 1988 yilinda mezun oldu. Yiiksek Lisans egitimini Okan Universitesi Fen
Bilimleri Enstitlisi Kentsel Donlsim boliminde 2018 yilinda tamamladi. Uzun yillar
Ozel sektérde muhasebe ve finans alanlarinda faaliyetlerde bulunan AKBULUT, 2003
yilinda Emlak Konut GYO AS’de Finansman ve Portfoy Miduri olarak ¢alismaya basladi.
Emlak Konut GYO AS’de sirasiyla 2003-2010 déneminde Finansman ve Portfoy Madird,
2010-2019 Nisan ayina kadar mali alanda Genel Mudir Yardimciligl gérevlerini yuratti.
Yoneticilik, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Mali Mevzuat ve Muhasebe Uygulamalari,
Ulusal ve Uluslararasi Bankacilik iliskileri ve Uluslararasi Yatirm Fonlariyla iliskiler
tecriibelerine sahip olan AKBULUT, kamu ve 0Ozel sektérde edindigi tecriibeyle 29
Nisan 2019 tarihinde TOKi Baskan Yardimciligi gérevine atandi.Meslek alaninda, Mali
Musavirlik, Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi, Kurumsal Yénetim ve Sermaye Piyasasi
Kurulu ileri Diizey Belgelerine sahip olan AKBULUT, iyi derecede ingilizce, orta seviyede
ise Arapca bilmektedir. Hakan AKBULUT, evli olup, 3 ¢ocuk babasidir.

MUHTEREM iNCE
YONETIM KURULU UYESI/iCRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

1971 yilinda istanbul’da dogdu. 1993’de istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesini
bitirdi. 2000’de Kirikkale Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii Yiiksek Lisans tahsilini
tamamladi. 2017 yilinda Emlak Konut GYO A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeligi gérevine
basladi. 2016 yilinda basladigi Miistesar (Vali) icisleri Bakanligi gérevi ardindan 2018
yilinda Bakan Yardimciligi gérevine atanmistir. 06.2016-09.2016 tarihleri arasinda Artvin
Valiligi, 02.2014-06.2016 Personel Genel Mudiri - Ankara Personel Genel MidurlGga,
08.2013-02.2014 Genel Mudir Vekili — Personel Genel Mudarligi, 07.2013-08.2013
Genel Mudir Yardimcisi -Ankara Personel Genel Miadarligi, 09.2011-07.2013 Daire
Baskani-Personel Genel Mudirligi, 09.2009-09.2011 Sube Midiri-Egitim Dairesi
Baskanlgi, 10.2005-09.2009 Kaymakam- Canakkale Eceabat Kaymakamligi, 10.2002-
10.2005 Kaymakam-Erzurum Nayman Kaymakamhgi, 10.2000-10.2002 Kaymakam-
Adiyaman Samsat Kaymakamhgi, 05.2000-10.2000 Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt
Kaymakamhgi, 09.1997-04.2000 Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt Kaymakamlgi,
07.1994-09.1997 Kaymakam Adayi - Edime Valiligi gérevlerinde bulunmustur. Evli ve 2
¢ocuk babasidir.

SINAN AKSU
YONETIM KURULU UYESIi/ICRACI OLMAYAN/BAGIMSIZ

1980 yilinda Ankara’da dogan Sinan AKSU aslen Erzincanlidir. Ankara Tevfik ileri imam
Hatip Lisesi’ni bitiren Aksu, 2002 yilinda Gazi Universitesi Tarih Bolimi’nden mezun
olmustur. 2003 yilinda kamudaki meslek hayatina TBMM’de baslayan Aksu, sirasiyla
Milletvekili Danismanligi, Cevre Sehircilik Bakanlgl ve Aile Sosyal Politikalar Bakanhgi
Ozel Kalem Mudirligi, Genglik ve Spor Bakanligi Genglik Hizmetleri Genel Miudiir
Yardimciligl, Basbakan Musavirligi ve 20 Subat 2014 tarihinden itibaren Genglik
Hizmetleri Genel Mudurlugl gorevini yaritmdastir. 30 Mart 2015 tarihinde GSB Yiiksek
Ogrenim Kredi Yurtlar Kurumu Genel Midiirii olarak atanan Aksu 20.07.2018 tarihine
kadar bu gorevde bulunmustur. Kredi Yurtlar Kurumu Genel MudarlGglu gorevini
yaratarken gencligin hizmetindeki projelerde yer alan Aksu, 2016 yilinda diizenlenen
Hizmetkar Liderlik Zirvesi'nde yilin hizmetkar biirokrati secilmistir. 20.07.2018
tarihinde yayinlanan Cumhurbaskanhgi Kararnamesi ile Genglik ve Spor Bakanligi
Bakan Yardimciligi gorevine atanmistir. Tlrkiye Basketbol Federasyonu’nun 2016
yilinda yapilan Olagan Genel Kuru lunda Denetleme Kurulu Uyesi olarak secilmistir.
Kamu yararina bir¢cok vakif ve demekte miutevelli heyeti baskanhgi, yonetim kurulu
Uyeligi yapan Aksu evli ve bir cocuk babasidir.
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Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim kurulu, gorevlerini etkin
olarak yerine getirebilecegdi siklikta
ve lye tam sayisinin ¢ogunlugu ile
toplanmaktadir. Yonetim kurulu
toplantilarinin ne sekilde yapilacagi
Ortaklik Esas Sozlesmesi Madde 14
ile yazili hale getirilmistir. Yonetim
Kuruluy, bagkan veya bagkan
vekilinin ¢agrsi ile toplanir. Yonetim
Kurulu dyelerinden her biri de
baskan veya baskan vekiline yazili
olarak bagvurup kurulun toplantiya
cagrilmasini talep edebilir. Baskan
veya baskan vekili yine de Yonetim
Kurulunu toplantiya cagirmazsa
uyeler de re' sen c¢agrn yetkisine
sahip olurlar. Ortaklik sermayesinin
en az %5'ine denk gelen paya sahip
pay sahipleri YoOnetim Kurulu
Bagkani’na talepte bulunmak sure-
tiyle Yonetim Kurulu'nu toplantiya
davet edebilir; YoOnetim Kurulu
Baskani derhal toplanti yapilmasi
gerekmedigi sonucuna vardig: tak-
dirde, bir sonraki Yonetim Kurulu
toplantisinda davete iliskin konuyu
tartismaya acgabilir.

Yonetim Kurulu Bagkani, diger
Yonetim Kurulu iiyeleri, genel miidiir
ile goriiserek Yonetim Kurulu
toplantilarinin giindemini belirler.

Yonetim Kurulu kararn ile glindemde
degisiklik yapilabilir. Uyeler her
toplantiya katilmaya ve toplantilarda
goris bildirmeye 0zen goster-
mektedir.

Yonetim Kurulu kararlarini toplan-
tida hazir bulunan iiyelerin ¢ogun-
lugu ile alir. Oylarda esitlik olmasi
halinde o konu gelecek toplantiya
birakilir. Bu toplantida da esit oy
alan oOneri reddedilmis sayilir.
Toplantilarda her {iyenin bir oy hakki
vardir. Oy hakki sahsen kullanilir.
Yonetim Kurulu'nda oylar kabul veya
ret olarak kullanilir. Ret oyu veren,
kararn altina ret gerekgesini yaza-
rak imzalar.

01.01.2020- 31.12.2020 tarihleri arasin-
da 151 karar alinmistir. Tim kararlar
oy birligi ile alinmis ve uygulan-
mistir. Yonetim Kurulu dye tam
sayisinin ¢ogunlugu ile toplanmigtir
ve tim kararlar toplantida hazir
bulunan iiyelerin ¢cogunlugu ile alin-
mistir. Toplantilarin ¢oguna Yone-
tim Kurulu iiyelerinin tamamai igtirak
etmistir. 2020 yilinda yapilan
toplantilarda Yonetim Kurulu iiyeleri
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tarafindan alinan kararlar aleyhinde
farkl goriis acgiklanmamistir. Yone-
tim Kurulu iiyelerine agulikh oy
hakki ve/veya olumsuz veto etme
hakki taninmamasgtir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda giin-
demde yer alan konular acikga ve
her yoni ile tartisilmakta YOnetim
Kurulu Bagkani, Yoénetim Kurulu top-
lantilarina icraci olmayan iyelerin
etkin katilimini saglama yoniinde en
iyi gayreti gostermekte ve Yonetim
Kurulu {yeleri tarafindan yoneltilen
sorular ve farkli goriis agiklanan
konulara iligskin makul ve ayrintih
kars1 oy gerekgeleri karar zaptina
gecirilmektedir. Dénem igerisinde bu
tiirde bir muhalefet ve farkli goriis
beyan edilmemistir. Ortaklik organi-
zasyonunda yer alan; Ozel Kalem
Midirligy, Yonetim Kurulu sekre-
taryasi gorevlerini listlenmektedir.

Yonetim Kurulu'nda alinan kararlar
saklanip gerekli gorildiigiinde ilgili
makamlara sunulmaktadir.

Ortakligin her tirli iligkili taraf
islemlerinde ve uglincii kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine
iligkin Yonetim Kurulu kararlarinda
bagimsiz {iyelerin ¢ogunlugunun
onayl aranir. S6z konusu onayin
saglanamamasi halinde, bu durum
isleme iligkin yeterli bilgiyi icerecek
sekilde kamuyu aydinlatma diizenle-
meleri cgercevesinde kamuya duyu-
rulur ve islem Genel Kurul'un
onayina sunulur. Bu esaslara gore
alinmayan Yonetim Kurulu kararlarn
gecerli sayillmaz. Donem igerisinde
Yonetim Kurulunda bagimsiz iye-
lerin oy ¢ogunlugunun gerektirdigi
bir karar olugsmamaigtir.

Ortaklik Esas Sozlegmesi 19. Maddesi
ile “Yonetim Kurulu iiyesi, kendi-
sinin Ortaklik dis1 kisisel menfaa-
tiyle veya alt ve iist soyundan
birinin ya da esinin yahut igiinci
derece dahil uglncii dereceye kadar
kan ve kayin hisimlarindan birinin,
kisisel ve Ortaklik dis1 menfaatiyle
Ortaklik menfaatinin catistiji konu-
lara iligkin miizakerelere katilamaz.
Bu hikme aykinn hareket eden
Yonetim Kurulu iiyesi ve menfaat
catismasi nesnel olarak varken ve
biliniyorken ilgili {iyenin toplantiya
katilmasina itiraz etmeyen iiyeler ve

soz konusu iyenin toplantiya
katilmasy yoniinde karar alan
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Yonetim Kurulu iyeleri bu sebeple
Ortaklhigin ugradigi zarari tazminle
ylikiimliidiirler.” denilerek bu hususa
iligkin sinirlandirma getirilmistir.

Donem igerisinde Bagimsiz Yonetim
Kurulu {iyelerinin onayina sunulan
iligkili taraf islemleri ile ©nemli
nitelikte islemler ile bu iglemlerden
onaylanmayarak Genel Kurul ona-
ymna sunulan herhangi bir konu
olusmamuistir.

Yonetim Kurulu iyeleri ve Ortaklik
Uist yonetiminde bulunan kisiler, gor-
evleri esnasindaki kusurlan ile Or-
taklikta sebep olabilecekleri zarar 20
Milyon ABD Dolar1 tutarinda bir
bedelle sigorta ettirilmigtir.

Yonetim Kurulu Biinyesinde
Olusturulan Komiteler
Yonetim Kurulunda Olusturulan

Komitelerin Sayi, Yap1 ve Bagim-
sizligi Ortaklik Esas Sozlesmesi
Maddel7'de belirtildigi uzere;
“Komitelerin olusturma kararlarinda
gorev ve calisma alanlar1 ve hangi
liyelerden olusacagi Esas Sozlesme
hiikiimleri, SPK tarafindan yayim-
lanan Kurumsal Yénetim ilkeleri ve
ilgili mevzuat hiikiimleri de dikkate
alinarak etrafi olarak Yonetim Ku-
rulu tarafindan belirlenecek ve ka-
muya aciklanacaktir. Ortakligimiz,
T.C. Hazine ve Maliye Bakanlig:
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Seri:
IV No:56 sayili Kurumsal Yonetim
Ilkelerinin  Belirlenmesine  ve
Uygulanmasina ilis-kin Tebligi ve
ardindan yirirlige giren II-17.1
sayil1 Kurumsal Yonetim Teblidi ile
zorunlu hale getirilen diizenleme-
lere paralel olarak Esas Soz-
lesme’nin tadili ardindan yapilan
Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili
tebligde belirtilen komiteleri olus-
turmustur. Mevzuat ve diizenle-
melerde meydana gelen zorun-
luluklar takip edilmis olup komi-
telerle ilgili gerekli diizenlemeler
yapimistir.

Emlak Konu GYO A.S biinyesinde;
“Kurumsal Yonetim Komitesi”,
‘Denetimden  Sorumlu  Komite”,
“Siiriidiiriilebilirlik  Komitesi” ve
‘Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi” faaliyetlerini
siirdiirmektedir.
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Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari devam:

Kurumsal Yonetim komitesi ayrica
uhdesine “Ucretlendirme Komitesi”
ve “Aday Gosterme Komitesi”
gorevlerini de yerine getirmektedir.

Komiteler; Emlak Konut GYO ASnin
i¢ diizenlemeleriyle ilgili mevzuata
uygun olarak hazirlanan c¢alisma
esaslarina goére hareket etmek-
tedirler. Mevcut kosullar dahilinde
[Aday Gosterme Komitesi ve Ucret-
lendirme Komitesi'nin gorevlerinin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafin-
dan istlenilmesi, Ortaklik biinyesin-
de bagimsiz iiye sayisinin 3 olmasi,
icrac1 uyelerin komitelerde gorev
almamasi zaruriyeti (Kurumsal Yo-
netim Komitesi haric), Denetimden
Sorumlu Komite iiyelerinin timiiniin
bagimsiz iyeler-den olusmasi ve
komite baskanlarinin bagimsiz iiye-
lerden secilmesi gerekge-leriyle bir
Yonetim Kurulu iyesi birden fazla
komitede gorev almaktadir.

Komitelerin gorev, ¢alisma esaslari,
gorev alanlan ve hangi iiyelerden
olusacagi Esas Sozlesme hiikiimleri,
SPK tarafindan yayimlanan Kurum-
sal Yonetim ilkeleri ve ilgili mevzuat
hiikiimleri de dikkate alinarak etrafi
olarak Yonetim Kurulu tarafindan
belirlenmis ve {iyelerle ile ilgili
detayl1 bilgiler internet sitemizde
mevcut olup KAP'ta aciklanmistir.
Komitelerin bagkanlari, bagimsiz
Yonetim Kurulu iiyeleri arasindan
se¢ilmigtir. Denetimden Sorumlu
Komitenin tiim iiyeleri bagimsiz
Yonetim Kurulu iyesi niteligindedir.
Ortaklik biinyesinde Icra Baskani
olarak gorevlendirilmis, bu mevki
icin atamasi yapilmis sahis bulun-

mamaktadir. Genel Midir komi-
telerin  highirinde gorev alma-
maktadir.

Komitelerin gorevlerini yerine getir-
meleri i¢in gereken her tiirli kaynak
ve destek Yonetim Kurulu tarafindan
saglanmakta ve komiteler gerekli
gordiikleri kisiyi toplantilarina davet
edebilmekte ve goriiglerini alabil-
mektedir.

Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak
ihtiya¢ gordiikleri konularda bagim-
s1z uzman gorislerinden yararlana-
bilirler, komitelerin ihtiya¢ duyduk-
lar1 danigmanlik hizmetlerinin bedeli
Ortaklik tarafindan karsilanabilir.

Komiteler yaptiklarn tim c¢alismalan
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yazili hale getirmekte ve kaydim
tutmaktadir. Komiteler, calismalarin

etkinligi i¢in gerekli gorillen ve
calisma ilkelerinde aciklanan
siklikta toplanir. Komiteler,
calismalann hakkindaki bilgiyi ve

toplant: sonuclarini iceren raporlari
Yonetim Kurulu'na sunmaktadir

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ortak-
likta Kurumsal Yonetim flkelerinin
uygulanip uygulanmadigini, uygu-
lanmiyor ise gerekgesini ve tam
olarak uymama dolayisiyla mey-
dana gelen ¢ikar ¢atigsmalarini tespit
eder ve Yonetim Kurulu'na kurumsal
yonetim uygulamalarini iyilestirici
tavsiyelerde bulunur ve Yatirimci
fligkileri boélimi ile yakin ig birligi
icerisinde galigmaktadir.

Emlak Konut GYO A.$ tarafindan
hazirlanan  ‘Kurumsal  YoOnetim
Komitesi Calisma Esaslarinin ilk
maddesine yer alan komite amag ve
esaslannt asagidaki gekilde ifade
edilmistir.

Komite, Ortakligin Sermaye Piyasasi
Kurulunun Seri: IV No:56 sayili
“Kurumsal Yonetim ilkelerinin Belir-
lenmesine ve Uygulanmasina iliskin
Tebligi ile diizenlenen Kurumsal
Yonetim ilkelerine (Kurumsal
Yonetim Ilkeleri) uyumu, bu ilkelerin
Ortaklikta uygulanmamasi halinde
nedenleri-nin arastirilmas: ve tam
uygulamama sonucu gelisen
uyumsuzluklar belirleyerek iyiles-
tirici 6nlemlerin alinmasi; Yatirimeci
lliskileri ve kamuyu aydinlat-ma
konularinda c¢alismalar yapmak
suretiyle Yonetim Kurulu'ma destek
verecek ve vyardimci olacaktir.
Komite, Ortaklik performansini ar-
tiric1 yontem uygulamalarinin
hayata gecirilmesinde, Ortakligin
olusturdugu veya olusturacag:
sistem  ve  siiregleri  gdzden
gecirecek, degerlendirecek ve Oneri-
lerde bulunacaktir. flaveten, Kurum-
sal Yonetim Ilkeleri ile dngériilen
Aday Gosterme  Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi tarafindan
yerine getirilecektir.

Kurumsal Yonetim Komitesi ¢alisma
esaslar ve iyeleri ile ilgili bilgiler

Ortaklik kurumsal internet sitesi

‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’
bolimiin-de mevcuttur.
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Komite, Ortaklik Yonetim Kurulu
tarafindan olusturulur ve yetkilen-
dirilir. Komite, her yil olagan Genel
Kurul toplantisindan sonra yapilacak
ilk Yonetim Kurulu toplantisinda
tekrar belirlenir. Boylece Komite'nin
calisma siiresi Yonetim Kurulu'nun
calisma siiresiile paralel olur.

Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday
Gosterme Komitesi)

Kurumsal Yoénetim Ilkeleri ile
ongoriilen Aday Gosterme Komitesi
gorevleri  Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir.

Aday Gosterme Komitesi;

a.Yonetim Kurulu ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilik
pozisyonlarn i¢in uygun adaylarn
saptanmasi, dederlendirilmesi ve
egitilmesi konularinda seffaf bir
sistemin olusturulmasi ve bu husus-
ta politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda galigsmalar yapmak,

b.Yonetim Kurulunun vyapis1 ve
verimliligi hakkinda diizenli deger-
lendirmeler yapmak ve bu konularda
yapilabilecek degisikliklere iliskin
tavsiyelerini YOnetim Kurulu'na
sunmak ile sorumludur. 2020 yili
icerisinde gerceklestirilmis Aday
Gosterme Komitesi Toplant: tarihleri
ve ana giindem basliklar asagida
ifade edilmisgtir;

+16.06.2020 Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligi icin Adayin Belirlenmesi

+16.06.2020: 2020 Y11 Yonetim Kurulu

Uyelerine Ve Idari Sorumlulugu
Bulunan  Yoneticilere  Verilecek
Ucretler Hk.

Ucretlendirme Komitesi;

Kurumsal Yoénetim Ilkeleri ile
ongoriilen Ucretlendirme Komitesi
gorevleri Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan yerine
getirilmektedir.

a. Yonetim Kurulu iiyelerinin ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin

licretlendirilmesinde  kullanilacak
ilke, Kkriter ve uygulamalari
Ortakligin uzun vadeli hedeflerini

dikkate alarak belirler ve bunlarin
gozetimini yapar,
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Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari devam:

b. Ucretlendirmede kullanilan Kriter-
lere ulasma derecesi dikkate
alinarak, Yonetim Kurulu iiyelerine
ve idari sorumlulugu bulunan
yOneticilere  verilecek  icretlere
iligkin Onerilerini Yonetim Kurulu'na
sunar.

2020 yih icerisinde gergeklestirilmis
Ucretlendirme Komitesi Toplanti
tarihleri ve ana glindem basliklar
asagida ifade edilmistir;

14.01.2020 2020 Yili 1. DoOnem
Personel Ucretleri hk.
« 17.07.2020: 2020 Yili 2. Donem
Personel Ucretleri hk

Denetimden Sorumlu Komite

Yonetim Kurulu'na baglh olarak gorev
yapan Komite'nin amaci, Ortaklik
Esas SoOzlesmesi'nin 17.maddesine
uyumlu bir sekilde; Ortakligin muha-
sebe sistemi, finansal bilgilerinin
kamuya  agiklanmasi, bagimsiz
denetimi ve Ortakligin i¢ kontrol ve
ic denetim sisteminin igleyisinin ve

etkinliginin gdzetimini yapmaktir.
Bagimsiz  denetim  kurulusunun
sec¢imi, bagimsiz denetim
sOzlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim slirecinin
baglatilmas1 ve bagimsiz denetim
kurulusunun her asamadaki
calismalari Denetimden Sorumlu
Komitenin gozetiminde gergek-
lestirilir.

Ortakligin hizmet alacagi bagimsiz
denetim kurulusu ile bu
kuruluslardan alinacak hizmetler
Denetimden Sorumlu Komite

tarafindan belirlenir ve YOnetim
Kurulu'nun onayina sunulmaktadair.

Ortakliin muhasebe ve i¢ kontrol
sistemi ile bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak Ortaklik’ a ulasan
sikayetlerin incelenmesi, sonuca
baglanmasi, Ortaklik calisanlarinin,
Ortakligin muhasebe ve bagimsiz
denetim konularindaki  bildirim-
lerinin gizlilik ilkesi cergevesinde
degerlendirilmesi konularinda uygu-
lanacak ydntem ve Kkriterler De-
netimden Sorumlu Komite tarafin-
dan belirlenir.

Denetimden Sorumlu Komite,
kamuya agiklanacak yillik ve ara
donem finansal tablolarin Ortakligin
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izledigi muhasebe ilkeleri ile
gergcede uygunluguna ve dogru-
luguna iliskin degerlendirmelerini,
Ortaklik sorumlu yoneticileri ve
bagimsiz denetgilerinin goriislerini
alarak kendi degerlendirmeleriyle
birlikte Yonetim Kuruluna yazih
olarak bildirir.

Komitelerin  gOrevlerini  yerine
getirmeleri i¢in gereken her tiirli
kaynak ve destek saglanmakla
birlikte komitelerin ihtiyag
gordiiklerinde denetim/ muhasebe
ve finans konularinda bagimsiz
uzman goriglerinden faydalanma
imkani bulunmasiyla birlikte
denetimden sorumlu komite iiyeleri
icerisinde denetim/muhasebe ve
finans konularinda 5 yillik tecriibeye
sahip iiyemiz bulunmaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite; en az
uUc¢ ayda bir olmak lizere yilda en az
dort kere toplanmaktadir ve toplanti
sonugclar tutanaga baglanarak alinan
kararlar Yonetim Kurulu'na sunul-
maktadir. Denetimden  Sorumlu
Komitenin faaliyetleri ve toplanti
sonuclar1  hakkinda yillik faaliyet
raporunda (Kurumsal Yonetim
flkelerine Uyum Raporu icerisinde)
aciklamalar yapilmaktadir. Denetim-
den Sorumlu Komite, kendi gorev ve
sorumluluk alaniyla ilgili tespitlerini
ve konuya iligkin degerlen-
dirmelerini ve oOnerilerini derhal
Yonetim Kurulu'na vyazili olarak
bildirir. Bu kapsamda, Denetimden
Sorumlu Komite ilgili hesap dénemi
icinde Yonetim Kuruluna 4 defa
yazih bildirimde bulunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite'nin
calisma esaslan ve iiyeleri ile ilgili
bilgiler Ortaklik kurumsal internet
sitesi ‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’
bolimiinde mevcuttur.

2020 yih igerisinde gergeklestirilmis
Denetimden Sorumlu Komitenin
Toplant1 tarihleri ve ana giindem
basliklar1 asadida ifade edilmistir;

+19.03.2020 Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

+29.05.2020: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

+18.08.2020: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani
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+06.11.2020: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi

Emlak Konut GYO A.S., temelde bir
sermaye piyasast kurumu olarak
risk yonetimine onem vermekte ve
stirekli iyilestirmek igin calisma-
larina devam etmektedir. Ortaklik
risk  yonetimini kurumsal hale
getirmek ve etkin risk yonetimi ile
siirdiiriilebilir bir biiyiime saglamak
icin toplam risk yonetimi sistemini
uygulamaya ¢alismaktadir. Riskin
Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi 2012 yilinda olusturulmus

olup, Ortaklik yonetim ve karar
mekanizmasinda etkin bir 1ol
iistlenmektedir.

Emlak Konut GYO A.$' nin, icinde
bulundugu sektore iligskin ve kendi
biinyesinde barindirdigi, karsi karsi-

ya olunan Onemli riskler ve
belirsizlikler kisaca su sekilde
0zetlenebilir:

Sirket faaliyetleri dikkate alin-

diginda, is modelinin temeli, Tiirkiye
icinde arsa satin alinmasi, bu
arsa(lar) iizerinde gayrimenkul pro-
jesi gelistirilmesi, iiretilen gayrimen-
kullerin pazarlanmasi ve satiginin
yapilmasi esasina dayanmaktadir

Ancak, Sirketin projelerden elde
edecegi kar biiyik olclide, iyi
nitelikte ve cazip arsa tedarikine ve
satiglardan elde edilen gelirlere
baghdir. Projeler i¢in uygun

Risk Yonetimi Komitesi; mevzuat ve

i¢c  dizenlemelere paralel olarak
kurumsal risk yonetimi esaslar
gercevesinde hareket ederek

yiikiimliiliiklerini yerine getirir.

Emlak Konut GYO A.S tarafindan
hazirlanan ‘Riskin Erken Saptanmasi
ve Risk Yonetimi Komitesi Calisma
Esaslannin’ ilgili maddesinde komite
amag ve esaslarl1 asagidaki sekilde
ifade edilmistir. Ortakligin varliginy,
gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek stratejik, operasyonel
finansal ve sair her tiirlii riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve
olasiliklarinin hesaplanmasi, bu
risklerin Ortaklik kurumsal risk
alma  profiline uygun  olarak
yonetilmesi, raporlanmasi, tespit
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edilen risklerle 1ilgili gerekli
Oonlemlerin  uygulanmasi,  karar
mekanizmalarinda dikkate alinmasi
ve bu dogrultuda etkin i¢ kontrol
sistemlerinin  olusturulmas1 ve
entegrasyonu konularinda YoOnetim
Kuruluna tavsiye ve Onerilerde
bulunmakta ve risk yonetim
sistemlerini en az vyilda bir kez
gozden gegirmektir.

Komitenin c¢alisma esaslarni ve
uyeleri ile ilgili bilgiler Ortaklik
internet sitesi ‘Kurumsal YoOnetim
Bilgileri’ bolimiinde mevcuttur.

2020 yih icerisinde gergeklestirilmis
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Yonetimi Komitesi Toplanti tarihleri
ve ana gindem basliklari asagida
ifade edilmisgtir;

+15.01.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+13.02.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+20.03.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Galismasi hk.

+16.04.2020 Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+29.05.2020: Riskin Erken Saptanmasi

Komite Uyeleri

ve Yonetimi Komitesi Caligsmasi hk.

+24.06.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

+17.07.2020 Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Caligsmasi hk.

+18.08.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Caligsmasi hk.

+23.09.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Galigsmasi hk.

+07.10.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Caligsmasi hk.

+06.11.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Galigsmasi hk.

+18.12.2020: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

Siirdiiriilebilirlik Komitesi

Sirketin gevresel, sosyal ve kurumsal
yOnetim alanlarindaki
slirdirilebilirlik stratejisi, politikasi
ve hedeflerinin belirlenmesi ile
uygulamalarin ylriitilmesi,
izlenmesi ve denetlenmesine iligkin
olarak Yonetim Kurulu’ na raporlama
yapilmasi amaciyla 09.02.2021 tarihli

Yonetim Kurulu kararnyla
Siirdiiriilebilirlik Komitesi
olusturulmustur. Siirdiiriilebilirlik

konusunda wulusal ve uluslararasi
gelismeleri takip etmek, sirket
yapisina entegre edilmesi amaciyla

calismalar  yiriitmek ve bu
dogrultuda projeler gelistirmek,
belirli araliklarla, ilgili yonetici

ve/veya personelle beraber Sirketin
cevre politikas1 ve uygulamalarimi
gozden gegirmek, alinan kararlar ve
siirecle ilgili Yonetim Kurulu’ na bilgi
vermek, iklim Kkriziyle miicadele
kapsaminda, Sirket faaliyetlerindeki
karbon salinimini azaltmaya yonelik
projeler gelistirmek ve dusik
karbonlu ekonomiye gecisi
desteklemek, Sirketin

siirdiiriilebilirlik uygulamalarindaki
performans olciitlerini belirlemek ve

degerlendirmek amaclyla
faaliyetlerine baglamistir.
05.02.2021 tarihli ilk karanyla;

faaliyetlerin yerine getirilmesinde
kapsamli ve devamliligi olan
calismalarin yapilacagi goz oniinde

bulundurularak, komiteye bagh
olarak olarak c¢alisacak olan,
Yoneticilerden ve konusunda
tecriibeli personellerden

«Slrdirilebilirlik Calisma Grubu»
olusturulmustur.

Havvanur YURTSEVER

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi (icrac1 Olmayan,)
Denetimden Sorumlu Komite Baskanyi,
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Baskani

Siirdiiriilebilirlik Komitesi Uyesi

Muhterem INCE

Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi (icraci1 Olmayan)
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani

(Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Sinan AKSU

Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi (icraci1 Olmayan)
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

Ertan KELES

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci)

Siirdiiriilebilirlik Komitesi Bagkani

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi

(Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Mustafa Levent SUNGUR

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi Uyesi

Siirdiiriilebilirlik Komitesi Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyesi (icrac1 Olmayan)
Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi
(Aday Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Hakan AKBULUT
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T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SERMAYE PiYASASI KURULU'NUN II-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLIGi” GERCEVESINDE DUZENLENEN
“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ‘ de (“Sirket”) iistlenecedim badimsiz yonetim
kurulu tiyeligi gorevine iliskin olarak,

* 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiriirliige giren Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun II-17.1 sayil1 "Kurumsal Yonetim Tebligi” hiikiimleri,

» Sirket esas sozlesmesi ile dahili prosediirlerinde bulunan ilgili hiikiimler, ve
« Ilgili sair mevzuat hiikiimleri,

cercevesinde ‘bagimsiz yonetim kurulu liyesi” nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida
bahsi gecgen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi ve bahsi gegen bu bilgi ve belgelerde yazih
gorevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket'in Kurumsal YoOnetim Komitesi ile Yonetim
Kurulu'na beyan ederim.

[I-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi” ne gore bagimsiz iiye olarak nitelendirilebilmek adina
gerekli 6zelliklerin hepsini tasidigimi, buna gore;

a)Sirket, sirketin yonetim kontrolii ya da dnemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin
yonetim kontroliini elinde bulunduran veya sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar vebu
ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarin arasinda; son bes yil icinde 6énemli gérev ve sorumluluklar tistlenecek
yonetici pozisyonunda istihdam iligkisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazh
paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iligkinin kurulmamais oldugunu,

b)Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendirilmesi ve danigsmanlhig: olmak {izere, yapilan anlasmalar gergevesinde sirketin
onemli 6l¢iide hizmet veya iiriin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya iiriin satin alindig:
veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve {izeri), onemli gorev ve sorumluluklar {istlenecek yonetici
pozisyonunda ¢aligsan veya yonetim kurulu iiyesi olmadigimi,

c)Bagimsiz yonetim kurulu iiyesi olmasi sebebiyle iistlenecedim gorevleri geredi gibi yerine
getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

¢)Kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanli ¢alismiyor oldugumu,

d)31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K) ‘na gore Tiirkiye' de yerlesmis
sayildigimy,

e)Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki cikar
catigsmalarinda tarafsizligimi koruyabilecek, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce
karar verebilecek giicli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f)Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve iistlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek dlciide sirket islerine zaman ayirabiliyor oldugumu,

g)Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alt1 yildan fazla yonetim kurulu iiyeligi
yapmamis oldugumu,

g)Sirketin veya sirketin yonetim kontroliinii elinde bulunduran ortaklarin yodnetim kontroliine
sahip oldugu sirketlerin igten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu iyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

Yonetim kurulu iiyesi olarak secilmis bir tiizel kisi adina gergek kisi temsilci olarak tescil ve ilan
edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hiikiimleri gergcevesinde herhangi bir sebepten otiird,
bagimsizligimi ortadan kaldiracak bir durumun ortaya c¢ikmasi halinde, bu degisikligi kamuya
duyurulmak tizere derhal yonetim kuruluna iletecegimibeyan ve kabul ederim. 25.06.2020

Havvanur YURTSEVER Muhterem INCE Sinan AKSU

Ash imzalidir
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POLITIKALAR

Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz ~ Esas  Sodzlesmesinin
asagida belirtilen 30. maddesinde;

Esas Sozlesme Madde 30 Karin
Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk
Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasl
mevzuatinda yer alan diizenlemelere
uyar.

Sirket'in genel masraflari ile muhtelif
amortisman bedelleri gibi genel
muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketge
O0denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan
meblaglar ile Sirket tlizel kisiligi
tarafindan O0denmesi gereken
zorunlu vergiler ve mali miikel-
lefiyetler icin  ayrilan karsiliklar,
hesap yili1 sonunda tespit olunan
gelirlerden indirildikten sonra geriye
kalan ve yillik bilangoda goriilen safi
(net) diisilmesinden sonra kalan
miktar asagidaki sira ve esaslar
dahilinde dagatilir.

Birinci tertip kanuni yedek akcge

a) Kalanin %51 Tirk Ticaret
Kanununun 519. Maddesinin L
fikrasi uyarinca 0denmis
sermayenin  %20'sini  buluncaya

kadar birinci tertip kanuni yedek
akce olarak ayrilir

Birinci temettii

b) Kalandan, SPK' ca saptanan oran
ve miktarda birinci temettii ayrilir.

Ikinci temettii

c) Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde
yer alan hususlar diisiildiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul kismen
veya tamamen ikinci temetti pay
olarak dagitmaya, donem sonu kar
olarak bilang¢oda birakmaya, kanuni
veya ihtiyari yedek akgelere ilave
etmeye veya olaganiistii yedek akce
olarak ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akge

d) Tark Ticaret Kanununun
519.Maddesinin ikinci fikrasinin (c)
bendi geregince ikinci tertip kanuni
yedek akge ayrilir.

e) Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken
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yedek akgeler ile bu esas sozlesmede
pay sahipleri i¢in belirlenen birinci
temettlli ayrnilmadikga, bagka yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve Yonetim Kurulu
uyeleri ile memur, miistahdem ve
iscilere kardan pay dagitilmasina
karar verilemeyecegi gibi,
belirlenen birinci temettii
dagitilmadik¢a bu Kkisilere kardan
pay dagitilamaz.

f) Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20.
maddesindeki diizenlemeler cerce-
vesinde ortaklara temettii avansi
dagitabilir. denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve  Kkiiresel
ekonomik sartlardaki herhangi bir
olumsuzlugu, giindemdeki projelerin
ve fonlarin durumlar: gibi hususlarn
da dikkate alarak, SPK teblig ve
dizenlemeleri uyarinca YOnetim
Kurulu tarafindan belirlenen ve
Genel Kurul'un onayina sunulan kar
pay1 dagitim teklifi wuyarinca, yil
sonlarinda hesaplanan dagitilabilir
net dénem karinin asgari % [10]'unu
nakit veya bedelsiz pay vermek veya

belli oranda nakit ve belli oranda
bedelsiz pay vermek suretiyle
dagatabilir

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Ortaklik ingaat faaliyetlerinde dogaya
duyarl;, temiz enerji kaynaklarina
dayal projelerin iiretilip model olarak
ortaya c¢ikmasi i¢in vyiiklenicilerle ig
birligi igerisin-de ¢aligmaktadir. Enerji
tasarrufu-nun etkin saglanmasi
durumunda ortaya ¢ikacak gevresel ve
ekonomik etkilere gerekli hassasiyet
gosterilmekte olup, proje ve c¢aligma
alanlarinda tasarrufa yonelik dnlemler
alinmaktadir. Yapilan tiim faaliyetlerde
kamu ¢ikarlan da gozetilmekte, gerek
yenilenebilir enerji, cevreye duyarlilik
konularin-da gerekse projelerin
bunlara uygun-lugu konusunda azami
¢aba sarf edilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S., 29/06/2001
tarihinde kabul edilerek 13/07/2001
tarih ve 24461 sayili Resmi Gazete’ de
yayinlanarak yiiriirliige giren ve
2/11/2011 tarihinde 4708 no'lu Kanun
Hikmiinde Kararname ile son hali
olusturulan Yapi Denetimi Hakkinda
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Kanun c¢ergevesinde tim yap1 ve
imalat iglerini siirdiirmektedir.

Emlak Konut GYO AS., en genis
anlamda menfaat sahipligi
kavramina énem verdiginden yaptigi
tim islerde ¢evreye, insana, dogaya
duyarli olmay: kendisine prensip
edinmistir. Bu baglamda ‘Kalite
Politikasy’ olusturulmus ve kurumsal
internet sitesinde ilan edilmistir.
Kalite Politikasy’ nda siirdiiriilebilir
ve toplumsal degerle katkida bulu-
nan igletme yonetimi anlayis1 vur-
gulanmaktadir.

S0z konusu prensipler bir biitiin
haline getirilerek Emlak Konut GYO
AS. logosunun temelini olustur-
mustur. Emlak Konut GYO AS.
logosy, planli ve nitelikli cagdas

sehircilik  anlayisini, huzurlu ve
glivenli yuva sicakligini, yesile ve
cevreye olan duyarhlig:
simgelemektedir.

Emlak Konut GYO A.S$’nin sosyal
sorumluluk c¢alismalan,  sirdiri-
lebilirlik ve toplumsal deder yaratma
anlayis1 cercevesinde planlanmak-
tadir. Kamunun ihtiya¢ duydugu
modern, saglikli yapi ve bolgeler insa
edilmekle birlikte ayni1 zamanda bu
planlamalara kamu yararina kullani-
lacak bagimsiz boliimler yapilarak
halkimizin hizmetine sunulmak-
tadir. Bunun en tipik Ornekleri
yapilan okul ve camilerdir.
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POLITIKALAR devami

Bagis ve Yardim Politikasi

Sirket, insani, c¢evreyi ve kamu
hassasiyetini 6n planda tutan sosyal
sorumluluk  anlayisiyla, Sermaye
Piyasasi Kanunu ile Esas
Sozlesmesinin 6. maddesi gergeve-
sinde bagis ve yardim yapabilir.

Bagis ve yardim, Sirketin kendi amag
ve konusunu aksatmayacak bir sekilde,
Kamu Kurum ve Kuruluslar®’ na,
topluma ve c¢evreye faydali Vakif,
Dernek vb. Sivil Toplum Kuruluslarina,
afet yardim Kkomiteleri ile afet
bolgelerine ve ihtiya¢ sahibi kisilere
nakdi veya ayni olarak veya mevzuatin
izin verdigi diger usullerle yapilabilir.

Bir hesap donemi igerisinde yapilacak
bagis ve yardimin {ist siniri, Yonetim
Kurulu’' nun o6nerisi ile o yilin olagan
Genel Kurul toplantisinda karara
baglanarak belirlenir. Genel Kurulca
belirlenen smir1 asan tutarda bagis
yapilamaz.

Nakdi olmayan bagdiglarin nakdi degeri
tespit edilerek, Genel Kurul tarafindan
belirlenen bagis limitin-den disuliir.

Yapilan badis ve yardim tutar,
Sermaye Piyasas1 Kanunu
cercevesince hesaplanan dagiti-labilir
kar matrahina eklenir ve ilgili donem
icerisinde pay sahip-lerinin bilgisine
takip eden Genel Kurul’ da sunulur.

Yapilacak bagis ve yardimlarnn,
Sermaye Piyasasi Kanunu' nun ortiili

kazan¢ aktarinmi diizen-lemelerine
uyumsuzluk gosterme-mesi
zorunludur.

Yonetim Kurulu karariyla yapilacak
bagis ve O0demeler, Sermaye Piyasasi
Kurulu' nun 6zel durumlarnin kamuya
acilklanmasma iliskin diizenlemeleri
dogrultu-sunda kamuya duyurulur.

FAALIYET RAPORU

Bagis Ve Yardimlar

2020 Yilinda 30.000.000-tl'ye Kadar
Bagis Yapilmasi Genel Kurul'da Oy
Coklugu ile Kabul Edilmistir.

2020 Yili icerisinde Gerceklestirilen
Bagislar Ve Bagis Yararlanicilan
Asag@ida Agiklanmaktadir.

+ Kamu Kurum ve Kuruluglan ile
diger Vakif ve Dernekler

2.964.804,45 TL
+ Muhtelif Camii ve Egitim Kultir
Hizmet Birimleri Yaptirma ve

Yasatma Dernegi
23.500.000 TL

Sponsorluklar

« Tlicev Vakfi Egitim Sponsorlugu
26.03.2020

* Konyaspor Kuliibii Sponsorlugu
24.03.2020

+ 10. Uluslararasi 23 Nisan Cocuk
Senligi Sponsorlugu 12.03.2020

+ Uluslararasi Gog Film Festivali
Sponsorlugu 30.01.2020

« Emlak Konut Spor Kuliibii
Sponsorlugu 11.04.2019

+ Sabah 35. Yas Sektor Bulugmalarn
16.12.2020

« Tiirkiye 2023 A Para Sohbetleri
Zirvesi 19.10.2020
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Ucretlendirme Politikas1

Kurumsal Yoénetim ilkeleri gerce-
vesinde olusturulan “Ucret Komitesi”,
Sirketin uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak Yonetim Kurulu
Uyeleri ile Yoneticilerin {iicretlen-
dirme esaslarna iligkin Onerilerini
Yonetim Kurulu’ na sunar.

Yonetim Kurulu Uyeleri {icretleri,
“Ucret Komitesi” énerisine istinaden
Yonetim Kurulu tarafindan, ilgili
faaliyet donemine ait Olagan Genel
Kurul Toplantisinda pay sahiplerinin
incelenmesine sunulur ve onaylanir.

Yonetim Kurulu Uyelerine, Olagan
Genel Kurul Toplantisinda belirlenen
aylik net iicret ile aylik net licret
tutarinda yilda 4 defa ikramiye
verilir.

Mali yil sonunda, Yonetim Kurulu
Uyelerine  yapilan ddemelerden
dolay1 olusacak gelir vergisi tutan
Sirket tarafindan 6denir (birden fazla
isverenden alinan {icretler).

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyelerinin
licretlen-dirilmesinde kar payi, pay
opsiyonlar veya Sirketin performan-
sina dayal O0deme planlan
kullanilamaz. Bu iyelerin {icret-
lerinin bagimsizliklarini koruyacak
diizeyde olmasi gerekmektedir.

Ucret Komitesi, Yoneticilere
verilecek aylik net icretleri, piyasa-
daki glincel ekonomik veriler,
piyasada gegerli olan {iicret politi-
kalar, Sirketin uzun vadeli hedefleri
ve Yoneticilerin iistlenmis olduklari
gorev, vyetki ve sorumlu-luklarn
dikkate alarak belirler ve YOnetim
Kurulu'na 6neri olarak sunar.

Genel Miidir, personele verilecek
aylik net icretleri, piyasadaki giincel
ekonomik veriler, piyasada gecerli
olan {icret politikalar, Sirketin uzun
vadeli hedefleri, egitim durumu,
yetenek, tecriibe, uzmanlik, yabanci
dil bilme vb. kriterleri dikkate alarak
belirler ve Yonetim Kurulu'ma oneri
olarak sunar.

Yoénetici iicretleri “Ucret Komitesi”
Onerisine, personel iicretleri de Genel
Miidiiriin 6nerisine istinaden, Yone-
tim Kurulu karan ile her yilin Ocak
ve Temmuz aylarinda artirilir.
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YoOnetici ve personele aylik net
icretlerine ek olarak, Yonetim
Kurulu karar ile belirlenen sayida ve
tutarda ikramiye verilir. Yonetici ve
personele, Sirket i¢ diizenlemeleri
cergevesinde Genel Miidiiriin
takdiriyle performans primi, maddi
odil vb. verilebilir. Yonetici ve
personele, ulasim, yemek, evlilik,
dogum, olim, saghik vb. sosyal
hizmet ve yardimlarda bulunulur.

insan Kaynaklan Politikas1

Ortakhiin Insan Kaynaklan Politi-
kas1 kurumsal internet sitesinde tiim
menfaat sahiplerinin bilgisine su-
nulmustur. 2018 yili igerisinde soz
konusu politikada bir gilincelleme
yapilmamistir. Ortaklik Organizas-
yon El Kitabi'nda Ortakligin tim
hizmetlerinin en iyi sekilde yiri-
tilmesi i¢cin gerekli olan personelin
secimi, istthdamin Ortaklik biin-
yesinde dagilimi ve istihdam edilen
personelin egitimi icin gerekli sekil
ve sartlann belirleyerek verim ve
etkinligi en st diizeyde tutmak
amaciyla Personel ve Insan Kaynak-
lar Politikasi olusturul-mustur.

Ortaklik Idari Isler ve Insan
Kaynaklarn Miidirliigi daha iyi bir
hizmetin temin edilebilmesi amaci
ile 2015 yilindan itibaren Idari isler
ve Insan Kaynaklar Daire Bagkanligi
statiisiinde hizmet vermeye
baglamistir. S6z konusu bagkanlik
aym1 zamanda Insan Kaynaklan
bolimiinin sorumlulugunu {istlen-
mektedir. Yapilan bu degisiklik ile
daha etkin bir IK yénetimi yapilmasi
amaclanmistir.

Ortaklik, caliganlar arasinda 1irk, din,
dil ve cinsiyet ayrimi yapilmamasi
ve calisanlarin Sirket i¢i fiziksel,
ruhsal ve duygusal koti muamele-
lere karsi korunmasi i¢in tim
onlemler alinmistir.

Galisanlardan ayrimcilik konusunda

veya diger hususlarda 2020 yih
icerisinde herhangi bir sikayet
alinmamaistir.

Sirketin  Personel  Politikasinin

temelini olusturan ilkeler asagida
belirtilmigtir.

1-Sirket biinyesinde bos kadrolara is
tanimlarinin gerektirdigi nitelikte
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uygun ve yetenekli personel almak,

2-TUim  personele yeterlilik ve
yeteneklerine uygun yetisme ve
ilerleme imkani saglamak,

3-Personelin kisiligine saygi
duymak, tim hak ve menfaatleri
gozetmek,

4-Calisma istek ve  arzusunu
gelistirici bir ig ortami, iyi beseri
miinasebetler tesisini saglamalk,

5-Personeli basarili olmaya
yonlendirmek, egitim, bilgi ve
yetenedine gore esdeger imkanlar
saglamak, basarili olanlan
odiillendirmek,

6-Bosalan yonetim  kadrolarina
oncelikle sirket biinyesi iginden

eleman yetistirmek ve atamak,

7-Gereginden fazla personel
istthdam etmemek, personelin bilgi
ve becerisine uygun gorevde azami
verimle ¢aligsmasini saglamak,

8-Biitce imkanlan Olciisiinde,
personelin  sosyal ve Kkiiltiirel
ihtiyaglarimi  karsilamak, sosyal
hizmet ve yardimlardan bitiin
personeli faydalandirmak suretiyle
sirkette  calismayr cazip hale
getirmek,

9-Kadro imkanlan dahilinde
yetenekli ve Dbasarili personele

ylikselebilme imkani ve ig giivenligi
saglamak,

10-Personeli ilgilendiren Kkonular
personele zamaninda iletmek, goriis
ve Onerilerinin idareye kolaylikla
bildirmelerini saglamak amaciyla
haberlesme wusul ve imkanlarini
gelistirmek,

11-Etkin bir egitim plan ve program
ile tim  personele kendisini
gelistirme (kariyer yapma) imkani
saglamak.

12- Her kademedeki personelin moral
ve motivasyonunu en ist diizeyde
tutmak.

13-Personelin maddi ve manevi
haklarini korumak ve gelistirmek.

14-Personelin ¢alisma isteklerini
gelistirici bir is ortami meydana
getirmek ve iyi bir beseri iliskiler
kurulmasinda ¢aba gdstermek.
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BILGILENDIRME POLITIKASI
A. Amac ve Kapsam

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig1 A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme
Politikas1” ile ge¢mis performansinin
yan1 sira gelecekle ilgili plan ve
beklentileri ile strateji, hedef ve
vizyonuna iligkin  olarak, pay
sahiplerinin, yatirimcilarin ve
menfaat sahiplerinin, Sermaye
Piyasas1 Mevzuati, Tirk Ticaret
Kanunu, Borsa Istanbul Mevzuati ve
diger ilgili mevzuatin getirdigi
diizenlemeler uyarinca, zamaninda,
tam, dogru ve etkin bir sekilde
bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, YoOnetim
Kurulu {yeleri ile st diizey
yoOneticiler ve galisanlar tarafindan
bilinen ‘i¢sel Bilgi” ve "Ticari Sir"
0zelligi tasimayan faaliyetlere iligkin
her tirli bilgi, belge, elektronik kayit
ve veriden olusan, yasal olarak
aciklanmasinda sakinca
bulunmayan bilgileri kapsamaktadir.

B. Kamuyu Aydinlatma Yontem ve
Araclan

EKGYO, III-48.1 sayili Gayrimenkul
Yatinnm Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi'nin 38 ve 39. maddelerinde
belirtilen periyodik tablo ve raporlara
iligkin belirtilen siire ve esaslar
cercevesinde bilgilendirme politikasi
amaclyla asagidaki yontem ve
araglan kullanmaktadair.

Ozel durum aciklamalari

Periyodik olarak Borsa Istanbul'a
iletilen  Finansal Tablolar ve
Dipnotlari, Bagimsiz Denetim Raporu

3’er aylik Raporlar

Yillik Faaliyet Raporlarn

Kurumsal web-sitesi
(http://www.emlakkonut.com.tr)

Yatirimci ve Analist Toplantilari

Basin biiltenleri

Basin toplantilan

EKGYO internet sitesi
www.emlakkonut.com.tr/

adresinden saglanmaktadir. EKGYO
esas soOzlesmesinin son  halj,
periyodik finansal tablo ve raporlar,
izahnameler, halka arz sirkiilerleri ve

erisimi
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genel kurul toplanti gilindemleri
internet sitesinde yer almaktadar.

Ortaklik ve yOnetim yapisinin son
durumlarini  yansitabilmek icin
internet sitesi siirekli glincel-
lenecektir. Sirket, internet sitesi yolu
ile ulasan her tirlid bilgi talebini

ivedilikle cevaplandiracaktir.

EKGYO tarafindan kamuyu
bilgilendirmek amaciyla ve/veya
EKGYO’nun kurumsal iletisim

faaliyeti kapsaminda hazirlanacak
biiltenler, uzmanlik gerektiren konu-
larda destek alinarak, EKGYO'nun
Basin ve Halkla iligkiler Mudiirliigi
tarafindan hazirlanir.

1. Basinin Bilgilendirilmesi
EKGYO tarafindan, devam eden
projeleri, orta ve wuzun vadeli

stratejileri gibi faaliyetlerini dogru-
dan ilgilendiren konularda bilgi-
lendirme amagcli olarak 6zel durum
aciklamalarinin igerigine baglh kali-
narak toplantilar diizenlenir, basin
biiltenleri hazirlanir. Toplantilara
davet edilecek basin mensuplan
arasinda esitlik ilkesine sadik kalinir.

- EKGYO hakkinda basin-yayin
organlarinda veya internet sitelerin-
de yer alan haber ve soylentilerin
takibi ile buna iliskin agiklamalarin
yapilma esaslari

EKGYO, basin takip prosediiriine gore
ulusal veya uluslararasi basin-yayin
organlan veya diger iletisim kanal-
larinda yer alan haber ve soylentileri
takip eder ve ilk kez kamuya duyuru-
lan veya daha 6nce kamuya duyurul-
mus Dbilgilerden farkli igerikteki
haber veya sdylentilerin varlig:
halinde; bunlarnn Sirket paylarinin
degerini, fiyatin1 veya yatirimcilarin
yatinm Kkararlarini etkileyip etkile-

medigini dederlendirir ve gerekli
gordigi hallerde, sermaye piyasasi
mevzuatinda belirlenen  esaslar
cercevesinde kamuya aciklama
yapar.

EKGYO ©prensip olarak piyasa

soOylentileri ve spekiilasyonlar konu-
sunda herhangi bir goriis bildirmez.
Ancak Sermaye Piyasasi Mevzuati
hitkiimleri dahilinde Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) ve/veya Borsa
Istanbul’dan dogrulama talebi geldigi
takdirde veya yonetim bir cevap
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verilmesinin gerekli ve daha uygun
olduguna karar verdigi takdirde bu
tir asisiz haberler icin agiklama
yapilir.

II. Yatinmecilann Bilgilendirilmesi ve
yatirimcl bilgilendirme toplantilar
veya basin toplantilarinda agiklanan
sunum ve raporlara ulasim esaslari

Yatirimcl ve analistlerin bilgilendiril-
mesine iligkin konular EKGYO'nun
Yatinnmei iliskileri Midiirliigii tara-
findan yiiratiiliir. Gergek veya tiizel
kisilerden gelen toplanti talepleri
degerlendirilerek ve basvuru haftada
10 kisiye ulastig: taktirde s6z konusu
talep sahiplerine bir toplanti tarihi
belirlenerek bildirilir. Bu tiir toplan-
tilarda yapilan sunumlar ve/veya
aciklayic1 bilgi notlarn, yapilacak
sunum, telekonferans ve konusma
sonrasinda EKGYO web-sitesinde
yayimlanir. EKGYO yetkilileri, zaman
zaman, yatirimcilar ve analistlerle
bilgi paylasmak amaciyla ulusal ve
uluslararas1  konferanslara veya
toplantilara katilabilirler ve bu
toplantilarda kullanilan sunumlar da
EKGYO internet sitesinde
yayimlanir. Telefonla veya elekt-
ronik posta yoluyla yoneltilen
sorular en ge¢ 10 is giini icerisinde
cevaplandirilir.

C. I¢sel Bilgi ve i¢sel bilginin kamuya

aciklanmasina kadar gizliliginin
saglanmasina yonelik alinan
tedbirler

Igsel bilgi, EKGYO tarafindan ihrac
edilmis sermaye piyasasli araglarinin
degerini, fiyatin1 veya yatirimcilarin
yatirim kararlarini etkileyebilecek
somut bir olaya iligkin, rasyonel bir
yatirimcinin yatinnm kararini alirken
anlamli kabul edebilecedi, heniiz
kamuya aciklanmamig durumlarla
ilgili, sermaye piyasasl aracglarinin
alim satiminda kullanilmasi1 duru-
munda kullanicisina bu bilgiden
haberi olmayan diger yatirimcilara
nazaran avantaj saglayabilecek,
kamuya aciklandigi takdirde so6z
konusu sermaye piyasasi aracinin

degerinde veya yatinmecilarin
yatinim kararlarn iizerinde etki yara-
tabilecek bilgilerdir.
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i¢sel bilgiye sahip EKGYO calisanlari
ile iletisim i¢inde olunan diger
taraflar, 6zel durumun olusmasi
sirecinde ve 0dzel durumun
olusumundan Borsa Istanbul'da acik-
lanmasina kadar gececek siirecte, bu
bilginin gizliligini korumakla
ylikimli olduklan hususunda bilgi-
lendirileceklerdir.

EKGYO nam ve hesabina c¢alisanlar

henliz kamuya agiklanmamis, 6zel

durum niteliginde
dirilebilecek tim Dbilgileri
suretle {ciincli kisilerle
mayacaklardir.

degerlen-
higbir

Bu Kkisiler tarafindan
icsel bilginin  tg¢linci
aciklanmis oldugunun belirlenmesi
halinde, Sermaye Piyasasi
diizenlemeleri kapsaminda, bilginin
gizliliginin saglanamayacagir sonu-
cuna varildiginda, EKGYO tarafindan
derhal 06zel durum agiklamasi
yapilacaktir.

EKGYO, SPKmin II-15.1 sayili “Ozel
Durumlar Tebligi” c¢ergevesinde
EKGYO veya EKGYO nam veya
hesabina hareket eden gercek veya
tiizel kisiler, is akdi ile veya baska
sekilde kendilerine bagli ¢alisan ve
icsel bilgilere erisimi olan kisilerin
bir listesini hazirlamaktadir ve igsel
bilgiye erigimi olan Kkisilerin ilgili
birimler tarafindan EKGYO'nun idari
isler ve Insan Kaynaklarn
Midirligi'nme iletilmesi suretiyle
listenin hazirlanmas1 ve giincel-
lenmesi islemi gergeklesmektedir.

EKGYO tarafindan igsel bilgilere
erigimi olanlarin listesi, degisen
proje ve konular kapsamlarina uygun
olarak  slirekli olarak giincel
tutulacaktir. S6z konusu liste, talep
lizerine ilgili resmi Kkurum ve
kuruluslarin bilgisine sunulacaktir.
Listede yer alan kigilerin igsel
bilginin korunmasi konusunda yazil
olarak  bilgilendirilmesi = EKGYO
tarafindan saglanmaktadair.

EKGYO yasal hak ve menfaatlerinin
zarar gormesini engellemek
amaclyla i¢sel bilginin agiklan-
masini, SPK'nin II-15.1 sayili “Ozel

Durumlar Tebligi” hiikkiimleri gerce-
vesinde erteleyebilecektir.

D. Pay Sahipleri ile filetisim ve

paylag- -

istenmeden -
kisilere
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Kamuya Aciklama Yapmaya Yetkili
Kisiler

EKGYO'ya yonelik olarak gelen her
tir bilgi talebinin, ticari sir
niteliginde olup olmadigi ve SPK'nin
II-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi”
cercevesinde, yatinnm Kkararlarini ve
sermaye piyasasl araglarinin de-
gerini etkileyebilecek tiirden olup
olmadigi degerlendirilerek,

Yonetim Kurulu Bagkani ve
uyeleri,

Denetim Komitesi Bagkan ve
iyeleri,

Genel Midiir,
Yatirimei iliskileri Mudiirliigii

tarafindan yazili veya sozlii olmak
uzere cevaplandirilacaktir. Bu Kisiler
disinda kalan diger ¢alisanlar soru
taleplerini  cevaplamaya  yetkili
degildir. EKGYO ¢alisanlan, ken-
dilerine yoneltilen sorular1 Yatirimeci
fliskileri Miidiirliigiine yonlendirirler.

E. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme  Politikas1 EKGYO
Yonetim Kurulu tarafindan Yonetim
Kurulu Karar ile olugturulacak olup,
Politikanin izlenmesi, gozetilmesi ve
gelistirilmesi YoOnetim Kurulu'nun
yetki ve sorumlulugundadir. Bilgi-
lendirme Politikasina dair degisik-

likler Yonetim Kurulu Karan ile
alinmaktadir.

Bu politika hiikiimleri Yatirimci
fligkileri ~ Miidiirliigi ~ tarafindan
yuratalir.

F. 1Idari sorumlulugu bulunan

kisilerin belirlenmesinde kullanilan
esaslar Idari Sorumlulugu Bulunan
Kisiler, yonetim kurulu {iyeler;,
yonetim kurulu iyesi olmadig: halde,
icsel bilgilere dogrudan ya da dolayl
olarak diizenli bir sekilde erisen ve
girketin gelecekteki gelisimini ve
ticari hedeflerini etkileyen idari
kararlar1 verme  yetkisi olan
kigilerdir. EKGYO Idari Sorumlulugu
Bulunan Kisileri, Yonetim Kurulu
Uyeleri ve EKGYO Ust Yénetimi

olarak belirlemistir.
G. Gelecege yonelik
degerlendirmelerin  agiklanmasina

iligkin esaslar Sirketin gelecege
yonelik i¢sel bilgi niteligindeki plan
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ve tahminlerine iligkin degerlen-

dirmeleri sermaye piyasasi
mevzuatinda  belirtilen  esaslar
cercevesinde kamuya aciklama
yapmaya yetkili kisiler tarafindan
kamuya aciklanabilir.  Gelecege
yonelik degerlendirmeler, makul
varsayim ve tahminlere dayan-

dirilirlar ve 6ngoriillemeyen riskler ve
gelismeler dolayisiyla sapma olmasi
durumunda bu gelecege yonelik
degerlendirmelerde degisiklikler
yapilabilir. Riskler, belirsizlikler ve
diger faktorlerden dolay: gerceklesen
sonuglar ile gelecege yonelik
degerlendirmelerde beklenen
sonuclar arasinda farkliliklar
olusabilir.

S6z konusu durumda olusan
farkhiliklar makul zaman siirecinde
yatirimcilara agiklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler,
sermaye piyasasl mevzuatindaki
esaslar cgercevesinde yapilacak
aciklamalarinin yani sira, basin-
yayin organlari, basin toplantisi
ve/veya basin biiltenleri, ulusal ve
uluslararasi diizeyde konferans veya
toplantilar veya diger iletisim
yollarindan  yararlanilarak yapi-
labilir.
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Genel Kurul Toplantilar

Emlak Konut GYO A.S, 2019 yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantis1 22
Temmuz 2020 tarihinde Sirketimiz
Genel Miudirlik Binasinda, Bakanlik
Temsilcisi Mustafa Kenti'nin
gozetiminde yapilmigtir. Olagan Genel
Kurul Toplanti  nisabi Ortaklik
sermayesi olan 3.800.000.000 TL'nin
2.295.972.861,98 TL'sini (%60,4) temsil
eden pay sahiplerinin katilimi ile
gerceklesmistir.

Ortaklik Esas Sozlesmesi Madde 21'de
belirtildigi lizere Yonetim Kurulu'nun
yetkisinde olmak {iizere, Genel Kurul
toplantilar;, séz hakki olmaksizin
menfaat sahipleri ve medya dahil
kamuya agik olarak yapilmaktadir.

Toplantilar basin mensuplar ve gesitli
menfaat sahipleri tarafindan
izlenebilmektedir.

Genel Kurul toplantilarina davet Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve Ortaklik Esas Sozlesmesi
hiikiimlerine gore, Yonetim Kurulu'nca
yapilmaktadir. TTK'nin 414. Maddesi ve
Esas Sozlesme’ de 6ngoriildiigu sekilde
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinin 30
Haziran 2020 tarih ve 10108 sayih
baskisinda, Sabah Gazetesinin
30.06.2020 tarihli baskisinda ve
kurumsal internet adresinde ilan
edilmek suretiyle, ayrica adresini
bildiren pay sahiplerine 29 Haziran
2020 tarihinde iadeli taahhitli
mektupla, ayn1 zamanda KAP' da ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S'nin
Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde

toplant1i giintiniin ve glindeminin
bildirilmesi suretiyle siiresi iginde
yapimaistir.

Ortaklik kurumsal internet sitesinde ve
KAP'da, Genel Kurul toplanti ilani ile
birlikte, ilan ve toplanti glinleri hari¢
olmak {izere Genel Kurul toplant
tarihinden en az {i¢ hafta once pay
sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulacak belgeler ile Ortakligin
ilgili mevzuat geredi yapmasi gereken
bildirim ve agiklamalar yatirimcilarin
bilgisine sunulmustur. Genel Kurul
oncesi; Davet Metni, Glindem Maddeleri
ve Bilgilendirme Dokiimani KAP' da
ilan edilmistir. 30 Haziran 2020
tarihinde Davet Mektubu, Gilindem
Maddeleri ve Vekaletname, Genel Kurul
Bilgilendirme Dokiimani KAP' da tim
menfaat sahiplerinin  kullanimina
sunulmustur. Ortaklik kurumsal
internet sitesinde de Genel Kurul ile
ilgili s6z konusu tim dokiimanlar
yayinlanmistir.

FAALIYET RAPORU

1 Ocak 2019- 31 Aralik 2019 donemine
ait YoOnetim Kurulu Yillik Faaliyet
Raporu ve igeriginde bulunan Kurumsal
Yonetim Ilkelerine Uyum Raporuy,
Bagimsiz  Denetgi  Raporu, Kar
Dagitimina iligkin teklif ve glindem
maddelerine iligkin ayrintih
Bilgilendirme Notu ile Genel Kurul
toplantisindan i¢ hafta once kanuni
siiresi icinde ve {i¢ hafta boyunca
Ortaklik  Merkezi'nde, subelerinde,
kurumsal internet sitesinde ve Merkezi
Kayit Kurulusu A.§'nin Elektronik
Genel Kurul Portali'nda pay
sahiplerinin erisimine sunulmustur.

Genel Kurul toplantis), pay sahiplerinin

katilmini artirmak amaciyla pay
sahipleri arasinda esitsizlide yol
acmayacak ve pay sahiplerinin
mimkiin olan en az maliyetle
katilimim saglayacak sekilde

gerceklestiril-mektedir. Pay
sahiplerinin Genel Kurul'a katilimini
kolaylastirmak amaciyla azami 6zen
gosterilmektedir.

Genel Kurul toplantisinda, glindemde
yer alan konularin tarafsiz ve ayrintili
bir sekilde, agik ve anlasilabilir bir
yontemle aktarilmasi konusuna azami
0zen gosterilmis, pay sahiplerine esit
sartlar altinda diisliincelerini agiklama
ve soru sorma imkani verilmigtir. Genel
Kurul toplantisinda pay sahiplerinden
herhangi bir soru gelmemis ve goriis
bildiren olmamistir. Genel Kurul'da pay
sahipleri tarafindan herhangi bir
giindem Onerisi verilmemistir. Ayrica
Genel Kurul' da Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyelerinin  ‘olumsuz’ oy
kullanmasi1 gerekgesiyle gindeme
getirilen herhangi bir madde
bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplantisinda  pay
sahiplerinden herhangi bir soru
gelmemis ve goriis bildiren olmamaistir.
Genel Kurul'da pay sahipleri tarafindan
herhangi bir gindem Onerisi
verilmemisgtir.

Oy Haklar1 ve Azinlik Haklar

Ortaklik oy haklannin kullanimim

zorlayic1  tiim uygulamalardan
kaginmaktadir ve oy haklarinin
kullanimimin  kolaylastirilmas:  i¢in

azami 0zen gostermektedir. Sinir Gtesi
de dahil olmak {izere her pay sahibine
oy hakkini en kolay ve uygun sekilde
kullanma firsat1 saglanmaktadir.

Her hissenin Genel Kurul'da 1 oy hakki
bulunmaktadir. A Grubu paylarn
yalnizca Yonetim Kurulu iyelerinin
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seciminde aday gOsterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu
iiyelerinin bagimsizlar disindaki tim
iiyeleri A Grubu pay sahiplerinin
gosterdigi adaylar arasindan olmak
iizere Ortaklik Genel Kurul'u tarafindan
segilir. Ortaklik Esas Sozlesmesi
Madde 8'de belirtilen ve sermaye
artirimi neticesinde ihrag edilecek olan
A grubu paylara iligkin hiikkiim sakh
kalmak kaydiyla, Yonetim Kuruluna
aday gOsterme imtiyazi da dahil olmak
lizere imtiyaz yaratilamaz veya
imtiyaz veren herhangi bir menkul
kiymet c¢ikarilamaz. Ortaklhk, T.C.
Basbakanhk Toplu Konut Idaresi
istiraki olmasi gerekgesiyle yalnizca A
Grubu paylarin  Yonetim Kurulu iiye
secgiminde olmak lizere aday gdsterme
imtiyazi bulunmaktadir.

Ortaklik Esas So6zlesmesi'nin
22 Maddesine gore; Genel Kurul'un
onayini gerektiren  iglemlere taraf
olanlarin iligkili taraf olmasi

durumunda, bu tiir islemlere iligkin
Genel Kurul toplantilarinda iligkili
tarafar oy kullanamaz. Belirtilen bu
durumlar i¢in yapilacak Genel Kurul
toplantilarinda  toplanti nisabi
aranmaz, oy hakki bulunanlarn adi
¢ogunlugu ile karar alinir. Ortaklik Esas
Sozlesmesinin 21.Maddesine gore;
Bagimsiz YoOnetim Kurulu iyelerinin
cogunlugunun onaylamadi@, iligkili
taraf islemleri ve iigiincii kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine
iligkin YOnetim Kurulu kararlarinin

onaya sunuldugu Genel Kurul
toplantilarinda, islemin tarafan ve
bunlarla iligkili kisilerin oy

kullanamayacaklarn bir oylamada karar
alinarak diger pay sahiplerinin Genel
Kurul'da bu tiir kararlara katilmalan
saglanir. Belirtilen bu durumlar icin
yapilacak Genel Kurul toplantilarinda
toplanti nisabi aranmaz, oy hakki
bulunanlarin adi ¢ogunlugu ile karar
alinir ve bu sekilde bir durumun
olusmas1 halinde konu ilgili mevzuat
hiikkiimlerine uygun olarak KAP' da
aciklanir.

Azinlik paylar1 sermaye yapisi iginde
diizenlenmemistir ve Esas Sozlesme ile
Sermayenin yirmide birinden daha
disiik bir gsekilde belirlenmemistir.
Esas Sozlesme’ de azlhigin yonetimde
temsilini 6ngdéren veya zorlastiran
herhangi bir diizenleme
bulunmamaktadir. Ortakliga bugiine
kadar ve 2019 yil igerisinde konuya
istinaden goriis bildiren veya elestiri
ulastiran olmamaistir.
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Sirketin Stratejik Hedefleri

Emlak GYO AS, 06 Ocak 2020
tarihindeki Yonetim Kurulu Karan ile
2020 yilindan itibaren baslamak iizere
5 yillik strateji planini geligtirmistir ve
2020 ~ 2024 yillan arasinda gegerli
olacak bu stratejik plan dahilinde
stratejik  hedeflerini ve stratejik
amagclarini belirleyerek bu hedeflere ve
amagclara ulasma konusunda azami
O0zen gostermektedir. 5 yillik strateji
plan1 tim {iyelerin kabul ettigi bir
Yonetim Kurulu toplantisi ile onaylanip
uygulanmaya baglanmistir.

Slire¢ icerisinde hedefere ulagma
konusunda kaydedilen ilerleme
degderlendirilmekte ve 5 yil sonunda

elde edilen sonuglar Yonetim Kurulu
tarafindan  degerlendirilmeye tabi
tutulacaktir ve hedeferden ayrigsma
durumu so6z konusu oldugunda hedefer
Yonetim Kurulu tarafindan  derhal
gozden gegcirilerek gerekli oOnlemler
alinmakta, diizenleyici faaliyetlerle
ilgili ¢caligmalar baslatil-maktadair.

Yonetim Kurulu, Ortakligin belirlenen
ve kamuya agiklanan operasyonel ve
finansal performans hedeflerine
ulagsmasindan sorumludur. Ortakhgin
kamuya acgiklanan operasyonel ve
finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadidina iligkin degerlendirme ve
ulasilamamasi durumunda gerekgeler
yillik faaliyet raporunda
aciklanmaktadar.

Ortaklik kisa ve orta vadeli planlari ana
hedef dogrultusunda olusturulmus olup
gerek kisa gerekse daha uzun vadede
toplam faydanin artiriip amaglara
ulasilmas:t konusunda c¢alismalarini
yapmaktadir.

Planlamadaki kisa vadeli degisiklikler
(gerekmesi halinde) yillik yapilmak-
tadir. Ana plan olarak belirlenen hedef
ise,

+ Faaliyetlerin verimliliginin artiril-
masl ve ig sireglerinin kisaltilmasi
amaciyla, dijital doniisimiin tam
kapsamli olarak tamamlanmasini
saglamak.

« TS ISO 10002 Miisteri Memnuniyeti
Yonetim Sistemi, TS EN ISO 14001
Cevre Yonetim Sistemi, TS EN ISO
50001 Enerji Yonetim Sistemi ve TS
18001 Is Saghgi ve Giivenligi
Yonetim Sistemi Kalite Belgelerini
almak ve bu yoOnetim sistemlerine
uygun hareket etmek.

+ Insaat sektériiniin alt bilesenleri
basta olmak iizere, gesitli alanlarda
diinyada bilinen ve kullanilan

FAALIYET RAPORU

marka iirlinler gelistirmeye yonelik
yatirim yapmak.

+ Sirketin mevcut aktif biiyukliginii
1,5 katina ¢ikarmak.

+ Yurtdis: faaliyetler gelistirmek.

* En az 5 iilkede tanitim, pazarlama
ve satis ofisi agmak. Uluslararasi
firmalarla birlikte arsa {iretmek ve
gayrimenkul projesi geligtirilmek.

+ Diinyadaki sayili  Gayrimenkul
Yatirim Ortaklar arasi-na girmek ve
bu yolla hem ekonomik hem de
sosyal fayday1 goézeterek iilkemize
bir marka’ yaratmaktir.

Kar Pay1 Hakki

Ortakhigimizin belirli ve tutarh bir kar
dagitimi politikas1 bulunmak-tadir. Bu
politika ve buna iligkin bilgi, 28 Nisan
2014 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda 6. Maddede ortaklarin
bilgisine sunulmustur. Kar dagitim
politi-kasi, pay sahiplerinin Ortakhigin

gelecek donemlerde elde edecedi karin
dagiim  usul ve  esaslanni
ongorebilmesine imkan verecek

aciklikta asgari bilgileri icermek-tedir.

Ortakhikta kar katiimi konusunda
imtiyaz bulunmamaktadir. flgili hesap
donemi kar1 mevcut paylarn tiimine
esit olarak dagitilmaktadir. Kar dagitim
politikasinda pay sahiplerinin
menfaatleriyle ile Ortaklik menfaati

arasinda dengeli bir politika
izlenmektedir.
Kar dagitim  politikas1  Ortaklhik

kurumsal internet sitesinde Yatirimci
fliskileri kisminda “Kurumsal Yonetim
Bilgileri” iceriginde ortaklarin
incelemesine hazir olarak
bulunmaktadir. Ayrica faaliyet raporu
icerisinde tim menfaat sahiplerinin
bilgisine sunulmaktadir. Kar dagitim
esaslary, politikalar ve pay sahip-lerine
verilen kar payr oranlan faaliyet
raporlarinda bulunmakta ve ilgili siire¢
KAP' da yapilan agiklamalarla pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Ortaklik, 2010 yilinda gergek-lestirdigi
Lhalka arzindan itibaren 6 mali dénem
boyunca araliksiz olarak yil sonlarinda
hesaplanan dagitilabilir net dénem
karinin asgari % [40]'n1 nakit olarak
dagitmastir. 2016 yili net donem kari ise
dagiilmayarak  Olaganiisti = Yedek
olarak ayrilmis ve gerekcesine Genel
Kurul'da ilgili gindem maddesinde yer
verilmistir. Takip eden 2017 ve 2018
yillan icin mevcut politika
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uygulanmaya devam edilmis, 2019
yilinda politika net donem karinin
asgari [%10]'unun da@itilmas1 olarak
revize edilip Genel Kurul'da kabul
edilerek uygulanmistir. 2020 yih
icerisinde sirket, 2019 net donem
karindan dagitilmak dzere ayrilan
Birinci Temetti tutan olan 76.646.000
TL kar payr tutarini ortaklarina
dagitmistir.

Kamuyu Aydinlatma Ve Seffaflik

Gelecege yonelik kamuya acgiklanmis
bilgiler, yapimis olan c¢alismalar
sonucu ortaya ¢ikan ©ongoriiler; mevcut
piyasa sartlann ve yil icinde ilke ve
diinya ekonomisinde olusabilece@ini
diisiiniilen varsaylm-larin /
gelismelerin dogrultusunda
yapilmaktadir. Beklenmedik sart-larin
ortaya c¢ikmasi halinde, Ortaklik
hedeflerini yeniden dederlendir-mekte,
daha once kamuya agiklanan gelecege
yonelik bilgilerde yer alan tahminlerin
ve dayanaklarin gerceklesmemesi
veya gergekles-meyecegdinin
anlasilmas1 halinde (gergeklesme ve
farklilasma durumlarini) SPK'nin 6zel
durum-larin kamuya agiklanmasina
iliskin  diizenlemeleri cergevesinde,
esas olarak KAP  platformunu
kullanarak agiklamaktadair.

Bilgilendirme Politikasinin = 6nemli
aracglarindan birisi olan ‘6zel durum
aciklamalann konusunda da gerekli
hassasiyet gosterilmis olup; mevzuat
ve konunun gerektirdigi agiklamalar
tam ve zamaninda yapilmagtir.

Ortaklik 21.01.2020 tarihinde 2020 yili
icin Ongoriillen net kar tutarini, satis
hedeferini ve yil  igerisinde
gerceklestirilmesi  planlanan ihale
takvimini KAP araciligiyla tim menfaat
sahiplerine sunmustur. Bu tahminler ve

varsayimlar  olusturulurken, resmi
kurumlarin acikladigr  veriler
(ekonomik, sosyal datalar ile gesitli

giiven endeksleri gibi) ile ulusal veya
uluslararas1  kuruluslarin  analizleri
takip edilmektedir. Ortakligin yaptig:
projeksiyonlarda kendi veri setinden
elde ettigi (satis, metrekare, tutar vb.)
gecmis yil bilgileri analiz edilerek
yorumlanmaktadir.
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Yatirime Iliskileri Boliimii

Yerli ve yabanci yatinmecilarn,
dogru, tutarli, esanli, zamaninda
bilgilendirilmesi, sermaye piyasasi
diizenleyicileriyle iletisimin
saglanmasi, kamuyu aydinlatma
yiikiimliliiklerinin ilgili mevzuatlara
uygun  silirdiirilmesi, Yatirimei
lligkileri Béliimiine ait her tiirli
fonksiyonun siirdiiriilmesi Yatirimei
lligkileri Miidiirliigii tarafindan ifa
edilmektedir.

[I-171 sayii Kurumsal YoOnetim
Tebligi 11.1 uyarinca; soz konusu
béliim Mali islerden Sorumlu Genel
Miidiir Yardimcisi Ercan ALIOGLU'na
dogrudan bagh olarak c¢alismasini
siirdurmektedir.

Yatirime iliskileri Bslimii 2020 yili

icerisinde  gergeklestirdigi  tim
faaliyetlerini; Kurumsal YoOnetim
Ilkelerinin temel kilavuzluguyla

birlikte Sermaye Piyasasi Kanunu ve
bu Kanun'a dayanarak hazirlanmisg
tim tebliglere uyum igerisinde
stirdirmiistir.

‘Kamuyu aydinlatma kapsaminda;
mevcut pay  sahiplerinin  ve
potansiyel yatirnmcilarin, gizli ve
ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢
olmak ilizere ve bilgi esitsizligine yol
acmayacak sekilde diizenli olarak
bilgilendirilmesi saglanmistir.

*Tiirkiye'de ve yurtdisinda
diizenlenen yatirimci konferanslara
katilm saglanarak Ortakligin ve
ulkemiz gayrimenkul sektoriiniin
uluslararasi ve ulusal platformlarda
temsili saglanmistir.

Bu kapsamda; 2020 yili igerisinde 9
farkli Yurtici ve yurtdisi konferansa
istirak edilmis ve toplam 55
yatirnimey, analist ile goriistilmuistiir.

Istirak edilen organizasyonlar haric
olmak {izere 35 farkli toplanti
kapsaminda 212 yatirimci/analist ile
goriisilmistiir.

‘Finansal iletisim kapsaminda; yerli/
yabanct kurumsal ve Dbireysel
yatirimcilari, mevcut ve potansiyel
yatirimcilari ve analistleri
bilgilendirmek ve sorularini
yanitlamak amaciyla;

2019 yil sonu finansal sonuglariyla
ilgili olarak 10 Mart 2020 tarihinde
diizenlenen telekonferans ve 2020
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yili ilk yar1 finansal sonuglariyla ilgili
olarak 15 Ekim 2020 tarihinde
diizenlenen telekonferans
goriismelerinde toplam 71
yatinimci/analist ile Ortaklik
gelismeleri paylasilmistir,
katilmcilardan gelen sorulara Ust
Yonetim ve Yatinmci ligkileri
Bolimi tarafindan so6zli olarak
cevap verilmigtir. Ayrica, 21 Ocak
2020 tarihinde; Genel Miidir
Yardimcimiz Ercan ALIOGLUnun
katilimlariyla 42 analist/yatinnmeci ile
2019 yihi satis sonuglan ve 2020 yih
hedefleri Degerlendirme Toplantisi
diizenlenmistir.

Yatirimcilarin glincel bilgileri
takibinin  saglanmasi1  amaciyla
Ortaklik internet sitesi ve yatirimci
sunumu diizenli giincellemektedir.

Yatinnmei Iligkileri Bolimi ile ilgili
icerikler yoOnetilmis ve giincel
bilgilere siirekli erisim saglanmakla
birlikte Ortaklik tarafindan Kamuyu
Aydinlatma Platformu'nda yapilan
tim aciklamalar, Tirkge/Ingilizce
kurumsal internet sitesinde de pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Yatinmei liskileri Béliimiine 2020
yih igerisinde yatirnimcilardan bilgi
edinme kapsaminda 15 adet yazili

bagvuru alimmis ve bu |Dbilgi
taleplerine ivedilikle cevap
verilmigtir.

Yatirimex iligkileri Béliimii'ne ¢ogu e-
posta ve telefonla olmak {izere;
analistlerden ve yatinmecilardan
Ortaklik faaliyetlerine iligkin ¢ok
sayida bilgi talebi ulagmig ve tiim
sorulara mevzuatlara uygun sekilde

ve kamuya aciklanan Dbilgiler
paralelinde cevap verilmistir.
3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme

Haklarinin Kullanimi

Pay sahipleriyle gerek kurumsal
yoOnetim ilkelerinin  belirledigi
seffafik ve dogrulukta gerekse de
kurum kiiltiiri geregi (ticari sir
kavrami  hari¢) tim  bilgiler
paylasilmaktir.  Bu raporun
“9.Ortaklik internet Sitesi ve igerigi”

bashdr igeriginde aciklandigi iizere;

(bkz.s.77) pay sahipligi haklarinin
kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki her tirli  bilgi ve

aciklamaya giincel olarak Ortaklik
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kurumsal internet sitesinde yer
verilmektedir.

Ortaklik “Yatirimc iligkileri Blimii”,
basta bilgi alma ve inceleme hakki
olmak iizere pay sahipligi haklarinin
korunmas1 ve kullanilmasinin
kolaylastirilmasinda etkin rol
oynamaktadir. Ortaklik Yatirimci
fligkileri ~ B6limii tiim menfaat
sahiplerinden gelen bilgi taleplerini
ve sorularini en kisa zamanda, sozli
veya yazili olarak cevaplamaktadir.
Ortaklik’ a ulasan sorular ve bilgi
talepleri dis vyaz1 ile yazili olarak

cevaplanabildigi gibi elektronik
ortamda da yazil olarak
cevaplandirilmaktadir. Ayrica, bu

bilgilendirme kanali disinda ulasan
talepler dogrultusunda bire bir
ve/veya grup toplantilann seklinde
gerek mevcut ve/veya potansiyel

yatirnmcilarla, gerek analistlerle
diizenli olarak goriigsmeler
yapilmaktadir. Telefonla veya

elektronik posta yoluyla yonetilen
sorular en geg 10 is glinii igerisinde
cevaplandirilmaktadir.

Ozel denetci atanmas1 Emlak Konut
GYO A.S. Esas sozlesmesinde bir hak
olarak diizenlenmezken, bu déneme
kadar ve 2020 yil iginde Ortaklik’ a

ozel denetci tayini talebi
bulunmamaktadir. Bununla birlikte
Ortaklik  yOnetimi 0zel denetim
yapimasini  zorlagtirici tim

islemlerden kag¢inmaktadir ve bu
hususa azami 6zen gostermektedir.

Ercan ALIOGLU
Genel Miidiir Yardimcisi v.
ealioglu@emlakkonut.com.tr

Mustafa BUGA
Yatinnmec ligkileri Midiri

mbuga@emlakkonut.com.tr

Aydagiil EKMEN
aekmen@emlakkonut.com.tr
+90 216 579 1595

Mustafa KOKSAL
mkoksal@emlakkonut.com.tr
+90 216 579 1596
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ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR
Hakan GEDIKLi

GENEL MUDUR DANISMANLIGI
Gn. Md. Dns. : Rasim Faruk KADIOGLU
Gn. Md. Dns. : ismail GAKIR
Gn. Md. Dns. : ilker SIRTKAYA
Gn. Md. Dns. : Hiiseyin KARACA
Gn. Md. Dns. : Sinan AYOGLU
Gn. Md. Dns. : Omer Bilge ALBAYRAK

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(IHALE VE PAZARLAMA)
Gn. Md. Yrd. : Mustafa
ASIKKUTLU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK)
Gn. Md. Yrd. : Hicran GAKMAK

HUKUK MUSAVIRLIGI
1. Hukuk Miis. : Av. Nurettin SAM
Gn. Md. Yrd. : Metin TEKIN

1 NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bgk.. : Mecit ALTINER

IHALE VE KABUL DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. : Hasan SAKA

PROJELER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bsk. : llyas Fehim GELIK

PAZARLAMA VE SATIS DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. :
Mehmet Akif AYDOGAN

2 NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. : Yasir YILMAZ

EMLAK PLANLAMA DAIiRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. : Hakan ILGIN

IDARI ISLER D{\iRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. : Olcay DOGAN
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GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA VE iDARI iSLER)

iFM KOORDINATORLUGU
Koordinatdr: ismail Hakki
OZKURT

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(MALI)
Gn. Md. Yrd. : Ercan ALIOGLU

MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bsgk. : Ali CETINKAYA




INSAN KAYNAKLARI 2020

PERSONEL SAYISI
394 395 393
338

> 281 306
Genc insan
kaynaq 1le
etkin ve verimli
Insan
kaynaklan 2015 2016 2017 2018 2019 2020
politikaSI. N Sadece Emlak Konut personjli:ﬂ kaf)samaktadlr.

PERSONEL EGITIM DURUMU

Dige

On Lisans 4%
6%
m Yiiksek Lisans

m Lisans
Yiiksek Lisans

= On Lisans 32%

m Lise

Diger

Lisans

PERSONEL YAS ARALIGI

m 60+
51-60
m 41-50
m 31-40
m 21-30
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iCSEL BILGIYE ERiSiM LISTESI

Ad1 Soyadi Meslegi Gorevi

Ertan KELES Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkani

M. Levent SUNGUR Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi ~ Yénetim Kurulu Uye, GM

Hakan AKBULUT Kamu Yonetimi Yonetim Kurulu Uye

Muhterem INCE Kamu Yénetimi Yonetim Kurulu Uye

Havvanur YURTSEVER Avukat Yonetim Kurulu Uye

Sinan AKSU Tarih Yonetim Kurulu Uye

UST DUZEY YONETIM

Ad1 Soyad1 Meslegi Gorevi

Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi  Genel Miidiir

Ercan ALIOGLU isletme Genel Miidiir Yardimcisi

Mustafa ASIKKUTLU Insaat Miithendisi Genel Midiir Yardimecisi

Metin TEKIN Insaat Miithendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Hicran CAKMAK Mimar Genel Miidiir Yardimcisi

Nurettin SAM Avukat 1.Hukuk Miisaviri

Rasim Faruk KADIOGLU Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Sinan AYOGLU Insaat Mithendisi Genel Midiir Danigsmani

Hiiseyin KARACA Insaat Mithendisi Genel Miidiir Danigsmani

Ismail GAKIR iktisat/Global Pazarlama Genel Midiir Danigsmani (Pazarlama Ve Satis)
ilker SIRTKAYA Endiistri Miihendisi Genel Mudiir Danigsmani (Finans Danigmani)
Ismail Hakki OZKURT Insaat Mithendisi Genel Miidiir Danismani

Omer Bilge ALBAYRAK Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi ~ Genel Miidiir Danigsmani

Mehmet Enes MUTLU Insaat Mithendisi Yonetim Kurulu Bagkan Danigmani
Olcay DOGAN Peyzaj Mimar1 idari isler Daire Bagkani

flyas Fehim CELIK Mimar Projeler Daire Bagkani

Ali GETINKAYA Iktisat Mali isler Daire Bagkani

Hasan SAKA Insaat Mithendisi fhale Ve Kabul Daire Bagkani

Hakan ILGIN Sehir Ve Bolge Plancisi Emlak Planlama Daire Bagkani

Yasir YILMAZ Insaat Mithendisi 2 Nolu Uygulama Daire Bagkan

Mecit ALTINER Insaat Mithendisi 1 Nolu Uygulama Daire Bagkani
Mehmet Akif AYDOGAN Kamu YoOnetimi Pazarlama Ve Satis Daire Bagkani
Halim ATAS Isletme Ozel Kalem Miidiirii

Ismet KUBILAY Avukat Hukuk Miisaviri

Eyyup OCAK Avukat Hukuk Miisaviri

Fatih IBIS Reklamcilik Ve HalkKla iligkiler Basin Miigaviri

Enver TURAN Insaat Miithendisi 1. Nolu Uygulama Miidiirii

Silileyman ASIKKUTLU Insaat Miithendisi 2. Nolu Uygulama Miidiirii

Alim KAPLANER Insaat Mithendisi 3. Nolu Uygulama Miidiirii

Mehmet Ciineyt CIFTCI Ingaat Mithendisi 4. Nolu Uygulama Midiiri

Ibrahim OFLAZ Makina Mithendisi Tesisat Proje Miidiirii

Emriye Fundagiil SENGOGGEL Ingaat Miihendisi 1 Nolu Proje Midiirii

Yasar ALTUN Insaat Mithendisi 2 Nolu Proje Miidiirii

Sefer CALUK Sehir Ve Bolge Plancisi Planlama Ve Kentsel Doniisiim Miidiirii
Serkan DINDAROGLU Maliye Emlak Ve Ekspertiz Midiiri

Tung Ayberk ACIK Insaat Mithendisi Pazarlama Ve Satis Miidiiri

Omer YIGIT Insaat Miithendisi Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Miidiirii
Mustafa BUGA Isletme - Finans Yatirimen fligkileri Miidiirii

Serdar BALA Fizik Bilgi islem Miidiirii

Ali Haydar YILDIRIM Isletme Idari isler Ve Insan Kaynaklar Miidiirii
Salih GETIN isletme Muhasebe Ve Finansman Miidiiri
Adem HACIHASANOGLU Orman Miithendisi fhale Ve Hakedis Miidiirii

Recep DIRIM Mimar Ozel Kalem Miidiir Yardimcisi
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MASLAK 1453 PROJESI
1-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 13. Idare Mahkemesinin
2019/435 E. sayili dosyasiyla Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada; 03.12.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligimca onaylanan,
Istanbul ili, Sanyer ilcesi, Ayazaga

Gecekondu  Onleme  Bolgesine
iliskin, 1/100.000 &lcekli Istanbul
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,

1/5000 dlcekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UiP'nin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmektedir. 11.04.2019
tarihinde davali yaninda miidahale
talebinde bulunulmusgtur.
Mahkemece, 30.05.2019 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. Yapilan bilirkisi
incelemesi sonucunda dosyaya
sunulan raporda; 1/100.000 Olgekli
CDP yoniinden lehe, 1/5000 dlgekli
NiP ve 1/1000 6lgekli UIP yoéniinden
aleyhe goris belirtilmis, Mahkemece
14.01.2020 tarihinde, 1/100.000 o6lgekli
Istanbul CDP Degisikligi yoniinden
YD isteminin reddine, 1/5000 olgekli
NiP ve 1/1000 6lgekli UIP yoéniinden

YD isteminin kabuliine karar
verilmigtir.  Sozkonusu YD karan
aleyhine yapilan bagvuru

neticesinde, Istanbul BIM 4. idare
Dava Dairesi, 21.02.2020 tarihinde
itirazin kabuliine, YD kararinin
kaldirnilmasina, ek bilirkisi raporu
alinmak uzere dosyanin
mahkemesine gonderilmesine karar
vermis, ek rapor aleyhe gelmistir.
Mahkemece, 22.12.2020 tarihinde,
GDP acisindan YD isteminin reddine,
NiP ve UIP agisindan yiiriitmenin
durdurulmasina karar verilmistir. Bu

kararlara vyapilan itiraz neticesi
beklenmektedir.
ZEKERIYAKOY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
istanbul Subesi

Istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2013/2478 E. sayili dosyasi ile Gevre

ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayil
istanbul  ili Sanyer Ilgesi,

Zekeriyakoy Mah., Zekeriyakoy Toplu
Konut Alani 1/5000 oOlgekli Koruma
Amacli Nazim Imar Plam ile 1/1000
Olgekli Koruma Amacli Uygulama

FAALIYET RAPORU

Imar Planinin,
durdurulmas:1 ve iptali talebiyle
acillan davadir. Sirketimiz davali
idareler yaninda davaya miidahil
olarak katilmistir. Mahkemece
davanin reddine karar verilmistir.
Davac1 yan tarafindan istinaf
talebinde bulunulmus olup ist. BIM 4.
[dare Dava Dairesi, 04.12.2018
tarihinde istinaf talebinin reddine
karar  vermistir. Davaci  yan
tarafindan temyiz talebinde
bulunulmustur.

2-) TMMOB Orman Miihendisleri
Odasi Istanbul Subesi

yliriitmesinin

istanbul 3. idare Mahkemesinin
2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI,
Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanligi aleyhine, Istanbul ili,
Sariyer flgesi, Zekeriyakoy
Mahallesinde yer alan, Milli
Savunma Bakanligi’na tahsisli 34
adet tasinmazin, TOKI'ye devrine
dair isleme Bakanlik iglemi ile bu
isleme dayanilarak tasinmazlarin
TOKi'ye devrine iliskin Maliye
Bakanli§i isleminin vyiriitmesinin
durdurulmas:1 ve iptali talebiyle
acilan davadadir. Sirketimiz davali
idareler yaninda davaya miidahil
olarak  katilmigtir.  Mahkemece
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci, Idare Mahkemesi kararini
yluriitmenin durdurulmas: talepli
olarak temyiz etmistir, Danistay 10.
Dairece, 24.02.2016 tarihinde
ylriitmenin durdurulmasina karar
verilmigtir. temyiz incelemesi devam
etmektedir.

KUASAR PROJESI
1-) Serdar Bayraktar ve arkadaslar

istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli
Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000
olgekli Nazim Imar Plan tadilati ile
1/1000 6lcekli Uygulama imar Plani

tadilatinin ylritmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile
acillan davadir. Sirketimiz, daval

idareler yaninda davaya miidahil
olarak  katilmistir. = Mahkemece
davanin kabuli ile dava konusu
planin iptaline karar verilmis olup ,
Danigtay 6. dairesi ilk derece
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mahkemesi Kkararinin bozulmasina
karar vermistir. Davacilar tarafindan
karar diizeltme talebinde
bulunulmus olup Karar Diizeltme
neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi
(Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2013/2103 E. sayili dosyasiyla, Sisli
Dikilitas Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayil1 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plan tadilat1 ile
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani

tadilatinin yliriitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile
acillan davadir. Sirketimiz, davali

idareler yaninda davaya miidahil
olarak  katilmigtir. = Mahkemece
davanin kabulii ile dava konusu
planin iptaline karar verilmis olup
Danistay 6. dairesi ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina
karar vermistir. Bozma sonucunda
ilk derece Istanbul 5. Idare
Mahkemesi 2017/2125 E. 2018/173 K.
Sayili karar ile ilk kararinda israr
ederek dava konusu planin iptaline
karar vermistir. Karar dizeltme
neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL KAYABASI
1-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam

Ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245
E. sayii davasi ile Toplu Konut
idaresi Bagkanlig1 aleyhine, Istanbul
ili, Bagaksehir Ilgesi, Kayabas1 Toplu
Konut Alanina iliskin hazirlanan,
15.08.2016  tarihinde onaylanan,
1/5000 dlgekli Revizyon NIP plani
dedisikligi ile 1/1000 6lcekli Revizyon

UIP  degisikliginin  yiiriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. 10.10.2017 tarihinde

Sirketimiz tarafindan davali yaninda
miidahale talebinde bulunulmustur.

Mahkemece 14.09.2018 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. Mahkemece,

18.07.2019 tarihinde, dava konusu
1/1000 dlgekli Revizyon UiP’nin plan
notlarinin B.7.3 Rekreasyon
Alanlarina (R1, R2, R3, R4, R5) iligkin
hiikiimlerinin iptaline, 1/5000 6l¢ekli
Revizyon NiPnin tamami ile 1/1000
olcekli Revizyon UiPmin diger
kisimlar hakkinda
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davanin reddine karar verilmistir.
Sozkonusu kararla ilgili Istinaf
yoluna bagvurulmustur. istanbul BiM
4. Idare Dava Dairesi, 11.09.2020
tarihinde istinaf taleplerinin reddine
karar vermis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-)TMMOB Sehir Plancilari Odasi
istanbul Subesi, TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Biiyiikkent Subesi,

istanbul 11. idare Mahkemesi'nin
2018/1434 E. sayili dosyasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili
Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah., 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayil1 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 6lgekli UiP'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davadir. Mahkeme,
25.07.2019 tarihinde, ek rapor
alinmasina karar verilmis sézkonusu
ek rapor da aleyhe gelmistir.
Mahkemece, 28.09.2020 tarihinde,
2019 onayli imar planlari nedeniyle
karar verilmesine yer olmadigina
karar vermistir. Sozkonusu karar
davacilar tarafindan istinaf yoluna
gotiirilmiistiir.

2-) Isa Oztirk & Ozgiir Aydin &
TMMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Davaci yaninda miidahil)

istanbul 3. idare Mahkemesinin
2018/1924 E. sayil dosyast ile, Gevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili
Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah,, 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayili parseller) (Yeni 774 Ada
73 ve 83 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 dlgekli UiP'nin
yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davadir. Mahkemece,
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. ist. BIM 4. idare
Dava Dairesinin 12.12.2019 tarihli
baglant1 karar geregince, dosya Ist.
11. idare Mahkemesi'ne gdnderilmis
olup yargilama istanbul 11. idare
Mahkemesinin 2019/2282 E. sayili
dosyasi lizerinden devam
edilmektedir. Mahkemece, 28.09.2020
tarihinde, 2019 onayli imar planlar
nedeniyle karar verilmesine yer
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olmadigina karar vermistir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
istanbul Subesi & TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Biiyiikkent Subesi,

Cevre Sehircilik  Bakanlhd
aleyhine, Istanbul 9. idare
Mahkemesi'nin 2020/228 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 09.12.2019
tarthinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ilj,
Zeytinburnu Ilcesi, Kazlicesme Mah.,,
774 ada, 70-71-72-73-74-75-76-77-83
Parseller, 774 Ada 78 Parselin bir
kismi, 3346 Ada 1 Parsel ve Bir Kisim
Tescil Harici Alana iligkin 1/5000
olgekli NIiP Degisikligi ile 1/1000
olgekli UipP Degisikliginin
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosyaya miidahale
talebinde bulunulmustur. 31.10.2020

ve

tarihli bilirkisi raporu lehimize
gelmis olup ayrica Mahkeme,
27.10.2020 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar vermistir.
KARTAL PROJESI

1-)S.S. Istanbul Anadolu Yakasi
Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare = Mahkemesinin
2013/2105 E. sayili dosyasi ile Gevre
ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine
Kartal ilgesi sinirlan igerisinde 674
ada 14,56 parseller675 ada 1,23
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi
ve plan notlarina iligkin olarak
yapilan 1/5000 olgekli nazim imar
plan1 ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikliginin
onaylanmasina iliskin  05.11.2012
tarih ve 16997 sayili islemin
yiritmesinin  durdurulmas1 ve
neticeten iptali talepli olarak agilan
davada sirketimiz davali idare
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkeme 27.04.2015
tarihli karan ile davanin reddine
karar vermis, karar temyiz edilmistir.
Yapilan temyiz itiraz1 sonucunda
Yiiksek Mahkemece kararin
onanmasina karar verilmigtir.
Davac1 tarafindan karar diizeltme
talebinde bulunulmustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasl
(istanbul Subesi)

istanbul 1. Idare Mahkemesinin
2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
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Sehircilik Bakanhigi aleyhine Kartal
ilgesi smirlan igerisinde 674 ada
1,456  parseller,675 ada 1,2,3
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin gevresi
ve plan notlarina iligkin olarak
yapilan 1/5000 o6lgekli nazim imar
plani1 ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plani degisikliginin
onaylanmasina iligkin 05.11.2012
tarth ve 16997 sayili islemin
yuritmesinin  durdurulmas1 ve
neticeten iptali talepli olarak agilan
davadir. Sirketimiz davall idare
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkeme 16.04.2015
tarihli karan ile davanin reddine
karar vermis olup davacinin temyiz
incelemesi sonucu temyiz talebi
reddedilmis ve kararin Onanmasina
karar verilmigtir. Davaci tarafindan
karar diizeltme talebinde
bulunulmustur. (Onceki metin ile
kontrol edilecek)

FINANS MERKEZI PROJESI

1-)TMMOB  Sehir
(Istanbul Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin
2013/621 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: aleyhine
Umraniye ve Atasehir smirlan
dahilinde, Istanbul Finans merkezi
olarak bilinen bdlgeye ait 1/5000
Istanbul Finans Merkezi Nazim imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli Istanbul
Finans Merkezi Uygulama Imar
Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve neticeten iptali talepli davadir.
Sirketimiz davali idare yaninda
davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece planin hukuka uygun
oldugu gerekcesiyle davanin reddine
karar verilmistir. Davaci tarafindan
karar aleyhine istinaf kanun yoluna
gidilmistir. Istinaf talebi ret edilmis
bu kez davaci taraf karan temyiz

Plancilar1 Odasi

etmistir. Dosya temyizdedir. 2-
)TMMOB Mimarlar Odasi(istanbul
Subesi)

Istanbul ili Atasehir llgesi Istanbul
Finans merkezine ait 1/5000 ve
1/1000 OLGEKLI Imar Planlarinin
19.06.2012 gun ve 28/9522 sayili
Bakanlik  Oluruyla  onaylandig:
25.06.2012  -24.07.2012  tarihinde
askiya cikarillan  planlarin iptali
istemi ie Istanbul 8.idare
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Mahkemesinde agilan 2012/1672
Esayilli davadir .Dosya.7 Idare
mahkemesindeki 2013/621 E.sayili
dosyasi ile baglantis1 nedeni ile
7.idare Mahkemesine gdnderilmis ve
2014/1102 E. numarasmi almistir.
Mahkemece planin hukuka uygun
oldugu gerekcesiyle davanin reddine
karar verilmistir. Davaci tarafindan
karar aleyhine istinaf kanun yoluna
gidilmistir. Istinaf talebi ret edilmis
bu kez davaci taraf kararn temyiz
etmistir. Dosya temyizdedir..

3-)TMMOB Mimarlar Odasi

TMMOB  SEHiistanbul 1. idare
Mahkemesinin 2013/1927 E. Sayih
dosyasiyla Toplu Konut Idaresi
Baskanhigi ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanlig:i aleyhine agilan
davada Toplu Konut Idaresi
Bagkanlhig: tarafindan hazirlanan ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi
tarafindan onaylanarak 14.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli “Atasehir Toplu Konut
Alan1 1/5000 Olgekli Revizyon Nazim
Imar Plan1  Degisikligi'nin  ve
12.03.2008 tarihinde askiya c¢ikarilan
15.02.2008 tasdik tarihli Atasehir
Toplu Konut Alami 1/1000 ©&lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani
Degisikligi'nin; iptali talep edilmistir.
Sirketimizin = davalilar  yaninda
miidahil olarak katildigi davada
mahkeme davanin reddine karar
vermis, davacinin yapmis oldugu
temyiz itiraz1 da reddedilmistir.
Bunun iizerine davaci tarafindan
Karar Diizeltme talebi reddedilmis
karar kesinlesmistir.

FATIH YEDIKULE
1-)Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari

Istanbul 2. Idare Mahkemesinin,
2013/347 E. sayili dosyasi ile Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanlg,
Kiltir ve Turizm Bakanligi ve Fatih
Belediye Baskanligi aleyhine, Fatih
Belediye Meclisi'nin 09.05.2012 tarih
ve 2012/44 sayili karan ile kabul
edilen ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanliginmca 04.10.2012
tarihinde onaylanan Tarihi Yarimada
Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1.
Derece Arkeolojik Sit Alani (Yedikule
TCDD  Atdlyeleri ve  Yedikule
Gazhanesi) 1/1000 olgekli koruma
amach Uygulama imar Plani ve plan
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hiikiimlerinin iptali ile yliritmesinin
durdurulmasini talep ve dava
edilmistir. Mahkemece 10.10.2016
tarihinde dava konusu imar planinin
Topkap: IETT Garaji Alani ile Sirkeci
Tren Istasyonu alanina iliskin olarak
karar verilmesine yer olmadidina,
planin diger kisimlar1 yoOniinden
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan Istinaf talebinde
bulunulmus olup Istanbul BIM 4.
idare Dava Dairesi 15.05.2017
tarihinde istinaf talebinin kismen
kabul, kismen de reddine Kkarar
vermistir. Sézkonusu karar davaci ve
davali idareler tarafindan YD talepli
temyiz edilmis olup, Danistay 6.
Daire, 26.12.2018 tarihinde, Belediye
Hizmet Alanlar1 maddesinin marina
alani ile ilgili kisminin bozulmasina,
kalan kismin onanmasina, dosyanin
istt BIM 4. idari Dava Dairesi'ne
gonderilmesine kesin olarak karar
vermistir. Ist. BIM 4. Idari Dava
Dairesince, 14.06.2019 tarihinde,
istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.  Kiltiir ve  Turizm
Bakanlig1 tarafinda yargilama gideri
yoniinden temyiz talebinde
bulunulmustur.

MUHYE ARAZiSi

1-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara
Subesi,

Ankara 15. Idare Mahkemesinin
2017/2692 E. sayili davas: ile, Toplu
Konut Idaresi Baskanlhigi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilcesi, Miithye Mah,
Gecekondu Onleme Bolgesi, 1/25000
olgekli NiP, 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Mahkemece baglanti
nedeniyle dosyanin Ankara 17. idare
Mahkemesine génderilmesine, bu
mahkeme tarafindan da dosyanin
baglanti nedeniyle dosyanin Ankara
5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine Kkarar verilmistir.
Yargilama 5. idare Mahkemesi'nin
2018/1125 E. sayili dosyasi lizerinden
devam etmektedirMahkemece,
09.05.2019 tarihinde davanin reddine
karar verilmis ve davact vyan
tarafindan yapilan istinaf bagvurusu.
Ankara BIM tarafindan istinaf talebi
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reddedilmistir. Davacit yan bunun
Uizerine temyiz talebinde
bulunmustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1i Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 17. Idare Mahkemesinin
2017/2706 E. sayili davasi ile Toplu
Konut idaresi Bagkanhigi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Bagkanligi'nca onaylanan, Ankara ili,
Cankaya llgesii Miihye Mah,
Gecekondu Onleme Bélgesi, 1/25000
olgekli NiP ve 1/5000 6lgekli NiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. Dosyanin baglant:
nedeniyle esas1 kapatilarak, Ankara

5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmigtir.
Yargilama  Ankara 5. Idare
Mahkemesinin 2018/136 E. sayili
dosyasi lizerinden devam
etmektedir. Mahkemece miidahale
talebimizin kabuliine karar

verilmistir. Dosyaya sunulan bilirkisi
raporu lehe gelmis olup Mahkemece

ayrica 28112018 tarihinde YD
isteminin reddine Kkarar vermistir.
Davaci yan istinaf talebinde

bulunulmus, Ankara BIM, 5. IDD,
04.03.2020 tarihinde istinaf talebinin
reddine karar vermistir. Davaci yan
temyiz talebinde bulunmustur.

CAYYOLU ARAZIsi

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 1. Idare Mahkemesinin
2017/2665 E. sayili davasl ile, Cevre

ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
10.06.2017  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nca resen

onaylanan, Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Cayyolu Mah, 29479 ada 1, 2, 3, 4
parseller ve 29622 ada 1 parsel ile
park ve yol alanina iligkin olarak
hazirlanan 1/25000 olgekli Baskent
Ankara Nazim Imar Plani Degisikligi,
1/5000 olgekli NIP Degisikligi ve
1/1000 ©olgekli UIP Degisikligi'nin
yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmisgtir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar Mahkemece davanin reddine
karar verilmistir. Davaci tarafindan
istinaf talebinde bulunulmustur.
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ALIBEYKOY

1-)istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis
Uyeleri (Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

GCevre ve Sehircilik Bakanlig: aleyhine
Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2015/2131 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi'nca resen
onaylanan, Istanbul ili, Eyiip Ilgesi,
Alibeykdy Mah., Osmanpasa Mevkii,
859 Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu
parsele iligkin 1/5000 o6lgekli Nazim
Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000
olcekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi'nin, yuriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir.  Sirketimiz  tarafindan
davaya miidahil olunmustur
Mahkemece 31.05.2017 tarihinde dava
konusu iglemin iptaline Kkarar
verilmistir. Istinaf talebimizin
reddedilmesi lizerine temyiz
talebinde bulunulmustur.

MALTEPE KUGUKYALI PROJESI
1-) TMMOB Istanbul Subesi

Davaci TMMOB istanbul Subesi
tarafindan  Istanbul 12. Idare
Mahkemesinin 2018/586 E. Sayili
dosyasinda Cevre ve Sehircilik
Bakanhg: ile Toplu Konut Idaresi
Baskanligi aleyhine agilmis bulunan
bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait
bulunan istanbul ili Maltepe ilgesi,
Kiiciikyal1 ve Basibiiyilkk Mahalleri,
1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586
adalar muhtelif parseller ile tescil
harici alanlardan olusan planlama
alanina iligkin hazirlanan 03.01.2018
tarih ve 1/5000 olgekli Nazim Imar
Plani ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar
Plani1 Degisikliginin yiritmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir.  Sirketimiz = davaya
davalilar yaninda miidahil olarak
katilmigtir. Mahkemece dosyaya
sunulan 08.05.2019 tarihli bilirkisi
raporu  dogrultusunda davacinin
yiiritmeyi durdurma istemi
reddedilmistir. Mahkemece
26.02.2020 tarih ve 2020/290 K. Sayili
karar ile davanin reddine karar
verilmistir.

2) AHMET TOPGU

Davact Ahmet TOPCU tarafindan
Istanbul 12. Idare Mahkemesinin
2018/365 E. Sayili dosyasinda Cevre

FAALIYET RAPORU

ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine
acllmis bulunan bu dava ile ,
miilkiyeti Sirketimize ait bulunan
Istanbul ili, Maltepe llgesi, Kiiglikyali
ve Basibiyuk Mahalleri, 1396 ada 2 ve
3 parseller, 2775 ve 1586 adalar
mubhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina
iliskin hazirlanan 03.01.2018 tarih ve
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi'nin yuritmesinin
durdurulmasi1 ve iptali talep
edilmektedir.  Sirketimiz = davaya
davalilar yaninda miidahil olarak
katilmistir. Ayni mahkemenin
2018/586 E. Sayili dosyasina sunulan
bilirkisi raporuna godre davacinin
yliritmeyi durdurma istemi
reddedilmistir. Mahkemece
26.02.2020 tarih ve 2020/291 K. Sayili
karar ile davanin reddine Kkarar
verilmigtir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE
1-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 12. Idare Mahkemesinin
2018/2186 E. sayili dosyas: ile Cevre
ve Sehircilik Bakanlh§ aleyhine
acillan davada, 18.10.2018 tarihinde
(22/10/2018 - 21/11/2018 aski tarihleri)
Gevre ve Sehircilik Bakanhginca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkdy
flgesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NIP
Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Mahkemece, 17.12.2019
tarihinde, 2019 tarihli imar plani
nedeniyle konusu kalmayan dava
hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina karar verilmistir. Davali
Bakanlik istinaf yoluna basvurmus,
ist. BIM 4. IDD, 05.11.2020 tarihinde
istinaf talebinin reddine karar
vermistir.

3-) Bakirkoy Belediye Bagkanlig:

Istanbul 11. Idare Mahkemesi'nin
2019/383 E. sayili dosyast ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi aleyhine acilan
davada, 18.10.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
fstanbul ili, Bakirkdy flcesi,
Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18 parsele
iligkin 1/5000 6lcekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 oélgekli UIP Degisikliginin,
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yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece dava konusu
islemlerin iptaline karar verilmis olup
so0z konusu karar Temyiz edilmistir.

BAKIRKOY SEVKETIYE
1-) Hakki Saglam & Ozgiir Aydin

Cevre Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, fstanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2017/2268 E. sayil
dosyasi ile acilan davada, 23.08.2017
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanhgr'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkoy Ilgesi, Sevketiye Mah,, 1221
Ada, 212 parsele iligkin 1/5000 olgekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep ve dava
edilmistir. miidahale talebimizin
kabuliine karar verilmistir.
Mahkemece 25.04.2019 tarihinde dava
konusu planlarin iptaline Kkarar
verilmistir. Istinaf talebinin reddine
karar verilmis olup temyiz neticesi
beklenmektedir.

ve

2-) Bakirkoy Belediye Baskanlhig:

Cevre Sehircilik
aleyhine, istanbul 7. idare
Mahkemesi'nin 2018/37 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 23.08.2017
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanhgr'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkdy Ilgesi, Sevketiye Mah., 1221
Ada, 212 parsele iligskin 1/5000 o6lgekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UIP
Degisikligi'nin, yiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep ve dava
edilmistir. Baglant1 nedeniyle dosya
istanbul 4. Idare Mahkemesine
génderilmistir. Yargilama Istanbul 4.
Idare Mahkemesi'nin 2018/1020 E.
saylli dosyasi {izerinden devam
etmektedir. Mahkemece, 02.05.2019
tarihinde dava konusu planlann
iptaline karar verilmistir. Istinaf
talebinin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklenmektedir.

ve Bakanlig:

3-) Bakirkoy Belediye Bagkanlhigi

Cevre Sehircilik
aleyhine, Istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2020/109 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ilj,
Bakirkdy llcesi, Sevketiye Mah., 1221

ve Bakanlig:
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Ada, 239 Parsel, 1242 Ada, 1 ve 2
Parsellere (Eski 1221 Ada 212 parsel)
iliskin 1/5000 o&lcekli NiP ve 1/1000
olgekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmas1  ve iptali  talep
edilmisgtir. 18.03.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkeme, 07.07.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine, YD
isteminin reddine karar vermistir.

4-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

(IBB Meclis Uyeleri)
Gevre ve  Sehircilik  Bakanhg:
aleyhine, Istanbul 11. idare

Mahkemesinin 2020/605 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligr'nca onaylanan, Istanbul ilj,
Bakirkoy llgesi, Sevketiye Mah., 1242
Ada, 1 ve 2 Parsellere iligkin 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 21.09.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

5-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

(IBB Meclis Uyeleri)
Gevre ve  Sehircilik  Bakanhg:
aleyhine, Istanbul 11. Idare

Mahkemesinin 2020/604 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligr'nca onaylanan, Istanbul ilj,
Bakirkdy ilgesi, Sevketiye Mah.,, 1221
Ada, 239 Parsele iligkin 1/5000 6lg¢ekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP'min,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 15.06.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi
Mahkeme, 21.09.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

6-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhg:

Gevre ve  Sehircilik  Bakanlhg:
aleyhine, Istanbul 11. idare

Mahkemesi'nin 2020/601 E. sayili
dosyas1 ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanlhigr'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkdy Ilcesi, Sevketiye Mah., 1242
Ada, 1 ve 2 Parsellere iligkin 1/5000
olgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali

FAALIYET RAPORU

talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 15.06.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi. Davaci
yan YD red kararmna itiraz etti
Istanbul BiIM 4. iIDD, 07.08.2020
tarihinde itirazin reddine karar verdi.
Mahkeme, 21.09.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

7-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanlhg:

Gevre ve  Sehircilik  Bakanhd:
aleyhine,  Istanbul 1L idare

Mahkemesinin 2020/602 E. sayili
dosyas ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanlii'nca onaylanan, Istanbul ilj,
Bakirkoy Ilgesi, Sevketiye Mah., 1221
Ada, 239 Parsele iligkin 1/5000 6lgekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP'nin,
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 15.06.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi. Davaci
yan YD red kararina itiraz etti
Istanbul BIM 4. IDD, 07.08.2020
tarihinde itirazin reddine karar verdi.
Mahkeme, 10.09.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

BAKIRKOY SENLIK (FLORYA)
1-)Bakirkoy Belediye Baskanlhig:

Cevre Sehircilik
aleyhine, istanbul  13.
Mahkemesi'nin 2018/1106 E.
dosyasi ile acilan
Basbakanlik Toplu Konut
Baskanlhiginca hazirlanan ve
16.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy filgesi, Senlik
(Florya) Mah., 292 Ada, 220 ve 232
Parseller, 1032 Ada, 6 Parsel ile 292
Ada, 231 Parselin bir kismina iligkin
1/5000 olgekli NiP Degisikligi ile
1/1000 olgekli UIP Degisikliginin,
yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir Mahkeme,
03.12.2019 tarihinde dava konusu
islemin iptaline karar verdi. Davali
Bakanlik istinaf yoluna bagvurmus,
Istanbul BIM, 4. idare Dava Dairesi,
29.09.2020 tarihinde, istinaf talebinin
reddine karar vermistir. Bu karara
yapilan temyiz neticesi
beklenmektedir.

ve Bakanlig:
idare
sayili
davada,

idaresi
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2-)TMMOB Sehir Plancilan
TMMOB Mimarlar Odasi

Cevre Sehircilik
aleyhine, Istanbul 4, idare
Mahkemesi'nin 2019/876 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 17.01.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanlhgr'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkoy Ilgesi, Senlik Mah., 292 Ada,
220 ve 232 Parseller, 1032 Ada, 6
Parsel ile 292 Ada, 231 Parselin bir
kismina iligkin -4- paftalik 1/5000
olgekli NIP ile -4- paftalik 1/1000
olcekli UIP ve plan raporlarmin,
yiuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Baglant:
nedeniyle dosyanin esasinin
kapatilarak, ist. 7. idare
Mahkemesi'ne gonderilmesine karar
verilmistir. Yargilama Istanbul 7.
Idare Mahkemesi'nin 2019/1182 E.
sayili dosyasl ile devam etmektedir.
Mahkemece miidahale talebimizin
kabuliine karar verilmistir.
Mahkemece, 30.09.2020 tarihinde;
1/1000 &lcekli UIP Degisikliginin,
konut alaninda kalan kisimlar igin
ongoriilen KAKS:0,90, YencokZ+42
Kat yapilasma kosullar1 yoniinden
iptaline, 1/1000 o6lgekli planin diger

Odas;,

ve Bakanlig:

kisimlann ve 1/5000 olgekli plan
yoninden davanin reddine, plan
raporlarinin  iptali talebinin de
incelenmeksizin reddine karar
verilmigtir.

{zZMIR KONAK

1-) TMMOB Mimarlar Odasi Genel
Baskanligi, TMMOB Sehir Plancilan
Odasi izmir Subesi

Cevre Sehircilik
aleyhine, Izmir L. idare
Mahkemesi'nin 2017/1124 E. sayil
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
10.05.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi'nca onaylanan,
fzmir ili, Konak Ilgesi, Kurucay ve
Umurbey Mahalleleri, muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 dlgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikligi'nin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir.  Mahkeme  miidahale
talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece, 26.06.2019
tarihinde dava konusu plan
degisikliklerinin iptaline karar
verilmistir. Izmir BIM 3. idari Dava
Dairesi, 12.05.2020 tarihinde, istinaf
talebimizin kabuliine, kararin

ve Bakanlig:
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kaldirilmasina, davanin reddine
karar vermis olip bu karara yapilan
temyiz neticesibeklenmektedir.

2-) Izmir Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi

Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine, fzmir L idare

Mahkemesinin 2019/1085 E. sayili
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
17.06.2019  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Izmir ili, Konak Ilgesi, Kurucay ve
Umurbey  Mahalleleri,  muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 &lgekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 &lcekli UIP
Revizyonu'nun, yliritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir.  20.04.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verildi. Mahkeme, 11.06.2020
tarihinde dava konusu islemlerin
iptaline karar vermis olup bu karara
yapilan istinaf neticesi
beklenmektedir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi
fzmir Sb.

Gevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine, fzmir 3. idare
Mahkemesinin 2019/1130 E. sayii
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
17.06.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
Izmir ili, Konak Ilgesi, Kurugay ve
Umurbey  Mahalleleri,  muhtelif
parsellere iligkin 1/5000 olgekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 &lgekli UIP
Revizyonu'nun, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Mahkemece, 20.10.2020
tarihinde davanin reddine karar
vermigtir. Davaci istinaf yoluna
bagvurmustur.

KUGUKGEKMECE HALKALI
MAHALLE

BiziM

1-)Bekir Giiler, Erhan Aslaner, Enis
Kogak, Nurettin Aydin

istanbul 5. Idare Mahkemesinin
2017/2034 E. sayilh davasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
Istanbul ili, Kiiciikkgekmece Ilgesi,
Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel
ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin
cevresine iligkin, 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,

FAALIYET RAPORU

1/5000 olgekli NIP Degisikligi ve
1/1000 ©&lcekli UIP Degisikligi'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya
miidahele talebinde bulunulmusgtur.
Baglanti nedeniyle dosyanin istanbul
12. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmigtir.
Yargilama 2018/523 E. sayili dosya
uzerinden devam etmektedir.
Mahkemece 12.09.2018 tarihinde
davaya katilma talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Mahkeme 12.12.2018
tarihinde davanin reddine Kkarar
verilmis, Davaci yan tarafindan
istinaf yoluna basvurulmustur. ist.
BIiM 4. idare Dava Dairesi, 06.09.2019
tarihinde, istinaf talebinin kismen
kabulii ile kararin NIP ve UiP'na
iliskin kisminin kaldirilmasina, bu
planlarin iptaline, CDPna iligkin
kismina yonelik istinaf
basvurusunun ise reddine Kkarar
vermistir. Temyiz neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
(istanbul Sb.), TMMOB Mimarlar
Odasi (istanbul Biiyiikkent Sb.)

Istanbul 2. Idare Mahkemesinin
2017/2087 E. sayili davasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
Istanbul ili, Kiigiikcekmece filgesi,
Halkal1 Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel
ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin
cevresine iligkin, 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,
1/5000 olgekli NIiP Degisikligi ve
1/1000 olgekli UIP Degisikligimin,
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya
miidahele talebinde bulunulmustur.
Baglanti nedeniyle dosyanin Istanbul
12. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 2018/381 E. sayili dosya
iizerinden devam etmektedir.
Mahkemece, 06.04.2018 tarihinde
TOKI ve Sirketimizin miidahale
talebinin kabuliine karar verilmistir.
Mahkeme 12.12.2018 tarihinde
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci vyan, 11.03.2019 tarihinde
istinaf yoluna basvurmus olup
neticesi beklenmektedir. ist. BIM 4.
idare Dava Dairesi, 11.06.2020
tarihinde, dava konusu nazim ve
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uygulama imar planlar1 daha Once
BiM karanyla 06.09.2019 tarihinde
iptal edildiginden, istinaf
basvurusunun kismen kabuli ile,
nazim ve uygulama imar planlar
yoniinden Kkararin kaldirilmasina,
dava hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina, CDP yoniinden istinaf
bagvurusunun reddine karar
vermistir. Davali Bakanlik temyiz
yoluna basvurmustur. Davacilar da
CDP yoOninden temyiz yoluna
basvurmustur.

3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasl
(istanbul Sb.) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine acilan, Istanbul 11. idare
Mahkemesinin 2020/147 E. sayili
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiglikgekmece flgesi, Halkali
Mahallesi, muhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iliskin, 1/5000
olgekli NIP ve 1/1000 6lgekli UiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 18.03.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

Mahkeme, 08.07.2020  tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verdi.
4-) Kiiciikgekmece Belediye
Baskanhg:
GCevre ve Sehircilik Bakanhg:

aleyhine acilan, Istanbul 3. Idare
Mahkemesinin 2020/437 E. sayili
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiciikgekmece ficesi, Halkah

Mahallesi, muhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iliskin, 1/5000
olgekli NIP ve 1/1000 6lgekli UiP'nin,
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

Mahkeme, 30.07.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine, YD
isteminin reddine karar verdi.

28.08.2020 tarihinde davaci taraf YD
red kararina itiraz etti. Istanbul BiM,
4. Idari Dava Dairesi, 30.09.2020
tarihinde itirazin reddine karar verdi.
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5-) Ulkii Sakalar (iBB ve Tuzla Bld
Meclis Uyesi) & Hatice Ulkii Ozer (iBB
ve Kadikoy Bld. Meclis Uyesi)

Cevre ve Sehircilik Bakanlid:
aleyhine acilan, istanbul 5. idare
Mahkemesinin 2020/703 E. sayii
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiciikcekmece flgesi, Halkali

Mahallesi, muhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iligkin, 1/5000
olgekli NIP ve 1/1000 6lgekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmusgtur.

Mahkeme, 05.08.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verdi. Mahkeme, 15.09.2020
tarihinde, mahallinde kesif ve
bilirkisi incelemesi yapilmasina,
TOKI'nin miidahale dilekcesinin
taraflara  tebligine, YD istemi
hakkinda mabhallinde kesif ve

bilirkisi incelemesi yapildiktan sonra
karar verilmesine karar verdi.

SiSLI TESVIKIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sbh.) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Biiyiikkent Sb.)

Istanbul 13. Idare Mahkemesinin
2018/903 E. sayil1 dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanlhigi aleyhine agilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlhiginca onaylanan,
Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Tesvikiye
Mahallesi, Tarihi Sit Alanina iligkin
1/5000 dlgekli Koruma Amagl NiP ve
1/1000 6lgekli Koruma Amagh UIP ile
komsulugunda bulunan 405 Ada, 9,
102 parseller ile 14 Parselin bir
kismina iliskin 1/5000 &lgekli NiP

Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikligi'nin, ylriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep

edilmektedir. Mahkemece, davanin
reddine karar verilmigtir. ist BIM 4.
idare Dava Dairesi, 24.06.2020
tarihinde, Kiiltir ve  Turizm
Bakanlijinin da hasim mevkiine
alinmasi gerektigi gerekgesi ile,
istinaf talebinin kabuliine, kararin
kaldirilmasina, yeniden bir karar
verilmek {izere dava dosyasinin
mahkemesine iadesine karar
vermistir.

FAALIYET RAPORU

2-) Sisli Belediye Bagkanlhd:

istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2018/1187 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 16.02.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili, Sigli ilgesi,
Tesvikiye Mahallesi, 405 Ada, 14, 9 ve
102 parsellere iligkin 1/5000 6lcekli
NIiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin, yliritmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmis olup gerekli itirazalar
yapilmigtir.  17.01.2019 tarihinde,
dosyanin Ist. 13. idare Mahkemesi'nin
2018/908 E. (K.D.2019/2) sayili dosyasl
ile birlestirilmesi talebinde
bulunulmustur. Ayrica mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Mahkemece,
29.11.2019 tarihinde davanin reddine
karar verdi. ist. BIM 4. idare Dava
Dairesi, 24.06.2020 tarihinde, Kiiltir
ve Turizm Bakanliginin da hasim

mevkiine alinmasi gerektigi
gerekcesi ile, istinaf talebinin
kabuliine, kararin kaldirilmasina,

yeniden bir karar verilmek izere
dava dosyasinin mahkemesine
iadesine karar vermistir. Yargilama
Istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2020/1089 E. sayil1 dosyasi izerinden
devam etmektedir.

3-) ibrahim Yilmaz Poda & Mehmet
Edib Poda & Aliye Niikhet Gofer

Istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2018/974 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi'nca onaylanan,
istanbul ili, Sisgli Ilcesi, Tegvikiye
Mahallesi, 405 Ada, 9, 102 parseller ile
14 Parselin bir kismina iligkin 1/1000
olcekli Koruma Amach  UiP
Degisikliginin, yluriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 22.10.2018
tarihinde, derdestlik  nedeniyle
davanin reddine karar verilmistir.
Yargilama  iIstanbul 13. Idare
Mahkemesi'nin 2018/908 E. sayili
dosyasi lizerinden devam
etmektedir. Mahkeme, 31.12.2018
tarihinde davanin reddine karar
vermis olup BIM 4. Idare Dava
Dairesi, 21.10.2019 tarihinde istinaf
talebinin kabuliine, yeniden bir karar

89

verilmek Uzere dosyanin
mahkemesine iadesine karar
vermistir. Yargilama Istanbul 13.
Idare Mahkemesinin 2020/16 E.
sayili dosyasi ile devam etmektedir.
21.01.2020 tarihinde Kiltiir ve Turizm
Bakanhgi'nin hasim mevkiine
alinmasina, YD isteminin daval
idarenin 1. savunmasi alindiktan ve
ara karar geregi yerine getirildikten

sonra incelenmesine karar verildi.

Mahkeme, 20.04.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine,
11.06.2020 tarihinde YD isteminin

reddine karar vermistir. Mahkeme,
30.11.2020 tarihinde davanin reddine
karar verdi.

GEKMEKOY TASDELEN

1-) TMMOB S$ehir Plancilann Odasi
(istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odas (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

istanbul 6. idare Mahkemesi'nin
2018/648 E. say1il1 dosyasl ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 26.12.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Istanbul ili, GCekmekoy Ilgesi,
Tagdelen Mahallesi, 461 parsele
iligkin 1/100.000 Cevre Diizeni Plani

Degisikligi, 1/5000 olgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP
Degisikligi'nin, yliriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep

edilmektedir. Mahkemece, 17.09.2019
tarihinde, dava konusu planlarn
iptaline karar verilmigtir. 21.10.2019
tarihinde YD talepli istinaf yoluna
basvurduk. Istanbul BIM 4. idare Dava
Dairesi, 03.01.2020 tarihinde istinaf
talebimizin reddine karar verilmis
olup temyiz neticesi beklemektedir.

2) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sb.) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Cevre Sehircilik
aleyhine, Istanbul 4.  Iidare
Mahkemesinin 2020/233 E. sayili
dosyasit ile agilan davada, 20.12.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ilj,
Cekmekdy llgesi, Tasdelen Mahallesi,
eski 461 parsele ve tescil harici
alanlara iligkin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019
onayli 1/5000 olgekli NiP ve 1/1000
dlcekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep

ve Bakanlig:
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edilmigtir. 27.02.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.
Ancak, 13.07.2020 tarihinde, Istanbul
BIM 4. idare Dava Dairesinin,
03.07.2020 tarihli, baglanti nedeniyle
davalarin ¢dziimii i¢in 7. Idare
Mahkemesinin yetkili kilinmasina
iligkin karari uyarinca, dosyanin esasl
kapatilarak 7. Idare Mahkemesi'ne

gonderilmesine karar verildi.
Yargilama istanbul 7. idare
Mahkemesinin 2020/1203 E. sayili
dosyas1 ile devam = etmektedir.
Mahkeme, 12.08.2020 tarihinde, daha
onceki  kesif kararindan  riicu
edilmesine, 2020/500 E. sayili
dosyadan YD hakkinda bir Kkarar

verildikten sonra, YD hakkinda bir
karar vermek iizere dosyanin
bekletilmesine karar verdi. 25.08.2020
tarihinde miidahale talebimiz kabul
edildi. Mahkeme, 16.12.2020 tarihinde,
2020/500 E. sayili dosyadan alinan
raporun davacilara tebligine, YD
isteminin rapora karsi savunmalar
alindiktan sonra incelenmesine karar
verdi.

3-) Ramazan G6z

Gevre ve Sehircilik Bakanligr aleyhine,
istanbul 7. Idare Mahkemesi'nin
2020/500 E. sayili dosyas! ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekdy ilgesi, Tasdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil
harici alanlara iligkin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019
onayli 1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000
dlcekli UiP'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
miidahale talebinde bulunulmustur.
Istanbul BIM 4. Idare Dava Dairesi,
03.07.2020 tarihinde, Ist. 4. Idare
Mahkemesi'nin 2020/233 E. sayili
dosyas1 ile baglanti  olduduna,
davalarin ¢oziimii icin 7. Idare
Mahkemesinin yetkili kilinmasina
karar vermistir. 10.07.2020 tarihinde
miidahale talebimiz kabul edildi.
22.10.2020 tarihinde mahkemece YD
isteminin reddine karar verildi.

4-) llhan G6z

Gevre ve Sehircilik Bakanlig: aleyhine
istanbul 7. idare Mahkemesi'nin
2020/539 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekdy Ilgesi, Tasdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil
harici alanlara iligkin 1/100.000 Cevre

FAALIYET RAPORU

Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019
onayli 1/5000 6lcekli NiP ve 1/1000
olcekli UiP'nin, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmigtir.
miidahale talebinde bulunulmustur.
Istanbul BIM 4. idare Dava Dairesi,
02.07.2020 tarihinde, Ist. 4. Idare
Mahkemesinin 2020/233 E. sayili
dosyas1 ile baglanti  olduguna,
davalarm ¢oziimii icin 7. Idare
Mahkemesi'nin yetkili kilinmasina
karar vermistir. 10.07.2020 tarihinde
miidahale talebimiz kabul edildi.
22.10.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verildi. Mahkeme,
23.12.2020 tarihinde, 2020/500 E. sayili
dosyadan diizenlenen bilirkisi
raporunun taraflara tebligine karar
verdi.

5-) Istanbul
Baskanhgi

Biiyiiksehir Belediye

Gevre ve Sehircilik Bakanlhig: aleyhine
istanbul 9. Idare Mahkemesi'nin
2020/776 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlhiginca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekdy ilcesi, Tasdelen
Mahallesi, 558 ada 1,2,3,4 parseller, 559
ada 1,2,3 parseller, 560 ada 1 parsele
(eski 461 parsel) ve bir kisim tescil dis1
alana iliskin 1/100.000 o&lgekli Gevre
Diizeni Plan1 ile 25122019 onayh
1/5000 olcekli NiP ve 1/1000 6lgekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. 02.06.2020
tarihinde, YD isteminin davali idarenin
1. savunmas1 alindiktan ve ara kararn
geredi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verildi. 09.07.2020
tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi
yapilmasina, YD isteminin rapor
alindiktan sonra incelenmesine karar
verildi. 13.10.2020 tarihinde kesif
yapildi. Rapor bekleniyor. 20.10.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunduk, kesfe itiraz ettik, baglanti
nedeniyle 7. Idare Mahkemesi'ne
gonderilmesini talep ettik. 02.12.2020
tarihli bilirkisi raporu lehe, heniiz

miidahilligimize karar
verilmediginden tarafimiza teblig
edilmedi. 04.12.2020 tarihinde
miidahale talebimizin taraflara
tebligine karar verildi. 08.01.2021

tarihinde baglanti isteminin reddine
ve YD isteminin reddine karar verildi.

BESIKTAS MECIDIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1
(istanbul Sb.)
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istanbul 6. Idare Mahkemesi'nin
2019/336 E. sayili dosyast ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 03.09.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlijinca onaylanan,
Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada 3, 5 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan tescil
harici alana iligkin, 1/5000 6lgekli NiP

Degisikligi ve 1/1000 ©olgekli UIP
Degisikligimin, yuritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. 25.02.2019 tarihinde

miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, 07.05.2019 tarihinde, YD
isteminin mahallinde kesif ve bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra
incelenmesine Kkarar verilmis olup
bilirkisi raporu aleyhe gelmistir.
13.01.2020 tarihinde rapora
itirazlarimizi  sunduk. Mahkeme,
03.03.2020 tarihinde YD karar vermis
26.03.2020 tarihinde bu karara itiraz

edilmistir. Ist. BIM 4. Idare Dava
Dairesi, 21.04.2020 tarihinde
itirazimizin  kabuline, 03.03.2020
tarihli YD kararinin kaldirilmasina, YD
talebinin reddine karar vermistir.
Mahkeme, 07.07.2020 tarihinde
davanin reddine Kkarar vermistir.

Davaci yan, istinaf yoluna bagvurdu.
Istanbul BIM 4. Idari Dava Dairesi,
26.11.2020 tarihinde istinaf talebinin
reddine karar verdi.

2-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 10. idare Mahkemesi'nin
2018/1936 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 03.09.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlijinca onaylanan,
Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada 3, 5 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan kadastral
yola iligkin, 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli UIP
Degisikligimin, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. 27.02.2019 tarihinde YD
isteminin reddine karar verildi.
12.04.2019 tarihinde midahale
talebinde bulunulmustur. Mahkemece,
26.09.2019 tarihinde davanin reddine
karar verilmistirist. BIM 4. Idare Dava
Dairesi, 04.02.2020 tarihinde oy
¢oklugu ile istinaf talebinin reddine
karar vermistir. Davac1 yan, 19.03.2020
tarihinde YD talepli temyiz yoluna
bagvurdu, neticesi beklenmektedir.
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ARNAVUTKOY DURSUNKOY
1-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 6. Idare Mahkemesinin
2019/498 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 19.11.2018 tarihinde Cevre ve

Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
istanbul ili  Arnavutkéy ilgesi,
Dursunkoy Mahallesi, muhtelif

parsellere iligkin, 1/100.000 6lgekli GDP
Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP ve 1/1000
olgekli UIP Teklifi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 05.11.2020
tarihinde YD isteminin reddine karar
verdi.

2-) TEMA Tiirkiye Erozyonla Miicadele,

Adaclandirma ve Dogal Varliklan
Koruma Vakfi
istanbul 11. Idare Mahkemesinin

2019/613 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine acilan
davada, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, 14.12.2018 —

14.01.2019 tarihleri arasinda askiya
cikartilan, 1/100.000 olgekli CDP
Degisikligi'nin, yluritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir.  25.04.2019 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, dava konusu islemin

iptaline karar verilmistir.
3-)Mustafa Berat Yigit

istanbul 6. Idare Mahkemesinin
2020/1364 E. sayili dosyasa ile GCevre ve
Sehircilik Bakanhdi aleyhine acilan
davada, 12.12.2018 tarihinde Cevre ve

Sehircilik Bakanliinca onaylanan,
istanbul  ili Arnavutkdy Ilgesi,
Dursunkoy Mahallesi, muhtelif

parsellere iligkin, 1/5000 &lgekli NiP ve
1/1000 lgekli UIP ile 31.01.2019 onayh
imar uygulamasinin iptali talep
edilmisgtir. 27.11.2020 tarihinde davanin

Sirketimize ihbarina Kkarar verildi.
30.12.2020 tarihinde miidahale
talebinde bulunduk.

ANKARA YENIMAHALLE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 1. Idare Mahkemesi'nin

2018/1279 E. sayili dosyasi ile Ankara
Biiyiiksehir Bld. Bsk. & Yenimahalle
Bld. Bgk. aleyhine acilan davada,
Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, 63865
ada 2 parsele iliskin, Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
14.05.2012 giin ve 817 sayill karan ile

FAALIYET RAPORU

onaylanan “Yenimahalle ilcesi Eski
ASOT Kentsel Doniisiim Gelisim Proje
Alaninda 1/5000 ve 1/1000 Olgekli imar
plan  degisikliginin” ve  Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
16.11.2013 tarih ve 1985 sayili kararn ile
onaylanan “1/5000 ve 1/1000 olgekli
imar plan dedisikligi” islemlerinin
diizenleyici idari islem olarak, so6z
konusu parselde verilmis olan
06.02.2017 tarih ve 4-1, 4-2, 4-3, .., 4-23
say1li (sirali olarak toplam 23 adet) yap1
ruhsatlarinin  uygulayic:t idari islem
olarak yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Mahkeme,
28.02.2020 tarihinde, davanin plan
degisiklikleri agisindan siire asimi
nedeniyle reddine, yap: ruhsatlan
acisindan da konusuz kaldigindan
karar verilmesine yer olmadigina karar
vermistir. Davaci taraf istinaf yoluna
basvurduy, neticesi beklenmektedir.

BASAKSEHIR
1-) Selman Ata

istanbul 7. idare Mahkemesinin
2019/1541 E. sayili dosyasi ile Toplu
Konut Idaresi Baskanligi aleyhine
acilan davada, Toplu Konut Idaresi
Baskanhginca 21.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Basaksehir
flicesi, 1357 ada ile 1358 adaya iliskin,
1/1.000 olgekli Plan Degisikliginin,
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 17.07.2019 tarihinde
YD isteminin savunma ve ara karar
cevabr geldikten veya verilen sire
gectikten sonra incelenmesine Kkarar

verildi. Mahkemece miidahale
talebimizin kabuliine karar vermistir.
Mahkeme, 30.09.2020 tarihinde

davanin reddine karar verdi.
ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY
1-) Agir Haddecilik A.S.

istanbul 2. idare Mahkemesinin
2019/2148 E. sayili dosyasi ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine
acillan davada, Toplu Konut Iidaresi
Baskanlhginca 02.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Atasehir Ilcesi,
Kiiclikbakkalkdy Mah., 235 Pafta, 1992
ada, 1 parseli de kapsayan alana iligkin,
1/1.000 6lcekli Uygulama imar Plan'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 14.11.2019 tarihinde
YD isteminin savunma ve ara karar

geregi yerine getirildikten sonra

incelenmesine karar verildi. 24.12.2019

tarihinde miidahale talebinde

bulunduk. Mahkeme, 12.02.2020

tarihinde miidahale talebimizin
91

kabuliine karar vermistir. bilirkisi
raporu beklenmektedir. bilirkisi raporu
lehe gelmistir. Mahkeme, 29.07.2020
tarihinde YD isteminin reddine Kkarar
verdi. Davaci taraf YD red Kkararina
itiraz etti. Istanbul BiM 3. idare Dava
Dairesi, 08.09.2020 tarihinde itirazin
reddine karar verdi.

2-)CHG Gayrimenkul Yatirim Ticaret
AS.

Istanbul 14. Idare Mahkemesinin
2020/1009 E. sayili dosyasi ile TOKI ve
Atasehir Belediyesi aleyhine acilan
davada, Toplu Konut idaresi
Bagkanhginca 02.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Atasehir llgesi,
Kiigiikbakkalkoy Mah., 235 Pafta, 1992
ada, 1 parseli de kapsayan alana iligkin,
1/1.000 8lcekli Uygulama imar Plan'nin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosya, Istanbul BiM 4.
idare Dava Dairesi'nin 07.08.2020 giin
ve 2020/1032 E., 2020/827 K. sayili
baglanti karar1 geredince esasi
kapatilarak, Istanbul 2. Idare
Mahkemesi'ne gonderildi. Yargilama
[stanbul 2. Idare Mahkemesinin
2020/1348 E. sayili dosyasi ilizerinden
devam etmektedir. Mahkeme,
10.11.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verdi. Davaci taraf
13.11.2020 tarihinde YD red Kkararina
itiraz etti. 18.12.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk. Davacl
taraf, 23.12.2020 tarihinde, 2019/2148 E.
saylli dosyadan yapilan YD red
kararnna itiraz BIM 3. IDD tarafindan
reddedildiginden, itirazdan feragat etti.

3-) Atasehir Belediye Bagkanlig:

istanbul 4. Idare Mahkemesinin
2019/1742 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 12.04.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlijinca onaylanan,
Istanbul ili, Atasehir figesi,
Kiigiikbakkalkoy Mahallesi, 3334 ada 8
say1l parsele iligkin, 1/5000 &lgekli NiP
ve 1/1000 olgekli UIP Degisikligi'nin,
ylritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Yerel Mahkemece YD
karan verilmis bu karara yonelik
yapilan itiraz Yiiksek Mahkemece
kaldinlmistir. Mahkeme, 30.03.2020
tarihinde davanin siire yoniinden
reddine karar vermistir. Davaci taraf
istinaf yoluna bagvurdu, neticesi
beklenmektedir.



EMLAK KONUT GYO 2020

MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

ANKARA SARACOGLU

1-) TMMOB Sehir Plancilan
(Ankara Sb) &TMMOB
Miihendisleri Odasi (Ankara Sb.)

Ankara 17. Idare Mahkemesinin
2020/420 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine acilan
davada, 17.01.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiginca onaylanan,

Odas1
Harita

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Namik
Kemal ve Yenisehir Mahalleleri
Saragoglu Kentsel Sit Alani ve

Etkilesim Ge¢is Sahasi'na iligkin,
1/5000 6lcekli Koruma Amach NiP ve
1/1000 &lgekli Koruma Amach UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 17.04.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkeme, 27.07.2020 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

2-) TMMOB Mimarlar Odas1 (Ankara
$b.)

Ankara 23. Idare Mahkemesinin
2020/572 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine acilan
davada, 17.01.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
Ankara ili, Gankaya Ilcesi, Namik
Kemal ve Yenisehir Mahalleleri
Saragoglu Kentsel Sit Alani ve
Etkilesim Gegis Sahasi'na iligkin,
1/5000 &lgekli Koruma Amach NiP ve
171000 &lgekli Koruma Amagch UiP'nin,
yluritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 17.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 09.07.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi. Ankara
BIM 5. idari Dava Dairesi, 12.08.2020

tarihinde, davaci tarafin YD red
kararina yapmis oldugu itirazin
reddine karar verdi. Mahkeme,
08.09.2020 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar verdi.
Mahkeme, 11.11.2020 tarihinde, dava
dosyasinin, Ankara 17. Idare
Mahkemesi'nin 2020/420 E. sayil

dosyadan bilirkisi raporu dosyaya
sunuluncaya kadar bekletilmesine
karar verdi.

3-)TMMOB Mimarlar Odasi (Ankara Sb.)

Ankara 16. Idare Mahkemesi'nin
2020/2272 E. sayil dosyasl ile Ankara
Valiligi aleyhine acilan davada, Ankara

Valiliginin  21.10.2020 tarih  ve
52430385220-02 E-2020487 sayili “CED
gerekli degildir” kararinin

ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Mahkeme, 25.12.2020

FAALIYET RAPORU

tarihinde davanin Sirketimize ihbarina

karar verdi. 15.01.2021 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
BASAKSEHIR HOSDERE

1-)TMMOB  Sehir Plancilan1 Odasi
(istanbul Sb.)

Istanbul 5. Idare Mahkemesinin

2020/895 E. sayil dosyas ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 09.03.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiinca onaylanan,
Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Hosdere
Mevkii Toplu Konut 2. Etap, 1/100.000
Olgekli CDP Degisikligi ile 12.03.2020
onayli 1/5000 &lgekli NiP ve 1/1000
dlgekli UiP'nin yiirlitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme, 23.06.2020 tarihinde TOKI'yi
hasim mevkiine aldi. 23.06.2020
tarihinde YD isteminin daval idarenin
1. savunmasl alindiktan ve ara kararn

geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verildi. 16.07.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunduk. Mahkeme, 13.10.2020
tarihinde miidahale talebimizin
kabuliine karar verdi. Mahkeme,
17.11.2020 tarihinde YD isteminin

reddine karar verdi.
2-)T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi

istanbul 11. Idare Mahkemesi'nin
2020/1135 E. sayili dosyas ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlgi aleyhine acilan
davada, 09.03.2020 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanhiinca onaylanan,
istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, Hosdere
Mevkii Toplu Konut 2. Etap, 1/100.000

olcekli CDP Degisikligi, 12.03.2020
onayli 1/5000 &lgekli NiP ve 1/1000
olgekli  UIP, 14.052020  onayl,

20.05.2020 tarihinde ilan edilen imar
uygulamasi ve 13.05.2020 tarihinde
onaylanan, 1/1000  &lgekli  UIP
Degisikliginin ylrlitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
20.08.2020 tarihinde YD isteminin
davali idarenin 1. savunmasi alindiktan
ve ara kararn geredi yerine getirildikten
sonra incelenmesine karar verildi.
24.09.2020 tarihinde miidahale
talebinde bulunduk. 13.10.2020
tarihinde miidahale talebimizin
kabuliine, YD isteminin ara karan
geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verildi. ist. BIM 4.
IDD, 18122020 tarihinde dosyalar
arasinda baglanti bulunduguna, ist. 5.
idare Mahkemesi'nin yetkili
kilinmasina karar verdi. Yargilama
istanbul 5. idare Mahkemesinin
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2021/76 E. sayii dosyasi Uzerinden
devam etmektedir. Mahkeme,
20.01.2021 tarihinde dilekg¢enin reddine
karar verdi.

UMRANIYE SITE (ESKi CAKMAK)
1-)ibrahim Dogan & Hakki Saglam

istanbul 6. Idare Mahkemesinin
2020/862 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 06.02.2020 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Site (Eski
Cakmak) Mah., 189 ada 4, 32 parsel ve
tescil harici alani kapsayan Rezerv
Yap1 Alanr'na iliskin 1/5000 dlgekli NiP
ve 1/1000 6lgekli UiP'min yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
25.06.2020 tarihinde YD isteminin
davali idarenin 1. savunmasi alindiktan
ve ara karar geregi yerine getirildikten

sonra incelenmesine karar verildi.
06.08.2020 tarihinde miidahale
talebinde bulunduk. Mahkeme,
14.08.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verdi. Mahkeme,
09.10.2020 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine, mahallinde kesif
ve bilirkisi incelemesi yapilmasina

karar verdi. 25.01.2021 tarihinde kesif
yapildy, bilirkisi raporu bekleniyor.

2-)Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

istanbul 9. idare Mahkemesinin
2020/970 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 06.02.2020 tarihinde Gevre ve
Sehircilik Bakanhiinca onaylanan,
Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Site (Eski
Cakmak) Mah., 189 ada 4, 32 parsel ve
tescil harici alani kapsayan Rezerv
Yap: Alanr'na iligskin 1/5000 6lgekli NiP
ve 1/1000 6lgekli UiP'min yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
01.07.2020 tarihinde YD isteminin
davali idarenin 1. savunmasi alindiktan
ve ara karar geredi yerine getirildikten

sonra incelenmesine karar verildi.
24.08.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verildi. 26.11.2020
tarihinde kesif yapildi. 16.12.2020 tarihli
bilirkisi raporu aleyhe. 20.01.2021
tarihinde miidahale talebinde
bulunduk ve rapora itirazlarimizi
sunduk.
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MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

ANKARA CANKAYA LODUMLU

1-)TMMOB Mimarlar Odas1 (Ankara
Subesi)

Ankara 18. Idare Mahkemesinin
2019/1237 E. sayili dosyasa ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine acilan
davada, 21.03.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Lodumlu
Mah. smirlan iginde yer alan TOKI
miilkiyetindeki 29219 ada 3 parsel,
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 29219
ada 4 parsel ve 29220 ada 1 parsel ile
planlama alaninin kuzeyinde kalan
tescil harici bir kisim park alaninm
kapsayan 1/5000 6lcekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 &lgekli UIP Degisikliginin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 02.03.2020 tarihli
bilirkisi raporu aleyhe. Mahkeme,
25.06.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verdi. Davaci tarafin
itiraz1 iizerine, Ankara BIM 5. idari Dava
Dairesi, 22.07.2020 tarihinde itirazin

reddine  karar verdi. 11.09.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunduk. Mahkeme, 19.11.2020
tarihinde miidahale talebimizin
kabuliine karar verdi.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Ankara Subesi)

Ankara 8. Idare Mahkemesinin

2019/1301 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi aleyhine acilan
davada, 21.03.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Illcesi, Lodumlu
Mah. smirlan icinde yer alan TOKI
miilkiyetindeki 29219 ada 3 parsel,
Maliye Hazinesi miilkiyetindeki 29219
ada 4 parsel ve 29220 ada 1 parsel ile
planlama alaninin kuzeyinde kalan
tescil harici bir kisim park alanini
kapsayan 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 &lcekli UIP Degisikliginin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 03.07.2019 tarihinde YD
isteminin davali idarenin 1. savunmasi
alindiktan ve ara kararn geregi yerine
getirildikten sonra incelenmesine
karar verildi. Ankara BIM 5. idari Dava
Dairesi, 12.09.2019 tarihinde, baglanti
nedeniyle Ankara 18. idare
Mahkemesinin yetkili kilinmasina
karar verdi. Yargilama Ankara 18. idare
Mahkemesi'nin 2019/1990 E. sayil
dosyasi iizerinden devam etmektedir.

FAALIYET RAPORU

Mahkeme, 17.10.2019 tarihinde, YD
istemi hakkinda verilecek kararn,
2019/1237 E. sayili dosyadan verilecek
YD kararina kadar bekletilmesine karar
verdi. Mahkeme, 25.06.2020 tarihinde

YD isteminin reddine karar verdi.
11.09.2020 tarihinde miidahale
talebinde bulunduk. Mahkeme,
19.11.2020 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar verdi.
BASAKSEHIR BASAK MAHALLESI

1-)Sabahattin Sabrioglu, Alaattin Molla,
Elfida Avci, Fatma Oztiirk, Halise
Mutlu, Hiirmiz Mustafaoglu, Mahmut
Sahin, Melek Duman, Nasif Mutly,
Nesibe Celik, Nurbani Cesur (Denktag),
Sabiha Esen, Seyfettin Kurtulmus,
Suabi Denktas, Yusuf Sen istanbul 7.
idare Mahkemesi'nin 2019/1635 E. sayili
dosyas1 ile Cevre ve Sehircilik
Bakanlhgi aleyhine acgillan davada,
“Istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Basak
Mahallesi, 91 hektarlik Rezerv Yapi
Alaninda Kalan Deprem ve Godg¢men
Konutlar1 Boélgesi ve gevresine iligkin,
31.08.2018 tarihinde Gevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, 1/5000 6lgekli
NiP ve 1/1000 dlgekli UiP"na yapilan
itirazlar dogrultusunda hazirlanan,
istanbul ili, Basaksehir flgesi, Basak
Mahallesi, 91 hektarlik Rezerv Yapi
Alaninin 59 Hektarlik kismina iligkin,
21.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, 1/5000 6lgekli
NP ve 1/1000 &lgekli UiP'min
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 05.08.2019 tarihinde YD
isteminin, baglant1 hakkinda bir karar
verildikten sonra incelenmesine karar
verildi. Istanbul BIM 4. idari Dava
Dairesi, 04.09.2019 tarihinde, baglant:
nedeniyle istanbul 6. idare
Mahkemesinin yetkili kilinmasina
karar verdi. Yargilama istanbul 6. idare
Mahkemesinin 2019/1888 E. sayil
dosyasi iizerinden devam etmektedir.
16.07.2020 tarihli  bilirkisi raporu
aleyhe. Mahkeme, 24.09.2020 tarihinde,
YD karan verdi. Davali Bakanlk
13.10.2020 tarihinde YD kararina itiraz
etti. Istanbul BIM 4. idari Dava Dairesi,
04.11.2020 tarihinde, itirazin reddine

karar verdi. 10.12.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
Mahkeme, 15.12.2020 tarihinde
miidahale taleplerimizin taraflara

tebligine karar verdi.
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BIZIM MAHALLE




IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2020)

Arsa Satisi1 Gelir Paylagim

__ ) Giincel Sirket Pay1
; ] Alis Tarihi Kayitls Maliyet o
Projeleri Toplam Geliri

AVANGART ISTANBUL 27.292 05.03.2015 111.643.948 491.018.038
14.06.2011-
AVRUPARK HAYAT 42.020 54.056.702 156.500.000
30.07.2012
EBRULIISPARTAKULE 19.916 01.06.2007 28.203.794 74.486.819
EVORA DENIZLIi 78.215 05.03.2015 62.319.492 67.128.879
TEM 34 TAHTAKALE / TEM
18.215 03.04.2015 31.288.049 40.086.059
34 BAHCETEPE
ISTANBUL BEYKOZ RiVA
1.075.860 29.06.2016 390.613.394 542.892.221
ARSA
ISTANBUL FATIH
. 40.946 30.07.2012 67.307.866 105.968.270
YEDIKULE ARSA
EVORA IZMIR 0 08.11.2016 3.673.878 117.040.000
ALL SANCAK 0 08.11.2016 3.002.063 145.200.000
KARAT 34 4.236 28.05.2014 6.105.388 8.482.315
KOY 12.075 02.03.2011 9.517.046 45.324.456
MERKEZ ANKARA 124.476 03.04.2014 659.410.310 1.258.365.000
NIDAPARK ISTINYE 129.487 28.05.2014 992.600.155 1.876.392.000
NIDAPARK KAYASEHIR 12.028 03.04.2014 35.760.808 107.950.125
NIDAPARK KUGCUKYALI 40.239 14.06.2011 564.517.739 1.380.658.443
OFIS KARAT BAKIRKOY 5.164 05.03.2015 30.825.973 62.000.000

EMLAK KONUT GYO 2020

FAALIYET RAPORU


son çalışma/Projeler.xlsx

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2020)

Arsa Satisi1 Gelir Paylasim Giincel Sirket Pay1

Alis Tarihi Kayitlh Maliyet

Projeleri Toplam Geliri

SILE GAVUS ARSA SATISI

18.502 05.03.2015 10.079.305 15.070.000
KAR.
VALIDEBAG KONAKLARI 7.768 05.03.2015 72.095.508 194.944.740
CEKMEKOY TASDELEN 83.739 05.03.2015 347.731.227 355.552.000
ISTANBUL SISLI

13.726 05.03.2015 643.965.306 705.500.000
TESVIKIYE ARSA
iISTANBUL BASAKSEHIR

39.032 30.05.2013 132.745.340 256.000.000
KAYABASI 7. ETAP
BASAKSEHIR IKITELL] 56.972 11.10.2019 161.577.802 565.708.910

1.849.908

4.419.041.093

8.572.268.276

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU


son çalışma/Projeler.xlsx

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2020)

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler Arsa Maliyeti Hakedis Odemeleri

ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 65.333 435.052.723
HOSDERE HAYAT CAMI 0 953.809
HALKALIGENEL ALTYAPLSANAT YA 0 110.033.433
ISTANBUL EYUP ALIBEYKOY iKMAL 22237 352.370.298
iSTANBUL HOSDERE 6.ETAP IKMAL 34.677 447.710.410
ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY IKMAL

tst 93.908 477.288.812
UMRANIYE KENTSEL DONUSUM 13.887 39.261.428
HOSDERE 6.ETAP 704/4 19.147 14.146.725
ISTANBUL BAKIRKOY SEVKETIYE 1242-2 45.941 416.258.158
SARIYER ZEKERIYAKOY 1790 ADA 4 79.216 109.444.130
KUGUKGEKMECE 853-10 VE 853-11 54.931 301.998.351
KGEKMECE 1ETAP 2.KISIM 49.419 311.139.049
HOSDERE TOPLU KONUT ALANI 2.ET 70.752 35.345.810
ANKARA SARAGOGLU PROJESI 0 27.740.535
HOSDERE TOPLU KONUT ALANI 2.ETAP 93.803 44.426572

680.049 3.388.320.505

EMLAK KONUT GYO 2020 FAALIYET RAPORU


son çalışma/Projeler.xlsx

IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2020)

Ekspertiz Rapor Ad1

Alis Tarihi

ANKARA CANKAYA

. 12 38434  3.04.2014-12.05.2020 51.173.186 60.156.183
PARSELLERI
ISTANBUL ARNAVUTKROY o/ 457 499 05.06.2013 170.583.840 380.192.995
PARSELLERI
ISTANBUL ATASEHIR 9 26851  24.04.2013 - 22.04.2012 100.237.750 58.911.459
PARSELLERI
ST ANBUL BASARCE 0L12.2010 - 07.03.2012 -
[STANBUL BASAKSEHIR 31 121,053  25.09.2012 - 01.10.2012 - 174.475.467 178.628.895
IKITELLI PARSELLERI

05.03.2015
ISTANBUL BASAKSEHIR ] 20154  30.05.2017-25.03.2019 42.322.686 50.158.000
KAYABASI PARSELLERI
ISTANBUL GEKMEKOY - 4 336345  30.05.2017 - 16.11.2020 990.042.641 992.221.000
TASDELEN PARSELLERI
ISTANBUL ESENYURT 2 38689  14.06.2011 - 30.07.2012 39.178.211 70.288.294
HOSDERE PARSELLERI
ISTANBUL KARTAL 28 186948  24.04.2013 - 22.04.2012 532.565.312 575.008.727
PARSELLERI
ISTANBUL
KUGUKGCEKMECE HALKALI 19 319.739 03.04.2014 1.113.988.528 1.659.851.418
PARSELLERI
ISTANBUL MALTEPE 1 306 28.05.2014 3.010.214 3.017.950
PARSELLERI
ISTANBUL SARIYER 5 101.409 28.05.2014 410,093.510 410,093,510
PARSELLERI
ISTANBUL ZEKERIYAROY 4 21.420 02.03.2011 52.939.643 65.604.447
PARSELI
i 30.12.2005 - 05.03.2015 -
ISTANBUL TUZLA 3 590 0 383.760
PARSELLERI 01.06.2007
ISTANBUL UMRANIYE 2 10.680 31.12.2012 1.843.977 0
PARSELLERI
ISTANBUL BESIKTAS 7 20.488 11.10.2019 325.160.708 358.828.000
PARSELLERI
ISTANBUL AVCILAR 67  689.029  30.06.2019 - 12.05.2020 1.420.000.000 1.420.285.000
PARSELLERI
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son çalışma/Arsalar.xlsx

IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU (31.12.2020)

Ekspertiz Rapor Ad1 Alis Tarihi
ISTANBUL EYUP
KEMERBURGAZ 16 96.675 12.05.2020 168.485.000 168.485.000
PARSELLERI
iZMIR KONAK PARSELLERI 4 7.033 31.05.2000 13.029.852 14.565.965
i 06.10.2011 - 07.08.2012 -

KASTAMONU CIDE ] 9.110 52.663 63.770
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012

i 5 06.10.2011 - 07.08.2012 -
KOCAELIGEBZE GUZELLER g 13.820 6.750.001 8.622.300
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012
KOCAELI KORFEZ 4 16.610 25.02.2008 1.528.023 8.986.200
PARSELLERI
NEVSEHiR PARSELLERI 2 26 03.04.2014 8.088 11.399
TEKIRDAG KAPAKLI 3 32638  24.03.2006 - 30.09.2010 1.057.634 9.971.000
PARSELLERI
TEKIRDAG GORLU 4 35023  24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734 9.144.628
PARSELLERI

3.718.008

5.679.346.618

6.667.088.521

Yatinm Amagh - .. . . .
Gayrimenkuller Als Tarihi Kayithh Maliyeti Ekspertiz Degeri
ISTANBUL A.TAsEHIR 2 4.376 29.12.1999 0 10.229.885
PARSELLERI

ISTANBUL

KUGUKGEKMECE HALKALI 1 1.500 30.05.2016 5.490.111 6.825.000
PARSELLERI

BAKIRKOY F.LORYA 1 40.723 29.06.2016 262.500.000 350.341.616
PARSELLERI

ISTANBUL K.ARTAL 4 29.914 24.04.2013 - 22.04.2012 51.098.167 72.270.205
PARSELLERI

319.088.278

439.666.706
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son çalışma/Arsalar.xlsx
son çalışma/Arsalar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU (31.12.2020)

Kalan Bagimsiz
Bolim Sayisi

Kayith Maliyet Ekspertiz Degeri

ANKARA BASKENT EK.
14 2.780 12.033.579 13.737.100
2ETAP
AYAZMA EMLAK
6 1.344 542.651 8.244.950
KONUTLARI 2. ETAP
BAHCEKENT EMLAK
1 58 138.701 265.000
KONUTLARI 1-1
BAHCEKENT EMLAK
1 127 584.154 584.154
KONUTLARI1-3
BASKENT EMLAK
217 33.881 175.391.024 193.464.700
KONUTLARI
EMLAKKONUT
. . 2 172 367.174 1.296.000
BASAKSEHIR EVLERI 1-2
EMLAKKONUT
. . 1 126 249.192 855.000
BASAKSEHIR EVLERI 1-4
EMLAKKONUT
. 3 602 2.093.897 3.574.980
ISPARTAKULE EVLERI -2
ESENLER EMLAK
4 408 2.084.882 2.430.465
KONUTLARI
GEBZE EMLAK
3 403 512.871 1.050.000
KONUTLARI 2
GEBZE EMLAK
KONUTLARI3.ETAP 1 122 18.424 57.102.743 57.115.000
KISIM
GEBZE EMLAK
KONUTLARI 3. ETAP 2. 297 43.865 135.406.300 135.406.300
KISIM
AYAZMA EMLAK
3 479 1.756.810 2.152.000
KONUTLARI
KORFEZKENT 3. ETAP 2 534 587.223 1.591.300
KORFEZKENT 4 ETAP 10 2114 3.158.209 6.265.800
KORFEZKENT CARSI 30 10.257 24.858.886 26.067.500
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son çalışma/Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU (31.12.2020)

Kalan Bagimsiz
Bolim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

KUZEY YAKASI 109 43.126 290.132.255 290.132.261
NEVSEHIR EMLAK

2 1.083 2.972.200 2.972.200
KONUTLARI
NiGDE EMLAK

45 9.009 21.229.816 24.369.700
KONUTLARI
AGAOGLU MASLAK 14
] GAOGLU MAS 53 117 31.682 462.674.600 479.923.000
ISTANBUL
BAHGCEKENT FLORA 2 677 2.552.661 3.045.260
BATISEHIR 4 948 8.282.254 8.282.254
BULVAR ISTANBUL 2 294 1.382.599 1.382.598
DUMANKAYA MIKS 19 1.962 12.209.068 12.276.684
EVORA DENIZLIi 34 6.576 17.770.135 22.829.100
EVORA ISTANBUL

i 1 81 422.305 539.886

2.BOLGE
GOL PANORAMA EVLERI 8 1.749 7.832.339 8.135.000
ISTMARINA 54 4.321 47.326.628 49.285.963
KARAT 34 46 9.347 78.592.473 81.930.494
KOORDINAT CAYYOLU 17 3.909 19.352.414 20.681.050
METROPOL iSTANBUL 1 507 3.448.400 5.066.400
NIDAKULE ATASEHIR 3 1.076 16.597.300 16.750.000

EMLAK KONUT GYO 2020

FAALIYET RAPORU


son çalışma/Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU (31.12.2020)

Kalan Bagimsiz
Bolim Sayisi

Kayithh Maliyet

Ekspertiz Degeri

SARPHAN FINANS PARK 148 9.840 185.738.322 197.092.397
SOFALOCA 2 386 1568.879 2.106.000
BUYUKYALIISTANBUL 25 4.549 56.241.063 68.702.298
TEMASEHIR 6 1.372 3.512.200 4.049.077
TUAL ADALAR 1 1.488 6.957.926 7.723.533
TUAL BAHGEKENT 45 6.404 19.967.307 26.031.153
UNIKONUT 3 844 4.752.088 4.919.700
VARYAP MERIDIAN 2 138 805.413 1.300.320

259.131

Kalan Bagimsiz

Binalar (Projeden Stoklar)

Bolim Sayisi

1.696.572.180

Kayithi Maliyet

1.805.512.752

Ekspertiz Degeri

MERKEZ ANKARA 155 148.960 786.181.758 1.115.056.500
NIDAPARK ISTINYE 24 7.202 159.927.300 181.197.631
NIDAPARK KAYASEHIR 97 9.324 44.167.697 51.036.675
NIDAPARK KUGUKYALI 154 29.867 321.594.919 339.544.956

195.353

1.311.871.674

1.686.835.763
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son çalışma/Stoklar.xlsx
son çalışma/Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU (31.12.2020)

Sabit Kiymette Bulunan Kalan Bagimsiz

Kayith Maliyet
Binalar Boliim Sayisi b Y

Ekspertiz Degeri

ANKARA CANKAYA

4 989 6.848.703 9.880.000
NEXT LEVEL
YALI ATAKOY 1 214 4.455.224 4.750.800
NIDAKULE ATASEHIR 1 295 7.454.300 4.750.000
RESMI KURUM BINASI 2 27.766 85.762.028 294.316.738

104.520.255

Yatinm Amach
Gayrimenkul Boliim Sayisi

Kalan Bagimsiz )
Kayitl Maliyet

313.697.538

Ekspertiz Degeri

UNIKONUT 4 2.406 12.543.564 12.545.000
AGAOGLU MASLAK 1453
. 31 8.069 120.008.500 122.606.000
ISTANBUL
ISTMARINA 238 60.879 272.217.636 286.142.800
SARPHAN FiNANS PARK 36 2.065 40.017.000 41.048.532
ESENLER EMLAK

7 625 2.526.745 3.294.264
KONUTLARI
DUMANKAYA MIKS 2 750 5.335.000 4.022.277
AYAZMA EMLAK

1 217 87.545 1.251.600
KONUTLARI 2. ETAP
KORFEZKENT 3. ETAP 2 253 277.946 707.900
KORFEZKENT 4. ETAP 1 171 244.964 530.200

453.258.900

472.148.573
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son çalışma/Stoklar.xlsx
son çalışma/Stoklar.xlsx

EPP OZET PORTFOY TABLOSU (31.12.2020)

Bagl Ortakliklar Hasilat

Giincel Sirket Pay1

M2 Als Tarihi Kayitl1 Maliyet Toplam Geliri

Paylasimi Projeleri (EPP)

YALOVA ARMUTLU PROJESI 211.330,95 01.11.2016 59.296.728 155.877.228

Bagh Ortakliklar Anahtar Teslimi
Projeleri (EPP)

Arsa Maliyeti Hakedis

Alg Tarihi Odemeleri

RAMI GIDA TOPTANCILARI PROJESI 321.827 632.877.476

Bagl Ortakliklar Arsalar(EPP) Alis Tarihi Kayitl1 Maliyet

TUZLA ORHANLI PARSELLERI 1.453 02.05.2013 540.086 900.000
ISTANBUL RESNELi PARSELLERI 79.413 15.11.2017 20.333.314 55.780.000,00
ISTANBUL RESNELi PARSELLERI 154 24.09.2019 93.000,00
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 251 28.03.2016 404.029 1.080.000
SAKARYA SAPANCA PARSELLERI 118.100 12.06.2013 6.302.333 6.265.000

199.371 27.579.762

Bagimsiz

Béliim Kayitl1 Maliyet Ekspertiz Degeri

. 2 131 1.825.000
SARPHAN FINANSPARK

. . 23 2.323 5.802.071 5.583.000
DOGA PARKI EVLERI

5.802.071
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KOY PROJESI 2.ETAP

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 02.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.

Istanbul ili, Saniyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan 1782 ada biinyesindeki 51.880,88
m2 yiizol¢iimli ve “arsa” nitelikli 2 no'lu parsel, 7.603,30 m2 yiizdl¢limlii ve “arsa” nitelikli 3

TAPU BILGILERI no'lu parsel, 25.235,23 m2 yiizél¢limlii ve “arsa” nitelikli 4 no'lu parsel ve 1790 ada
biinyesindeki 9.188,44 m? yiiz6lciimlii ve "arsa” nitelikli 3 no'lu parsel

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 333.149.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 393.115.820

Prol'enin Tamamlanmasi Durumunda Bugi‘mkii Deieri 679.205.976

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi KOY PROJESI 3.ETAP

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARiHi 02.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERi istan!?u_l_ ili_,_Sar__lyer jlges’i’, Z_eke_riyakb'y'Mahallesi'nde yer alan 1790 ada biinyesindeki 79.215,81
m?2 yiizolciimlii ve “arsa” nitelikli 4 no'lu parsel

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 128.670.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dihil Toplam Degeri 151.830.600

Prol'enin Tamamlanmasi Durumunda Buiiinkii Deieri 520.818.903

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi KOY PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 02.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERi istan!:_vu_l_ ili_,_Sarnlyer jlgesé', Z_eke'riyaki:iy'Mahallesi'nde yer alan 1791 ada biinyesindeki 149.511,21
m?2 ylizolclimlii ve “arsa” nitelikli 2 no'lu parsel

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 550.682.936

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 649.805.865

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.$. Payma
Diigsen Degeri

Projenin Tamamlanmasi1 Durumunda Bugiinkii Degeri 995.142.740
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. 320.933.534

Paxlna Diiien Gelirlerin Bugiinkii Deg’eri

239.972.884

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi EMLAK KONUT FLORYA EVLERI (1242 ADA 2 PARSEL)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 08.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
PARSEL UZERINDE RiSKLI YAPI iLAN EDILMIS YAPILAR BULUNMAKTA OLUP YIKIM
MEVCUT KULLANIM CALISMALARI DEVAM ETMEKTEDIR.
TAPU BILGILERI ISTANBUL iLi, BAKIRKOY iLCESI, SEVKETIYE MAHALLESI, ADA: 1242 PARSEL:2
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 394.662.973
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 915.462.148
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI ‘KDV DAHiLi 465.702.308
DEGERLEME KONUSU iSIN isMi ISTANBUL BAHGELIEVLER YENIBOSNA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHI 08.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN KARAT 34 PROJESI BULUNMAKTADIR
ISTANBUL iLi, BAHGELIEVLER ILGESI, YENIBOSNA MAHALLES], ADA: 1542 PARSEL:37,
TAPU BiLGILERI PARSELIN ALANI:21.438,07 m?, VASFI: ARSA
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 413.813.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 161.387.070
PAYINA DUSEN DEGERI e

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 450.748.374
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT ..o occ
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI I
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 446.918.040
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

OFIS KARAT

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 08.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat igleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERi Ls‘tzaglgtzlilj;g{iﬁiﬁlgzo"g ;lsgz?’srlﬁéinkllrinlaghsgiul\gzlr)illes1'nde yer alan 901 ada biinyesindeki, 5.164,46
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri (KDV Harig) 84.862.000

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri (KDV Dahil) 100.137.160

E;t;j:;ligehg:;cut Durumuyla Emlak Konut GYO A.§. Payma 41172.000

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 126.560.466

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. 62.000.000

Payina Diigen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

ISPARTAKULE LETAP LKISIM PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 14.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 732.678.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 864.560.040

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 783.093.725

3 Adet Ta$mrpazm Anal_ltar Teslim S:i\rtl_arm Tamamlanmasi 11.885.339

Durumundaki KDV Hari¢ Toplam Degeri

3 Adet Tasinmazin Anahtar Teslim $artlarin Tamamlanmasi 13.746.901

Durumundaki KDV Dahil Toplam Degeri

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

IDEALIST CADDE/KORU SILE

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 15.12.2020
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.
L . Istanbul ili, Sile ilgesi, Gavus Mahallesi'nde yer alan 91 ada biinyesindeki 3.521,69 m2
TAPU BILGILERI yiizolglimlii ve “arsa” nitelikli 205 no'lu parsel ile Mehmet Ali Deresi mevkii, 70 ada igerisindeki

14.980,76 m2 yiizodl¢iimlii ve “arsa” nitelikli 82 no’lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV HARIG TOPLAM

DEGERI 28.215.000
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV DAHIL TOPLAM

OJE! 33.293.700
DEGERI
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A§. 1, <00 100
PAYINA DUSEN DEGERI 0%
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 86.224.860
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT |0 o0 o

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ISTANBUL CEKMEKCS{ TASDELEN
ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 17.12.2020
RAPOR TURU PROJE DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE HARFIYAT ALMA ISLEMLERI BASLAMIS DURUMDADIR.
TAPU BILGILERE IsségApliigré ]{L; GEKMEKOQY ILGESI, TASDELEN MAHALLESI, ADA: 558 PARSELLER:1-2-4, ADA:
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 450.086.000
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO AS. 280.498.400
PAYINA DUSEN DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.020.809.310
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 355,552,000
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 531.101.480
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi AVANGART ISTANBUL PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHI 17.12.2020

RAPOR TURU 7752 Ada 2 Parsel "Bina", 7752 Ada 4 Parsel "Proje"
MEVCUT KULLANIM 7752 Ada 4 Parsel iizerinde insaat igleri devam etmektedir.

Istanbul ili, Sanyer llgesi, I.Ayazaga Mahallesi'nde 7752 ada biinyesinde yer alan 9.458,00 m?
yiizolgiimlii "A Blokta 12 Katly, B Blokta 21 Kath ve C Blokta 9 Katli 3 Adet Betonarme Bina ve
Arsas1” vasifli 2 parsel ile Kagithane ilcesi, Merkez Mahallesi'nde 7752 ada biinyesinde yer alan
27.292,00 m? ylizélciimli “arsa” vasifli 4 no'lu parsel

TAPU BILGILERI

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV HARIG TOPLAM

DEGERI 673.693.000
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV DAHIL TOPLAM 704,957 740
DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A'§. 00 21 0
PAYINA DUSEN DEGERI 0%
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.030.217.508
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT (. 00

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
15—

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 7.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhig: A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU Pazar Deger Tespiti

MEVCUT KULLANIM bos arsa

TAPU BILGILERI ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 993 PARSEL:4

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 174.564.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 146.000.000

PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 467.507.021

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 256,000,000

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 205.985.520

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
PARSELLER UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN AVRUPARK HAYAT PROJESI

MEVCUT KULLANIM BULUNMAKTADIR $

o ISTANBUL ILi, ESENYURT ILGES], HOSDERE MAHALLESI, ADA: 701 PARSEL:4, MALIK: EMLAK

TAPU BILGILERI KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$,ADA: 702 PARSEL:3, MALIK: EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S,

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 416.144.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A §. 108.418.508

PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 602.816.049

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 150.704.012

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 491.049.920

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL FATIH YEDIKULE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 18.12.2020

RAPOR TURU PROJE DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN CER iSTANBUL PROJESI BULUNMAMAKTADIR

o ISTANBUL ILi, FATIH ILGES], YEDIKULE MAHALLESI, ADA: 2384 PARSEL?7, YUZOLGUMU:

TAPU BILGILERI 40945,86 M?, VASFI: YEDIKULE ISTASYON VE MUSTEMILATI, MALIK: EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 227.392.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 159.689.000

PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 494.284.927

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 173.049.153

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 268.322.560
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 6. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (SEMT
BAHGEKENT 1-1)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 18.12.2020

RAPOR TURU Degerleme Raporu

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN SEMT BAHCEKENT PROJ ESi BULUNMAKTADIR
ISTANBUL iLi, ESENYURT iLCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 707 PARSEL:1, ALANI: 23.264,07

TAPU BiLGILERI M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S

ISTANBUL ILi, ESENYURT ILGESI, HOSDERE MAHALLES], ADA: 704 PARSELS, ALANI: 11.412,97
M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 332.590.000
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 416.251.554
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 392.456.200

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 704 ADA 4 PARSEL (SEMT BAHGEKENT 1-2 PROJES])

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIiHi 18.12.2020

RAPOR TURU Pazar deder tespiti

MEVCUT KULLANIM bos arsa

TAPU BILGILERE ISTANBUL ILi, ESENYURT ILGES], HOSDERE MAHALLESI, ADA: 704 PARSEL:4, ALANI: 19.146,52
M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 35.048.000

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 127.407.327

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 41.356.640

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

BiZIM MAHALLE 853 ADA 10-11 PARSELLER PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHI 18.12.2020
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.
o . Istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkall Mahallesi'nde yer alan 853 ada biinyesindeki
TAPU BILGILERI 29.936,61 m? yiizolglimlii ve “arsa” nitelikli 10 no'lu parsel ile 24.994,83 m? yiizél¢ciimlii ve "arsa”
nitelikli 11 no'lu parsel
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 325.434.000
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 384.012.120
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 838.354.051

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

BizIM MAHALLE 1.ETAP 1.KISIM PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM insaat isleri devam etmektedir.
i : Istanbul ili, Kiigiikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi'nde yer alan 880 ada biinyesindeki
TAPU BILGILERI 36,798.85 m? ygzaﬁ;ﬁmm ve "area nitelkli 2 nolu parsel. Y
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 204.947.000
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 241.837.460
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 586.126.053

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

BiZiM MAHALLE LETAP 2.KISIM PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat isleri devam etmektedir.
et o s/ 17 804 s0a binyesindel
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 282.816.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 333.722.880

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 816.281.834
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

TEM 34 TAHTAKALE PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 96.823.705

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 114.251.972

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 184.999.431

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. 40.086.059

Payina Diisen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1LETAP 1.KISIM PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHi 21.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERi ?3;?131 2:,1 t??;rél'ﬁ:z:a}‘li?f;i il\}ﬁl;?ffﬁé\ﬁl:ﬁ::}'nde yer alan 29396 ada biinyesindeki 89.502,19 m?
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 1.073.027.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 1.266.171.860

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 1.114.349.001

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI isi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 22.12.2020

RAPOR TURU Pazar deder tespiti

MEVCUT KULLANIM BOS

TAPU BILGILER} ISTANBUL iLi, ATASEHIR ILGESI, KOCUKBAKKALKOY MAHALLES], ADA: 3386 PARSEL,

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG)

2.800.813.100

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S.
PAYINA DUSEN DEGERI(KDV HARIG)

1.208.550.853

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERi(KDV
HARIG)

3.100.084.417

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI(KDV HARIG)

1.337.686.426

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL)

3.304.959.458

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A §.
PAYINA DUSEN DEGERI(KDV DAHIL)

1.426.090.006

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERi(KDV
DAHIL)

3.658.099.612

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI(KDV DAHIL)

1.578.469.983

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

IDEALIST CADDE SILE

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 23.10.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat igleri devam etmektedir.

o . Istanbul ili, Avcilar ilgesi, Firlizkéy Mahallesi'nde yer alan 633 ada biinyesindeki 19.915,64 m2

TAPU BILGILERI yiizolglimli ve “arsa” nitelikli 2 no'lu parsel ile 678 ada biinyesindeki 21.252,85 m2 ylizél¢imli
ve “arsa” nitelikli 11 no'lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 256.668.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO AS. 04,687,527

PAYINA DUSEN DEGERI e

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 607.160.264

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 133.575.258

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU igiN isMi VALIDEBAG KONAKLARI ISTANBUL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 28.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERi Istan?u_l_ Ih_,_ Uslfudaf Il(;ef,l, Altl_ml_zade I\'/Iahalle51 nde yer alan 1137 ada biinyesindeki 17.528,55
m2 yiizol¢limli ve "arsa” nitelikli 48 no'lu parsel

PRQJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV HARIG TOPLAM 540.029.000

DEGERI

PRQJENIN MEVCUT DURUMUYLA KDV DAHIL TOPLAM 637.234.220

DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A.S. 254.164.000

PAYINA DUSEN DEGERI 0%

PRQJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA BUGUNKU 1157.049 358

DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 580260253

GYO A.S. PAYINA DUSEN GELIRLERIN BUGUNKU DEGERI
15—

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi YENIKOY KONAKLARI ISTANBUL PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 28.12.2020
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri devam etmektedir.
TAPU BiLGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 228.410.000
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 269.524.980
Proi'enin Tamamlanmasi Durumunda Bugi.inki.i Deg"eri 381.825.537
DEGERLEME KONUSU iSIN isMi ISTANBUL MALTEPE KUGUKYALI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
RAPOR TARIHI 29.12.2020
RAPOR TURU PROJE DEGERLEME RAPORU
PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN NIDAPARK KUGUKYALI PROJESI
MEVCUT KULLANIM BULUNMAKTADIR $ ¢

ISTANBUL iLi, MALTEPE iLGESI, KUGUKYALI MAHALLESI, ADA: 16771 PARSEL:, ADA: 16772
PARSEL1, ADA: 16773 PARSEL:2, PARSELLERIN ALANT: 67.317,05 m?, VASFI: ARSA, MALIK:

TAPU BILGILERI EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
16772 ADA 2-3 PARSELLER MALIK: MALIYE HAZINESI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 1.457.957.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 818.344.000

PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.730.257.725

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 1527.000.300

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 1.720.389.260

DEGERLEME KONUSU igiN isMi ISTANBUL BEYKOZ RIVA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI (DUSLER VADISI

PROJEST)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARiHi 25.12.2020

RAPOR TURU Gayrimenkul Degerleme Raporu

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAAT SEVIYESI %6,95 OLAN DUSLER VADISi PROJESI BULUNMAKTADIR

o ISTANBUL ILi, BEYKOZ ILGESI, RIVA MAHALLES], ADA: 0 PARSEL: 3201 - 3202

TAPU BILGILERI 2 PARSELIN ALANI: 1.075.860,42 m?, VASFI: 3201 PARSEL OZEL ORMAN - 3202 PARSEL ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 522.775.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 480.379.000

PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 2.712.104.846

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 190.400.000

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 564.597.000
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EMLAK KONUT GYO 2020

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

BASAKSEHIR KAYABASI REKREASYON ALANI TICARET VE BOLGE PARKI INSAATLARI iLE
ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME isi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME VE KiRA RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN KUZEY YAKASI PROJESI BULUNMAKTADIR

TAPU BILGILERE ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 982 PARSEL:1-2-3-4,VASFI:
ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 565.849.000

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 701.522.344

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 667.701.820

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 5. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARiHI 31.12.2020
RAPOR TURU Gayrimenkul Degerleme Raporu
PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN NiDAPARK KAYASEHIR AVM PROJESI
MEVCUT KULLANIM BULUNMAKTADIR
TAPU BiLGILERI ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 458 PARSEL: 24

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG)

235.640.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S.

PAYINA DUSEN DEGERI 89.543.200
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 289.471.788
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 109,999,279
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 278.055.200

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL SARIYER ISTINYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (NIDAPARK
ISTINYE PROJESI)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 31.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
PARSELLER UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN NIDAPARK ISTINYE PROJESI
MEVCUT KULLANIM BULUNMAKTADIR
ISTANBUL ILi, SARIYER ILGESI, ISTINYE MAHALLES], ADA-PARSEL: 360-3, 360-64, 380-84,
TAPU BILGILERi 380-18, 380-38, 1352-11, 1352-12, 1353-4, VASFL: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG)

1.487.240.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S.

PAYINA DUSEN DEGERI 1.351.515.000

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 3.968.149.344
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 2.027.724.315

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 1.754.943.200
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi SISLi TESVIKIYE PROJE

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM INSAAT GALISMALARI BASLAMISTIR.

o ISTANBUL iLi SiSLi ILGESI TESVIKIYE MAHALLESI 405 ADA 110, 111 VE 112 PARSELLER

TAPU BILGILERI TOPLAM TAPU ALANI: 13.725,87 M2 110 PARSEL: KARGIR IKi ADET OZEL OKUL VE ARSASI 111
VE 112 PARSEL: ARSA

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIG) 506.214.924

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 500.150.000

PAYINA DUSEN DEGERI e

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 1.029.319.614

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 705.500.000

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI s

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 597.333.611
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL KARTAL YAKACIK ARSA SATISI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN TUAL ADALAR PROJESI BULUNMAKTADIR
e s ISTANBUL iLi, KARTAL ILGESI, YAKACIK MAHALLESI, ADA: 12624 PARSEL:4, ADA: 12626

TAPU BILGILERI PARSEL1], ADA: 12341 PARSEL:69

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 359.086.300

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A S. 105.930.459

PAYINA DUSEN DEGERI e

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 406.534.149

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 119.927 574

GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM DECERiI KDV DAHiLi 423.721.834

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

EMLAK KONUT VADI EVLERI 1. ETAP

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU proje degerleme

MEVCUT KULLANIM bos arsa

TAPU BiLGILERI ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, BAHGESEHIR 2. KISIM MAHALLESI, ADA: 1968 PARSEL:2

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC)

156.760.124

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (KDV

HARIG)

569.773.231

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI iKDV DAHiLi 184.976.946

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

EMLAK KONUT VAD] EVLERI 2. ETAP

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU proje degerleme

MEVCUT KULLANIM bos arsa

TAPU BILGILERI ISTANBUL ILi, BASAKSEHIR ILGES], BAHGESEHIR 2. KISIM MAHALLES], ADA: 1963 PARSEL:
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 112.960.872

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 333.956.556

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI EKDV DAHiLi 133.293.829

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL iLi UMRANIYE {LGESINDE 189 ADA 35-36 (e:4)PARSEL KENTSEL DONUSUM PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 31.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN KENTSEL DONUSUM PROJESI VE SOYAK AiLE
MEVCUT KULLANIM SAGLIGI MERKEZINE AIT BINA BULUNMAKTADIR.
TAPU BILGILERI ISTANBUL iLi UMRANIYE ILGESi SITE MAHALLESI 189 ADA 35-36 PARSELLER

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC)

53.172.301

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI

177.033.830

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI ‘KDV DAHiL} 62.743.315

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

EVORA DENIZL] PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat isleri devam etmektedir.
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 514.983.701

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 607.680.767

P!"OJenln B!Ie\{cut Durumuyla Emlak Konut GYO A.§. Payma 106.440 531

Diigen Degeri

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 746.768.717

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. 134.418.369

Payina Diigen Gelirlerin Bugiinkii Degeri
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi MERKEZ ANKARA PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.
RAPOR TARIHI 31.12.2020
RAPOR TURU Proje
MEVCUT KULLANIM Ingaat igleri devam etmektedir.
P : Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, Istasyon Mahallesi'nde yer alan 63865 ada biinyesindeki
TAPU BILGILERI 124.475,80 m2 yilzélgiimli;; ve "arsa"ynitelikli 2no'lu parysel Y
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 1.801.296.729
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 2.125.530.140

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.$. Paymna
Diigen Degeri
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 4.709.754.955

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.
Payina Diigen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

827.764.070

1.412.926.486

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi MERKEZ ANKARA PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM insaat isleri devam etmektedir.
TAPU BiLGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Pr01_enm Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri (KDV 539.180.653

Harig)

Projenin Talyam'!ann}as_l Durumun_da Emlak Konut GYO A.S. 33.502.218

Paymin Bugiinkii Degeri (KDV Harig)

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A S. 30.532.617

Paymin Bugiinkii Degeri (KDV Dahil) (%18)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi TEMASEHIR KONYA PROJESI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhig: A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARiHI 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 556.609.220

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 656.798.880

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diigen Degeri

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 652.866.952
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S.

113.898.320

Payma Diigen Gelirlerin Bugiinkii Degeri 198.759.060

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL iLI KUCUKCEKMECE ILGESI HALKALI SOSYAL VE KULTUREL TESIS ALANI PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 268.052.302

Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 316.301.716

Prol'enin Tamamlanmasi Durumunda Buii'mkii Dei'eri 341.843.102

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi iZMIiR KONAK 1.ETAP EVORA iZMIiR PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakhig: A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARiHI 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Ingaat isleri devam etmektedir.

TAPU BiLGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 269.267.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV (% 18) Dahil Toplam Degeri 326.994.520

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Paymna
Diigen Degeri
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 1.212.440.046

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.§.
Payina Diigen Gelirlerin Bugiinkii Degeri

261.140.000

585.200.000
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi 1ZMIR KONAK 2.ETAP ALLSANCAK PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERIL Bknz. Rapor 3.2.

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri 346.660.000

Projenin Mevcut Durumuyla KDV (% 18) Dahil Toplam Degeri 409.058.800

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.S. Payma
Diigen Degeri

Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugiinkii Degeri 1.591.889.448
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Emlak Konut GYO A.S. 726.000.000

Pa;ma Diiien Gelirlerin Buaiinkii Dei“eri

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILCESI IKITELLI 2.ETAP ARSA SATISI GELIR PAYLASIMI
ISI(METROKENT PROJESI)

323.122.000

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU Degerleme Raporu

MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE HERHANGI BIR YAPI BULUNMAMAKTADIR.

TAPU BILGILERI ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, IKITELLi-1 MAHALLESI, ADA: 1442-1443-1444 PARSEL:
3 ADET TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI

(KDV HARIG) 272.215.859

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 899.508.600

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT
GYO A.§. PAYINA DUSEN DEGERI
3 ADET TASINMAZIN MEVCUT DURUM DEGERI

234.147.943

321.214.713

:KDV DAHiL:

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIiHi 25.12.2020

RAPOR TURU Gayrimenkul Degerleme Raporu

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN TUAL BAHGEKENT PROJESI BULUNMAKTADIR

ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR iLGESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 647 PARSEL:2, ADA: 648
PARSEL:1-6-7, ADA: 649 PARSEL:1, ADA: 658 ADA PARSEL:1-6, 7 ADET PARSELIN ALANI:

TAPU BILGILERI 117.754,34 m?, VASFI: ARSA (658 ADA 1 PARSEL VASFI Arsa-ilkégretim Alani) MALIK: EMLAK
KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET (658 ADA 1 PARSEL MALIK:
MALIYE HAZINESI)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 846.190.000

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A§. 208.501.216

PAYINA DUSEN DEGERI u

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 882.096.896

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 217.348.675
GYO A.§. PAYINA DUSEN DEGERI T

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI =KDV DAHiL= 998.504.200

ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (BUYUK

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

YALI iISTANBUL)
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHI 05.08.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM DEN BUYUK YALI PROJESi BULUNMAKTADIR

ISTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLGESI, ZEYTINBURNU MAHALLESI, ADA: 774 PARSEL:70-71-73-
83, 4 PARSELIN ALANT108.210,12 m?, VASFI: ARSA (73 PARSEL VASFI:1.0RDU ZEYTINBURNU

TAPU BILGILERI AGIR TAMIR FABRIKASI) , MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV HARIC) 3.219.620.000
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK KONUT GYO A §. 1191.259.400
PAYINA DUSEN DEGERI S
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI 5.687.558.186
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT 2104.396.529
GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI it

774 ADA 73 VE 83 PARSELDE YER ALAN KAT MULKIYETLI 1252.773.797

498 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI eoe i
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (KDV DAHIL) 3.799.151.600
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ISPARTAKULE 1ETAP 2 KISIM PROJESI 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 14.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Daire ve Diikkan

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 3.574.980

TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 3.950.925
|75
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi ESENLER EMLAK KONUTLARI PROJESI 8 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 15.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan ve Daire

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

TASINMAZIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 4.310.122

TASINMAZIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 4.849.523
[
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi GOL PANORAMA EVLERI PROJESI 8 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 15.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Daire ve Diikkkan

TAPU BiLGILERi Bkz. Rapor 3.2.

TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 10.101.629

TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 10.833.622
[
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi BAHGEKENT CADDE FLORA 3 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARiHi 18.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BiLGILERi Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazlarin KDV Hari¢ Pazar Degeri 4.245.260

Tagmmazlarin KDV Dahil Pazar Degeri 5.009.407
[
DEGERLEME KONUSU igiN ismi BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 3 KISIM 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazin KDV Hari¢ Pazar Degeri 584.154

Tagimmmazim KDV Dahil Pazar Degeri 689.302
|7
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi KORFEZKENT 3.ETAP 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazlarin KDV Harig Pazar Degeri 2.299.200

Tasinmazlarin KDV Dahil Pazar Degeri 2.713.056
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KORFEZKENT 4.ETAP 9 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.
RAPOR TARIHI 18.12.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Diikkan ve Daire
TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Harig Pazar Degeri 5.863.000
Tasinmazlarin KDV Dahil Pazar Degeri 6.855.950
[
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi KORFEZKENT GARSI PROJESI 30 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 18.12.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Ofis, Diikkan ve Kres
TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Hari¢ Pazar Degeri 26.067.500
Tasinmazlarin KDV Dahil Pazar Degeri 30.759.650
|7
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi YALI ATAKOY PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.
RAPOR TARIiHI 18.12.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Mesken
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.
TASINMAZIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 4.750.800
TASINMAZIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 5.605.944
|75
DEGERLEME KONUSU igiN isMi BASKENT EMLAK KONUTLARI 1LETAP 2 KISIM PROJESI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 21.12.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Daire
o . Ankara ili, Cankaya ilgesi, Mithye Mahallesi'nde yer alan 29397 ada biinyesindeki 8.022,29 m?
TAPU BILGILERI ylzol¢iimli ve “25 Kathi A Blok, 8 Katli B Blok Betonarme Mesken ve Arsasi” nitelikli 10 nolu
parsel
Tasimmazlarin KDV Hari¢ Toplam Degeri 13.737.100
Tagimmmazlarin KDV Dahil Toplam Degeri 13.874.471
[
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi UNIKONUT PROJESI 6 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.
RAPOR TARIHI 22.12.2020
RAPOR TURU Daire ve Diikkan
MEVCUT KULLANIM Bos daire ve ditkkan
TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Hari¢ Toplam Degeri 17.017.700
Tasinmazlarin KDV Dahil Toplam Degeri 19.967.887
[
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi RESMi KURUM BINASI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.
RAPOR TARIiHI 22.12.2020
RAPOR TURU Bina
MEVCUT KULLANIM Resmi Kurum Binas1
TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tagmmazlarin KDV Hari¢ Toplam Degeri 294.316.738
Tasimmmazlarin KDV Dahil Toplam Degeri 347.293.751
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

VARYAP MERIDIAN PROJESI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme AS.

RAPOR TARIHI 22.12.2020
RAPOR TURU Daire

MEVCUT KULLANIM Daire

TAPU BiLGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Hari¢ Toplam Degeri 1.300.320
Tasinmazlarin KDV Dahil Toplam Degeri 1.313.323

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

BATISEHIR PROJESI 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHI 31.12.2020
RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BiLGILER} Bkz. Rapor 3.2.
TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 8.282.254
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 9.773.060

DEGERLEME KONUSU igiN ismi

DUMANKAYA MIKS PROJESI 21 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020
RAPOR TURU Proje

MEVCUT KULLANIM Diikkan ve Ofis
TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.
Projenin vac_ut/Tamamlanmasx Durumundaki KDV Harig 486.717 172
Toplam Degeri

Projenin vac_ut/T amamlanmas1 Durumundaki KDV Dahil 574.326.263
Toplam Degeri

Projenin Mevcut Durumuyla Emlak Konut GYO A.§. Paymna 148,448,738

Diisen Degeri

21 Adet Taginmazin Anahtar Teslim Sartlarin Tamamlanmasi
Durumundaki KDV Hari¢ Toplam Degeri

16.298.961

21 Adet Taginmazin Anahtar Teslim Sartlarin Tamamlanmasi
Durumundaki KDV Dahil Toplam Degeri

19.232.774

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

NEXT LEVEL PROJESI 4 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHI 31.12.2020
RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Ofis

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor 3.2.
TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 9.880.000
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 11.658.400

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

SOFA LOCA PROJESI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 31.12.2020
RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Daire

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor 3.2.
TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 2.106.000
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 2.127.060
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP KONUT ILE ALTYAPI VE

DEGERLEME KONUSU igiN ismi GEVRE DUZENLEME INSAATLARI iSI (AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1) PROJESINDE
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

iLI: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLES: IKITELLI-2 ADA/PARSEL: 1340/5 - 1340/36

TAPU BILGILERI BLOK NO: D2,D4 BAGIMSIZ BOLUM NO: 76- 6 BAG.BOL. NITELiGI: DAIRE-DUKKAN

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  1.651.000

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL)  1.667.510
17—

ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT VE TICARET
INSAATLARI ILE ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATI i$i (AYAZMA EMLAK KONUTLARI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

2) PROJESINDE o 5 B
7 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHi 18.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 8 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
o ILI: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLEST: IKITELLI-2 ADA/PARSEL: 1339/19
TAPU BILGILERI BLOK NO/BAGIMSIZ BOLUM NO:A BLOK 135-136-137,B BLOK 115-116-117,C BLOK 125

BAG.BOL. NITELIGI: DUKKAN

7 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI

(KDV HARIG) 9.496.550
7 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI
(KDV DAHIL) 11.205.929

75—
ISTANBUL HOSDERE EMLAK KONUTLARI 1.ETAP 1KISIM KONUT INSAATLARI iLE ADAICI

DEGERLEME KONUSU IgiN ismi ALTYAPI VE GEVRE DUZENLEME INSAATI {SLERI (BAHGEKENT EMLAK KONUTLARI 1 - 1
PROJESINDE YER ALAN 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 18.12.2020

RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITI

MEVCUT KULLANIM BOS

TAPU BILGILERI iLL: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLESE: HOSDERE ADA/PARSEL: 656/4 BLOK NO: 13

BAGIMSIZ BOLUM NO: 70 BAG.BOL. NITELIGI: DAIRE

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  265.000

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL)  267.650
75—

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI BAHGETEPE ISTANBUL PROJESINDE 5 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO ASS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHi 18.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 5 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
o ILI: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLES]: KAYABASI ADA/PARSEL: 994/3 BLOK NO: C7-
TAPU BILGILERI D-F2 BAGIMSIZ BOLUM NO: C7 BLOK-1, D BLOK-1-5-30, F2 BLOK-5, BAG.BOL. NITELIGl: DEPOLU

DUKKAN, DUKKAN, OFIS

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIiG)  3.014.000

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL)  3.556.520
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi EMLAK KONUTLARI BASAKSEHIR EVLERI 1-2 PROJESINDE

5 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 18.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
RAPOR KONUSU 3 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BO$ DURUMDADIR. A3 BLOKTA
MEVCUT KULLANIM BULUNAN 58-59 NOL'LU BAGIMSIZ BOLUMLER HALIHAZIRDA EMLAK KONUT TARAFINDAN

DEPO OLARAK KULLANILMAKTADIRLAR.

ILI: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLES]: KAYABASI ADA/PARSEL: 988/1 BLOK NO: A3-
TAPU BiLGILERi B1-B2 BAGIMSIZ BOLUM NO: A3 BLOK 58-59, Bl BLOK 41-43, B2 BLOK 40 BAG.BOL.
NITELIiGEASMA KATLI DUKKAN

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  3.872.000

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL)  4.788.440

EMLAK KONUTLARI BASAKSEHIR EVLERI 1-4 PROJESINDE

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 60 NOLU BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA EMLAK KONUT TARAFINDAN

DEPO OLARAK KULLANILMAKTIR.
iL:: ISTANBUL ILGESIBASAKSEHIR MAHALLESI: KAYABASI ADA/PARSEL: 987/2 BLOK NO: A4

TAPU BILGILERI BAGIMSIZ BOLUM NO: 60 BAG.BOL. NITELIGI:DUKKAN
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI 855.000
; o ISTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA 3. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI i$i (
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi BULVAR ISTANBUL EVLERI ) PROJESINDE o
2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 18.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
TAPU BiLGILERI ILl: ISTANBUL iLGESI:-BASAKSEHIR MAHALLESI: iKITELLI-2 ADA/PARSEL: 1358/3 - 1359/5

BLOK NO: G-K BAGIMSIZ BOLUM NO: G BLOK 166, K BLOK 1 BAG.BOL. NITELIGE:DUKKAN-CAFE

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  1.382.598

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL)  1.631.466

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi MASLAK 1453 PROJESINDE 149 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 149 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

iLI: ISTANBUL ILGESE:SARIYER MAHALLESE: M.AAYAZAGA ADA/PARSEL: 10622/2 BLOK NO:
LISTEDEDIR BAGIMSIZ BOLUM NO: LISTEDEDIR. BAG.BOL. NIiTELIGI.LISTEDEDIR.

155 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiS DEGERI 603.992.000

ISTANBUL iLi UMRANIYE ILGESI'NDE

YER ALAN 3317 ADA 5 PARSEL UZERINDEKI
SARPHAN FINANSPARK PROJESI BUNYESINDEKI

184 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

TAPU BILGILERI

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

DEGERLEMEY{ TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARJHI 18.12.2020
RAPOR TORU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 184 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
o ILI: ISTANBUL ILGESIUMRANIYE MAHALLES]: FINANSKENT ADA/PARSEL: 3317/5
TAPU BiLGILERI BLOK NO: A, B, D, E BAGIMSIZ BOLUM NO: LISTEDEDIR. BAG BOL. NITELIGHSYERI/OFIS, ISYERI,
DUKKAN

184 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV HARIG) 238.140.929

185 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL) 280.042.686
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi GEBZE 3. ETAP 1. KISIM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM DAIRE-DUKKAN

TAPU BiLGILERI 6434 ADA 2 PARSEL 6435 ADA 1 PARSEL 6436 ADA 1 PARSEL

146 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIC) 68.378.900

146 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL) 69.062.689

KOCAELI iLI GEBZE ILGESI'NDE YER ALAN GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 2. KISIM

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI PROJESI'NDE 270 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPIT]

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIiHI 18.12.2020
RAPOR TURU 270 ADET TASINMAZIN PAZAR DEGER TESPITI
MEVCUT KULLANIM BOS DAIRE
o KOCAELI iLi, GEBZE ILGESI, GUZELLER MAHALLESI, ADA: 6741 PARSEL:1-2-3-4 4PARSELIN
TAPU BILGILERI ALANI: 90.773,82 m?, ADA: 6438 PARSEL: 3 ALANI: 5.003,30 m? VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

270 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG) 127.605.600

270 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL) 128.881.656

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 3.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi (EMLAK KONUTLARI AVRUPARK EVLERI PROJESINDE
13 ADET BAGIMSIZ BOLUM)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHi 22.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM BOS DAIRE
TAPU BiLGILERI iL: ISTANBUL iLGESIBASAKSEHIR MAHALLES: HOSDERE ADA/PARSEL: 650/1 - 651/1

13 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  7.113.000

13 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL)  7.184.130

DEGERLEME KONUSU igiN isMi KOCAELI GEBZE 2. ETAP EMLAK KONUTLARI INSAATLARI ILE ALT YAPI VE CEVRE

DUZENLEME isi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 22.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM BOS

iLl: KOCAELI ILGESI: GEBZE MAHALLESI: GUZELLER ADA/PARSEL: 5800/1 -5784/1

TAPU BILGILERI BLOK NO:B1 C3 D3 BAGIMSIZ BOLUM NO:1 4 2 BAG.BOL. NITELIGIKONUT

3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG)  1.050.000

3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL)  1.060.500

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi NiDAKULE ATASEHIR 4 BB.
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHI 29.12.2020
RAPOR TURU KIRA VE DEGER RAPORU
MEVCUT KULLANIM DUKKAN

o ILI: ISTANBUL ILGESLATASEHIR MAHALLESE: BARBAROS ADA/PARSEL: 3334/5 BAGIMSIZ
TAPU BILGILERI BOLUM NO: 2-3-4-40 BAG.BOL NITELIGTASMA KATLI DUBLEKS DUKKAN(2-3-4)

ASMA KATLI DUKKAN(40)

4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV HARIG)  24.454.000

4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL)  28.855.720
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ANKARA GANKAYA GAYYOLU ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHi 31.12.2020
RAPOR TURU Pazar deder tespiti
MEVCUT KULLANIM bos
o ILI: ANKARA ILGESIGANKAYA MAHALLESIGAY YOLU ADA/PARSEL: 20479/ BLOKNO:
TAPU BILGILERI A1A2,A3,B1,B2,B3,B4,86,88 BAGIMSIZ BOLUM NO: BKN.MULKIYET LISTESI BAG BOL. NITELIGL:
DAIRE

29 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYii DEGERI 30.327.000

NEVSEHIR EMLAK KONUTLARI, KONUT VE TICARET INSAATLARI iLE ALTYAPI VE
GEVRE DUZENLEME I$1 PROJESINDE 2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

iLl: NEVSEHIR ILGESEMERKEZ MAHALLESE: EMEK ADA/PARSEL: 3430/771 BLOK NO: A5

TAPU BILGILERI BAGIMSIZ BOLUM NO: 3, 45 BAG.BOL. NIiTELIGI: DAIRE, DUKKAN

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV HARIG)  2.972.200

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL)  3.437.496

NIGDE EMLAK KONUTLARI PROJESINDE

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI 26 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 26 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
TAPU BILGILERI ILL: NIGDE ILGESI:MERKEZ MAHALLESI: TEPE ADA/PARSEL: 3337/2

26 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV HARIG)  16.851.000

26 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV DAHIL) 18.102.010

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi EVORA ISTANBUL 2.BOLGE PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 31.12.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Diikkan

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

TASINMAZIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 539.886

TAiINMAZIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 637.065

ISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSI KAPSAMINDA
ISTANBUL LI KARTAL ILGESI'NDE
DEGERLEME KONUSU iSIN isMi YER ALAN 9048 ADA 2 PARSEL VE 9051 ADA 1 PARSEL UZERINDE
ISTMARINA PROJESI BUNYESINDEKI
298 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 298 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

iL: ISTANBUL ILGESEKARTAL MAHALLESI: GAVUSOGLU ADA/PARSEL: 9051/1 ve 9048 ADA 2

TAPU BILGILERI PARSEL BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 298 BAG.BOL. NITELIGI: DUKKAN, OFIS, DAIRE

298 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIG DEGERI (KDV HARIG) 770.519.298

298 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiG DEGERI (KDV DAHIL) 899.904.881
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KUGUKGEKMECE HALKALI PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme AS.

RAPOR TARIHI 06.11.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor Madde:3.2sel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 1.666.676.418

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi MALTEPE GINAR PARSELI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 15.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BiLGIiLERI Lsat:lr;lliljll Ii:(i;-;\gag;ig:lilgesi, Gmar Mahallesi, 16773 adada konumlu 599,85 m? yiizélglimlii "Arsa"
PARSELIN/HISSESININ KDV HARIG TOPLAM DEGERI 3.017.950

PARSELIN/HISSESININ KDV DAHILTOPLAM DEGERI 3.561.181
75—
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi NEVSEHIR PARSELLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 15.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BiLGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Tasmmazlarin KDV Hari¢ Degeri 11.399

Tasinmazlarin KDV Dahil Degeri 13.450
|7
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi BESIKTAS 1 ADET ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIiHi 17.12.2020

RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITI

MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGINA AiT BINA BULUNMAKTADIR.
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 68.828.000

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 81.217.040
|7
DEGERLEME KONUSU igiN isMi ESENYURT HOSDERE 2 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIiHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

TOPLAM PAZAR DEGERI 70.288.294
75—
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi KOCAELI ILi GEBZE ILGESINDE 15 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIiHI 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE HERHANGI BIR YAPI BULUNMAMAKTADIR.

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 8.622.300

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 10.174.314
|7
DEGERLEME KONUSU igiN ismi Gekmekoy Parseller

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU degerleme raporu

MEVCUT KULLANIM bos

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 2.221.000

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 2.620.780
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi FINANSKENT PARSELLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 0

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 0

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ZEKERIYAKOY PARSELLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 18.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bkz. Rapor 3.2.

Tasimnmazlarin KDV Harig Degeri 65.694.447

Taginmazlarin KDV Dahil Degeri 77.519.448

[

DEGERLEME KONUSU iSIN ismi TUZLA AYDINLI 3 ADET PARSEL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 18.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

o . Istanbul ili, Tuzla ilgesi, Aydinli Mahallesi, 101 adada konumlu 7,36 m? yiizél¢iimlii "Arsa”

TAPU BILGILERI vasifli 1 no.ly, 36,28 m? yiizol¢iimlii "Arsa” vasifli 2 no.lu ve 546,76 m? yiizol¢limli "Arsa” vasifli
3 no.lu parsel

Parsellerin KDV Harig¢ Toplam Degeri 383.760

Parsellerin KDV Dahil Toplam Dei' eri 452.837

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL iLi GEKMEKOY iLGESINDE 2 ADET PARSELIN 330.000 M2 'LiK KISMI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 20.11.2020

RAPOR TURU degerleme raporu
PARSEL UZERINDE ASKERI

MEVCUT KULLANIM YAPILAR BULUNMAKTADIR.

TOPLAM PAZAR DEGERI (kdv harig) 990.000.000

TOPLAM PAZAR DEGERI ﬁkdv dahila 1.168.200.000

DEGERLEME KONUSU igiN isMi CANKAYA MUHYE PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI 21.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazlarin KDV Hari¢ Degeri 69.156.182

Taimmazlarm KDV Dahil Deg" eri 81.604.295

DEGERLEME KONUSU igiN isMi ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHi 21.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazlarin KDV Hari¢ Degeri 69.141.343

Taimmazlarm KDV Dahil Degeri 81.586.785

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 21.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BiLGILERi Bknz. Rapor 3.2.

Tasinmazlarin KDV Harig Degeri 154.518.619

Tasinmazlarin KDV Dahil Degeri 182.331.970
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU ISIN ismi ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHi 21.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Kayabag1 Mahallesi, 458 Ada biinyesindeki 20.063,37 m2

TAPU BILGILERI ylzolgimil "Arsa” vasifli 34 no.lu parsel
Tasinmazlarin KDV Hari¢ Degeri 50.158.000
Tagmmazlarm KDV Dahil Degeri 59.186.440
[
DEGERLEME KONUSU igiN ismi KASTAMONU CIDE PARSELI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 22.12.2020
RAPOR TURU Arsa
MEVCUT KULLANIM Bos arsa
P : Kastamonu Ili, Cide Ilgesi, Dogankaya Koyii, 118 ada biinyesindeki 9.110,04 m? yiizélgiimi
TAPU BILGILERI "tarla” vasifli 8 no.lu pcarsél K Y T Y ' 7 ¢
Parselin KDV Hari¢ Toplam Degeri 63.770
Parselin KDV Dahil Toplam Degeri 75.249
|7
DEGERLEME KONUSU igiN ismi istanbul Atasehir Kiiciikbakkalkdy 1927 Ada 1 Parselin Pazar Dederi Tespiti
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 18.09.2020
RAPOR TURU Arsa
MEVCUT KULLANIM Bos arsa
TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor Madde:3.2
TOPLAM PAZAR DEGERI 60.100.000
[
DEGERLEME KONUSU igiN ismi Sanyer Polis Lojmanlan Arsasi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIiHi 23.11.2020
RAPOR TURU Degerleme Raporu
MEVCUT KULLANIM Polis Lojmanlarn
TOPLAM PAZAR DEGERI 405.000.000
|7
DEGERLEME KONUSU iSIN isMi KARTAL TOKi PARSELLERI (14 ADET)
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
RAPOR TARIiHi 24.11.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
TOPLAM PAZAR DEGERI 457.075.000
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 539.348.500
[
DEGERLEME KONUSU iSiN isMi TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 28.12.2020
RAPOR TURU Arsa
MEVCUT KULLANIM Bos arsa
TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor Madde: 3.2.
PARSELLERIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 23.647.000
PARSELLERIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 27.903.460
|7
DEGERLEME KONUSU igiN isMi ISTANBUL iLi BESIKTAS ILCESINDE 6 ADET PARSEL
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHi 29.12.2020
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE MEVCUT DURUMDA BINALAR BULUNMAKTADIR.
TOPLAM PAZAR DEGERI 290.000.000
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

Istinye Parselleri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIiHi 29.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIG) 5.093.510

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 6.010.342

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

TEKIRDAG GORLU PARSELLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme AS.

RAPOR TARIiHi 29.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bog arsa

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor Madde: 3.2.
TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 9.144.628
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 10.790.661

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL BAKIRKOY SENLIK PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 31.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bog arsa

TAPU BiLGILERI Ij\traslzlbl\l/lalillf E:izlzlél(rglggl)e:ri,sgloanlik Mahallesi, 292 Ada biinyesindeki 40.722,50 m? yiizdl¢iimii
Tagmmazin KDV Hari¢ Degeri 350.341.615

Tasimazin KDV Dahil Degeri 413.403.106

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY ILCESINDE 64 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARiHi 3112.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM BOS ARAZI

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 380.192.995

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 448.627.734

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

AVCILAR FIRUZKOY PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIiHi 31.12.2020

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 1.420.285.000

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 1.675.936.300

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

EYUPSULTAN KEMERBURGAZ 16 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIiHi 31.12.2020

RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITI

MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 168.485.000

TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 198.812.300

DEGERLEME KONUSU igiN isMi

Kartal 18 Adet Parsel

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO AS.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARiHi 31.12.2020
RAPOR TURU DEGER TESPIT RAPORU
BOS ARSA VE KISMEN BAZI PARSELLER UZERINDE EKONOMIK OMRU TAMAMLANMIS
MEVCUT KULLANIM BINALAR MEVCUTTUR.
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV HARIC) 190.203.932
TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) 224.440.640
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

KOCAELI KORFEZ PARSELLERI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 31.12.2020
RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Hari¢ Pazar Degeri 8.986.200
Tasimazlarin KDV Dahil Pazar Degeri 10.603.716

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi

ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI 2 PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHI 31.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BILGILERI Bknz. Rapor 3.2.
Tasinmazlarin KDV Harig Degeri 178.628.895

Tasinmazlarin KDV Dahil Degeri 210.782.097

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi iZMIiR KONAK PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHI 31.12.2020

RAPOR TURU Arsa

MEVCUT KULLANIM Bos arsa

TAPU BiLGILERI Bkz. Rapor Madde: 3.2.
TASINMAZLARIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI 14.565.965
TASINMAZLARIN KDV DAHIL TOPLAM DEGERI 17.187.839
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Genel Kurulu’na

Istanbul
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.’nin (“Sirket”) ile bagl ortakliklarinin (“Grup”) 31 Aralik
2020 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorligiimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve nakit
akiglari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”lere) uygun olarak tiim onemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan Tirkiye
Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak
yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal
Tablolarm Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimin,
goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“"DTTL") sirketini, Giye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir veya
birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da anilmaktadir) musterilere hizmet
sunmamaktadir. Global tiye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

© 2020. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tirkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited lye sirketi) ile iletisime geginiz.
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3) Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal

tablolarin bagimsiz denetimi

cergevesinde ve konsolide

finansal tablolara iliskin goriigiimiiziin

olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

Hasulatin kaydedilmesi

Grup satiglarini gogunlukla anahtar teslim ve Arsa

Satis1 Karsilign Gelir Paylasimi  (“ASKGP”)
seklinde gergeklestirmektedir.

Anahtar teslim projelerde  Sirket projeyi
tamamlamaktadir ve hasilat, edim

ylkiimliliigliniin yerine getirildiginde (s6zlesme
uyarinca ingaati tamamlanan bagimsiz iinitelerin
miisteriye teslim edildiginde) kaydedilmektedir.

ASKGP projelerinde ingaati yiiklenici
gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili Sirket
alicidan avans almakta ve yiikleniciye ddemeler
yapmaktadir. ASKGP projelerinde hasilat,
sozlesme uyarinca edim yikimliliigiiniin yerine

getirildiginde  (ylklenici ile gegici kabul
protokoliiniin imzalanmasi veya alici ile teslim
protokoliiniin imzalanmasindan 6nce olani)
kaydedilir.

Bilango tarihi itibariyla anahtar teslim projelerde
ingaatin ~ tamamlanmis  ancak  teslimatin
gerceklesmedigi durumlar bulunabilir. ASKGP
projelerinde de bilanco tarihi itibariyla insaati
tamamlanmig ancak teslimati gergeklesmemis ve
gegici kabul protokoliinii imzalanmamis durumlar
bulunabilir.

Yukarida belirtilen durumlara istinaden, satislarin
donemselligi ilkesine uygun hasilatin dogru
doneme kaydedilip kaydedilmedigi kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Grup’un hasilat ile ilgili muhasebe politikalarina
ve tutarlarina iligkin agiklamalar Dipnot 2.4 ve
19°da yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iligkin olarak
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmustir:

Hasilat siirecine iliskin kontrollerin tasarimi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Grup’un satis ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anahtar teslim projeler icin miisterilerle yapilan
sozlesmelerdeki konut teslimatina iligkin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin bireysel finansal tablolara
alinma zamanlamasi degerlendirilmistir. Anahtar
teslim  projeleri  i¢in  maddi  dogrulama
prosediirleriyle alicilardan alacaklar ile alinan
avanslarin kaydina ve bilango tarihi itibariyla satilan

bagimsiz iiniteler icin edim yiikiimliiliigliniin
gerceklesmedigi  durumlarin  degerlendirmesine
odaklanilmigtir.

ASKGP projeleri igin miisteri ve yiikleniciler ile
yapilan sozlesmelere istinaden projelerdeki konut
teslimatina ve gegici kabule iligskin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin bireysel finansal tablolara
kaydedilme zamanlamasi degerlendirilmistir.

ASKGP  projeleri i¢cin maddi  dogrulama
prosediirleriyle alicilardan alacaklar ile alinan
avanslarin kaydma ve bilango tarihi itibartyla edim
yukiimliiligiinin =~ gerceklesmedigi  durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmigtir.

Buna ek olarak, Dipnot 19°da Hasilat ve Satislarin

Maliyeti dipnotunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda tarafimizca
degerlendirilmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar

Grup yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bi¢cimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordiigii
i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlart agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig1 siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un konsolide finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denet¢inin  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denet¢ilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere
uygun olarak yliriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilivence; yiiksek bir gilivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanligligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata
veya hile kaynakli olabilir.

Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullanicilariin bu tablolara istinaden
alacaklar1 ekonomik kararlar etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanligliklar dnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nca yaymmlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’'nma ve BDS’lere uygun olarak
yiiriitilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlishik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden
yiiksektir.)

e Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, kosnolide finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
gorilis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un stirekliligini sona
erdirebilir.
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5) Bagimsiz Denetcinin  Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin
Sorumluluklari (Devami)

e Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylart gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

e Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde edilmektedir. Grup
denetiminin ydnlendirilmesinden, goézetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi {ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikras1 uyarinca diizenlenen
Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 5 Mart 2021 tarihinde Grup Y 6netim
Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, konsolide finansal tablolarinin, TTK ile Grup esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya
iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamuistir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Okan Oz’ diir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Okan Oz, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 5 Mart 2021
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmiy gegcmiy
Dipnot 31 Arahk 31 Aralk
referanslari 2020 2019
VARLIKLAR
Dénen varliklar 23.964.883 20.392.829
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.005.246 546.968
Finansal yatirimlar 5 306.015 22.370
Ticari alacaklar 7 2.524.625 2.916.749
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 27 52.659 479.941
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.471.966 2.436.808
Diger alacaklar 8 925.593 1.139.809
liskili taraflardan diger alacaklar 27 465 762
Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 925.128 1.139.047
Stoklar 9 16.262.148 13.782.778
Pesin 6denmis giderler 17 1.625.385 1.750.228
Diger donen varliklar 16 315.871 230.934
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 25 - 2.993
Duran varhklar 4.679.407 3.792.413
Ticari alacaklar 7 3.736.340 3.067.809
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.736.340 3.067.809
Diger alacaklar 8 54.508 42.035
Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 21.734 17.419
[liskili taraflardan diger alacaklar 27 32.774 24.616
Finansal yatirimlar 836 836
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 3 6.387 7.331
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 735.290 480.145
Kullanim hakk: varliklari 11 75 539
Maddi duran varliklar 12 115.677 105.913
Maddi olmayan duran varliklar 13 4.586 4.393
Diger duran varliklar 16 23.895 75.958
Ertelenmis vergi varliklart 25 1.813 7.454
Toplam varhklar 28.644.290 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegcmis
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
referanslari 2020 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 11.032.208 8.722.050
Kisa vadeli borglanmalar 6 599.031 1.864.938
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 1.602.587 1.313.683
[liskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlary 3.399 2.988
Kiralama islemlerinden bor¢lar 27 3.399 2.988
Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlary 1.599.188 1.310.695
Banka kredileri 6 1.599.188 1.310.695
Ticari borglar 7 2.494.109 505.768
[liskili taraflara ticari bor¢lar 27 1.286.481 25.803
Tliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.207.628 479.965
Diger borglar 8 590.262 571.706
Tliskili taraflara diger bor¢lar 403 397
lliskili olmayan taraflara diger borglar 589.859 571.309
Ertelenmis gelirler 17 5.604.105 4.344.566
lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 27 - 64.732
Tliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5.604.105 4.279.834
Kisa vadeli karsiliklar 142.114 121.389
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 15 14.957 11.148
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 127.157 110.241
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.118.074 1.720.150
Uzun vadeli borglanmalar 2.983.427 1.590.567
Tliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 2.333 3.003
Kiralama islemlerinden bor¢lar 27 2.333 3.003
[liskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 2.981.094 1.587.564
Banka kredileri 6 2.981.094 1.587.564
Ticari borglar 28 102
Diger borglar 59.985 48.887
Ertelenmis gelirler 4.738 4.591
Uzun vadeli karsiliklar 15.804 13.846
Calisanlara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar 15 15.804 13.846
Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri 25 54.092 62.157
Ozkaynaklar 14.494.008 13.743.042
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 14.495.188 13.744.527
Odenmis sermaye 18 3.800.000 3.800.000
Geri alinmug paylar (-) (296.231) (284.480)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) 42)
Yeniden degerleme ve élgiim kazanglart (kayiplart) (42) (42)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 747.616 721.385
Gegmis yillar karlart 7.040.692 6.362.400
Net donem kart 836.258 778.369
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.180) (1.485)
Toplam kaynaklar 28.644.290 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegcmis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslari 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Hasilat 19 4.730.462 5.667.598
Satislarin maliyeti (-) 19 (3.603.101) (4.122.381)
Briit kar 1.127.361 1.545.217
Genel yonetim giderleri (-) 20 (346.185) (308.362)
Pazarlama giderleri (-) 20 (88.587) (83.188)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 641.381 506.062
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (274.723) (299.182)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen varliklarin zararlarindan paylar (949) (6.770)
Esas faaliyet kar1 1.058.298 1.353.777
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 6.342 174
Finansman geliri / (gideri) dncesi faaliyet kar1 1.064.640 1.353.951
Finansman gelirleri 24 255.226 157.269
Finansman giderleri (-) 24 (485.727) (739.936)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi kari 834.139 771.284
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri 2.424 7.066
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 25 2.424 7.066
Net donem kari 836.563 778.350
Donem karmin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar 305 (19)
Ana ortakhk paylari 836.258 778.369
Toplam kapsamh gelir 836.563 778.350
Toplam kapsamh gelirin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar 305 (19)
Ana ortaklik paylari 836.258 778.369
Pay basina kazang (tam TL) 26 0,0023 0,0021

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Smmiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

T Birikmis Karlar
Geri Pay ihrac Kardan ayrilan fayda planlar: Geg¢mis Net
Odenmis alinms primleri/ kisitlanmus yeniden 6l¢iim yillar donem  Ana ortakhga ait Kontrol giicii Ozkaynak
sermaye paylar isk 1 yedekler kazang/kayiplari karlar: kar1 ozkaynaklar olmayan paylar toplanmu
1 Ocak 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 662.853 42) 5.271.709 1.268.049 13.084.984 (1.466) 13.083.518
Transferler - - - 58.532 - 1.209.517 (1.268.049) - - -
Temettii - - - (118.826) - (118.826) - (118.826)
Toplam kapsaml: gelir - - - - 778.369 778.369 (19) 778.350
31 Arahk 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 778.369 13.744.527 (1.485) 13.743.042
1 Ocak 2020 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 778.369 13.744.527 (1.485) 13.743.042
Transferler - - - 26.231 - 752.138 (778.369) - - -
Temettii (Not 18) (*) - - - - - (73.846) - (73.846) - (73.846)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalis) - (11.751) - - - - - (11.751) - (11.751)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 836.258 836.258 305 836.563
31 Aralik 2020 3.800.000 (296.231) 2.366.895 747.616 (42) 7.040.692 836.258 14.495.188 (1.180) 14.494.008

(*) 22 Temmuz 2020 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda 2019 yili karindan 76.646 TL (30 Nisan 2019: 122.980 TL) nakit temettii dagitilmasina iligkin karar
oy c¢oklugu ile onaylanmustir. Sirket'in kar dagitim karar tarihi olan 22 Temmuz 2020 tarihi itibariyla %3,38 oraninda nominal bedeli 1 TL olan kendi hisse senetlerine sahip
olmasindan dolay1 Sirket'in sahip oldugu hisselere iligkin temettii dagitilacak temettii tutarindan netlestirilerek gosterilmektedir. Temettli 6demesi 27 Temmuz 2020 tarihinde

yapilmuistir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
isletme faaliyetlerinden nakit akislari

Donem kar1 836.563 778.350

Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 20,22 30.226 30.852

Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 25 (2.424) (7.066)

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanns zararlari ile ilgili diizeltmeler 949 6.770

Deger diisiikliigi (iptali) ile ilgili diizeltmeler (51.876) 137.706

Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 (51.876) 109.533

Yatinm amagh gayrimenkuller deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 22 - 28.173
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 24.550 (8.594)

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

(iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 8.755 10.259

Dava ve/veya ceza karsiliklari (iptali) ile ilgili diizeltmeler 14 16.916 (21.293)

Mubhtemel Riskler Igin Ayrilan Serbest Karsiliklar (Iptali) Ile Iigili Diizeltmeler 22 (1.121) 2.440
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (78.408) 249.493

Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 22, 23,24 (560.101) (480.201)

Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 24 481.693 729.694
isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik

oncesi isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 759.580 1.187.511
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklardaki (artig) / azals ile ilgili diizeltmeler (28.288) (2.339.288)
liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 427.282 (467.320)
likili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artig) (455.570) (1.871.968)

Stoklardaki azaligla/(artis) ile ilgili diizeltmeler (1.421.862) 1.413.256

Ticari bor¢lardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 724.002 (504.180)
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 43.890 1.464
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalig) 680.112 (505.644)

Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(artis) ile ilgili diizeltmeler 199.747 (143.161)

Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azals) ile ilgili diizeltmeler 1.551.945 (476.451)

Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azahs) ile ilgili diizeltmeler (768.416) 68.637

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:

Alman faiz 146.365 146.932

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 15 (2.988) (75)

Vergi 6demeleri (174.683) (132.147)

isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akis1 985.402 (778.966)

Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik aliglara iliskin nakit ¢ikislar: - (47.477)

Istirakler pay alimi sebebiyle olusan nakit gikislart - (6.381)

Yatirim amagh gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 10, 12, 13 (13.653) (41.003)

Alman faiz 599 174

Baska igletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma

S . (338.021) (10.000)
araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislart

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma araglarinin

. oo 48.075 12.013
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 8

Diger nakit girisleri (¢ikislart) 12.988 14.590

Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (290.012) (78.084)

Isletmenin kendi paylarim ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikiglar: 18 (11.751) -

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4.011.401 5.272.675
Kredilerden Elde Edilen Nakit 6 2.406.401 2.944.675
Ihra¢ Edilen Bor¢lanma Ara¢larindan Nakit Girisleri 6 1.605.000 2.328.000

Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (3.662.607) (3.864.749)
Kredi geri odemelerine iliskin nakit ¢ikislar: 6 (1.456.279) (2.022.009)
Ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglart Geri Odemelerinden Nakit Cilaslart 6 (2.206.328) (1.842.740)

Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar: (1.137) (1.153)

Odenen faizler 6 (398.062) (592.597)

Odenen temettiiler 18 (73.846) (118.826)

Alman faiz 183.550 109.661

Diger nakit girisleri (¢ikislart) (53.341) (10.149)

Finansman faaliyetlerinde nakit akislari (5.793) 794.862

Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs) artis 689.597 (62.188)

Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 432.038 494226

Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 1.121.635 432.038

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmug, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamustir. Sirket’in ana sdzlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmigtir.  Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayil1 izni geregince ana sézlesme tadil
tasaris1 genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sézlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlanarak yiiriirliige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S.” olan {invani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazar1’nda islem gérmeye baslamistir.

Grup’un merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir. 31 Aralik 2020 itibariyla Grup biinyesinde istihdam edilen daimi ¢alisan
sayis1 601°dir (31 Aralik 2019 — 563).

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biliyiikk ¢ogunlugu konut olmak {iizere ticari initeler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontroldrliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satis1 ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat iglerini ihale yolu
ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 5 Mart 2021 tarihinde onaylanmigtir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulugudur.

Emlak Konut GYO, bagl ortakliklar1 ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar ile birlikte
“Grup” olarak anilacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Bagh Ortakhiklar

Emlak Konut GYO baglh ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu
Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S. (“EPP”) Gayrimenkul Yatirimlar
EPP — Emay Adi Ortakligi (“EPP-EMAY™) Insaat Faaliyetleri
EPP — Fideltus — Oztas Ortak Girisimi Insaat Faaliyetleri
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve

dolayh ortakhik Etkin ortakhk dolayh ortakhik Etkin ortakhk

orani (%) oram (%) orami (%) orani (%)

EPP (*) 100 100 100 100
EPP-EMAY 60 60 60 60
EPP-Fideltus-Oztas Ortak Girisimi 40 40 40 40

(*)Sirketin bilyiime stratejisine uygun olarak Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. sirketinin
paylarinin tamami1 9 Kasim 2018 tarihli ve 62/163 sayili Yonetim Kurulu karari ile Sirket tarafindan satin
alinmistir.

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar (istirakler)

Emlak Konut GYO istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 agagida
belirtilmistir:

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar (istirakler) Faaliyet Konusu
Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Bio”) Miisavirlik ve Insaat Hizmetleri
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhk Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Bio 32,5 32,5 32,5 32,5



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Emlak Konut GYO miisterek faaliyetlerindeki paylar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Miisterek faaliyetlerdeki paylar Faalivet Konusu

Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Eltes Insaat Tesisat
Sanayi ve Ticaret A.S.Ortak Girigimi —

Emlak Konut GYO A.S. (“ Istmarina AVM Adi Ortaklig1”) AVM ve Ofis Yonetimi
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. AVM ve Ofis Yonetimi
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhik Etkin ortakhlk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
oram (%) oram (%) orani (%) oram (%)
Istmarina AVM Adi Ortaklig1 (*) 40 40 40 40
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. 37 37 37 37

(*)Grup, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapimi tamamlanan
Istmarina projesi icerisinde bulunan 51.000 m2 alana sahip 1 adet Aligveris Merkezinin (AVM)
isletmeye hazir sekilde kiraya verilerek satisa sunulmasi hususunda ve AVM’nin finansal islemlerinin
yonetilmesi icin Dap Yapi Insaat San. ve Tic. A.S. i¢in %59,7 — Eltes Ins. Tes. San. Tic. A.S. icin
%0,3 ve Sirket’in pay1 %40 olacak sekilde “Adi Ortaklik” yapis1 kurulmustur.

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci
Maddesi'ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiirlirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) esas
alimmigtir. TFRS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart ile
bunlara iligkin ek ve yorumlar1 icermektedir.

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Grup’un finansal tablolart bu karar g¢ercevesinde
hazirlanmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Sirket ve bagl ortakliginin muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuat: ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakliklari tarafindan kontrol edilen isletmelerin
finansal tablolarin1 kapsar. Kontrol, Sirket’in agagidaki sartlari saglamasi ile saglanir:

e  yatinim yapilan sirket/varlik lizerinde giiciiniin olmas;

e yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi ve

e  getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giiclinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirmminin {izerinde kontrol giiciniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadig1 durumlarda, ilgili
yatirmmin faaliyetlerini tek bagina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde kontrol giicii vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dahil
olmak iizere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicii saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar1 ve sartlar1 goz 6niinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;
o  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
e  Sozlesmeye baglh diger anlagmalardan dogan haklar

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak {izere) mevcut giicliniin olup olmadigim
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagl ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baglar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalartyla ayni olmasi amaciyla bagh
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup 'un mevcut bagl ortakliginin sermaye payvindaki degisiklikler

Grup’un bagli ortakliklarindaki sermaye paymda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
Ozkaynak iglemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un pay1 ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagh ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya ddenen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un pay1 olarak muhasebelestirilir.

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, 1)
alinan satis bedeli ile kalan paymn gergege uygun degerlerinin toplamui ile ii) bagh ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve yilikiimliliiklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir i¢inde bagli ortaklik ile ilgili 6nceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
iizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alimir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS’ler
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan geg¢mis yil karlarina transfer). Bagli ortakligin satist
sonrast kalan yatirimin kontrolliniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TFRS 9 Finansal
Araglar standardi kapsaminda belirlenen baslangic muhasebelestirmesinde gergege uygun deger olarak
ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da misterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirnmin baslangi¢ muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler ve is ortakliklarindaki paylar
Istirak Grup’un dnemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin
finansal ve operasyonel politikalarina iligkin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Is ortakhg, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara
iliskin haklarinin oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet tizerindeki
kontroliin sdzlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin,
kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarmin faaliyet sonuglari ile varlik ve
yikiimliliikleri, TFRS 5 standardi uyarinca satilmak tizere elde tutulan varlik olarak
muhasebelestirilenler diginda, &zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak
yontemine gore konsolide bilangoda istirakler veya is ortakliklari, maliyet bedelinin istirakin veya is
ortakliginin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un payir kadar
diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya is ortakliginda olusan herhangi bir deger
diisiikliigiiniin  diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin veya is
ortakliginin, Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki paymi (6ziinde Grup’un istirakteki veya is
ortakligindaki net yatirnminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirnmi da igeren) asan
zararlar1 kayitlara alinmaz. flave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yiikiimliliige maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi
halinde s6z konusudur.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar (Devami)

Istirakler ve is ortakliklarindaki paylar (devami)

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gerceklesen islemler neticesinde olugan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki veya is ortakligindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek faaliyetlerdeki paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliliiklerin sorumluluklart iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet {lizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu
kontroliin, ilgili faaliyetlere iligskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatim
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarmca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
TFRS’ye uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Grup’un fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Yeni nesil korona viriisiiniin (“COVID-19”) onlimiizdeki siiregte genel ekonomiyi nasil etkileyecegi
de belirsizligini korumaktadir. Bu belirsizlige karsilik, Grup’un doénen varliklar1 31 Aralik 2020 tarihi
itibartyla kisa vadeli ylikiimliiliiklerinden 12.932.675 TL daha yiiksektir, 2.005.246 TL nakit ve nakit
benzerleri bulunmaktadir ve Grup 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren donemde 836.258 TL net kar
elde etmistir. Grup Yonetimi Grup’un gerekli likiditeye sahip olduguna ve isletmenin siirekliligi
ilkesinin uygun olduguna inanmaktadir. Bu nedenle finansal tablolar igletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Cari doneme iliskin 6nemli degisiklikler

Diinya Saghk Orgiitii (DSO) ilk kez Cin’in Wuhan kentinde ortaya cikan yeni tip koronaviriisiin
(COVID-19) patlak vermesi nedeniyle uluslararast kamu saghg acil durumu ilan etmistir. DSO 11
Mart 2020 tarihinden itibaren ise COVID-19’u pandemi olarak nitelendirmistir. Diinyada ve
Tiirkiye’de hizla yayillan COVID-19 salgmmin hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik
etkilerinin olumsuz olacag: diisiiniilmektedir.

Tim diinyay1 etkisi altina alan COVID-19’un, Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek i¢in gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan
alimmugtir. Sirket’in faaliyetleri sokaga ¢ikma yasaklarinin oldugu siiregte durdurulmamigtir. Sirket, 31
Aralik 2020 tarihli bireysel finansal tablolarin1 hazirlarken COVID-19 salgininin finansal tablolarina
olas1 etkilerini degerlendirmis ve bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlarim1 gozden gecirmistir. Sirket bu kapsamda, 31 Aralik 2020 tarihli bireysel finansal
tablolarinda yer alan ticari alacaklar, stoklar, maddi duran varliklar ve yatirim amagl gayrimenkullerin
degerlerinde meydana gelebilecek muhtemel deger diisiikliiklerini degerlendirmis ve COVID-19
kaynakli 6nemli bir deger diisiikligii tespit edilmemistir. Bununla birlikte diisen faizlerin etkisi ile
gayrimenkul fiyatlar1 ve satiglarinda artiglar yasanmistir. Sirket baslatmis oldugu “Hayallerini
Erteleme Tiirkiye” kampanyasinin da etkisi ile miisteriler ile diizenlemis oldugu satig vaadi sdzlesmesi
sayisini artirmistir.

2.2. Muhasebe politikalari ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarm
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

2.3. Portfoy Simirlamalarmma Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen Onemli muhasebe politikalart asagida
Ozetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlar ile
tutar1 belirli, nakde kolayca cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi {i¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir. Arsa satis1 karsiligi gelir
paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sdzlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen
kismi1 Grup kontroliinde ilgili projeler adina acilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarinda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Grup’un bu tutarlar1 vadeli
mevduat hesaplarinda tutmak haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmustur (Dipnot 4).

iliskili taraflar

Finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. TMS 24 - Iliskili taraflar standard: ile Devlet kurumlarinmn iliskili taraf
tanimlamalart sinirlandirilmistir. Grup’un Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine”)
Grup’un Devlet Bankalar1 ve T.C. Hazine Miistesarligi (‘“Hazine”) ile de gergeklesen islemleri
bulunmasina ragmen bu sinirlandirma geregi Devlet Bankalar1 ve Hazine ile olan islem bakiyeleri
aciklanmamistir. Grup’un hakim sermayedar1 (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig
kontroliinde bir devlet kurulusu olup, Grup ile TOKI ve TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis
iligkiler Dipnot 27°de agiklanmaistir.

Ddovizli islemler

Donem iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari iizerinden
cevrilmistir. D6vize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikkler, bilango tarihinde gecerli olan doviz
kurlar1 tizerinden fonksiyonel para birimine c¢evrilmistir. DoOvize dayali parasal varlik ve
yiikiimliliiklerin gevirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlart kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilmigtir.

Finansal yatirimlar

Simiflandirma

6

Grup, finansal varliklarimi “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak ii¢ smifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarm yonetimi i¢in igletmenin kullandigi is modeli ve finansal varhigin sézlesmeye bagh nakit
akiglarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin smiflandirmasini satin
alindiklar1 tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin ydnetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar harig¢, finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden
siniflanmazlar; i modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama
déneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal yatirimlar (devami)
Mubhasebelestirme ve Ol¢iimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢iilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarmin tahsil
edilmesini amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulan ve sézlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger
alacaklar” kalemlerini igermektedir. ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri iizerinden dl¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen ve tiirev olmayan
finansal varliklarin  degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye baglh
nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasin1 amaglayan bir i3 modeli kapsaminda
elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 0demelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang
ya da kayiplan ile kur farki gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z
konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis
yil karlarina smiflandirilir. Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gercege
uygun degerinde sonradan olugan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmast yontemini, ilk defa
finansal tablolara alma sirasinda geri donillemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmast durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olugmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Finansal Tablo Dis1 Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklar1 sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirli hak, ayr bir varlik veya
yiikiimliliik olarak muhasebelestirilir.

14



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal yatirimlar (devami)
Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sozlesme varliklar1 deger diisiikligii "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger diisiikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklara uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 agagidaki bazda 6l¢lilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen omrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik
ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme amndan sonra 6nemli Sl¢iide artmasi halinde uygulanir.
Ilgili artisin yasanmadig1 diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmustir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligm kredi riskinin énemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
Omiir boyu BKZ 6l¢iimii (basitlestirilmis yaklagim), dnemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklart i¢in daima gecerlidir.

Ticari alacaklar ve borg¢lar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz oran
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranimin etkisinin ¢ok biiyiik olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve Onemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger
diisiikliigli hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklagim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diigiikliigiine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diistikliigli zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsiliklari “Omiir
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan dl¢iilmektedir.

Deger diisiikliigii karsilig1 ayrilmasini takiben, deger diisiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger diisiikligii karsiligindan

diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ticari alacaklar ve borg¢lar (devami)

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borg¢lardir. Ticari borglar
ve diger yiikiimliiliikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliliikler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen donemlerde ddenecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oram1 olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bilylik olmamasi durumunda, maliyet degerleri iizerinden gosterilmistir. KEY
hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda 6denecek borglar olduklar i¢in kisa vadeli olarak
siniflanarak kayitli degerleri tizerinden gosterilmektedirler.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, iglem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oram1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri ilizerinden 6l¢iilmektedir. S6zlesmeye dayali
yiikiimliiliiklerinin yerine getirildigi iptal ya da feshedildigi durumlarda; Grup, s6z konusu finansal
yiikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarir (Dipnot 6).

Kidem tazminati karsihgi

Kidem tazminati karsih@, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasimdan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan ¢alisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarmnca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gérevini yapmak icin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasimi doldurarak (kadmnlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminati O6deme yiikiimliiliigii vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gegis siireci maddeleri ¢ikartiimistir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2020
tarihi itibariyla tam 7.117 TL 17 kurus ile sinirlandirilmistir (31 Aralik 2019: tam 6.379 TL 86 kurus ).

Tanimlanmig sosyal yardim yiikiimliliigiinin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik Ongdriilen
yiikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplamir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in
aktiier degerleme Ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup
ongoriilen ylikiimliilik yontemini uygulayarak ve ge¢mis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdif1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.
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2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kidem tazminati karsihgi (devami)

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Grup’un kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir ayarlandigi
igin, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan tam 7.638 TL 96 kurus tavan tutar
(1 Ocak 2020: tam 6.730 TL 15 kurus ) {izerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 15).

Borg¢ karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yiikiimliligiin bulunmasi, yikimliliigli yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan
kaynaklarm ¢ikisinin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yiikiimliilik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olugmasi beklenen
faaliyet zararlar1 i¢in karsilik ayrilmaz.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olaym gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin ylikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh
yiikiimliliikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Arsa ve konut stoklar:
Grup kayitlarinda dort gesit stok bulunmaktadir (Dipnot 9). Bunlar;

1. Projelendirilmemis arsalar

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net ger¢eklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir ve
Grup’un iizerlerinde bir ingaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarini ifade ederler. Bu
tip arsalar, Grup’un tizerlerinde agagida anlatildig: iizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
iinite gelistirme maksadi ile kullanmasi sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir.

2. Anahtar Teslim ile projelendirilen arsalar

Anabhtar teslim cer¢evesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diigiik
olani ile degerlenir. Anahtar teslim ¢ercevesinde projelendirilen arsa stoklarina ingaati devam etmekte
olan konutlarin maliyetleri de (yliklenici firmaya 6denen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda
kesin kabulii yapilan ve satigi gerceklesmemis konutlar stoklar igerisinde tamamlanmig konutlar
baslig altinda siniflanmaktadir.

3. Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylagimi (“ASKGP”) ¢ercevesinde projelendirilen arsalar

Grup arsa satiglarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla ingaat sirketleriyle gelir paylagmm
sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar ingaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sdzlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri lizerinden tasinmaktadir.
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(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Arsa ve konut stoklar: (devami)
4. Tamamlanmuis konutlar ve ticari tiniteler

Anahtar teslim ¢ercevesinde ingaatlar1 tamamlanmis ve ASKGP cergevesinde imzalanan
sozlesmelerde belirlenen asgari toplam satis gelirine ulasamayan projelerde Grup’un soézlesmede
belirlenmis asgari gelir payin karsilayabilmek i¢in yiiklenici tarafindan Grup’a devri yapilmis
konutlar1 igermektedir.

Tamamlanmis konutlar ve ticari liniteler, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenir.

Grup stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamis konutlar) iizerinde her yil i¢in asgari bir kez
olmak flizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik i¢in ayri yapilan
degerleme sonuglarmi dikkate alarak deger disiislerini test etmektedir. Mevcut deger disiikliigi
olustugu donemde kar veya zarar ve diger kapsamli tablosunda esas faaliyetlerden diger giderlerde
olarak muhasebelestirilir. Tlgili arsanin veya konutun satim1 halinde geri gevrilen deger diisiikliigii esas
faaliyetlerden diger gelirlerde muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti {izerinden, birikmig amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger distikliigii karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gerceklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iligkilendirilebilen maliyetleri de
igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler agagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaglar 4-5

Maddi duran varhigin kapasitesini genigleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayr artiran
nitelikteki yatirim harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali omrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda taginan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin {izerinde olmasi

durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigii
karsilig1 gider hesaplari ile iligkilendirilir.

18



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)
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Maddi duran varhklar (devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satig kar1 veya zarari, kayitli degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
iizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali Omiirleri
iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 13).

Deger diislikliigiiniin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatinm amaghh gayrimenkuller olarak smiflandirilir. Grup, tiim yatinm amagh
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle 6lgmektedir. Bu kapsamda yatirnm amacgli gayrimenkullerini
elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger distikligi
karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir (Dipnot 10).

Varhklarda deger diisiikliigii

Grup, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
siirekli kullanimindan ve faydali dmrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlariin tahmin edilen bugiinkii degeridir.

Deger diisiikligii kayiplar kar veya zarar ve diger kapsamli kar veya zarar ve diger gelir tablosunda
muhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diistikligii kaybi, o varhigin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artigin, deger diigiikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir
olayla iligkilendirilebilmesi durumunda daha 6nce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde
geri ¢evrilir. Grup yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde her yil igin asgari bir kez olmak {izere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarini dikkate alarak
deger diisiislerini test etmektedir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tiirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: {izere, vergi karsiliklar1 her bir
isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi ylikiimliiligii, donem karmin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kardan farkhilik gosterir. Grup’un cari vergi yikiimliliigii bilango tarihi itibariyla
yasallasmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmaistir.

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligli veya varlifi, varliklarin ve yilkiimliiliklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlant ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlan dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliilikkleri vergilendirilebilir gegici farklarin
tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali kar/zarar
etkilemeyen igleme iligkin gecici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Grup’un gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine
getirilecegi donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya Onemli
Olciide yasallasmig vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibartyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi ylikiimliiliiklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bicimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi bolimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyiinde bulunan arsalar lizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi i¢in boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur.
Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde Grup’un iicer aylik donemler itibariyla TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes agsamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri, arsa satiglari, anahtar teslim ¢ergevesinde insaati tamamlanan ve ASKGP yontemi ile
projelendirilen arsalarin satiglarindan elde edilen gelirleri icermektedir.

1. Arsa satislart

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen projelendirilmemis arsalarin miisteriye devredilerek
s0zlesmede Dbelirlenen edim yiikiimliligli yerine getirildiginde finansal tablolara alinir.
Projelendirilmemis arsalarin kontrolii miisterinin eline gectiginde arsa devredilmis olur.

2. Anahtar teslim ¢ercevesinde insaati tamamlanan konut satislar

Anahtar teslim projeleri ¢ergevesinde sdzlesme uyarinca ingaati tamamlanan ve miisteriye devredilen
konutlarin sozlesmede belirlenen edim yiikiimliiligii yerine getirildiginde finansal tablolara alinir.
Projelendirilmemis arsalarin kontrolii miigterinin eline gectiginde arsa devredilmis olur.

3. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislart

Grup, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarmin satig gelirlerini edim yiikiimliiligiinii (yliklenici
ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi veya alici ile teslim protokoliiniin imzalanmasindan dnce
olani) yerine getirdiginde bireysel finansal tablolarina kaydetmektedir. Gegici kabul protokoliiniin ya
da alict ile teslim protokoliiniin imzalanmadigr durumlarda, Sirket kendi payma diisecek geliri
ertelenmis gelirler (Dipnot 17) ve yiiklenici payina diisen kismini da yiiklenicilere borglar olarak
bilangosunda takip etmektedir (Dipnot 7). Projeler sonucunda olusan Toplam Satig Geliri (“TSG”)
icindeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin stoklar i¢inde takip edilen maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir (Dipnot 19).
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Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim ydntemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve Grup
tarafindan satis yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 22-24).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iligkili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diisiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin primler

Paylara iligkin primler (hisse senedi ihrag primleri) Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat {izerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap
ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmig oldugu hisselerin nominal deger ile gercege uygun degerleri
arasindaki farki temsil eder. Yeniden hisse senedi ihrag¢ edilerek, Grup’a nakit girigi saglayan ikincil
halka arz ile dogrudan iliskilendirilebilen masraflar, hisse senedi satis1 neticesinde olusan ihrag
primlerinden mahsup edilir.

Pay basina kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karin ilgili dénem iginde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, geg¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alimarak bulunur. Thrag edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarm
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Konut Edindirme Yardimi (“KEY”’) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillar arasinda Tiirkiye’de ¢aliganlarin maaglarindan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olusturulan bir fondur.
Sistem calisanlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmasini
ve konut edinilmesi sirasinda ¢alisana katki yapilmasinit amagliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda ¢ikarilan 588 sayili kanun hiikmiinde kararname ile KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlastirildi. Bu kararname ile Emlak Bankasi hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktar1 degerindeki gayrimenkul, Sirket’e devredildi.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Konut Edindirme Yardimi (“KEY”) 6demeleri (devami)

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayinlanan yonetmelik
cercevesinde Sirket ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine 6denmesine karar
verildi. Bu karar kapsaminda Sirket 6zkaynaklarindan ve cari donem kapsamli gelirinden KEY hak
sahiplerinin paylar1 kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilmis ve diger borglar altinda KEY hak
sahiplerine borglar olarak gosterilmistir. Odenecek rakam Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde net varlik
degeri lizerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu bor¢ faiz igermeyen, sonraki donemlerde net varlik
degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren talep edildigi anda
o0denecek bir borgtur. Sirket bu 6demeleri yapabilmek i¢in Hazine’den borg almistir.

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine kargt 1999 yili 6ncesi i¢in hesaplanan faiz yikiimliligi de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlasma geregi bu ekstra yiikiimliiliik Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglari ile beraber 6denmek iizere Hazine’nin bu goérevi
istlenilerek bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklar1 bu ekstra yilikiimlilik igin
kullanilmamaktadir. Biitiin 6demeler Hazine yerine yapildig1 i¢in Hazine tarafindan Sirket’e dnceden
bu 6demeler i¢in verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile aninda tahsil edilmektedir.

Temettii dagitim

Grup hissedarlarina dagitilan temettii, beyan edildigi tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve
Grup konsolide finansal tablolarina yiikiimliiliikk olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarim
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig:
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayini igin yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 31).
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasimi gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Arsa ve konut stoklarimin net gerceklestirilebilir degeri

Arsa ve konut stoklariin tahmini net gerceklestirilebilir degerinin maliyet degerinden diisiik oldugu
durumlarda, stoklarm degerini tahmini net gergeklestirilebilir degerine indirmek amaciyla karsilik
ayrimigtir. Arsa ve konut stoklarinin net gergeklestirilebilir degerinin tespit edilmesinde 31 Aralik
2020 tarihi itibartyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. GEDAS
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.tarafindan
hazirlanan degerleme raporlari esas alinmigtir.

Dava karsiliklar

31 Aralik 2020 tarihi itibari ile Grup aleyhine agilmis toplam 266.590 TL tutarinda dava mevcuttur.
Bu davalardan aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak ¢ikisi muhtemel davalar i¢in, avukatlarin
gOriisii alinarak, 127.157 TL tutarinda karsilik ayrilmistir (Dipnot 14). Avukatlarin hukuki yargisina
gore karsilik ayrilmamig davalar i¢in herhangi bir kaynak ¢ikis riski goriilmemektedir.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanim

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orant Reformu

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili Kira Imtiyazlar:

Kavramsal Cergeve ( Degisiklikler) TFRS’lerde  Kavramsal Cerceve’ye  Yapilan

Aniflara Iliskin Degisiklikler
TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanim

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna baglh olarak degistigi i¢in “isletme” tamimi énemlidir.
TFRS 3 Isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tamimi degistirilmistir. S6z konusu
degisiklikle beraber:

e Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve
siire¢ ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi
hususlarina agiklik getirilmistir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak igletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylagtirmak igin istege bagl bir test eklenmistir.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tammindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “onemlilik” tanimini
netlestirir ve Kavramsal Cer¢eve’de kullanilan tanim1 ve standartlar1 revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Géosterge Faiz Orant Reformu

Bu degisiklikler igletmelerin gosterge faiz orani reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akiglarina dayanak olusturan gosterge faiz oraninin degismeyecegi varsayimi altinda
korunma muhasebesinin belirli hiikiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tanminan Imtiyazlar

S6z konusu degisiklik ile Sirket COVID-19’dan dolayi yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigii degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongériilen kolaylastirici uygulama,
sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalmzca asagidaki
kosullar tamami karsilandiginda uygulanir:

e Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen Onceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lciide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

¢ Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Iigili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Imtiyazlar
(devamy)

COVID-19’la Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Tanminan Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler
kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kavramsal Cerceve (Degisiklikler) TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara Iliskin
Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iligkin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6,
TFRS 14, TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS
Yorum 20, TFRS Yorum 22, TMS Yorum 32’nin ilgili paragraflarini degistirmistir. S6z konusu
degisiklikler 1 Ocak 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. TFRS lerde
Kavramsal Cerceveye Yapilan Atiflara Iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tiim degisiklikler
uygulaniyorsa erken uygulamaya izin verilir.

31 Aralik 2020 itibariyla ilgili standart degisikliklerin Grup’un finansal tablolar {izerinde énemli bir
etkisi yoktur.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiiriirliige girmemis agagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamigtir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swniflandirimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim
Oncesi Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli  Sézlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Yillik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan
Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9’'un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet

Stiresinin Uzatilmasi
TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16  Gésterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama
(Degisiklikler)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir dl¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sozlesmelerinin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde ddenmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak simiflandirilmast gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimeir olmak suretiyle

standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar (devam)

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi
icin gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili
varligin maliyetinden diigiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kér
veya zarara yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajly Sozlesmeler — Siozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sOzlesmeyi yerine getirmek icin katlamilan degisken maliyetlerden hem de sdzlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina
alinmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler 2018 — 2020

TERS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn [k Uyvgulamasi 'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin
Olglimiine iliskin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek,
TFRS’leri ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmigtir.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devam)

2.6 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS’lere iliskin Yilhk Iyilestirmeler 2018 — 2020 (devami)

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliiglin bilango dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede
dikkate alinan tcretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, bagkalari adina borglu veya
alacakli tarafindan 6denen veya alinan licretler de dahil olmak {izere, bor¢lu ile alacakli arasinda
O0denen veya alinan ticretleri dahil eder.

TMS 41 Tarumsal Faaliyetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin
belirlenmesinde vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini
gerektiren hiikkiim ¢ikarilmistir. Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle
uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’¢ yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina Iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023’¢ ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iliskin geg¢ici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize
edilmistir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gésterge Faiz Orant Reformu — 2.
Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler i¢ceren Gosterge Faiz Oran1 Reformu
— 2. Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢dzliim getirmekte olup,
korunma muhasebesinin hiikiimlerine iligkin olarak Gosterge Faiz Orani Reformu uyarinca korunma
muhasebesinin sona erdirilmesine gerek olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Oram1 Reformu’na tabi
olan finansal araglardan kaynaklanan ve isletmenin maruz kaldigi risklerin niteligi ve kapsami ile
isletmenin bu riskleri nasil yonettifi ve isletmenin alternatif gosterge faiz oranlarma gegisi
tamamlamak agisindan kaydettigi ilerleme ve isletmenin bu gegcis siirecini nasil yonettigine agiklik
getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 3 - DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR
a) lstirakler
31 Aralik 2020 tarihi itibartyla Grup’un 6nemli istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 tarihinde sona hesap donemlerinde Grup’un 6zkaynak yontemiyle degerledigi istiraki
Bio’nun kayith degeri 6.387 TL dir (31 Aralik 2019: 7.331 TL dir).

DIiPNOT 4- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kasa 19 73
Banka 1.953.138 514.671
- Vadesiz mevduat 25.509 142.686
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 1.927.629 371.985
Diger hazir degerler 52.089 32.224
2.005.246 546.968
Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Vadesiz 25.509 142.686
3 aya kadar 1.927.629 371.985
Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (201) (2.880)
1.952.937 511.791

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
(%) (%)
17,66% 9,58%
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (Devami)

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Grup’un nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Nakit ve nakit benzerleri 2.005.246 546.968

Eksi: Mevduat faiz tahakkuklari (557) (758)

Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (741.280) (117.489)

Eksi: T.C. Cevre ve Sehircilik

Bakanligi'na ait hesaplar (**) (144.625) -

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (77) (929)
Arti: TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 2.928 4.246

1.121.635 432.038

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Grup kontroliinde ilgili proje
adina agilan banka hesaplarinda biriken konut satig bedellerinden sdézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
diisen kismi1 Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 741.280 TL’lik (31
Aralik 2019: 117.489 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 124 TL’si (31 Aralik 2019: 1.951 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olugsmaktadir.

(**) T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanligi’dan alinan arsalarin bedeli T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan belirlenen 6deme
tarihine kadar T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi adina Emlak Konut’'un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’na 6denecektir.

DIiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirinmlar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kira sertifikasi (*) 305.743 -
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 272 12.316
Ogzel tertip devlet tahvili (***) - 10.054
306.015 22.370

(*) Grup, 19 Agustos 2020 tarihinde 16 Subat 2021 vade sonu tarihli ve %8 faiz oranli1 200.000 TL ve 6 Agustos
2020 tarihinde 3 Subat 2021 vade sonu tarihli ve %8,25 faiz oranli 100.000 TL nominal tutarli 2 farkli kira
sertifikast alim islemi yapmustir. Ilgili kira sertifikalarmn tamamu iliskili taraf sirketlerinden Tiirkiye Emlak
Katilim Bankasi1 A.S.’den alinmigtir (Dipnot:27).

(**) Grup gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranli finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmis oldugu kredi tutarlarni bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. Tlgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Grup kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay {izerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici paymna diisen
kismi 184 TL (31 Aralik 2019: 8.331 TL) iken Grup payina diisen kismi ise 88 TL’dir (31 Aralik 2019: 3.985
TL).

(***) Grup, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi
(“KEY”) hak sahiplerine yapilacak 6demeler igin, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda &zel
tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri
belirlendikgce bu DIBS’in belirli bir kismmi erken itfa etmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket hesaplarina
aktarmaktadir (Dipnot: 8). 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz 6demesiz ve ikincil
piyasada alim satima konu olmadigindan ger¢ege uygun degerleri nominal degerleridir.
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli yatirimlari Kazakistan Ziraat International Bank,
Sinirli Sorumlu Istanbul Gida Toptancilar1 fmalat Sanayi ve Depocular Toplu Isyeri Yapt Kooperatifi,
Cathay-EPP Adi Ortaklig1 ve Tobas Toplu Konut Biiyiiksehir Belediyesi Insaat Emlak Mimarlik ve
Proje A.S. firmalarinin sermayelerindeki %10’dan az olan yatinmlarindan olugmaktadir.

DiPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli finansal borg¢lar

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 1.599.188 1.310.695
Ihrag edilmis bor¢lanma araglar (*) 475.531 1.065.415
Kisa vadeli banka kredileri 123.500 799.523

Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimliiliikler (Dipnot 27) 3.399 2.988
2.201.618 3.178.621

(*) Grup, 6 Agustos 2020 tarihinde 6 Ocak 2021 vade sonu tarihli ve %8,10 kar payli 100.000 TL, 1
Eylil 2020 tarihinde 3 Subat 2021 vade sonu tarihli ve %12 kar payli 100.000 TL, 30 Eyliil 2020
tarihinde 3 Mart 2021 vade sonu tarihli ve %12,95 kar payl 100.000 TL, 3 Kasim 2020 tarihinde 31
Mart 2021 vade sonu tarihli ve %13,50 kar payli1 50.000 TL ve 9 Aralik 2020 tarihinde 31 Mart 2021
vade sonu tarihli ve %17,10 kar payli 100.000 TL nominal tutarli 5 farkli kira sertifikas1 ihrag¢ islemi
yapmistir.

Uzun vadeli finansal bor¢lar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Uzun vadeli krediler 2.981.094 1.587.564

Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimliiliikkler (Dipnot 27) 2.333 3.003
2.983.427 1.590.567

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, agirlikli ortalama faiz oram
%10,88’dir (31 Aralik 2019: %17,70).

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kredilerin geri 6deme plam asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

2021 - 1.344.827
2022 1.086.705 131.092
2023 735.390 51.759
2024 802.361 59.886
2025 356.638 -
2.981.094 1.587.564
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOTLAR

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilim1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

3 aydan kisa 517.368 790.900
3 - 12 ay aras1 1.205.320 1.319.319
1 -5 yil arasi 2.981.094 1.587.564
4.703.782 3.697.783

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla kredilerin ve ihrag edilmis bor¢lanma araglarmin nakit akim

mutabakati asagidaki gibidir:

Krediler Finansman bonosu
1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Acilis Bakiyesi 3.697.783 2.774.079 1.065.415 587.526
Faiz gideri 386.268 463.264 79.115 123.000
Odenen faiz (330.391) (462.226) (67.671) (130.371)
Yeni alinan finansal borglar 2.406.401 2.944.675 1.605.000 2.328.000
Geri 6denen finansal borglar (1.456.279) (2.022.009) (2.206.328) (1.842.740)
Kapanis bakiyesi 4.703.782 3.697.783 475.531 1.065.415
DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 1.470.439 1.473.299
Konut ve ticari linite satislarindan alacaklar 651.932 669.109
Arsa satislarindan alacaklar 364.721 258.411
Tliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 27) 52.659 479.941
Kiracilardan alacaklar 8.184 10.431
Alacak senetleri 835 139
Temlik edilmis konut ve ticari iinite satislarindan alacaklar (*) - 44.958
Diger 13.879 7.683
Kazanilmamig finansman geliri (38.024) (27.222)
2.524.625 2.916.749
Stipheli ticari alacaklar 2.538 1.837
Eksi: Siipheli ticari alacaklar karsiligi (2.538) (1.837)
2.524.625 2.916.749

(*) Grup’un, gergeklestirmis oldugu vadeli satislarindan kaynaklanan alacaklarinin belirli bir kismint "gayri
kabili riicu" olarak temlik etmistir. Bu tutar alacak finansmani firmasindan olan alacaklardan olusmaktadir.
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SONA EREN
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari iinitelerin satiglarindan alacaklar 4.057.766 3.323.401
Arsa satiglarindan alacaklar 227.084 177.940
Kazanilmamig finansman geliri (548.510) (433.532)
3.736.340 3.067.809
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari borglar
Tliskili taraflara borglar (Dipnot 27) 1.286.481 25.803
Gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar 857.840 191.691
Ticari borglar 302.404 273.530
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklart (*) 47.384 14.744
2.494.109 505.768

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Sirket bu hesaplarda biriken avanslardan elde edilen fazin
yiiklenici payini kisa vadeli borglarda takip etmektedir.

DiPNOT 8 - DiGER ALACAK VE BORCLAR

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli diger alacaklar

Miiteahhit firmalara verilen avanslar 496.485 721.605
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 402.527 402.527
iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 27) 465 762
Resmi dairelerden alacaklar 24.274 14.507
Diger 1.842 408
925.593 1.139.809

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Uzun vadeli diger alacaklar

Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 27) 32.774 24.616

iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 20.720 15.138

Verilen depozito ve teminatlar 1.014 2.281
54.508 42.035
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli diger bor¢lar
KEY hak sahiplerine borglar 402.713 402.713
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 28.248 23.077
Miskili taraflara diger borglar 403 397
Diger 69.953 56.767
590.262 571.706

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanm paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer
almaktadir (31 Aralik 2019: 88.752 TL).

31 Aralik 2020 itibariyla uzun vadeli diger borglar alinan depozito ve teminatlardan olugmaktadir.

Grup’un Ozkaynaklarindan transfer edilen KEY &demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY
alacaklarinin 31 Aralik 2020 ve 2019 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

1 Ocak Doénem ici 31 Arahik
2020 ilaveler Cikislar 2020
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 402.527 - - 402.527
Ozel tertip DIBS 10.054 38.021 (48.075) -
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (9.868) - 10.054 186
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.713 402.713
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.713) (402.713)
1 Ocak Donem ici 31 Aralik
2019 ilaveler Cikislar 2019
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.768 11.759 - 402.527
Ozel tertip DIBS 12.067 10.054 (12.067) 10.054
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (25) 12 (9.855) (9.868)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.810 402.713
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.810) (402.713)
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Arsalar 5.707.639 4.085.357
Maliyet 5.746.629 4.167.413
Deger diisiikligii (38.990) (82.056)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 4.423.215 4.778.010
Anahtar teslimli projelendirilmig arsalar 4.434.722 3.234.174
Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 1.696.572 1.685.237
Maliyet 1.897.593 1.895.068
Deger diisiikliigii (201.021) (209.831)
16.262.148 13.782.778

Grup’un “Stoklar” olarak smniflanan varliklarmin degerlenmesi ve varsa deger diisiikliigii karsilig
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla  Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Yetkin Gayrimenkul
Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlar esas alinmaigtir.

Stoklarinin tizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Donem basi, 1 Ocak 291.887 182.354
Cari donemde ayrilan stok deger diistikliigii (Dipnot 22) 207.300 185.084
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (Dipnot 22) (259.176) (75.551)
Doénem sonu, 31 Arahik 240.011 291.887
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 — STOKLAR (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarmin detayi
asagidaki gibidir:

Arsalar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Istanbul Avcilar Arsalar 1.420.000 19.307
Istanbul Kiiciikcekmece Arsalari 1.113.989 1.942.494
Istanbul Cekmek®dy Arsalari 990.043 -
Istanbul Kartal Arsalar1 532.565 109.183
Istanbul Sartyer Istinye Arsalari 410.094 7.734
Istanbul Besiktas Arsalar1 325.161 256.965
Istanbul Basaksehir Arsalart 271.465 627.674
Istanbul Arnavutkdy Arsalart 170.581 170.581
Istanbul Eyiip Arsalar 168.485 -
Istanbul Atasehir Arsalar 100.642 40.642
Istanbul Zekeriyakdy Arsalari 52.940 677
Ankara Cankaya Arsalari 51.173 45.644
Istanbul Esenyurt Arsalari 39.178 50.577
Istanbul Resneli Arsalar 20.333 20.333
[zmir Konak Umurbey Arsalari 13.030 12.258
Kocaeli Gebze Arsalari 8.278 729
Sakarya-Sapanca Arsalari 7.027 7.027
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Maltepe Kiigiikyali Arsalar1 3.010 3.010
Istanbul Umraniye Arsalart 1.844 1.844
Tekirdag Kapakli Arsalari 1.058 1.665
Tuzla Orhanli Arsalari 540 540
Istanbul Bakirkoy Arsalari - 364.227
Istanbul Florya Arsalari - 262.556
Samsun Canik Arsalari - 111.916
Istanbul Tuzla Arsalar1 - 20.016
Diger 50 1.605

5.707.639 4.085.357
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Nidapark Istinye Projesi 992.600 993.780
Merkez Ankara Projesi 659.410 642.054
Nisantas1 Projesi 643.965 571.037
Nidapark Kiigiikyal Projesi 564.518 678.852
Beykoz Riva Projesi 390.613 386.193
Istanbul Cekmekdy Tasdelen Projesi 347.731 312.972
Basaksehir ikitelli Projesi 161.578 -
Basaksehir Avrasya Konutlari Projesi 132.745 -
Avangart Istanbul Projesi 111.644 120.391
Validebag Konaklar1 Projesi 72.096 154.929
Cer Istanbul Projesi 67.308 67.403
Evora Denizli Projesi 62.319 63.618
Avrupark Hayat Projesi 54.057 54.057
Nidapark Kayasehir Projesi 35.761 35.367
Ispartakule 6. Etap Projesi 31.288 31.641
Ofis Karat Bakirkdy Projesi 30.826 30.955
Ebruli Ispartakule Projesi 28.204 58.200
Sile Cavus Projesi 10.079 9.813
Koy Projesi 9.517 153.054
Biiyiikyal1 Projesi - 263.492
Temagehir Konya Projesi - 87.489
Tual Adalar Projesi - 11.828
Karat 34 Projesi - 5.673
Diger 16.956 45.212

4.423.215 4.778.010
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Maslak 1453 Konutlari 462.675 491.323
Kuzey Yakas1 Projesi 290.132 -
Gebze Emlak Konutlari 192.509 590.245
Bagkent Emlak Konutlar1 Projesi 187.425 -
Sarphan Finanspark Projesi 185.738 179.190
Karat 34 Projesi 78.592 -
Biiyiikyal1 Projesi 56.241 74.606
Istmarina Projesi 47.327 52.831
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 28.604 14.268
Nigde Emlak Konutlari 21.230 57.351
Tual Bahgekent Projesi 19.967 -
Koordinat Cayyolu Projesi 19.352 35.410
Evora Denizli Projesi 17.770 -
Dumankaya Miks Projesi 12.209 16.686
Nidakule Atasehir Projesi 16.597 24.052
Ispartakule Emlak Konutlar 9.477 19.919
Batigehir Projesi 8.282 11.730
G0l Panorama Projesi 7.832 33.478
Tual Adalar Projesi 6.958 -
Unikonut Projesi 4.838 6.890
Temasehir Projesi 3.512 -
Metropol istanbul Projesi 3.448 3.444
Nevsehir Emlak Konutlari 2.972 3.459
Bahgekent Flora Evleri 2.553 1.777
Bagaksehir Ayazma Emlak Konutlar 2.299 8.745
Esenler Emlak Konutlari 1.999 1.096
Bulvar Istanbul Projesi 1.383 2.424
Bahg¢ekent Emlak Konutlar1 1.Etap 3.Kisim 584 3.578
Bagaksehir Emlak Konutlar1 2.Etap - 9.123
Avrupa Konutlar1 Basaksehir Projesi - 1.178
Diger 4.067 42.434

1.696.572 1.685.237
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DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Kiiciikgekmece Bizim Mahalle Projesi 926.609 -
IGTOD Rami Gida Toptancilar1 Projesi 894.950 703.235
Zekeriyakdy Emlak Konutlar1 Projesi 586.733 -
Halkali Emlak Konutlar1 Projesi 544.523 259.306
Hosdere 6.Etap Projesi 497.253 101.356
Florya Evleri Projesi 416.258 -
Yenikoy Konaklari 352.370 114.736
Yalova Armutlu Projesi 139.421 211.633
Umraniye Kentsel Déniisiim Projesi 39.261 -
Ankara Saragoglu Projesi 27.806 5.192
Taris Kooperatifleri Projesi 7.142 -
Hosdere Hayat Parki Projesi 2.396 30.059
Baskent Emlak Konutlar1 Projesi - 922.882
Kuzey Yakas1 Projesi - 516.630
Ankara Baskent Projesi - 358.729
Gebze Emlak Konutlari - 10.416

4.434.722 3.234.174
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DIPNOT 10 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amacglhi gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir. Grup 31 Aralik
2020 tarihi itibariyla yatinm amach gayrimenkullerinde COVID-19 salgim1 kapsaminda deger
disiikliigine yol acacak bir durum olmadigini degerlendirmistir. Grup’un yatirim amagh
gayrimekullerden elde edilen kira gelirlerinde COVID-19 salgin1 sebebiyle diisiis yasanmakla birlikte,
yatirim amacli gayrimenkullere transferlerden kaynakli yeni kira gelirleri artis1 sebebiyle toplam kira
gelirlerinde 6nemli bir degisiklik olugsmamustir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibaryla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki

gibidir:

Atasehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 461.551 40.922 502.473
Ticari linitelerden ve arsa stoklarindan transferler 322.813 - 322.813
Konut ve ticari tinite stoklarina transfer (35.626) - (35.626)
Cikislar (-) (15.521) - (15.521)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 733.217 40.922 774.139
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 19.289 3.039 22.328
Doénem gideri 18.295 317 18.612
Cikislar (-) (2.091) - (2.091)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 35.493 3.356 38.849
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 697.724 37.566 735.290
Atasehir genel
Arsa, konut ve miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 itibarryla agilis bakiyesi 352.140 40.922 393.062
Ticari tinitelerden ve arsa stoklarindan transferler 111.436 - 111.436
Konut ve ticari linite stoklarindan transfer (1.757) - (1.757)
Alimlar 27.905 - 27.905
Deger distikligi (-) (28.173) - (28.173)
31 Aralik 2019 itibariyla kapanis bakiyesi 461.551 40.922 502.473
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 itibarryla agilis bakiyesi - 2.722 2.722
Doénem gideri 19.289 317 19.606
31 Aralik 2019 itibariyla kapanis bakiyesi 19.289 3.039 22.328
31 Aralik 2019 itibariyla net defter degeri 442.262 37.883 480.145

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla yatirim amacgh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 36.410
TL’dir (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 39.541 TL).
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DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatinm amagh gayrimenkullerin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla gergege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketinin hazirladig1 degerleme raporlarindan faydalanilmistir. Yatirim
amach gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar1 tarafindan belirlenen makul degerleri
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Arsa, konut ve ticari liniteler 588.147 175.630
Atagehir genel miidiirliik binasi A blok 126.478 98.000
Istmarina AVM bagimsiz ticari iiniteler 286.143 272.515
1.000.768 546.145

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2020 TL TL TL

Arsa, konut ve ticari liniteler 588.147 - - 588.147
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 126.478 - - 126.478
Istmarina AVM bagimsiz ticari initeler 286.143 - - 286.143

Raporlama tarihi itibarryla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2019 TL TL TL

Arsa, konut ve ticari {initeler 175.630 - - 175.630
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 98.000 - - 98.000
Istmarina AVM bagimsiz ticari {initeler 272.515 - - 272.515

DIPNOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Arsalar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2020 itibartyla acilis bakiyesi 541 541
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 541 541
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2020 itibartyla acilis bakiyesi 2) 2)
Donem gideri (464) (464)
31 Arahik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi (466) (466)
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 75 75
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DIPNOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI (Devami)

Arsalar Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 itibariyla acilis bakiyesi - -
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler 6.593 6.593
Alimlar 541 541
Cikislar (6.593) (6.593)
31 Aralik 2019 itibariyla kapanis bakiyesi 541 541
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2019 itibariyla acilis bakiyesi - -
Doénem gideri (111) (111)
Cikiglar 109 109
31 Aralik 2019 itibariyla kapanis bakiyesi (2) 2)
31 Arahk 2019 itibariyla net defter degeri 539 539
DIPNOT 12 - MADDI DURAN VARLIKLAR
Motorlu Mobilya, cihaz Yapilmakta
31 Aralik 2020 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar  olan yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 100.597 192 5.027 97 105.913
ilaveler - 1.763 8.903 - 10.666
Konut ve ticari tinite stoklarindan transfer 7.454 - - - 7.454
Amortisman gideri (-) (2.940) (1.140) (4.276) . (8.356)
Net defter degeri 31 Aralik 2020 105.111 815 9.654 97 115.677
Maliyet 117.334 3.923 32.170 97 153.524
Birikmis amortisman (-) (12.223) (3.108) (22.516) - (37.847)
Net defter degeri 31 Aralik 2020 105.111 815 9.654 97 115.677
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
31 Arahk 2019 Binalar Tasitlar ~ ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2019 58.803 550 6.892 97 66.342
flaveler 6.102 - 1.643 - 7.745
Ticari initelerden transferler 40.017 - - - 40.017
Amortisman gideri (-) (4.325) (358) (3.508) - (8.191)
Net defter degeri 31 Arahk 2019 100.597 192 5.027 97 105.913
Maliyet 109.880 2.160 21.868 97 134.005
Birikmis amortisman (-) (9.283) (1.968) (16.841) - (28.092)
Net defter degeri 31 Arahk 2019 100.597 192 5.027 97 105.913

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali dmiirler asagidaki gibidir:

Binalar
Motorlu tasitlar
Mobilya, cihaz ve demirbaglar
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DIPNOT 13 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Bilgisayar
31 Aralik 2020 Lisanslar yazilimlar Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 3.825 477 91 4.393
flaveler 948 2.039 - 2.987
itfa pay1 gideri (-) (2.332) (432) (30) (2.794)
Net defter degeri 31 Aralik 2020 2.441 2.084 61 4.586
Maliyet 11.653 5.016 91 16.760
Birikmis itfa paylar1 (-) (9.212) (2.932) (30) (12.174)
Net defter degeri 31 Aralik 2020 2.441 2.084 61 4.586

Bilgisayar
31 Arahk 2019 Lisanslar yazihmlari Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2019 1.471 392 121 1.984
Maveler 4.936 417 5.353
itfa pay1 gideri (-) (2.582) (332) (30) (2.944)
Net defter degeri 31 Arahk 2019 3.825 477 91 4.393
Maliyet 11.166 2.977 121 14.264
Birikmis itfa paylari (-) (7341 (2.500) (30) (9.871)
Net defter degeri 31 Arahk 2019 3.825 477 91 4.393

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
DIPNOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Borg karsiliklar:
Dava karsiliklari 127.157 110.241

127.157 110.241

Grup avukatlarindan aliman goriislere gore 31 Aralik 2020 itibariyla 127.157 TL tutarinda dava
karsiligr ayrilmistir (31 Aralik 2019: 110.241 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup aleyhine
acilmig 38 adet eksik kusur davasi, 13 adet kira kaybi1 davasi, 14 adet tapu iptali ve tescil tazminat
davasi, 4 adet is davasi ve 54 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit
¢ikisindan kaynaklanan risk tutar1 266.590 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir. 31 Aralik
2020 ve 2019 tarihleri itibartyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
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DIPNOT 14 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

2020 2019
Doénem basi, 1 Ocak 110.241 131.534
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 22) - (23.329)
Donem icinde ilave edilen karsilik tutar1 (Dipnot 22) 16.916 2.036
Dénem sonu, 31 Arahk 127.157 110.241

14.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan fhtilaflar

14.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
béliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Grup’a devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu fhale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. {lgili bagimsiz boliimlerin satislar1, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Grup tarafindan tamamlanarak gerceklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yliksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsihig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 ingaat olmadigi saptamasi yapilmigtir. Grup’un, raporu
biitiiniinde acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iliskin itiraz1 {izerine, ek rapora
gidilmistir. Akabinde yiiklenici ve Grup birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tiim
karsilikli iddialar esas alinarak kesin hesabin g¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki
durusmada ek raporun incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmigtir
ancak bilirkisi raporu heniiz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica,
Ticaret Mahkemeleri, Heyet Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadig1 ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri {izerine alternatif
hesaplamalar yapilmistir. Bilirkigi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok
hiikmiinde” sayilmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarn itirazlarimi1 da karsilayacak
bigimde rapor alinmasi mahkemeden talep edilmistir. Sirket fazlaya iliskin haklar sakli
kalmak iizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi kars1 dava agarak tahsilini talep etmistir.

flgili proje ile alakali Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigi iddiasiyla, yiiklenici
tarafindan feshin gecersizliginin tespiti ve fazlaya dair haklar sakli tutulmak kaydiyla agilan
tazminat davasinin yargilama siirecinde dosyaya sunulan mubhtelif bilirkisi raporlarina gore
davaci dava degerini artirarak 65.596 TL’ye yiikseltmistir. 31 Aralik 2020 itibariyla 92.233
TL karsilik ayrilmistir.
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DIPNOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
14.1 Devam Eden ve Karsihk Ayrilan ihtilaflar (Devami)

14.1.2 Yiiklenici firmanin a¢tig1 alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karar1 derecattan gecerek kesinlesmistir. Firmanmin agtigi, talep edilen 7.141 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama istanbul
16. Asliye Ticaret Mahkemesi devam etmektedir. 31 Aralik 2020 itibariyla 7.601 TL karsilik
ayrilmstir.

14.1.3 Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Riva Mahallesi 3201, 3202, 3203 parsel nolu tasinmazlara dair
gerceklestirilen Istanbul Riva Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi Thalesi kapsaminda, s6z
konusu ihaleye katilan yiiklenici Teklif Alma Sartnamesinin 14. maddesi uyarinca Is Ortaklig
tarafindan gegici teminat mektuplarinin miivekkil Sirkete sunuldugu, Thalenin 15.06.2017
tarihinde yapilan ikinci oturumunda ihalenin ekonomik ydnden en avantajli teklifi veren Is
Ortaklig1 uhdesinde birakilmasina karar verildigi, ancak imzaya ¢agrilan Sirketler miivekkil
Sirkete bagvuruda bulunularak, 03 Temmuz 2017 tarihli 30113 sayili Resmi Gazetede Cevre
ve Sehircilik Bakanlig1 tarafindan Planl Alanlar Tip Imar Yonetmeliginin ihale konusu insaat
isi bakimimdan emsale esas ingaat alaninda Onemli miktarda azalma meydana getiren
diizenlemeler icerdigi gerekgesi ile ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde revizyon yapilmasinin
istendigi, Sirket tarafindan s6z konusu Yonetmelik hiikiimlerinin yiiriirliige girmesi ile birlikte
emsale esas ingaat alaninda bir degisiklik olmayacag: gerekgesiyle davaci sirketlerin revizyon
taleplerinin reddedigi ve sdzlesmenin imzalanmasi i¢in 15 Agustos 2017 tarihine kadar siire
verildigi, siire sonunda sozlesme imzalamaya gelinmemesi sebebiyle miivekkil Sirket
tarafindan Istanbul Beykoz Riva Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi ihalesin kapsaminda
davaci sirketler tarafindan sunulan gegici teminat mektuplarinin irat kaydedildigi ve dava
konusu igse en uygun ikinci teklifi veren dava disi yiikleniciye ihale edildigi, Davacinin
mezkur ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde revizyon taleplerinin reddedilmesinin ve teminat
mektuplarinin irat kaydedilmesinin haksiz oldugundan bahisle agilan maddi ve manevi
tazminat davast oldugu gorilmektedir. 31 Aralik 2020 itibariyla 10.306 TL karsilik
ayrilmstir.

14.2 Gruba lliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2020 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen
davalara iligkin yiikiimliiliikkler degerlendirilmistir. Grup Yonetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in Grup aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarm isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 31 Aralik 2020 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamaigtir.

14.2.1 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satisi Karsih@ Gelir Paylagimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Grup avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliilik dogmasi beklenmemektedir.

14.2.2 istanbul Umraniye 1.etap arsa satis1 karsihg: gelir paylasimi isi yiiklenicisi nezdinde dogmus
ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagimmi temlik almig olan banka tarafindan,
temliknameden kalan 34.164 TL tutarinda temlik alacaginin kendisine haksiz olarak
0denmedigi iddiasiyla agmis oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayn1 zamanda dava
konusu alacagin teminatini teskil etmek lizere, bahse konu proje kapsamindaki tasinmazlarin
bir kismina dava tutar1 kadar ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. S6z konusu karar
temyiz asamasinda olup, neticesi beklenmektedir. Grup avukatindan alinan goriise gore, ilgili
dava neticesinde herhangi bir ylikiimliilik dogmasi beklenmemektedir.
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DiPNOT 14 —- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

143  Gruba iliskin Kosullu Varliklar

14.3.1 Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla konut ve ticari iinite satiglarindan

kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine gore kirilimi ile TFRS 15 kriterlerini
saglamadig1 i¢in heniiz bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sdzlesmesi kapsaminda insaati
devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamig konut ve ticari Unitelere istinaden
vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore beklenen tahsilat

zamanlar1 agagidaki gibidir:

Bilanco dist

31 Arahk 2020 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1yl 1.016.653 1.539.172 2.555.825
2yl 845.871 1.395.083 2.240.954
3yl 629.810 722777 1.352.587
4y1l 445.942 362.763 808.705
5 yil ve tizeri 2.363.227 979.553 3.342.780
5.301.503 4.999.348 10.300.851
Bilanco dist
31 Aralik 2019 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1 yil 927.520 868.216 1.795.736
2yl 527.251 530.401 1.057.652
3yl 467.415 332.068 799.483
4yl 395.261 231.264 626.525
5 yil ve iizeri 2.111.414 569.847 2.681.261
4.428.861 2.531.796 6.960.657

46



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli karsiliklar
Kullanilmamus izinler yiikiimliligi 14.957 11.148
14.957 11.148
Uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsilig1 15.804 13.846
15.804 13.846

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme yontemlerinin
gelistirilmesini 6ngdrmektedir. Buna gore toplam yiikiimliiliiglin hesaplanmasinda asagida yer alan
aktilier ongoriiler kullantilmigtir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Iskonto Oran1 (%) 4,10 3,90
Kendi istegi ile isten ayrilma olasilig1 (%) 0,90 2,47

Temel varsayimm, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani
gosterir.

Iskonto oraninin %1 diisiik alinmas1 durumunda, kidem tazminat1 yiikiimliiliigii 1.004 TL daha fazla
olacaktr.

Diger varsayimlar aym birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilifi %1 daha yiiksek alinmasi
durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 389 TL daha fazla olacaktir.

Kidem tazminati karsiliginin donem i¢indeki hareketi agagidaki gibidir:

2020 2019
Doénem basi, 1 Ocak 13.846 8.685
Hizmet maliyeti 4.495 4.708
Faiz maliyeti 451 528
Cari donemde 6denen kidem tazminati (2.988) (75)
Donem sonu, 31 Arahk 15.804 13.846
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DIiPNOT 16 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Arahk 2020

Diger donen varhklar

31 Arahk 2019

Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 156.643 115.896
Devreden KDV 111.784 568
Gelir tahakkuklar1 27.577 68.349
Vergi dairesinden alacaklar 19.576 42.526
Diger 291 3.595

315.871 230.934

31 Aralik 2020
Diger duran varhklar

Devreden KDV 23.895

31 Aralik 2019

75.958

23.895

75.958

DiPNOT 17 - ERTELENMIS GELIiRLER VE PESiN ODENMIi$S GIDERLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 2.485.417 1.698.186
Anabhtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 2.117.317 1.379.687
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 600.182 570.237
Bagimsiz iinite satiglar1 ile ilgili ertelenmis gelir 401.189 392.391
Temlik edilmis ertelenmis gelirler (***) - 239.333
fliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 27) - 64.732

5.604.105 4.344.566

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satislarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.
(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile sozlesme imzalanmadan dnce, toplam satig gelirinden
sitket paymna denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.
(*¥**) Sirket, gerceklestirmis oldugu vadeli satislarindan kaynaklanan bilango dis1 alacaklarinin belirli bir kismint
"gayri kabili riicu" olarak temlik ederek nakit tahsil ettigi tutardir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslar1 (*) 1.619.676 1.747.573
Gelecek aylara ait giderler 5.709 2.655
1.625.385 1.750.228

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, Izmir'in Konak ilcesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlari igerinde yer alan toplam arsalar {izerinde gelir paylasimi yontemiyle proje
gelistirmek tizere protokol imzalanmigtir ve 405.175 TL tutarinda stok avansi vermistir. Sirket ayrica devam
eden Ankara Yenimahalle Istasyon, Nidapark Kiiciikyal: ve Biiyiikyali projelerinden satis vaadi szlesmelerine
istinaden alacagi konut ve ticari iiniteler i¢in yiiklenici firmalara 1.207.551 TL tutarinda stok avansi vermistir.
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DIiPNOT 18 - 0ZKAYNAKLAR

Grup’un 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2019: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2019: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye igindeki paylari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.119 50,66 1.925.119
T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 48 0,00 48
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrlir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece =zararlari netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmast miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thrag Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirnmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarar”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek diginda bir kullanimi yoktur.

22 Temmuz 2020 tarihinde Genel Kurul 76.646 TL temettii dagitimina karar vermistir. Bu temettiiniin
2.800 TL’si geri alman paylara iligkindir ve 6zkaynak altinda netlestirilerek gosterilmistir.

Sirket, 20 Mart 2020 tarihinde 1,11 tam TL — 1,12 tam TL (TL-Tam) fiyat araligindan toplam 10.500

bin adet ve islem tutar1 11.751 bin TL olan hisse senetleri geri almmustir. ilgili islemler sonucundaki
alinan toplam paylarin toplam adedine orani %3,65 olmustur.
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DIPNOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satis gelirleri

Arsa satiglari 2.262.478 3.653.421
ASKGP yontemi ile projelendirilen

1.679.391 2.132.477
arsalarin satislar
Arsa satig gelirleri 583.087 1.520.944
Konut ve ticari iinite satis gelirleri 2.365.863 1.982.654
Kira gelirleri 118.905 38.265
4.747.246 5.674.340
Satig iadeleri (10.754) (6.457)
Satis iskontolar1 (6.030) (285)
Net satis gelirleri 4.730.462 5.667.598
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (996.015) (2.178.417)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (725.989) (919.900)
Satilan arsa maliyetleri (270.026) (1.258.517)
Satilan konut ve ticari linite maliyetleri (2.607.086) (1.943.964)
(3.603.101) (4.122.381)
Briit Kar 1.127.361 1.545.217

DiPNOT 20 - GENEL YONETIM GiDERLERi, PAZARLAMA GiDERLERIi

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (136.398) (106.374)
Vergi, resim ve harglar (52.027) (63.569)
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri (32.714) (45.849)
Bagis ve yardimlar (26.485) (19.997)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (12.781) (11.756)
Amortisman ve itfa paylart (11.614) (11.246)
Seyahat giderleri (7.913) (8.125)
Bakim ve onarim giderleri (6.924) (1.221)
Bilgi islem giderleri (6.511) (7.265)
Mahkeme ve noter giderleri (4.506) (4.403)
Sigorta giderleri (1.954) (2.000)
Haberlesme giderleri (1.527) (972)
Diger (44.831) (25.585)

(346.185) (308.362)

50



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI
2019 TARIHLERINDE

31 ARALIK 2020 VE SONA EREN

YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI (Devami)

1 Ocak -
31 Aralik 2020
Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -
31 Arahk 2019

Reklam giderleri (60.890) (55.862)
Personel giderleri (24.551) (25.150)
Biiro malzeme giderleri (339) (11)
Mahkeme ve noter giderleri @) 41
Diger (2.800) (2.124)
(88.587) (83.188)
DiPNOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Satilan konut ve ticari iinite giderleri 2.607.086 1.943.964
Arsa maliyetleri 996.015 2.178.417
Personel giderleri 160.949 131.524
Vergi, resim harglar 52.027 63.569
Reklam giderleri 60.890 55.862
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 32.714 45.849
Bagis ve yardimlar 26.485 19.997
Aidat ve katilim pay1 giderleri 12.781 11.756
Amortisman ve itfa paylart (Dipnot: 11, 12,13) 11.614 11.246
Bilgi islem giderleri 6.511 7.265
Mahkeme ve noter giderleri 4.513 4.444
Sigorta giderleri 1.954 2.000
Haberlesme giderleri 1.527 972
Diger 62.807 37.066
4.037.873 4.513.931
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DIiPNOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR / GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak -
31 Arahk 2020

1 Ocak -
31 Arahk 2019

Vadeli satislar finansman gelirleri 157.554 180.943
Deger diistikliigii karsilik iptalleri (Dipnot 9) 259.176 75.551
Projelerden gecikme faizi ve giincelleme gelirleri 146.964 143.735
Devir komisyon gelirleri 16.771 25.038
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik iptali 1.317 -
Thale sartname satis gelirleri 593 1.026
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot 14) - 23.329
Dogalgaz ve aidat gelirleri - 13.322
Diger 59.006 43.118
641.381 506.062
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Esas faaliyetlerden diger giderler
Arsa ve konut stoklar1 deger diistikliigii karsiligi (Dipnot 9) (207.300) (185.084)
Yatirim amagh gayrimenkuller itfa paylar1 (Dipnot 10) (18.612) (19.606)
Sirket aleyhine acilan dava karsiliklar1 (Dipnot 14) (16.916) (2.036)
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik (196) (2.440)
Yatirim amagli gayrimenkuller deger diistikliigi
karsilik giderleri (Dipnot 11) - (28.173)
Diger (31.699) (61.843)
(274.723) (299.182)
DIPNOT 23 — YATIRIM FAALIiYETLERINDEN GELIRLER
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kira sertifikasi gelirleri 6.342 -
Bono faiz gelirleri - 174
6.342 174
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DIiPNOT 24 - FINANSMAN GELIiRLERI / GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
Finansal giderler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Banka kredileri faiz ve kira sertifikasi giderleri (466.437) (586.264)
Borg kapatma faiz iskontosu (12.406) (142.480)
Alacaklarm temliki faiz ve komisyon giderleri (3.774) (9.796)
Kiralama yiikiimliiliigiine iliskin faiz giderleri (2.850) (950)
Kur farki giderleri (260) (440)
(485.727) (739.936)
1 Ocak - 1 Ocak -
Finansal gelirler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Vadeli mevduat faiz gelirleri 182.576 108.687
Faiz ve giincelleme gelirleri 62.601 45.646
Kur fark: gelirleri 5.985 1.920
Kiralama iglemlerine iliskin faiz gelirleri 4.064 1.016
255.226 157.269
DIPNOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)
31 Arahk 31 Arahk
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 2020 2019
Pesin ddenen kurumlar vergisi - 2.993
- 2.993

Kurumlar Vergisi

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karart
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. Sirket bagl ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki
paylar1 Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli kargiliklar ayrilmistir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar {izerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yilikiimliilikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tim sirketler i¢in ayr1 ayn
hesaplanmastir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa geg¢mis yil zararlari ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirnm indirimleri) disiildiikten sonra kalan matrah {izerinden
hesaplanmaktadir.
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DIPNOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Kurumlar Vergisi (devami)

2020 yilinda uygulanan efektif vergi orani1 %22’dir (2019: %22).

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5
Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu
maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” bashkli 5 inci maddesinde degisiklik
yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a) besinciyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarina uygulanan %75°1ik istisna %50'ye indirilmistir.
Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibaniyla yiiriirliige girmistir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2021 ve
sonrasinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama farklar lizerinden %20 kullanilmistir (2019:
2020 yilinda tersine donecekler igin %22, 2021 yili ve sonrasinda tersine donecekler i¢in %20).

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklart olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

31 Arahk 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varliklart)/yiikiimliilikleri: 2020 2019
Satin alma muhasebesi nedeniyle stoklara
yapilan gergege uygun deger diizeltmesi 54.092 62.157
Vergiden mahsup edilecek gegmis y1l zararlari - (6.604)
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklar (401) (361)
Kidem tazminat1 karsiliklart (1.412) (489)
52.279 54.703
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DIPNOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sona eren donem igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/
pasiflerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varligy) / yikiimliiligi hareketleri: 2020 2019
1 Ocak itibartyla acilis bakiyesi (54.703) (61.769)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 2.424 7.066
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi (52.279) (54.703)
Donem vergi giderinin donem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Vergi karsiliginin mutabakati: 2020 2019
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar 834.139 771.284
Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 834.139 771.284
Gelir vergisi orani 2020: %22 (2019: %22) (183.511) (169.682)
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler 189.128 171.711
- vergi oraninin %22'den %20'ye degisim etkisi 5.409 -
- 6nceden ertelenmis vergi varlig1 olarak
muhasebelestirilmeyen kullanilmamis vergi zararlarinin
ertelenmis vergi varligi olarak dikkate alinmasi - 6.604
- diger (8.602) (1.567)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 geliri 2.424 7.066
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DIPNOT 26 - PAY BASINA KAZANC

Tirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, geg¢mis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate aliarak bulunur. Thrag edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarmn
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, dagitilabilir net karm ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
igerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

Grup, ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerini geri alabilmektedir. Geri alinan agirlikli ortalama hisse
senedi adetini ve buna paralel olarak pay basina kazang hesaplamasini degistirmektedir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Hissedarlara ait net kar (TL) 836.258 778.369

Agirlikli ortalama hisse senedi adedi 3.659.447.630 3.663.584.506
Hisse basina kar (tam TL) 0,0023 0,0021
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DIPNOT 27 - iILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Grup’un iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar agagida listelenmistir.

1.  T.C. Toplu Konut idaresi Baskanlig: (“TOKI”)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S. - Emlak Basmn Yaym A.S. Ortak Girigimi
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
9. Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. Ortak Girisimi

10. Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

11.  Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

12.  Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S.

13.  Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklit

14. Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

15. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Midiiriiligi

16. Tller Bankas1 A.S.

17. Emlak Basin Yayin A.S.

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gére, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Grup’un devlet bankalar (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O., Tiirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig1 ile
gergeklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

e ol

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 5, 6 ve 9°da detaylandirilmistir.

- Grup mevduatlarim ilgili hiikkiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Grup’un 31 Aralik 2020 itibariyla devlet bankalarinda 1.866.582 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 484.216 TL). Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 5’te agiklanmustir.

Grup ile iligkili taraflar1 arasindaki gergeklesmis iligkiler asagida agiklanmisgtir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflardan ticari alacaklar
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Mudirilugii (*) - 469.097
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 42.616 -
Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Fideltus ing-Oztas O.G. 6.006 5.577
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. 1.769 1.769
Emlak Planlama, ingaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 1.338 1.338
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. O.G. 930 2.160
52.659 479.941

(*) Grup’un, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Mudirliigi ile 28
Haziran 2019 tarihinde yaptigi protokol geregi 3 adet arsa ve arazinin devredilmesi sonucu olusan
alacak tutaridir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

iliskili taraflara finansal borglar

T.C. Toplu Konut idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 5.732 5.991
5.732 5.991
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DIPNOT 27 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

iliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklig 119 169
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 95 145
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. 251 448
465 762

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S.

32.774

24.616

32.774

24.616

iliskili taraflara ticari bor¢lar

31 Arahk 2020

31 Aralk 2019

T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI™) (*) 207.085 24.504
iller Bankas1 A.S. (**) 465.100 -
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniistim Hizmetleri Genel Midirlagi 607.204 -
Fideltus insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. 5.617 -
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.324 -
Emlak Basin Yaymn A.S. 106 -
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. O.G. 45 1.299
1.286.481 25.803

(*) Sirket’in, T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 ile 2 Aralik 2020 tarihinde yaptig1 protokol geregi 14 adet
parselin devralinmasi sonucu olusan borg tutaridir.

(**) Sirket’in, flbank A.S. ile 14 Aralik 2020 tarihinde yaptig1 protokol geregi 2 adet parselin devralimasi
sonucu olusan borg tutaridir.

(***) Sirket’in, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ile 20 Kasim
2020 tarihinde yaptig1 protokol geregi 2 adet parselin devralinmasi sonucu olusan ve borg tutaridir.

iliskili taraflardan alinan avanslar

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Fideltus Ing-Oztas O.G. (*)

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

64.732

64.732

(*) ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce toplam satis gelirinden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

iliskili taraflara finansal yatirnmlar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A..S. 305.732 -

305.732 -

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflardan yatirim gelirleri 31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Tiirkiye Emlak Katilim Bankasi A..S. 5.743 -

5.743 -

1 Ocak - 1 Ocak -

Iliskili taraflardan finansman gelirleri 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) - 45.646
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel

Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 55.987 -

55.987 45.646
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DIPNOT 27 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -

iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI™) 168 949
Tiirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. - 8.905
168 9.854

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlari finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamani1 TOKI’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflardan ahmlar 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 1.879.959 575.207
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel
Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 1.306.745 -
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.324 -
Emlak Basin Yayin A.S. 1.267 -
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. 133 -
3.189.428 575.207
1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflara yapilan satislar 31 Arahik 2020 31 Aralik 2019
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 10.519 315.693
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirrm A.S. - 333
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. - 27
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve
Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. 15 3
Iller Bankas1 A.S. - 115.640
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel
Déniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 143.967 470.867
154.501 902.563

Isletmenin iist yonetimini olusturan Kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolaylh
olarak sahip olan kisilerdir. Grupta kilit yonetici olarak tanimlanan, Yoénetim Kurulu Genel Midiir,
Genel Miidiir Yardimcilart ve Genel Midiir Danigman’ina ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Ust yonetime saglanan faydalar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 12.530 8.244
12.530 8.244
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlart ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yOnetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamusgtir.

Likidite riski
Likidite riski Grup’un yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Grup yonetimi ihtiyag oldugu durumlarda yaptigi 6zel raporlama ve analizler ile Grup’un finansal
yiikiimlilik ve analizler ile Grup’un finansal yiikiimliliik ve ticari borglarindan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarini incelemektedir.

KEY 6demelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacin1 Grup, Hazine’den aldig1 fonlama garantisi ve 6zel
tertip Devlet I¢ Borglanma Senedi ile karsilamaktadir.

Grup diger ticari ve finansal borglarinin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satiglardan
saglanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarini devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamay1 amaglamaktadir. Sirket'in tiirev enstriimani bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata baglh iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Grup yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarini baz alarak yonetmektedir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yiikiimliiliklerinin vadelerine gére analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yl-
31 Aralik 2020 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.201.618 2.476.344 1.061.013 1.415.331
Ticari borglar 2.494.109 2.494.109 2.494.109 -
Diger borglar 590.262 590.262 98.201 492.061 -
5.285.989 5.560.715 3.653.323 1.907.392 -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.983.427 3.641.969 - - 3.641.969
Ticari borglar 28 28 - - 28
Diger borglar 59.985 59.985 - - 59.985
3.043.440 3.701.982 - - 3.701.982
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SONA EREN

YILLARA AiT

DiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Likidite riski (Devami)

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil-
31 Aralik 2019 degeri nakit akisi kisa arasi 5 yil arasi
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 3.178.621 3.409.206 1.531.172 1.878.034
Ticari borglar 505.768 505.768 - 505.768
Diger borglar 571.706 571.706 80.241 491.465
4.256.095 4.486.680 1.611.413 2.875.267 -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 1.590.567 1.796.296 - 1.796.296
Ticari borglar 102 102 - 102
Diger borelar 48.887 48.887 - 48.887
1.639.556 1.845.285 - - 1.845.285

Faiz orani riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikiimliliikleri nedeniyle, faiz oranlarinin degisiminden
dogan faiz oram riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiikiimliiliikklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarn
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme dénemlerinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde bilango kalemlerine iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar

asagidaki gibidir:

Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devami)

Faiz orani riski (Devami)
Grup’un faiz oranina duyarh finansal araglarimni gosteren tablo asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar 1.927.629 371.985
Finansal borglar 5.185.045 4.769.188

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar - -

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla TL para cinsinden olan faiz 100 baz puan diisiik/yiiksek olsaydi ve
diger tiim degiskenler sabit kalsaydi vergi oncesi kar 0 TL (31 Aralik 2019: 0 TL) artacak veya
azalacakt1.

Kredi riski aciklamalart

Grup, vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklari, diger alacaklar1 ve bankalarda tutulan
mevduatlar dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gozetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Grup ile uzun siireli
iliskileri olan bankalarla ¢alismaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin 6nemli bir tutar1 devlet
bankalar1 nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmas1 prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

. Banka teminatlar1 (teminat mektubu vb.),
. Gayrimenkul ipotegi,
. Anahtar teslim projelerinde alacak tutarmin tahsilatin1 giivence altina almak amaciyla hukuki

sahipligin muhafazasi.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan misteriler i¢in risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
geemis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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DIiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
Kredi riski aciklamalart (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylari asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Vadesi 3 aydan uzun
31 Aralik 2020 iligkili Taraf Diger Taraf fliskili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 52.659 6.208.306 33.239 946.862 1.953.138 272
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmis kismu 52.659 5.962.279 465 946.862 1.953.138 272
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 52.659 5.962.279 465 946.862 1.953.138 272
Teminat vs ile giivence altina alinnug kismi 52.659 5.962.279 465 946.862 - -
B. Kosullari yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altina alinnmis kismi - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamis varliklarin net defter degeri - 246.027 32.774 - - -
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi - 246.027 32.774 - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.837 - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.837) - - - -

net degerin Teminat vs ile giivence
altina alinmig kismui - - - - - -
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devami)
Kredi riski aciklamalart (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylar1 agsagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki Vadesi 3 aydan uzun
31 Aralk 2019 iligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 479.941 5.504.617 25.378 1.156.466 514.671 12.316
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmis kismi 479.941 5.304.480 762 1.156.466 514.671 12.316
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 479.941 5.304.480 762 1.156.466 514.671 12.316
Teminat vs ile giivence altina alinmis kismi 479.941 5.304.480 762 1.156.466 - -
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan
Teminat vs ile glivence altina alinmig kism - - - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline
ugramamus varliklarin net defter degeri - 200.137 24.616 - - -
Teminat vs ile glivence altina alinmis kismi - 200.137 24.616 - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.837 - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - (1.837) - - - -

net degerin Teminat vs ile giivence
altina alinmis kismi - - - - - -
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGI VE
DUZEYI (Devami)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri igerisinde herhangi bir
deger diisiikligiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dis1 kredi riski
igeren unsurlar1 ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklart bulunmamaktadir.

Doviz kuru riski

Grup, banka mevduatlarinda i¢inde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile doviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Grup’un ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para kullanilmadigi i¢in doviz
kuru riski sadece mevduatlardan kaynaklanmaktadir.

Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yilikiimliilikler ve bilango digi kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmaktadir.

Grup’un yabanci para varlik ve yiikiimliiliikleri 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bilango dig1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamustir.

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini dzetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL
cinsinden asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

TL Karsihig1 (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolar1

la. Parasal Finansal Varliklar 31.382 4.230
2. DONEN VARLIKLAR 31.382 4.230
3. TOPLAM VARLIKLAR 31.382 4.230

4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - -

6. TOPLAM YUKUMLULUKLER - -
7. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 31.382 4.230

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1a-4a) 31.382 4.230
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Doviz kuru riski (Devami)

31 Arahk 2019

TL Karsihig: (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolan

la. Parasal Finansal Varliklar 17.963 3.024
2. DONEN VARLIKLAR 17.963 3.024
3. TOPLAM VARLIKLAR 17.963 3.024
4a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler 5.090 857
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 5.090 857
6. TOPLAM YUKUMLULUKLER 5.090 857
7. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 12.873 2.167

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (la-4a) 12.873 2.167

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfdy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yOnetmeye
caligmaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligini saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarna getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla net yiikiimliiliik/6zkaynak orani agagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Arahik 2019
Finansal Borglar 5.185.045 4.769.188
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (2.005.246) (546.968)
Net Borg/(Varlik) 3.179.799 4.222.220
Toplam Ozkaynak 14.494.008 13.743.042
Toplam Sermaye 17.673.807 17.965.262
Net bor¢ (varlik)/Toplam Sermaye Oram 18% 24%
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
DIiPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR
itfa edilmis itfa edilmis

degerinden gosterilen Gergege uygun deger farki degerinden gosterilen
31 Aralik 2020 finansal varliklar kar veya zarara yansitilan _finansal yiikiimliliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 2.005.246 - - 2.005.246 4
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar 272 - - 272 5
Kisa vadeli finansal yatirimlar 305.743 - - 305.743 5
Uzun vadeli finansal yatirimlar - 836 - 836 5
Ticari alacaklar 6.208.306 - - 6.208.306 7
Mliskili taraflardan alacaklar 52.659 - - 52.659 27
Diger alacaklar 946.862 - - 946.862 8
Iliskili taraflardan diger alacaklar 33.239 - - 33.239 27
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - 5.185.045 5.185.045 6
Ticari borglar - - 2.415.256 2.415.256 7
Iliskili taraflara borglar - - 1.286.481 1.286.481 27
Diger finansal yiikiimliliikler - - 649.844 649.844 8

itfa edilmis itfa edilmis

degerinden gosterilen Gergege uygun deger farki degerinden gosterilen
31 Aralik 2019 finansal varliklar kar veya zarara yansitilan _finansal yiikiimliliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 546.968 - - 546.968 4
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar 12.316 - - 12.316 5
Kisa vadeli finansal yatirimlar - 10.054 - 10.054 5
Uzun vadeli finansal yatirimlar - 836 - 836 5
Ticari alacaklar 5.504.617 - - 5.504.617 7
Mliskili taraflardan alacaklar 479.941 - - 479.941 27
Diger alacaklar 1.156.466 - - 1.156.466 8
[liskili taraflardan diger alacaklar 25.378 - - 25.378 27
Finansal yiikiimliliikler
Finansal borglar - - 4.769.188 4.769.188 6
Ticari borglar - - 959.930 959.930 7
Iliskili taraflara borglar - - 25.803 25.803 27
Diger finansal yiikiimliliikler - - 620.196 620.196 8
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR (Devan)
Finansal araclarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini gergcege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gercege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonu¢ olarak burada sunulan tahminler, Grup’ un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gercege uygun
degerlerinin tahmini i¢in agagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger disiikliik karsiliklariyla beraber gercege
uygun degeri yansittigi ongoriilmektedir.

Donem sonu kurlartyla ¢evrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Hazine tarafindan ¢ikarilan ve Grup KEY hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in verilen 6zel tertip
Devlet i¢ Borglanma Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta ve faiz ihtiva etmemektedir.
Grup tarafindan ayn1 zamanda gergege uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte ve
Grup tarafindan kayitl degeri iizerinden Hazine’ye kars: itfa edilebilmektedir.

Bonolar Grup’un finansal tablolarinda ger¢cege uygun degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gergege
uygun degerleri efektif faiz oranlar1 kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Grup’un Hazine’den KEY o6demelerini yapmak igin aldig1 finansal borcu, Devlet I¢ Borg¢lanma
senetlerinin agirlikli ortalama bilesik faiz oranina endeksli olarak her faiz &deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Grup’un bu finansal borcunun taginan degeri makul degerine yakindir.
Herhangi bir faiz orani ile tanimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger yiikiimliiliikler orijinal
fatura degerinden kayda alinmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger yiikiimliliikler talep edildiginde

Odenecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir.

Degigken faiz oranina sahip yerli finansal borglarin gergege uygun degerlerinin ilgili doneme isabet
eden faiz tahakkuklar eklenmis kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR (Devan)

Finansal yiikiimliiliikler: (Devamu)

Finansal Araclarin Ger¢cege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliiliikler, varhik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile dl¢iilen varliklarin gergege uygun deger siniflamalar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Finansal varhklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL

Ozel tertip devlet tahvili - - -

31 Aralik 2019 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

Finansal varhiklar 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
TL TL TL
Ozel tertip devlet tahvili 10.054 - }
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 30 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iligkin tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Alinan teminatlar (¥) 3.106.877 3.375.478
Alinan ipotekler (**) 230.760 58.564
3.337.637 3.434.042

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri igin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplari ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugsmaktadir.

(**) Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bolim ve arsalar {izerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (“TRIi”)
pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 37087 93.065
toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar1
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amacryla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRI’lerin toplam tutar:
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari

37.087 93.065

DIPNOT 31 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, insaat ve gayrimenkul sektoriiniin ihtiyaglar1 dikkate alinarak, ana faaliyet konusu asansor
sistemleri olan, kiiresel pazarin 6nemli aktorleri ile rekabet edecek potansiyele sahip yerli bir marka
olusturmak amaciyla Tiirkiye'de yeni bir istirak kurulmasina ve kurulan bu sirkete istirak edilmesine
karar vermistir.

Grup, %32,5 oraninda sahip oldugu ve oOzkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar altinda

muhasebelestirdigi Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S. istirakine iliskin tiim hisselerini Bio
City Development Company B.V. sirketine 12 Ocak 2021 tarihi satmistir.
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31 ARALIK 2020 VE 2019 TARIHLERINDE

SONA EREN

YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem| Onceki Donem|
Tablo 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ana Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar 11-48.1 sayili Teblig, 1.515.824 2.631.384
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a) 16.258.736 14.194.874
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, 373.037 373.037
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan){II-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 9.530.996 10.297.768
111-48.1 sayih Teblig,
D  |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(k) 27.678.593 27.497.063
E Finansal Borglar 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 5.009.313 5.303.657
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
G  |Finansal Kiralama Borglar 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 - -
H  |ligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 11-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 14.522.496 14.251.761
D  |Diger Kaynaklar 8.146.784 7.941.645
111-48.1 sayili Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 27.678.593 27.497.063
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem| Onceki Donem|
Tablo 31 Aralik 2020, 31 Arahk 2019
Diger Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik [I11-48.1 sayili Teblig,
Al |Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kistm ~ [Md.24/(b) 1.392.027 1.024.945
A2 |Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayil Teblig, 1.899.755 3.320.060
A3 |Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar 111-48.1 sayil Teblig, - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 say1li Teblig,
B1 |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |Md.24/(d) - -
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 say1li Teblig, Md.24/(c) 732.991 840.859
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, - -
C2 [lIsletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, Md.28 373.000) 373.000
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 7.161 7.161
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |III-48.1 sayilt Teblig, Md.22/(e) - E
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31

ARALIK 2020 VE

2019 TARIHLERINDE

SONA EREN

YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Arahik 2020

31 Aralik 2019

Asgari / Azami

Portféy Siirlamalari ilgili Diizenleme (%)) (%) Oran|
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga [III-48.1 sayili Teblig,
1 |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |II[-48.1 sayili Teblig,
2 |Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 64 55 >50%
11-48.1 sayili Teblig,
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 1,80 7,20 <50%
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, |I1-48.1 sayili Teblig,
4 |Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 sayili Teblig,
5 |Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 3 3 <20%
6 |Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 0,01 0,01 <10%
7 |Borg¢lanma Sinir1 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 35 37 <500%
111-48.1 sayili Teblig,
8 |Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.22/(e) 0,02] 0,08 <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2020 yili 1 Ocak — 31 Aralik faaliyet
ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal
mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirm karari igin temel olugturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk gortiis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin gorislerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farklilik gdsterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu Gyeleri, danismanlari veya ¢alisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanlhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. higbir sorumluluk kabul etmemektedir.



KKONUT

L YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

ILIK BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR




