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Mutiu bir gelecegin
mimari olmak icin
falisiyoruz.

69 yillik tecriibeyle 30,7 Milyar TL aktif toplamimiz ve
146.000 bagimsiz bolimumiuizle gece guindiz demeden calisiyoruz.
Clnki bu mutluluga deger,

Turkiye icin deger!
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1953’ten beri

Turkiye icin
gliven insa ediyoruz.
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Tam 69 yildir oldugu gibi 2022°de de
nitelikli ve ¢cevreye duyarli sehircilik anlayigimizi
surduruyor, insani merkeze alan projeler ile
tlkemiz icin guven inga ediyoruz.
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69 vyiIl Once vatandaslarimizin konut
ihtiyaclarini  karsilamak icin ciktigimiz
yolda, buglin udlkemizin en o©onemli
projelerine attigimiz imzamizla milli
ekonomimizin  6ncli  degeri olma
gururunu  milletimizle paylasmaktan
mutluluk duyuyoruz.
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Planli ve Nitelikli Huzurlu ve Giivenli Yesile ve Cevreye
Cagdas Sehircilik Yuva Sicakhgi Olan Duyarlilk
Anlayisi
VizYONUMUZ MiSYONUMUZ
Yonetim anlayisini ve kalite  Yurtici gayrimenkul sektorine yon veren
standartlarini surekli gelistirerek, yurt  6ncd  kuruluslardan  birisi  olarak,
ici gayrimenkul sektorundeki  sektordeki gelismeleri

konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planli, nitelikli ve cevreye duyarli
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
dlnyadaki sayili gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2023 yili sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.

ve yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal  degerleri  ve  musteri
memnuniyetini 6nemseyerek huzurlu ve
givenle  vyasanabilecek  mekanlarin
oldugu, cagdas sehircilik anlayisina
sahip, planli, nitelikli ve cevreye duyarli
yerlesim merkezleri Gretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi ve
manevi memnuniyetini Gnemsemek.



1953’ten beri

urettigimiz her projenin
temelinde mutlulugunuz
var.

1953 yilindan beri Glkemizin planh
kentlesmesine onculik yapiyor, sizin
mutlulugunuz icin yasam alanlari insa ediyoruz.
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DUNDEN BUGUNE FAALIYET RAPORU

Ankara imar ile birleserek
adimizin “insaat ve imar Emlak Bankasi'nin kontroliinde
A.S. olarak degismesi olan hisselerin TOKi’ye devri

O O

1953-54

1987 2001

O O O

Turkiye’de gayrimenkul Turkiye Emlak Bankasi’'nin Emlak Bankasina ait

gelistirmek amaciyla “Ankara bir istiraki olan Emlak Yapi hisselerin TOKi’'ye

imar ile Tuirkiye insaat A.S. ile birlesmesi sonucu devrinin ardindan

Malzemeleri (TIMLO)”” kuruldu. adimizin Emlak Konut A.S. GYO statlistinln
Olarak degisti. kazanilmasi

& @

69 YILLIK zgstr%RRKEu 145.929 174 PROJE 15.000
TECRUBE DESTEK BAGIMSIZ BOLUM ISTIHDAM
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Birinci halka arz
%25 Sermaye artirbmi
2 milyar 500 milyon TL

Turkiye’nin en blyik GYO’su
Gelistirilmis 174 proje

Toplam 30,7 milyar TL varlik degeri
17,1 milyar TL 6n satis

Emlak Konut’un diger %50,4 halka aciklik
GYO'lara uygulanan tim ikinci halka arz 3 milyar 800 milyon TL bolim hedefi

sermaye piyasasl
dizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun, vergi
muafiyeti konusu disinda,
gecmesi

33n3§

39 4
OKUL KRES
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5 SAGLIK
UNITESI
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250.000 bagimsiz
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27 30,7 MILYAR TL
CAMIi TOPLAM AKTIF



EMLAK KONUT GYO A.S.
FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Turkiye’ de ana
uzmanligl konut dretimi olan en koklu
isletmelerden biridir.

Emlak Konut GYO’nun amaci ve faaliyet konusu:

(a)blytk cogunlugu konut olmak tzere ayni zamanda
ticari bolimler, egitim birimleri, sosyal donatilar,
altyapi, yol ve her tiirll cevre diizenlemesi ile birlikte

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S., gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi;

Emlak Konut A.S. unvani ile Turkiye Emlak (b)gelistirilen projelerin ingaat kontroldrlGglnin
Bankasi A.S’nin bagl ortakligi olarak, 6 Mart yapilmasi; (c)yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi
1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek ve satisi ile istigal etmektedir

faaliyetlerine baglamistir.  Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil
edilmistir. ~ Sirket’in  Gayrimenkul  Yatirm
Ortakligina donlsimu slirecinde, ana sOzlesme
tadil tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus,
tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket
Olaganustii Genel Kurul toplantisinda kabul
edilerek ana sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana
sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde istanbul
Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil edilmis
olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil
Gazetesinde vyayinlanarak yurirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarasi: 273488-
221070 MERSIS Numarasi: 5669- 3333-4423-
6524). Uzun yillarin getirdigi ve bircok projeye apg pay sahibi TOKi olan
imza atilarak kazanilan bu marka degeri, 2002 g3k Konut GYO AS.
yiinda  Gayrimenkul  Yatirm  Ortakhgi’'na piyasa degeri, gayrimenkul
doniserek faaliyetlerine devam etmistir. portféyi ve arsa stoku

gayrimenkullerin pazarlamasi ve satisini icermektedir. Kurum
olarak tlkemiz igin deger Gretmek en 6nem verdigimiz hususlardan
biridir. Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buylimesini
surdirmek amaciyla 2010 yilinda ilk, 2013 yilinda ise ikinci halka
arzini gergeklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimci
talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet tarihimizin en blyik 5.
halka arzi olmasi nedeniyle 6nemli bir basariya ulasmistir. 2013 yili
Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine
2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh UGlkeden 100’ln Uzerinde
uluslararasi yatirrmcinin ilgi gésterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta
ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi
seklinde yapilan yilin en biyik halka arzi olmustur.

Sirket'in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan 2¢isindan  Turkiye’ de
faaliyet gosteren en buyuk [ Halka Acik

50,6%

Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul _
Yatirim Ortakligi A.S. olan unvani, Emlak Konut 8aYyrimenkul yatirim
Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S. olarak ortakiigidir.— Sirketimizin
degistirilmistir.  Sirketimizin  hukuki  varhg 3-800.000.000 TL 6denmis
herhangi  bir  sireyle  kisitlanmamigtir,  S€rmavesi, 4'000'000'000_
Faaliyetlerimiz Tarkiye'de arazi satin alarak, orta 1L Kayith — sermayesi
ve Ust gelir grubuna vyonelik gayrimenkul sekti)'rfjeki 6nc.u rolind
gelistirme, gelistirilen gosterir Slcudedir.

. Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Pay Adedi
Toplu Konut idaresi Baskanhgi A (imtiyazl) 253.369.919 25.336.991.900 6,67
Toplu Konut idaresi Bagkanligi B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.118.787,49 192.511.878.749 50,6
Digerleri B Hamiline 50.455,16 5.045.516 <1
Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100
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- EMLAK KONUT GYO A.$.
IS MODELLERI eEmlak  Konut GYO A.S’nin  dnemli

degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is

modelleridir.
Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine eEmlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek igin
ulagmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir arsalari buyiik olglide TOKi’den ve sinirh olarak
sekilde  uygulamaktadir. ~ Séz  konusu g ticinct sahislardan temin etmektedir. einsaat
modellerimizin birincisi Gelir Paylasimi Modeli ve gayrimenkul sektorlii muhasebesi geregi,
(GPM), ikincisi ise Anahtar Teslimi Gotiru Bedel satislar ve maliyetler, gelir tablosuna yalnizca
Proje Modeli “dir. projenin  Emlak Konut GYO A.S. tarafindan

tamamlandigina onay vermesiyle eklenir.

oSirketimizin 69 vyildir blyitk bir o6zenle
olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de
etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve
satls  asamasina kadar  olumlu katki

. Gelir Paylasimi Modeli yaratmaktadir.

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha cok orta ve Ust gelir grubuna yonelik projelerde 6ne
¢ikan ve Sirketimize yuksek karlilik, fon akisi saglayan 6zgliin bir modeldir. Sirketimiz, gerekli gorebilecegi
durumlarda gelir paylasim modeline gore gelistirilen projelerden, projenin devami sirecinde veya sonrasinda
bagimsiz bélim satin alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile bagimsiz bolim paylasimi yapabilir. Tablolarda
belirtilen “Sirket Payr Toplam Geliri”, ihalelerde veya sonrasinda protokollerle yiklenicilerin Sirketimize 6demeyi
taahht ettikleri tutarlardir; kampanya donemlerinde konut kredisi faiz oranlarini diistirmek igin bankalara 6denen
komisyonun Emlak Konut paysi, ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte proje maliyetine aktarilacaktir.

. Anahtar Teslimi Modeli

Yuklenici, Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak segcilerek is, gecerli en dislik teklifler arasinda en uygun istekliye
verilir. Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri ve sorumluluklari Emlak Konut Gstlenir. Bagimsiz bolimlerin
satisindan elde edilen gelirin tamami Emlak Konut’a kalmaktadir

. GPM Projeler Carpan Gelisimi

7.000 , 3,5
6,45 Milyar

5,87 Milyar

6.000 201 3
5.000 2,5
2,414,45 Milyar
2,08
3,98 M 2 ;
4.000 3,87 Milyar )
1,83 1,74
3.000 1,5
2,41 l\/|||yar 2,28 I\/Iilyéar
11 " 1,89 Milyar
2.000 1,61 Milyar 1
53 MIIVE
111|\/| 1,1 Mi 1,09 M 1,11 I\/I|Iyar
1.000 0,79 M 0,5
0,46 M r
0 0

2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020 2021

Oncesi
ihaleye Temel A ihalede Olusan . ihalede Olusan
linan Deger Emlak Konut Payi Emlak Konut Payi
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EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIM MODELINDE GARPAN

. Devam eden projelerde yiiksek carpan
degerini siirdiirmeyi hedeflemektedir. !I

Tamamlanan Gelir Paylasimi Projeleri Devam Eden Gelir Paylagsimi Projeleri

2,57 X

1,35 X 2,26X

1,90 X

N (C

ihaleye Temel ihaledeki Elde Edilen ihaleye Temel ihaledeki
Alinan Deger Emlak Konut Payi Emlak Konut Payi Alinan Deger Emlak Konut Payi

ihaleye Temel Alinan Deger ihalede Temel Alinan Deger

Elde Edilen Emlak Konut Payi

® o

ihaledeki Emlak Konut Payi

Elde Edilen Emlak Konut Payi

LA X

Rakamlar milyon TL olarak belirtilmistir. Gegcmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi
olmadigi dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
GELIR PAYLASIMI MODELINDE KAR BEKLENTILERi GELISiMi (Milyar TL)

Gelir paylasimh projelerde yiiksek

kar hedefi ! I

13,56 13,74 13,96

o) (o) o
1256 | | :
1 1 :
: ' 11,25
o
9,39
Y 857
6,86 , o
- :
:
7,09

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

. Garanti Edilen Minimum Kar . Kayith Maliyet . Garanti Edilen Toplam Gelir

Emlak Konut 6niimuiizdeki 5 sene boyunca Gelir Paylasimi Modeli
projelerinden 6,2 milyar TL kar elde etmeyi beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak
yansitilmasi proje insaatlarinin tamamlanmasina baghdir.

Asagida bulunan degerler proje tamamlanmasini takiben
kar - zarar tablosu ile iliskilendirecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EMLAK KONUT GYO A.S. KONUMLANMASI

Toplam Varliklar*

Global Market GYO

(Milyar USD)
135  CROMBIE REAL ESTATE INVESTME 3,33
G I b I 136 CONCENTRADORA FIBRA DANHOS S 3,27
O a 137 SUMMIT INDUSTRIAL INCOME REI 3,26
138 EQUITY COMMONWEALTH 3,24
139 EMLAK KONUT GYO 3,24
. 140 XENIA HOTELS & RESORTS INC 3,13
141  PROLOGIS PROPERTY MEXICO SA 3,11
142 SPH REIT 3,08
143 NATL HEALTH INVESTORS INC 3,08

Toplam Varliklar*

EMEA .
(Milyar USD)
5 WAREHOUSES DE PAUW SCA 6,55
6 ALSTRIA OFFICE REIT-AG 6,01
E M EA 7 EUROCOMMERCIAL PROPERTIES NV 4,77
8 BEFIMMO 3,41
. 9 EMLAK KONUT GYO 3,24
9 10 PRODEA REAL ESTATE INVESTMEN 3,05
' 11 IMMOBILIARE GRANDE DISTRIBUZ 2,85
12 WORKSPACE GROUP PLC 2,55
13 XIOR STUDENT HOUSING NV 2,15
NO T Top.lam Varliklar*
(Milyar USD)
1 EMLAK KONUT GYO 3,24
2 TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM 1,64
Tu rkiye 3 SINPAS GAYRIMENKUL YATIRIM O 0,88
4 ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM O 0,83
5 AKIS GAYRIMENKUL YATIRIMI AS 0,73
6 OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORT 0,67
. 7 IS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAK 0,60
8 AKFEN GAYRIMENKUL YATIRIM OR 0,43
9 HALK GAYRIMENKUL YATRM ORTAK 0,43
Kaynak: Bloomberg GICS 2021 3¢ itibariyladir. 10 REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM O 0,42
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EMLAK KONUT GYO A.S.

Tiirkiye'nin
lider gelistirici
firmasi.

TOKi ile
stratejik is
birligi.

2022'de
tamamlanacak
olan projelerde
satis oranimiz
%83.

2021 yilinda
5.162
gayrimenkulun
teslimi.

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU

RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO A.S.

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

9 1 Milyar TL

Anahtar Teslimi islerin Yapim Bedeli

26 Milyar TL

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

92 Gelir Paylasim Projesi

Basariyla Ylrutilen / Teslim Edilen

82 Anahtar Teslim Projesi
5 Yillik Toplam Kar Hedefi
6,2 Milyar TL

Giclii On Satis Orani

2022'de %83
2023’de %72

Toplam Gelistirilen Bolim Sayisi

146 bin boliim

19



EMLAK KONUT GYO A.S.
DONEMSEL OZET RAKAMLAR

TOPLAM VARLIKLAR
30.760.451.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stogu
Ekspertiz Degeri

7.734.948.000 TL

Binalar Ekspertiz Degeri
6.045.276.000 TL

®

Sirket Pay1 Toplam Geliri .
11.251.515.000 TL

GPM Projeleri

Anahtar Teslim Projelerin Arsa
. Maliyeti ve Hak Edis Odemesi
5.112.342.000 TL

Arsa ve Konut Stoklari Maliyet
Degerleri .
18.367.731.000 TL

Yatirrm Amacli Gayrimenkullerin
. Maliyet Degerleri

843.675.000 TL
Yukumlultkler
15.013.565.000 TL

TOPLAM
26.679.561.000 TL
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EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

69 vila neler sigar?

Binlerce yasam alanlari, okullar, millet bahceleri, yesil alanlar,
sosyal donati alanlari, spor, etkinlik alanlari ve daha niceleri...
Ve en dnemlisi milyonlarca mutlu insan sigdirdik bu 69 yila...
Simdi daha fazlasi icin calisiyoruz.
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‘Tiirkiye gayrimenkul sektoriiniin lider kurulusu olarak,
tilkemizin ihtiyaglari dogrultusunda doga dostu yasam
alanlarini iiretmeye devam ediyoruz.'

Degerli Paydaslarimiz,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi’'nin
saygideger yatirimcilari, pay sahipleri ve degerli is
ortaklarimiz,

2021 yili, asilanma ile birlikte salgin hastalik etkisinin
azaldigi, ekonomik faaliyetlerin hizlandigi bir sene
olarak tamamlanmis olsa da hastalik sebebiyle diinya
genelinde bozulan tedarik zinciri ve liretimde yasanan
problemlerin etkilerini halen daha hissediyoruz. Buna
bagh olarak dinya genelinde artan enflasyon
rakamlari, ulkelerin para politikalarinda sikilasma
adimlarini da beraberinde getirmektedir.

Yukarida bahsettigim kiiresel captaki olumsuz tabloya
ragmen Ulkemizde, basta ihracat rakamlarindaki artis,
alinan ekonomik tedbirler ve istihdam alanindaki
olumlu verilerle birlikte Tirkiye Ekonomisi, 2021 yili

| son geyrekte %9.1, yil genelinde ise %11 buyimustdr.

Ayrica, doviz kurlarinda meydana gelen
hareketlenmelerin 6niine gecebilmek adina hayata
gecirilen “Kur Korumah TL Vadeli Mevduat”
enstrimani kapsaminda 2022 Subat sonu itibariyle

| 281 milyar TL buyutklGge ulasilmistir.

Ulkemiz  gayrimenkul sektoriine  genel bir
perspektiften baktigimizda; son doénemde evde
gecirilen vaktin artmasi ve konut arzindaki dusds,
gayrimenkule olan talebi artirmis olup 2020 yilinda
TUIK verilerine gére iilkemizde yaklagik 1 milyon 499
bin, 2021 yilinda ise yaklagik 1 milyon 492 bin konut
satigi gerceklesmistir. Onceki iki sene (2018-2019) ile
kiyaslandiginda, son iki yil igerisinde konut satiglarinda
toplam %10’luk bir artis gdzlemliyoruz.

Ayrica, TCMB Konut Fiyat Endeksi, 2021 Aralk ayinda
nominal olarak bir 6nceki aya gore %7,9 ve bir dnceki
yilin ayni ddnemine gére %59,6 oraninda artis
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gostermistir. Fiyatlardaki artisin yani sira, politika
faizlerinin %14 seviyelerine gerilemesi ile beraber
Tirkiye genelinde ipotekli konut satislari, Aralik ayinda
bir dnceki yila gére %209,3 artis gostererek, 45 bin
260 adet olmustur.

Yabanci llke vatandaslarina yapilan konut satislari
2021 yilinda bir 6nceki yila gore %43,5 artarak 58 bin
576 adet olmustur. 2021 yilinda toplam konut satislari
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payr %3,9
seviyelerindedir.

Ulkemizde konut sektériiniin dinamizmi, giigli ic talep
kaynaklidir. 2023 yilinda 87 milyon nifusu asmasi
beklenen tlkemizin 2040 yilina kadar nifusunun 100
milyona ulasmasi beklenmektedir. Dolayisiyla, niifus
artisi basta olmak Uzere, kentsel donlsim ve
sehirlesme kaynakli yillik yaklasik 750 bin yeni konuta
ihtiya¢ vardir. Emlak Konut olarak, Ulkemizin bu
ihtiyaci dogrultusunda, doga ile uyumlu, depreme
dayanikh, yatay mimari anlayisiyla tasarlanmis nitelikli
konutlar lGretmek hedefiyle calismalarimiza var
glicimiizle devam ediyoruz.

2021 yih sonu itibariyle hedefimizin tGzerinde, rekor bir
performans ile 17 milyar 143 milyon TL (KDV Harig)
degerinde 1 milyon 25 bin metre kare satilabilir alan
buyukliginde 6 bin 28 adet Unitenin satisini
gerceklestirdik. Yasamin basladigi Semt Bahgekent,
Yenikdy Konaklari, Avrupark Hayat ve Avangart
istanbul projelerimiz basta olmak iizere 5 binden fazla
bagimsiz bolimiin teslimlerini gergeklestirdik.

Gegtigimiz yil icerisinde, 5 arsa satisi karsihgi gelir
paylagsimi proje ihalesi gergeklestirdik. S6z konusu
ihalelerde 11 milyar 361 milyon TL tahmini Satis
Toplam Geliri ve 4 milyar 453 milyon TL garanti
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edilmis Emlak Konut Sirket Payi gelirine ulastik. Bu
' ihaleler ile Sariyer, Besiktas, Kartal ve Basaksehir'de
Emlak Konut glivencesi ile projelerimizi yakin zamanda
hayata geciriyoruz.

Diger taraftan, 7 milyar 500 milyon TL sozlesme
degerinde 17 anahtar teslimi projelerimiz ile
Basaksehir, Gungoren, Halkali ve Fikirtepe bolgeleri
basta olmak Uzere konut, sosyal donati, ticaret,
altyapi, cevre dilizenleme insaatlari ve kentsel
donlisim islerimize hiz kesmeden devam ediyoruz.

Yil icinde kismi gecici kabullerini tamamlamayi
hedefledigimiz 7 gelir paylasimi projemizin %83’unun
on satisini tamamladik. S6z konusu projelerimizde
insaat ilerleme orani %69 seviyesindedir. 2024-25
yitlina kadar tamamlanmasi planlanan projelerimizin

%72'inin  satisini  buglin itibariyle tamamlamis
durumdayiz.
Yapimina devam edilen arsa satisi karsihg gelir

paylasimi projelerimizde minimum garanti edilen
Emlak Konut payl 11 milyar 251 milyon TL seviyesine
ulasmistir. Projelerimizin yiksek getiri potansiyeli
sayesinde insaatlarin ilerlemesine paralel daha yiiksek
getiri oranlarina ulasacagina inaniyoruz.

2021 yihinda 6n satislarina basladigimiz, Cinarkoy,
Emlak Konut Vadi Evleri, Koy, Emlak Konut Bizim
Mahalle basta olmak Uzere, yapimi devam eden 7
anahtar teslimi projemizin satislarini yil sonu itibariyla
%60 oraninda tamamlandik.

2021 yili sonu itibariyle, teslimini veya gecici kabuliini
gerceklestirdigimiz projelerimizle donemi 1 milyar 332
milyon TL net konsolide karlilik ile tamamladik.

Gegctigimiz donemlerde satin aldigimiz 3,3 milyon m?
ylz olgimine sahip 5,740 milyar TL degerindeki
arsalardan  Cekmekdy, Kartal ve Ayazagada
parsellerinde projelendirme ¢alismalarimizi  blylk
Olglide tamamladik. Yil sonu itibariyla yeni proje
| gelistirme caligmalarini yurattigimiz ve ihalelere
konu 3 milyon 432 bin metre kare buyukligiinde 7
milyar 479 milyon TL degerinde arsa portféyline
ulastik.

Hakan GEDIKLI
Genel Mudar

2021 yih, ulusal ve uluslararasi piyasalarda meydana
gelen dalgalanmalara karsi sirketimizin finansal
yapisini  gliclendirmek ve faaliyetlerinde ihtiyag
duydugu strdirilebilir nakit akisina ulasmak amaciyla
gectigimiz yillarda yurattiigimuz ¢alismalarin, olumlu
sonuglarini  gordigimiz bir dénem oldu. Bu
baglamda, Emlak Konut Yonetim Kurulu olarak,
Sirketimiz Genel Kurulu’nun onayina sunulmak Uzere,
kar dagitim politikamizi degistirerek, net dagitilabilir
dénem karimizin oraninin %30’a yikseltilmesi kararini
aldik.

2022 yihnda da Emlak Konut'un istikrarli ve
surdirulebilir karlikla biyimesine devam edecegine
inaniyoruz. Bu dogrultuda, sahip oldugumuz arsa
portfoylimiiz Gzerinde katma degeri yiiksek projeler
icin 6 adet gelir paylasimi ve 10 adet anahtar teslimi
proje ihalelerimize devam edecegiz. 972 bin 840
metre kare satis karsihgl 27 milyar 355 milyon TL 6n
satis geliri ve 1 milyar 440 milyon TL net karlilikla 2022
yilin tamamlamayi hedefliyoruz.

Tirkiye gayrimenkul sektorinin lider kurulusu olarak,
Ulkemizin ihtiyaglari dogrultusunda doga dostu yasam
alanlarini Gretmeye devam ediyoruz. Emlak Konut
olarak, T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi “Yesil Kalkinma Yolunda Turkiye” konulu
istisare toplantisi neticesinde alinan kisa, orta ve uzun
vadeli stratejik kararlara katildigimizi ve iklim
degisikligi konusunda sorumlulugumuzun farkindaligi
ile karbon ayak izimizi asgariye indirecek calismalara
da hiz kazandirdigimizi belirtmek istiyorum. Bu
kapsamda, insa faaliyetlerine 2022 yili ilk ¢eyreginde
baslayacagimiz Emlak Konut Cinarkdy Evleri projemizi,
belirlenen standartlarin Gzerinde enerji verimliligi
saglayacagl sekilde, A sinifi enerji kimlik belgesine
uygun tasarladik.

Kurum igi ve proje gelistirme faaliyetlerimizde sosyal,
kurumsal, yonetim ve c¢evresel, tim siirdurilebilirlik
kriterlerini 6nemsedigimizi beyan ediyoruz.

2022 Yilinin Glkemiz ve sektérimiz igin istikrarin,
kalkinmanin ve refahin arttigi bir donem olacagina
inanlyorum. Tdm paydaslarimiza Emlak Konut
markasina duyduklari gliven igin tesekkir ediyor, saygi
ve sevgilerimi sunuyorum.




EMLAK KONUT GYO A.S.
2021 FAALIYET SONUGLARI

2021 Rakamlari

Kar Arsa Portfoy Degeri

1.33 Milyar TL 7,97 Milyar TL

2021 On Satis Durumu

On Satis Degeri Yabanciya Satis

Sardurulebilir
glclu net kar
sonuclari ve

dengeli arsa
portfoyl 1.025 Bin 6.028

17,1 Milyar TL 2,1 Milyar TL

Briit m2 Satisi On Satis Adedi

2021 Yili Gelir Paylasimi Projeleri ihaleleri

Tamamlanan Ortalama Carpan
5 ihale 2.91x
Sirket Payi Toplam ihalelerden Elde
Geliri Edilen Toplam Satis
Geliri

4.45 Milyar TL 11.3 Milyar TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
2021 SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Bolum Satislar (Adet)

14.984
15.000
10.000 7. 380
6.119 5741 6.028
5.000 1.986
Artan faiz oranlari D
V? par.mdem| 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
slirecine
ragmen rekor Toplam Satis Degeri (Milyon TL)
satig 17.143

gerceklestirildi. 15 284
15000
10000
5703 5094 5876 5537 °022° 5972

o . ' ' ' l ' ']
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_ _ 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
8 dilde hizmet

veren ¢agri
merkezi alt yapisi 3 ggg
kuruldu. 2,500

Brut m2 Satisi (‘000)

5000 1.743 1.631

1.500 1237 1200 1.071 1.025

1.000

: TITAL
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

o

2021 hedefleri

asildi. 2ot Yabanciya Satis (Milyon TL)
2500 2.187
2000
1500 1.052 1.110
1000 ' 754
446 415
o gy .
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EMLAK KONUT GYO A.S.
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yilhk FAVOK Marji (%)

60

55,2 56,8
50,6
50 31 45 41,3
4
2
1
0

. 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Ozet Finansal Bilgiler (Milyon TL)

o O O O

2015 2016
Net Satiglar 1.804,5 1.786,8 3.455,9 3.900,6 3.927,6 5.667,6 4.730,5 6.737,5
FAVOK (1) 750,8 907,4 1.914,6 2.215,9 1.621,3 1.384,6 1.088,8  1.737,8
FAVOK Mariji (%2) 41,6 50,8 55,4 56,8 41,3 24,4 23,0 25,8
Dénem Kar 954,4 952,6 1.716,3 1.756,1 1.268 778,4 836,6 1.332
Toplam Aktifler 14.490,6 16.736,0 18.702,4  20.623,7 23.319 24.185 28.644 30.760
Oz Sermaye 8.751,3 9.325,4 10.730,2 12.465,5 13.083,1 13.743 14.494 15.747
Hisse Bagina Kar (TL) 0,0965 0,0968 0,0000 0,1755 0,0035 0,0021 0,0023 0,0036
Ozkaynak Karlilig: 0,11 0,10 0,16 0,14 0,09 0,057 0,058 0,083
Nakit Akim 1.453,4 759 956 385 494 432 1.122 3.088
Temetti 366,7 367,8 0,0 666,9 123 76,6 82,5 390*

1: FAVOK:Siirdiirtilen faaliyetler vergi 6ncesi kar - finansman gelirleri + finansman giderleri - yatinm faaliyetlerinden gelirler - amortismanlar
2:FAVOK Marji: FAVOK/ Net satilar.
* 2021 Yil Genel Kurul'unda hissedarlanmizin onayina sunulacaktir

Yil Bazinda Alacaklar (‘000)

Ticari Alacaklar Bilango Digi Ticari Alacaklar
1vil 1.569.436 2.831.544 4.400.980
2 il 1.189.170 2.327.166 3.516.336
3wl 887.106 1.650.255 2.537.361
avil 665.831 742.166 1.407.997
5 Yil ve Uzeri 1.834.600 1.006.434 2.841.034
TOPLAM 6.146.143 8.557.565 14.703.708

Detayli bilgi icin bakiniz: Bagimsiz denetim raporu Dipnot 14 Sayfa 45
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EMLAK KONUT GYO A.S.
BILANCO KALEMLERI GELISIMi

Toplam Aktifler (Milyon TL)

30.760
32.000 28.644
28.000 ro.co0 23319 24.185
24.000 e e LR
20000 45,44, 14.491
16.000
12.000
8.000
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aktifimizde
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
%240 artis .
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17.500 14.494 ~
12.466 13:083 13.743
14.000 0375 10.730
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3.500
. . 0
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ile glclU bir fon
kaynagina donustu.

D6nem Kari (Milyon TL)
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1.500 1.268 1.332
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o
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EMLAK KONUT GYO A.S.
FINANSAL ORANLAR

Likidite Finansal Yapi Faaliyet Karhlik
Oranlari Oranlari Oranlari Oranlar
Cari Oran Finansal Kaldirag Aktif Devir Hizi Oz Kaynak Karlilig

Orani

2,034 0,488 0,219 0,085

Nakit Oran Bor¢lanma Orani Oz Kaynak Devir Hizi Aktif Karhhk
0,290 0,953 0,428 0,043
Asit - Test Orani Oz Kaynaklar Net Calisma Sermayesi Satis Karlilig

Aktif Devir Hizi

0,643 0,511 0,508 0,195

Finansman Orani Brut Kar Marji

1,049 0,326

Faaliyet Kar Marji

0,253

. D6nem Kari ve Temetti Geligimi

1761 1.756

1.268 1.332

1.061
954 953
778 836
554 523 667
468 p—
278 367 368
176 200
‘l119 123 77 83

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

. Dénem Kari @ Toplam Temettii

* 2021 Yil Genel Kurufunda hissedarlanmizin onayina sunulacaktir
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EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 HEDEFLERI

. 2022 Yili Satis ve Karlilik Hedefi

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

1 Ceeplets 3,19 Milyar TL 101,4 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

lkinci Geyrek 6,02 Milyar TL 212,5 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

..___, )
Jeunct Geyre 7,47 Milyar TL 259,9 bin m2

Satis Degeri Brut Satilabilir Alan

D-. d.. .o k
orduncu Ceyre 10,67 Milyar TL 398,8 bin m2

Toplam On Satis Satis Degeri Brut Satilabilir Alan
Hedefi 27,35 Milyar TL 972,8 bin m2

Net Kar
1,44 Milyar TL

2022 Kar Hedefi
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EMLAK KONUT GYO A.S.
2022 HEDEFLERI

. 2022 Yili ihale Planlamasi

Gelir Paylasim Modeli

ISTANBUL KUCUKCEKMECE BiZIM MAHALLE 3. ETAP 1. KISIM

ISTANBUL KUGUKGEKMECE BiZiM MAHALLE 3.ETAP 2. KISIM
ISTANBUL UMRANIYE INKILAP
ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY 5 ve 6. ETAPLAR

ISTANBUL GEKMEKQOY TASDELEN 2.ETAP

a U AW N

ANKARA CANKAYA CAYYOLU

Anahtar Teslim Modeli

1 ISTANBUL AVCILAR FIRUZKOY (1,2,3 ve 4. ETAPLAR)

ISTANBUL ARNAVUTKOY 1.ETAP 2.KISIM

N

EMLAK KONUT VADI EVLERI (2, 3 ve 4. ETAPLAR)

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI EMLAK KONUTLARI 8. ETAP
AYAZMA EMLAK KONUTLARI 3. ETAP

ISTANBUL BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI

EMLAK KONUT CINARKOY EVLERI ( 3,4,5 ve 6.ETAPLAR)

ISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKQY CARSI

© 00 N o u b~ W

ISTANBUL ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY

10 ISTANBUL KUGUKCEKMECE BiZIM MAHALLE (1/3, 2/1, 2/2, 2/3 ve 2/4. ETAPLAR)
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EMLAKKONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

Adimlanmizi gelecek icin

Bugindn cocuklari, gencleri yarin daha iyi yasam alanlarina
sahip olsun diye calismalarimizi dnceden planliyoruz.

Yasanabilir ve nitelikli yasam alanlari icin
her gecen gin daha fazla calisiyoruz.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. ihale Edilmemis Arsalar

Sehir / Bolge

ANKARA GANKAYA PARSELLERI

ANKARA
ISTANBUL ARNAVUTKQOY PARSELLERI
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI
ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI PARSELLERI
ISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK PARSELLERI
ISTANBUL CEKMEKOQY - TASDELEN PARSELLERI
iISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI
ISTANBUL KARTAL PARSELLERI
{STANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI
ISTANBUL MALTEPE PARSELLERI
ISTANBUL SARIYER PARSELLERI
ISTANBUL ZEKERIYAKQY PARSELI
ISTANBUL TUZLA PARSELLERI
ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI
ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI
iISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ PARSELLERI
ISTANBUL

iZMIR KONAK PARSELLERI
DENIZLI PARSELLERI
KASTAMONU CIDE PARSELLERI
KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI
KOCAELI KORFEZ PARSELLERI
NEVSEHIR PARSELLERI
TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI
TEKIRDAG CORLU PARSELLERI
ANTALYA AKSU PARSELLERI

DiGER SEHIRLER

TOPLAM

Arsa Alani (m2)

49.548,31
49.548,31
1.457.499,29
24.621,25
116.538,11
105.475,03
52.542,66
117.831,75
35.012,84
14.447,46
319.738,78
305,84
1.373,21
21.419,59
59.365,73
30.680,31
689.029,03
56.605,82
3.102.486,70
7.032,58
35.603,68
9.110,04
13.819,69
16.610,44
26,10
32.637,66
35.923,48
129.266,42
280.030,09

3.432.065,10

Kayith

Maliyet (TL)
135.862.686,00
135.862.686,00
171.408.120,00
100.258.820,00
54.666.950,00
145.194.799,00
139.237.890,00
544.883.214,00
36.654.370,00
24.338.405,00
1.114.053.934,00
2.476.685,00
5.332.090,00
53.918.339,00
148.658.193,00
301.843.977,00
1.426.897.020,00
169.441.029,00
4.439.263.835,00
13.051.102,00
56.081.112,00
52.663,00
7.637.278,00
1.529.673,00
9.238,00
1.057.634,00
6.152.734,00
280.423.120,00

365.994.554,00

4.941.121.075,00

Ekspertiz

Degeri (TL)
209.871.700,00
209.871.700,00
795.808.691,87
146.014.630,00
154.518.618,60
149.252.600,00
139.237.890,00
565.231.460,00
64.773.754,00
27.300.000,00
1.701.923.300,00
2.476.684,67
5.332.089,50
90.823.000,00
151.300.300,00
300.000.000,00
2.130.427.500,00
480.000.000,00
6.904.420.518,64
15.643.110,00
29.780.641,00
63.770,28
9.691.387,60
10.388.700,00
12.031,75
9.971.500,00
9.144.628,12
280.423.120,40
365.118.889,15

7.479.411.107,79
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ARSA PORTFOYU

. Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Kayith Ekspertiz

Sehir / Bolge Arsa Alani (m2) Maliyet (TL)  Degeri (TL)
1 iSTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI 3.676,36 2.523.841,44 5.514.540,00
2 ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 4.376,14 0,02 11.381.460,00
3 iSTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI 1.500,00 5.490.111,00 6.825.000,00
4 BAKIRKOY FLORYA PARSELLERI 40.722,50 262.500.000,00 427.590.000,00
5 iSTANBUL KARTAL PARSELLERI 16.231,00 27.836.147,48 40.580.000,00

TOPLAM 298.350.099,94 491.891.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

TAHINCIOGLU KAYABASI 103.277 1.072.600.000 TL 407.588.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%89,63 1.142 %38.00 2022

38l gyl
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

EGE & YEDIKULE 14.162 m2 302.680.000 TL 105.968.270 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%72,22 119 %35,01 2022
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

iDEALIST INSAAT &
TR 210 18.454 68.500.000 TL 15.070.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%61,31 137 %22,00 13.08.2022
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
EBRULI INSAAT 47168 600.000.000 132.000.000
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%59,57 776 %22,00 10.04.2022
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
TAHINCBerL KO 110.023 3.635.715.000 TL 1.527.000.300 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%61,97 2.366 %42.00 01.05.2023

Q

MERKEZ
ANKARA

A
Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PASIFIK - MERKEZ 137.249 4.194.550.000 TL 1.258.365.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%44,02 3.059 %30.00 14.08.2022
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

YILMAZ - FBA 1.157.004 3.808.000.000 TL 952.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%26,67 1.400 %25.00 16.10.2024

= .

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

TAHINCIOGLU iSTINYE
ORTAK GIRiSIMI 147.019 3.672.000.000 TL 1.876.392.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi
%41,79 533 %51.10 07.12.2023

= .
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

ELbRr

Yiiklenici B Arsa Alani R Satis ;wf)lam Geliri Asgari Sirket Péyl Geliri
TEKNIK YAPI & HALK GYO 47.045 1.672.000.000 TL 585.200.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi
%11,21 1.034 %35.00 01.04.2023

s

NISANTASI KORU

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

ELTES & YUZYIL 20.679 1.763.750.000 TL 705.500.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%25,4 181 %40.00 05.04.2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

ELTES & YUZYIL 155.368 1.111.100.000 TL 355.552.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%52,99 1.016 %32.00 01.04.2023

@sancak

RERSEL LTI

g

Yiiklenici | Arsa Alani | St| Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
PEKINTAS & BURAKCAN 73.210 2.200.000.000 TL 726.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%12,12 1.246 %33.00 11.04.2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
FUZUL & FUZUL 48.674 800.000.000 TL 256.000.000 TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani

Bitig Tarihi
%47,63 500 %32.00

Mo

MEYDAN

BASAKSEHIR

03.02.2023

¥ qake

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri

INTEK KONUT & SOM PLUS &

NURGRUP & HAK TICARET 63.474 1.690.000.000 TL 625.300.000 TL

ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani

Bitis Tarihi

%8,79 509 %37.00 02.08.2023
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
YILDIZLAR 108.221 3.750.000.000 TL 1.313.650.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 - %35.00 29.11.2025

* 2 ayriihalenin toplam rakamlarini icermektedir.

BESIKTAS
DIKILITAS

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
FUZUL & FUZUL 3.357 461.000.000 TL 230.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 58 %50.00 05.03.2024
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

SARIYER
AYAZAGA

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
ELTES 53.600 3.111.000.000 TL 1.244.400.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Bélim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 900 %40.00 28.12.2024

KAYABASI
8. ETAP

Yiiklenici Arsa Alani Sat|§ Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri
EBRULI 30.056 1.850.000.000 TL 703.000.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitis Tarihi

%0.0 = %38.00 05.12.2025

EMLAK KONUT GYO A.S.2021 FAALIYET RAPORU 42



EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI MODELLERiIMiz

BESIKTAS
ORTAKGY

ISTANBUL
5 BOGAZI

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri Asgari Sirket Payi Geliri

PASIFIK - LEVENT 19.879 2.650.000.000 TL 1.192.500.000 TL
ilerleme Orani  Bagimsiz Béliim  Sirket Payi Gelir Orani Bitig Tarihi

%0.0 250 %45.00 09.05.2025
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Proje ismi

NIiDAPARK KAYASEHIR
CER iSTANBUL
EBRULI ISPARTAKULE
iDEALISTKORU/IDEALIST CADDE
NIiDAPARK KUCUKYALI
2021
MERKEZ ANKARA
NiDAPARK iSTINYE
NISANTASI KORU
ORMANKOY
2022
ALLSANCAK
EVORA iZMIR
DUSLER VADISi
MEYDAN BASAKSEHIR
AVRASYA KONUTLARI
2023
BESIKTAS DIKILITAS
BESIKTAS ORTAKOY
SARIYER AYAZAGA
KARTAL ESENTEPE 1. ETAP
KARTAL ESENTEPE 2. ETAP
KAYABASI 8. ETAP

2024

EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN GELIR PAYLASIM PROJELERI

Emlak Konut
Min. Garanti
Edilen Gelir

107.950.125
5.480.505
53.135.988
9.704.523
936.220.923
1.112.492.064
1.016.220.069
1.876.392.000
705.500.000
355.552.000
3.953.664.069
145.200.000
117.040.000
417.360.099
565.708.910
256.000.000
1.501.309.009
230.500.000
1.192.500.000
1.244.400.000
403.650.000
910.000.000
703.000.000

4.684.050.000

11.251.515.143
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Min. Garanti
Edilen Kar

72.189.317

25.015.466
3.382.174
575.044.984
634.090.007
505.788.244
883.361.515
61.528.974
7.969.229
1.458.647.961
143.656.867
116.863.678
124.154.938
362.086.108
123.254.660
870.016.252
162.262.990
935.495.000
809.351.852
194.864.563
585.679.784
500.147.031

3.187.801.220

6.150.555.440

44

1.142

119

776

137

2.366

4.540

3.059

533

181

1.016

4.789

1.246

1.034

1.400

509

500

4.689

51

250

900

657

1.150

420

3.428

Satilan
Bolim
1.138

109

361

101

2.059
3.768

1.999

336

124

1.009

3.468

429

480

540

185

474

2.108
satista degil
satista degil
satista degil
satista degil
satista degil
satista degil

0

47

74

87

83

65

63

69

99

72

34

46

39

36

95

45




/4

Mutlulugunuzu buyutuyoruz.

Bizim icin mutluluk; bir cocugun gdlimsemesi,
onlarin nese icinde eglenmesi, bir ailenin huzuru...

69 yildir mutluluga béyle bakiyor,
daha cok ailemizi mutlu etmek icin var gliciimizle calisiyoruz.

EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.
T GEVRE FOARCIIVE KL DEGIL ] AAKANAJGITOR STIRAKDR.



. EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

e _

Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Bdemesi
OZALTIN & YILDIZLAR 36.799 m2 410.654.403 TL 379.681.444 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
23.12.2022 676 %54,27

Giincel S6zlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi
ozYAZICI 49.419 m2 504.757.808 TL 594.257.987 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
11.02.2023 783 %52,88
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

EMLAK KONUT
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Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi
GURYAPI 94,553 734.516.805 TL 34.125.871 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani

12.12.2023 552 %5,76

Giincel So6zlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi

MUSTAFA EKSi 94.553 330.370.858 TL 570.190.777 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
24.10.2022 254 %42,89
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

EMLAR

CINARKOY

——— — Uy
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Giincel Sozlesme Arsa Maliyeti ve Hakedis '

Yiklenici Arsa Alani Bedeli Hdemesi

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim ilerleme Orani
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EMLAK KONUT GYO A.S.
DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIM PROJELERIMIZ

Proie ismi Kayith Maliyet ve Toplam Satilan B.B.
et 210 Hakedis Odemesi (TL)  Béliim Sayisi (2021)
1 Ankara Saragoglu 169.424.664 456 -
2 Emlak Konut Florya Evleri 570.190.777 254 205
3 Bizim Mahalle 1-1 379.681.444 676 542
4 Bizim Mahalle 1-2 587.425.008 783 655
5 Bizim Mahalle 2-1 170.673.486 - -
6 Bizim Mahalle 2-2 149.720.887 336 184
7 Umraniye Kentsel Déniisiim 93.150.302 233 -
8 Semt Bahgekent 2. Etap 119.414.186 207 184
9 Emlak Konut Vadi Evleri 1-1 34.125.871 552 480
10 Emlak Konut Vadi Evleri 1-2 43.570.668 390 -
11 istanbul K.Cekmece Halkali 590.858.223 56 -
12 Koéy3 313.089.943 285 197
13 Merkez Ankara R Blok 211.732.693 - -
14 Cekmekoy Cinarkdy Villa Etabi 593.124.098 - -
15 istanbul Kayabasi Emlak Konutlar 46.094.563 - -
16  Denizli Merkezefendi ikmal isi 71.297.286 = =
17 Cekmekdy Cinarkdy Konut Etabi 855.121.428 - -
18 Cesitli Altyapi Projeleri 113.646.008 - -

TOPLAM

5.112.341.535
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EMLAK KONUT GYO A.S.
KIRALANAN VE KiRAYA VERILEN GAYRIMENKULLER

Kiralanan Gayrimenkuller

Kiraci Bitig Tarihi  Gayrimenkul Bilgisi ~ Siire  Kira Tutan
1 EMLAKKONUT GYO AS. 01.05.2021 Ankara / Cankaya No:14 3 Yil 9.078 TL
2 EMLAK KONUT GYO AS. 4yl 2.133TL
11.211TL

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Ortalama
Ciro Payi

Kira Tutari
TL

Gayrimenkul
Bilgisi

Ortalama
Kira Siiresi

1 GENEL MUDURLUK A BLOK 5yl Bina / Turkiye Halk Bankasi 793.066 9.078 TL
2 EMLAK KONUT 1 Adet Kapali Yiizme Havuzu /

ISPARTAKULE EVLERI YL Avclilar LA 2oL ST
3 ESENLER EMLAK

KONUTLARI 10 3 Adet Konut / Esenler 6.381 11.211TL
4 DUMANKAYA MiKs 5 ek} 8.500

Klgikgekmece
5 AGAOGLU MASLAK 1453 5 5 Adet Dikkan / Sariyer 250.462
6 AGAOGLU MASLAK 1453 15 A Adet Dikkan / Sariyer 25.000 %5,5 Ciro Payi
7 SARPHAN FINANS PARK 5 17 Adet Ofis / Umraniye 53.500
8 SARPHAN FINANS PARK 1 35 Adet Ofis / Umraniye 83.000
9 SARPHAN FINANS PARK 10 40 Adet Ofis / Umraniye 153.962
10 NEXT LEVEL 10 1 Adet Ofis / Cankaya 4,434
0 .
11 BUYUKYALIISTANBUL 6 9 Adet Ofis / Diikkan ort. g’al; Ciro
12 BUYUKYALI ISTANBUL 2 4 Adet Ofis / Diikkan 30.000
13 BUYUKYALI ISTANBUL 5 49 Adet Ofis / Diikkan Asgari + Ciro
14 MUHTELIF ARSALAR 3 6 Adet Ofis / istanbul 110.026
166 Diikkan/Ofis/Konut, 1.532.787

1 Adet Bina ve 6 Adet Arsa

ISTMARINA Kiralanan Gayrimenkuller

Kiraci Ortalama Gayrimenkul Kira Tutar TL Ortalama

Kira Siiresi Bilgisi Ciro Payi
1 iISTMARINA 5vil 8 Adet Diikkan / Kartal 95.373
o
2 iSTMARINA 8 Vil 36 Adet Diikkan / Kartal 1.304.387 o g’:j e
3 iSTMARINA 6 Vil 82 Adet Diikkan / Kartal 3.352.292 RS < e
Ort. %9
126 Adet Diikkan 4.752.052
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EPP (EMLAK PLANLAMA iNSAAT PROJE YONETIMi VE TICARET A.S.) PORTFOY

1980 yilinda kurulan EMLAK PLANLAMA iNSAAT adet hissesinin  tamami  projeler gelistirme
PROJE YONETIMI VE TICARET A.S/nin ana faaliyet olusturmaktadir. EPP, Emlak Konut GYO A.S.
alanlarini proje yonetimi, gayrimenkul pazarlamasi tarafindan 288.000.000 TL'ye satin alinmistir. 2019
ve kiralamasi, musavirlik hizmetleri, arsalar Gzerinde yili icinde sermaye artirimina gidilmis olup, Sirket
hasilat paylagimi modeline dayanan Emlak Planlama sermayesi 150.000.000 TL'ye gikariimistir.

insaat Proje Yénetimi Ve Ticaret A.S.nin 65.000.000

. 2021 Yilh Miisavirlik Hizmetleri

Tamamlanma Orani

5.438 Konut 3.202 Konut
600 Yatakli Hastane Hastane
Altyapi ve Cevre Altyapi ve Cevre Giresun Spor Akyazi Spor ve Kiltar 20. Paket
Duzenleme insaati Isi Diizenleme insaati isi Kompleksi insaati isi Kompleksi ingaati isi  Uygulamalari
istanbul, Edirne, istanbul, Edirne, Giresun Trabzon istanbul, Kocaeli,
Sakarya, Kocaeli, Sakarya, Kocaeli, Sakarya, Yalova
Yalova Yalova
%94,36 %94,28 %100 %100 %99,65
BENiIM KENTIM YALOVA PROJESI ARSA PORTEOYU
Gergeklesen Satis Degeri: 297.507.000 TL 426.899,97 m2

Satis Adeti: 336 adet bagimsiz birim

IGDOT PROJESI TOPLAM MUSAVIRLIK
HIZMET ALANI
Gergeklesen Satis Degeri: 923.668.000 TL
Satig Adeti: 1.108 adet bagimsiz birim 9,2 Milyon m2
GIRESUN STADI TRABZON STADI
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EPP (EMLAK PLANLAMA iNSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET A.S.) 2021 Projeleri

Emlak Termal Kent / Yalova

2016 yilinda Arsa karsiligi gelir
paylasimi modeliyle baslatiimis, %
26.34 ilerleme seviyesinde tasfiye
edilmistir.

Yeni ihale ‘Anahtar Modeli’ ile yapilmis
olup, ilerleme yuzdesi %100'diir.

BiTi$ TARIHi: 30.06.2020
BAGIMSIZ BOLUM: 412

Sapanca / Arifiye Arsalari

Bagimsiz Bolimler Tamamlanma
Orani: %100

BAGIMSIZ BOLUM: 1124

Sapanca A;i‘h e

Istanbul Bio City Arsa Karsiligi

. . Gelir Paylasim Modeli
1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari

onaylanmis olup aski siireci
tamamlanmistir. Planlar kesinlesme
asamasindadir.

ARSA ALANI: 118.306 m?

Basaksehir Gida Toptanci Tiiccarlari
Hali

Hak sahipleriile yapilan 07.02.2014 tarihli
protokol geregi toplam 156.031.90 m?lik 11
adet arsa Uzerinde proje gelistirilmesi
planlanmaktadir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.

EPP (EMLAK PLANLAMA iNSAAT PROJE YONETIMI VE TICARET A.S.) 2021 Projeleri

Proje rezerv konut amacli olup 18
donim alandan ve 288 konuttan
olusmaktadir.

Proje ruhsati alinmis olup ihale
asamasindadir.

46 doniim alandan olusan projede 262
hak sahibi olup, hak sahipleriyle
uzlasma gortismeleri devam etmektedir.
Proje ile hedeflenen riskli yapilarin
tasfiyesi ve yerinde donisim modeliyle
kentsel donlslimin saglanmasidir.

Uzlasma goriismelerinin
tamamlanmasinin akabinde ruhsat ve
ihale siirecine gecilecektir.

10 doéniim alandan olusan projede 46
hak sahibi olup, hak sahipleriyle
uzlasma gortismeleri devam etmektedir.
Proje ile hedeflenen riskli yapilarin
tasfiyesi ve yerinde donisim modeliyle
kentsel dontstimun saglanmasidir.

Uzlagma goriismelerinin
tamamlanmasinin akabinde ruhsat ve
ihale siirecine gegilecektir.

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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Sultanbeyli ilcesi Mimar Sinan Mah.
Kentsel Doniisiim Projesi

Sultanbeyli ilcesi Hasanpasa Mah.
Kentsel Doniisiim Projesi

Basaksehir ilcesi Ayazma Mah.
Kentsel Doniisiim Projesi
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKA — EMLAK KONUT ASANSOR SISTEMLERi SANAYi VE TiCARET A.S.

EMLAK KONUT ASANSOR SISTEMLERI
SANAYI VE TICARET A.S. (EKA)

Emlak Konut GYO, Cevre ve Sehircilik olacak EKA'yi hayata Gegirirken milli

Bakanhgi'nin 6nciligiinde kiresel pazarda ekonomiye, ihracata ve istihdama katki
rekabet edebilecek yerli markalara bir yenisi saglamayi hedefliyor.
eklenerek, Ulkemize surdirulebilir katma
deger saglayacak “Emlak Konut Asansor Katma degeri yuksek Urlnlerin yerli ve milli
Sistemleri Sanayi ve Ticaret AS.” sirketini imkanlarla Gretilecegi EKA; liretimin yaninda
kurdu. montaj, pazarlama ve Urin bakim-onarim
alanlarinda da  faaliyet  gosterecek.
Emlak Konut “Turkiye’nin asansori” olarak Dolayisiyla pazar gelistirilmis ve yerli liretim
Ulkemizin ve diinyanin yiikselen yeni markasi de desteklenmis olacaktir.
..:..
[ J
Tiirkiye’nin Asansorii
Fabrika Acilis:
° Haziran 2022 * Yillik ~ $200m ithal iiriin satisi olan yurtici pazarda,

kiiresel pazarin 6nemli aktérleri ile rekabet edecek
yerli ve milli bir marka olusturmak
Yillik ~ S300m ihracat yapilan sektér hacmine ilave
kath saglamak
* Yenilik¢i, insan odakli, akilli, stirdiiriilebilir ve cevreci
{riin ve hizmet sunmak
2022 yili igerisinde %60 yerlilik orani ile iretime
baslamak

Test ve Devreye
° Alma

Fabrika ve Uretim
Hatlar
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——— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ——
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGi BAKANLIGI TOKI iSTIRAKIDIR

e

SINIRLI ENERJI KAYNAKLARIMIZI

TASARRUFLU

KULLANALIM

DUNYAMIZA SAHIP CIKALIM.







SURDURULEBILIRLIK



Emlak Konut GYO olarak sirdirilebilirlik ve

ilgili alanlardaki performansimizi gelistirmek
onemli operasyonel dnceliklerimiz arasinda

yer aliyor. Bu kapsamdaki calismalarimiza

2021 yili icerisinde hiz vermis bulunmaktayiz.
Surdirilebilirlik Komitesi olarak sektorel
oncelikler, megatrendler ve konjonktirel konulari
gozden gecirerek Sirdirdlebilirlik onceliklerimizi
belirleyerek bu calismalarin itk adimlarini

atmis bulunuyoruz. Bu kapsamda okumakta
oldugunuz bu raporda bu oncelikli konulara
yonelik 2021 yili performansimizin kisa bir 6zetini
siz paydaslarimizin gorisiine sunmaktan biyuk
mutluluk duyuyoruz.

2022 yilinda bu calismalari takiben Sirdurilebilirlik
Politika ve Stratejimizi olusturmak icin
calismalarimiza ayni hizla devam edecegiz.
Oncelikli konularimiza yonelik hedeflerimizi

ve bu hedeflere yonelik anahtar performans
gostergelerini gozden gecirerek revize etmek
calismalarimizin bir sonraki adimini olusturuyor.
Sirdirilebilirlik bilincinin deger zincirimiz boyunca
pekismesi ve yayginlasmasina yonelik uygulamalari
da hayata gecirmeyi planliyoruz. Bu kapsamda

Yonetim Kurulumuzun da destegi ile faaliyetleri
devam ettiren komitemiz oncelikli sirdurulebilirlik
konularina yonelik performansimizi iyilestirmek
icin ic ve dis paydaslarimizdan geribildirim
alabilecegimiz iletisim kanallarini da aktif olarak
hayata gecirmeye devam edecektir.

Surdurulebilirlik performansimizi gelistirecek
onemli bir konu ise gerek ulusal gerekse
uluslararasi standartlari takip ederek
gerekliliklerini hayata gecirmektir. Bu
kapsamdaki glindemi aktif olarak takip ediyor

ve iyi uygulamalari degerlendirerek kurumumuz
binyesinde hayata gecirmeye gayret gosteriyoruz.

Surdurulebilirligin uzun soluklu cabalarin
olusturdugu bir bitiin oldugunun farkindaligiyla
sirketimizde bu temelleri saglam bir sekilde
olusturmak icin gosterdigimiz cabayi siirekli kilmak
en onemli amacimizdir. Bu yolculukta bize destek
olan tim paydaslarimiza verdikleri destek icin
tesekkilrlerimizi sunariz.

Emlak Konut GYO
Siirdiriilebilirlik Komitesi



PANDEMi DONEMINDE
EMLAK KONUT

Covid-19 pandemisi ve etkileri 2021 yilinda da tim
diinyada yogun bir sekilde hissedilmeye devam etti.
Bu durum yakin gelecekte de olasi etkilere yonelik
dayanikli ekosistemlerin devamUliginin nemini
ortaya cikarmaktadir. 2021 yilinda Emlak Konut
olarak Covid-19 pandemisine yonelik énlemlerimizi
uygulamaya ve gerekli olan durumlarda yeni
onlemleri hayata gecirmeye devam ettik.

2021 yilinda da Cumhurbaskanligi, ic isleri
Bakanligr, Saglik Bakanliginin tim genelge,
talimat, bilgilendirme ve tavsiyelerine uyulmustur.
Calisanlarimiza evden calisma uygulamasi
yapilmis, kronik hasta ve hamile calisanlarimiz icin
evden calisma uygulamasi devam etmistir. Tim
calisanlarin HES kodundan asi takvimi ve filyasyon
bilgileri takip edilmistir.

Koronaviris salginindan korunmak icin sosyal
mesafenin korunmasi, hijyen kurallari ve 6zellikle
calisma ortamlarinda maske kullaniminin yani sira
sikca ifade edilen diger énlemler (ortak malzeme/
ekipman kullanimi ile direk ya da dolayli olarak
fiziksel temasdan kacinma) cok onemlidir. Bu
dogrultuda santiyelerde alinan onlemler su sekildedir:

» Hijyen ve temizlik konulari ile ilgili calismalar
ylirutecek, kurum ici ve kurum disi iletisimi
koordine edecek, acil durum planinin glincel
olmasini saglayacak hazirlik ekibi kurulmasi,

» Saglik Bakanligi'nin ilgili mevzuati dogrultusunda
‘Risk ve Kontrol Plani’ olusturularak belirlenmesi
ve onlemlerin yeni tip koronaviriise karsi
giincellenerek, acil durum planlarinin revize
edilmesi,

» Calisan temsilcileri ve calisanlar, giincellenen
acil durum planlartiile ilgili bilgilendirilmesi,

suirekli takip ve egitimlerle farkindaliklarinin
artirilmasi,

» Covid-19 ile ilgili isyeri 6zelindeki tehlikeler
belirlenerek ayri bir risk degerlendirmesi
veya mevcut risk degerlendirmesi Gizerinde
guncellemeler yapilmasi,

» Calisanlarin ruh sagliginin korunmasi amaciyla;
psikososyal risk etmenleri de degerlendirilmesi.

» Calisan servislerindeki koltuklara numara
verilerek oturma listesi olusturularak, calisanin
her giin ayni koltuga oturmasinin saglanmasi,

» "Ozellikle sayica fazla isci calisan santiyelerde
yigilmalarin online gecmek adina santiye giris
cikis noktalarinin sayisini arttirilarak, mesai
baslangic ve bitis saatleri belirli bir siirece
yayilmasi,

» Giris noktalarina sosyal mesafe uyari isaretleri
konulmasi,

» Temas riskine karsin temasli gecis kontrol yerleri
yerine temassiz sistemler tercih edilmesi.

» Santiyelere ziyaretcilerin girmesini gerektirecek
durumlarda ziyaretcilerin koruyucu ekipmanlari
olmadan ve ates dlcerlerle olcimleri yapilmadan
santiyeye girisleri gerceklestirilmemesi ve bu
kisilere Covid-19 ve hijyen kurallari hakkinda
bilgilendirme yapilmasi.

» Sirec boyunca calisanlara diizenli olarak maske
ve dezenfektan dagitiminin saglanmasi

Santiyelerimizdeki bu uygulamalarla birlikte
calisma duzeninin gereklilikleri de goz dniinde
yemekhane ve banyo gibi ortak kullanim alanlarina
yonelik tim hijyen ve bilgilendirme dnlemleri de
aktif olarak alinmistir.



EMLAK KONUT'TA
YONETSiM

Emlak Konut olarak kurumsal yonetim anlayisinin
slirekli gelistirilmesi amaciyla “Esitlik”, “Seffaflik”,
“Hesap Verebilirlik” ve “Sorumluluk” prensiplerini
operasyonlarimizin timu icin temel ilkeler olarak
benimsiyoruz. Bu dogrultuda Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) “Kurumsal Yonetim ilkeleri” ne
ve uygulamalarina uyum saglamayi ana yonetim
esasl olarak kabul ediyoruz. Bu ilkeler isiginda
temel amacimiz paydaslarimiz icin yarattigimiz
katma degeri artirarak operasyonlarimizin
surdirulebilirligini devam ettirmektir.

Emlak Konut'un en yliksek yonetim yapisi Yonetim
Kurulu'dur. Yonetim Kurulumu 3 lyesi bagimsiz
dye olmak lzere 7 liyeden olusmaktadir. Genel
Miidirimiiz ayni zamanda icraci Yénetim Kurulu
Uyesi olarak hizmet vermektedir. Yonetim Kurulu
Uyelerinden olusan, “Siirdiiriilebilirlik Komitesi®,
“Kurumsal Yonetim Komitesi”, “Denetimden
Sorumlu Komite”, “Aday Gosterme Komitesi”

ve “Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi” faaliyetlerini sirdlirmektedir. Kurumsal
Yonetim Komitesi ayrica, “Ucretlendirme Komitesi”
ile "Aday Gosterme Komitesi” nin gdrevlerini de
yerine getirmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Gorev ve Calisma Esaslari
Hakkinda ayrintili bilgi almak icin:

https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/kurumsal-
yonetim-komitesi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

A.S., Sermaye Piyasasi Mevzuati, Borsa istanbul
Mevzuati, Turk Ticaret Kanunu ve diger ilgili
mevzuatin getirdigi dizenlemeler dogrultusunda
faaliyetlerini siirdirmekte, mevzuattaki
degisikliklerin takibiyle birlikte, degisiklikle
getirilen yeni yikimliliklere uyum saglanmasi icin
gerekli yapilar olusturulmaktadir.

Halka acik, borsada faaliyet goren bir Sirket olmasi
nedeniyle kamuoyuna aciklanmasi gereken, icsel
bilgi ve ticari sir 6zelligi tasimayan verileri, pay
sahiplerinin, yatirirmcilarin ve menfaat sahiplerinin
bilgisine sunmaktadir. Bu dogrultuda bilgilendirme
politikasi amaciyla kullanilan yontem ve araclar;
Ozel durum aciklamalart, periyodik olarak Borsa
Istanbul'a iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari,
Bagimsiz Denetim Raporu, 3’er aylik raporlar, Yillik
Faaliyet Raporlari, kurumsal web sitesi, yatirimci
ve analist toplantilari, basin biltenleri ve basin
toplantilaridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.,
6698 sayili Kisisel Verilerin Korunmasi Kanunu

ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri cercevesinde
faaliyetlerini sirdirmektedir. Kisisel veriler,
Sirket tarafindan yapilacak olan tapu islemleri,
noterlik islemleri, abonelik islemleri gibi
islemlerin yapilmasi maksadiyla, acik riza alinarak
islenmektedir.
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ETIGI

Etik politikamiz Emlak Konut faaliyetlerinin tim
sireclerinde isimizi nasil yapmamiz gerektigine
yonelik temel taslarindan biridir. Bu kapsamdaki
ilkelerimiz is yapisimizin ve is iliskilerimizin

en onemli yol gostericisi durumundadir. Tim
calisanlarimizdan etik ilkelerimiz kapsaminda
hareket etmesini bekler ve bu etik ilkeleri yilikseltici
ornek davranislari hayata gecirmelerini bekleriz.
Sahip oldugumuz bu degerler bitindnin is

iliskimiz olan tiim paydaslarimiz tarafindan da
Kabul edilmesini bekleriz.

s

Etik Degerlerimiz

» T.C. Anayasasina » is Ahlaki,

ve Kanunlara » Bilimsellik ve
.baf]llllk. Yenilikgilik,

» Insana ve insan » Cevreye
haklarina saygt, Duyarlilik,

» Glvenilirlik, » Misteri

» Tarafsizlik, Merlnnuniyeti.

» Seffaflik, » Kisisel Verilerin

» Hesap Mahremiyeti,
Verebilirlik, » Sosyal

» Ulasilabilirlik, Sorumlutuk


https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/kurumsal-yonetim-komitesi
https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/kurumsal-yonetim-komitesi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.,

Tirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu

hikimlerine tabi, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
seklinde faaliyet gosteren ve %51 hissesi halka
acik bir 6zel hukuk tizel kisisidir. Herhangi

bir gayrimenkul satin alirken veya portfoyiinde

bulunan gayrimenkulleri ihale veya satis suretiyle
degerlendirirken tamamen 6zel hukuk hiikiimlerine

ve kendi ic yonetmelik/diizenlemelerine gore
hareket etmektedir.

Bu dogrultuda, “Gorev, Yetki ve Sorumluluk
ile Personel ve Disiplin Yonetmeligi”, “Bilgi
Guvenligi Yonetim Sistemi Yonetmeligi”, “Mal
Alim ve Kiralama isleri Yonetmeligi”, “Hizmet

Alim isleri Yonetmeligi”, “insaat Yapim isleri ihale

ve Sozlesme Yonetmeligi”, "Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi Ihale ve Sozlesme Yonetmeligi”
ve “Gayrimenkul Alim, Satim, Kiralama ve Kiraya

Verme Yonetmeligi” tanzim edilmis olup, tim Sirket

faaliyetlerinin, etkinlik, verimlilik, karlilik ve kalite
saglanarak, profesyonel yonetim anlayisi icerisinde
sevk ve idaresi saglanmaktadir. Yonetmeliklerin
uygulanmasinda aciklik, rekabet, esit muamele,
guvenilirlik, gizlilik, kamuoyu denetimi, etkinlik,
verimlilik ve ihtiyaclarin uygun sartlarla ve
zamaninda karsilanmasi esas alinmaktadir.

Sermaye Piyasasi mevzuatina uygun olarak,
finansal ve operasyonel faaliyetlerin saglikli

bir sekilde gozetilmesini teminen “Denetimden
Sorumlu Komite™” olusturulmustur. Yonetim
Kurulu'na bagli olarak gorev yapan Komite, Sirketin
muhasebe sisteminin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasinin, bagimsiz denetiminin ve ic kontrol
sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gozetimini
saglamanin yani sira, her tirlu ic veya bagimsiz
denetimin yeterli ve seffaf bir sekilde yapilmasi icin
gerekli tum tedbirlerin alinmasindan sorumludur.

RISK_
YONETiMi

Sirketimizin varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dislrebilecek stratejik, operasyonel,
finansal ve sair her turlu riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi, bu risklerin kurumsal risk alma

profiline uygun olarak yonetilmesi, raporlanmasi,

tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin
uygulanmasi, karar mekanizmalarinda dikkate

alinmasi ve bu dogrultuda etkin ic kontrol
sistemlerinin olusturulmasi ve entegrasyonu
konularinda en yetkili yapisirketimiz Riskin
Erken Saptanmasi ve Risk Yonetim Komitesidir.
Komite dogrudan Yonetim Kurulumuza tavsiye ve
onerilerde bulunmaktir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi
hakkinda ayritili bilgi icin

m https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/riskin-erken-
saptanmasi-ve-risk-yonetimi-komitesi

I PAYDASLARIMIZ

Paydaslarimiz gerek sirdirdlebilirlik ana
konularimizin belirlenmesinde, gerekse bu
konulara yonelik performansimizi gelistirmek
icin en énemli kaynagimizdir. Paydalarimizin

Paydas Grubu

iletisim Metodu

geribildirimleri sirdurdlebilirlik performansimizi
daha ileri noktalara tasimak icin 6zel 6nem
tasimaktadir. Bu anlayisla Emlak Konut olarak
paydaslarimizla iletisim metodlarimizi gelistirerek
iletisim sikiigimizi artiracak uygulamalari hayata
geciriyoruz.

iletisim Siklig

Emlak Konut Bizz intranet Portal -

Calisanlar

Gunluk

Toplantilar

Musteriler

Cagri Merkezi -Kurumsal internet
Sitesi Bireysel Miracaatlar

ihtiyac olusmasi durumunda

Hissedarlar

Bilgilendirme Toplantilari - Mail

Dizenli olarak aylik

Toplum

Sosyal Sorumluluk Projeleri -
Toplantilar

ihtiyac olusmasi durumunda



https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/riskin-erken-saptanmasi-ve-risk-yonetimi-komitesi
https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/riskin-erken-saptanmasi-ve-risk-yonetimi-komitesi

EMLAKKONUT'TA
SURDURULEBILIRLIK YONETiMi

Surdirulebilirlik Emlak Konut is yapis biciminin
onemli bir unsurudur. Sirketimizde strdrilebilirlik
hem ilgili calismalarin tek bir cati altindan daha
verimli bir sekilde yonetilmesi hem de uyum
gosterdigimiz SPK Surdiriilebilirlik ilkeleri

Uyum Cercevesi kapsamindaki calismalarin
yurdtilmesiicin bir Strdirilebilirlik Komitesi

ve bu komiteye bagli olarak calisan bir calisma
grubu olusturulmustur. Komite dogrudan Yonetim
Kurulu'na bagli olarak calismaktadir.

Surdurilebilrilik Komitesi hakkinda ayrintili bilgiye
sahip olmak icin:

https://www.emlakkonut.com.tr/tr-TR/
surdurulebilirlik-komitesi

Surdurdlebilirlik Komitemizin gorev ve
sorumluluklari su sekildedir:

1. Sirketimizin sosyal, cevresel ve kurumsal
yonetim alanlarindaki strdirilebilirlik stratejisi,
politikasi ve hedeflerini olusturmak, bunlari,
uygulamalari, calisma esaslarini ve yonetim
sistemlerini yiridtmek, izlemek, denetlemek,
diizenli olarak gozden gecirmek ve olasi riskleri
goz onlnde bulundurarak bunlari yonlendirmek
ve gerektiginde yeniden diizenleyerek Yonetim
Kurulu'nun onayina sunmak,

2. Slrdurdlebilirlik konusunda ulusal ve
uluslararasi gelismeleri takip etmek,

3. Surdurilebilirligin sirketimiz yapisina entegre
edilmesi amaciyla calismalar yiritmek ve bu
dogrultuda projeler gelistirmek,

4. Belirli araliklarla, ilgili yonetici ve/veya
personelle beraber sirketimizin cevre politikasi
ve uygulamalarini gozden gecirmek, alinan
kararlar ve sirecle ilgili Yonetim Kurulu™ na bilgi
vermek,

5. iklim kriziyle miicadele kapsaminda, sirketimizin
faaliyetlerindeki karbon salinimini azaltmaya
yonelik projeler gelistirmek ve diisiik karbonlu
ekonomiye gecisi desteklemek,

6 TEMIZSUVE
SANITASYON
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6. Surdurulebilirlik uygulamalarindaki performans
olcitlerini belirlemek ve degerlendirmek,

7. Surdirilebilirlik stratejisi, politikasi, hedefleri ve
uygulamalari icin paydas katilimini saglamak,

8. Surdurilebilirlik Calisma Grubu'nu
yetkilendirmek ve yonlendirmektir.

Tdm bu gorev ve sorumluluklar kapsaminda

aktif paydas katilimi uygulamalarini da hayata
gecirmeyi hedefleyen komitemiz ve calisma
grubumuz 2021 yilinda siirdirdlebilirlik
stratejisinin ve bu dogrultuda kisa-orta-uzun
vade hedeflerin, ilgili temel anahtar gostergelerin
belirlenmesi ve bu kapsamdaki performansin
raporlanmasi ile ilgili calismalarina devam
etmektedir. Bu kapsamda 2021 yili icerisinde
bulundugumuz sektdriin ve ilgili olabilecek tim
kiyas uygulamalari gozden gecirerek olusturdugu
konu evrenini ic ve dis paydaslarin gorislerinin de
dahil edildigi sekilde yaptigi calismalar sonucunda
surdurulebilirlik onceliklerini belirlemistir. Bu
bahsedilen calisma sonucunda ortaya cikan
oncelikli strdirdlebilirlik konularimiz su
sekildedir:

» Cevresel Ayak izinin Azaltilmasi

» Surdurulebilir Yapilar

» Kurumsal Yonetisim

» Calisan Gelisimi ve Memnuniyeti

» I1SG

» Dijitallesme

» Misteri Memnuniyeti ve Refahi

» Toplumsal Gelisime Katki

Surdurulebilirlik yonetimi uygulamalarimiz ile
paydaslarimiz icin yarattigimiz katma degeri
gun gectikce artirma amacindayiz. Bu yolculukta
en onemli yol gostericimiz sirketimiz kurumsal
yonetim uygulamalari basta olmak lzere,

sirket stratejimiz ve siirdirdlebilirlik yonetimi
uygulamalaridir.

1 IKLM
EYLEMI

1 AMAGLARIGIN
ORTAKLIKLAR

d K
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CEVRESEL
AYAKIZiMiz

Operasyonlarimizi cevreye saygili bir sekilde ve
cevresel ayakizimizi asgari seviyelerde tutmaya
calisarak yonetmekteyiz. Uzerimize diisen bu
sorumlulugun farkindaligiyla cevre performansimizi
iyilestirmek icin yenilikci uygulamalari hayata
gecirmek icin azami caba gdostermekteyiz.
Cagimizin en onemli risklerinden biri olan iklim

2022 YILI SONRASI HEDEFLERiMiZ

1. Sartname, mahal listesi vb. teknik
dokiimanlarimizin Yesil Mutabakat ve Paris
iklim Anlasmasi’'nin getirecedi yenilikler,
degisiklikler ve dolayli yaptirimlar ile gozden
gecirilerek uyumlu hale getirilmesi

2. Projelerimizin yapim asamasinda insaat
alanindan santiye yonetim ofislerine
ve isci kamplarina kadar tim bolgeyi
iceren mobilizasyon planlarinin, santiye
kirliliginin santiye sinirlari disina
tasinmamasini ongoren cevresel yonetim
planlarinin, atiklarin ayristirilmasi ve
dongusel ekonomiye kazandirilmasi gibi
sirecleriiceren atik yonetimi planlarinin
surdirulebilirlik prensiplerine uygun sekilde
yesil bina sertifika kilavuzlarina uygun hale

Ulkemizin kalkinma hedeflerinin doga ve insan
yararinin gozetilerek gerceklestirilmesinde
Uzerimize disen sorumluluk kapsaminda Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi'nin
Antalya'da diizenledigi “Yesil Kalkinma Yolunda
Tiirkiye istisare Toplantisi’na Emlak Konut GYO
olarak katilim saglayarak katilimcilara sunum
yapilmistir.

degisikligi ile micadele konusunda sektorimiize
ozel verileri g6z onlinliinde bulundurarak gerekli
verimlilik calismalarini uyguluyoruz. Bu anlayisla
hem siireclerimizi daha cevreci hale getirmeye
calisiyor hem de dogal kaynaklari daha az tiiketen
ve yenilenebilir hale getirmeye katki saglayan
yerlesim birimleri hayata geciriyoruz.

getirilmesi,

3. Nitelikli konutlarimizi yenilenebilir enerji
sistemleri icerecek sekilde EKB-A Sinifina
uygun tasarlayip neredeyse sifir enerjili bina
(NSEB) sinifinda reterek Yesil Mutabakat ve
Paris iklim Anlasmasi'nda belirtilen sera gazi
emisyon hedeflerine uyumla hale getirmek

4. Tim projelerimizde asgari olarak EKB-

B Belgesi almak ve teknik ve finansal
fizibilitesinin uygun oldugu yerlerde
yenilenebilir enerji sistemleri tesis etmek,

5. Yapilasmis tim parsellerde Sifir Atik
Yonetmeligine uygun olarak biriktirme
ekipmanlarinin yerleri belirlenerek, sifir atik
sistemi kurulmasi.

Ayrica, yine Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanliginca Konya Selcuklu Kongre
Merkezi'nde diizenlenen ve Ulkemizin iklim
degisikligiyle micadele kapsaminda onemli
kararlarin alindigi Tiirkiye'nin ilk iklim Surasi
katiim sagladik.



SuU tim rezervuarlarda kullanilarak

YONETIMI degerlendirilmektedir. 2016
yilindan itibaren uygulanan
Dogal kaynaklarin verimli kullanilmasi 6nemi proje kapsaminda yillik
giin gectikce artan bir husustur. Bu kapsamda yaklasik 300 ton su tasarrufu
gerek projelerimizde gerekse hizmet bi namizdaki gerceklestirilmektedir. Bu
uygulamalarimizla suyun verimli kullanilmasina uygulamanin yani sira
yonelik projeleri hayata geciriyoruz. suyun verimli kullanimina
yonelik olarak tim hizmet
Hizmet Binamizda, yagmur suyu, yagmur suyu binamizda sensorld bataryalar
kanallarinin gri su depolarinda toplanarak aritim kullanilmaktadir. 2021 yilinda
isleminden gecirilmekte ve fiziki sartlar uyarinca hizmet binamizda ortalama
depolanmakatadir. Yagmur suyu binada bulunan 9.890 m3 su tiketilmistir.
) @)
2023 YILI SONUNA KADAR HEDEFIMIZ; Q
» Binalarda Klima yogusma sulari dahil, Gri » Cati alani ve parseldeki sert zeminlere
Su niteligindeki tim atik sulari istisnasiz disen yagmur sularinin yonetmelik geregi
toplayip aritarak rezervuarlarda, fazlasini toplanmasi gereken miktarin en az 2 kati
ortak alan temizligi ve bahce sulamasinda Yagmur suyu Hasadi depo ve sitemleri
kullanarak, sebeke suyu kullanimindan %710 kurarak yagisli mevsimlerde rezervuarlarda
ilave tasarruf, ve ortak alan temizliginde, kurak gecen
zamanlarda ise Peyzaj alan sulamalari icin
» Peyzaj planlamasmda belirli oranda hi(; su kullanarak $ebeke suyundan %10 ilave
istemeyen veya asgari derecede su isteyen yerel tasarruf saglayarak,

veya uyum saglamis bitki ortiisi kullanarak
biyocesitliligi korumak ve su tasarrufu,

Toplamda sebeke suyuna olan ihtiyaci %50 azaltip, suyun daha verimli kullanildigi, israfin

onlendigi binalar iireterek su kaynaklarinin siirdiiriilebilir yonetimine katki saglamaktir.

2014 yiindan giinimiize kadar Projelerimizde Suyu Ihtiyaci ortalama %30 azaltilmis ve yillik
Genel Altyapi yatirimlari icin yaklasik 900 1.162.500 m3 Gri Suyun Aritilmasi ile her
milyon TL harcanarak Sehir Atik Su Yonetimine yil ortalama 6,5 milyon TLlik su tasarrufu
dogrudan ve dolayli olarak fayda saglanmistir. saglanmaktadir. Bu tasarrufun finansal karsiligi
Ayrica Projelerimizde Gri Su ve Yagmursuyu yillik 6.463.555'TL'ye denk gelmektedir.

Hasadi Sistemlerinin Kurulmasi ile Sebeke

©]

Operasyonlarimiz kapsaminda 2014-2021 yillari » Yag Ayirici Sistemler ile 122,3 Milyon ton/yil

YAG AYIRICI SISTEMLERI ILE SU KIRLILiGI ONLEME

arasinda tamamlanmis projelerde 39.812 konut veya baska bir deyisle her 1,8 yilda Omerli
yapilmistir. 2021 Yilinda 39.812 Konutta Yag Baraji hacmi kadar suyun kirlenmesinin
Ayirici Sistemlerin kullanilmasi 137,59 ton/yillik onune gecilerek atik yagin cevreye zararli
yag ayristirilarak; etkileri azaltilmistir, ayrica 110 Ton atik yagin
sehrin altyapi sistemlerine gonderilmemesi
» 110 Ton Atik Yagin Biodizel dretimine uygun sayesinde altyapi bakim ve onarim maliyetleri
hale getirilmesine katki saglanmistir ve bu azalmasina katkida bulunulmustur.

sayede milli ekonomiye katkida bulunulmus;



ENERJI
YONETIMi

Iklim degisikligiyle miicadelede enerji
kullaniminda verimliligin 6nemi glin gectikce
artmaktadir. Bu dogrultuda Emlak Konut olarak

HEDEFiMiZ;

» Insaatlarimizda kullanilan en az 10 malzeme
veya Urunu Avrupa Birligi Yesil Mutabakati
kapsaminda cevreye duyarli, sera gazi etkisi
azaltilmis ve EPD sertifikali hale getirmek icin
ureticilerle is birligi yapip AR-GE calismalari
baslatip destekleyerek,

» Insaatlarimizda kullanilan en az 20 adet
malzeme veya iriinii “Cevresel Uriin Beyani
(EPD)” belgeleri olan cevre dostu logolu veya
sertifikali iriinlerden veya insaat Malzeme
Bitcesinin (mekanik, elektrik haric) en az %20
'sini “Cevresel Uriin Beyani (EPD) olan yapi
malzemelerinden tercih ederek,

2011 Yilinda Yayinlanan Yonetmelige istinaden
gunidmuze kadar tim projelerimizde Enerji Kimlik
Belgesi alinmaktadir. 2020 itibariyle yapilacak
projelerimizde ise Enerji Kimlik Belgesini A Sinifi
alinmasi planlanarak enerji verimliligi maksimum
binalar hedeflenmistir.

» Projelerimizin tasarim asamasindan
insaatina kadar olan slirecte calismalarimizi
yliriittigimuz Proje Mielliflerimiz ve insaat
Yapim Yiklenicilerimizin kadrolarinda Yesil
Bina Uzmani bulundurulmasi veya hizmet
alinmasi zorunlulugu getirerek,

» Konut binalarimizin elektrik enerjisi
talebinin en az %10’unu yenilenebilir enerji
kaynaklarindan Ureterek,

» Konut otoparklarinda otopark sayisinin
%>5’i oraninda yaptigimiz elektrikli arac sarj
unitelerini en az %10 oraninda tesis etmek ve
tum elektrik ve data altyapisini bu kapasiteye
gore planlayarak,

Enerji tasarrufunu artirip, EPD (Cevresel Uriin Beyani) Belgeli Uriinler kullanip, Yenilenebilir Enerji

Kullanim Payini artirarak, Sera Gazi Etkisi diisiik daha Cevreci ve Yesil Binalar insa etmektir.

Glnumize kadar insaatini tamamlamis
oldugumuz Projelerimizde Enerji Verimli
Elektrik ve Mekanik sistemler (Yogusmali
Kazanlar, Frekans kontrolli pompalar,
LED Aydinlatma Armatirleri, Otomasyon
Sistemleri vb.) ve kurdugumuz Cati GES
Sistemleri ile mevzuat ve yonetmeliklerin
lstlinde %20 daha tasarruflu binalar
urettik. Boylece yillik 18.900 ton
karbondioksitin dogaya salimini onledik.

Enerji verimliligi ile her yil yaklasik 14.000 konutun
bir yilda tukettigi elektrik enerjisini tasarruf

ediyor ve catilardaki GES santrallerimiz ile her yil
yaklasik 5.000 konutun 1 yilda tiketecegi elektrik
enerjisini Uretiyoruz. Enerji verimliligine yonelik
calismalarimizla her yil yaklasik 10.000.000,00

TL'yi ilkemiz ekonomisine kazandiriyoruz. Hizmet
binamizda giines enerji panelleri ile yenilebilir
enerji tird olarak yillik ortalama 10-12.000 KW
Elektrik Uretilmektedir.

Elektrikli arac sarj istasyonlari, glines enerjisi
santralleri, mekanik ve elektrik sistemlerdeki
verimlilik sayesinde her yil yaklasik 18.900 Ton
Karbondioksiti, diger bir deyisle Hidiv Kasrinin
yaklasik 2 kati buyukliginde ormanlik alanin 1
yilda temizledi§i Karbondioksit miktarinin dogaya
salinmasini engelliyoruz.

Elektrikli arac sarj istasyonlari ile her yil

408 Ton akaryakitin yakilmasini ve 2.433 Ton
Karbondioksitin dogaya salinimini engelliyoruz.
Bunun yani sira ortalama arac yakit tiketimimz
arac basina 151 lt olup ara¢larimizin yeni nesil
yari hybrid olarak yenilenme calismalari devam
etmektedir.



Yitik 14.000 konutun tiikettigi elektrik
enerjisini tasarruf ediyoruz.

o

Enerji verimliligi projeleriyle yilluik
10.000.000 TL'yi iitke eknomisine

kazandiriyoruz

Binalarda Enerji Kimlik Belgesi:

“5627 Sayili Enerji Verimliligi Kanunu” ve

buna bagli olarak cikartilan “Binalarda Eneriji
Performansi Yonetmeligi” ne gore, binalarda
enerjinin ve enerji kaynaklarinin etkin ve verimli
kullanilmasina, enerji israfinin onlenmesine

ve cevrenin korunmasini saglamak icin, asgari
olarak binanin enerji ihtiyaci ve enerji tiiketim
siniflandirmasi, yalitim ozellikleri ve isitma
ve/veya sogutma sistemlerinin verimi ile ilgili
bilgileri iceren belgedir. Cekmekdy projesinin bu
kapsamda on raporlari hazirlanmis olup, Avcilar
Firuzkoy projesinin tasarimi yine bu kapsamda
yapilmaktadir.

LEED Sertifikasi:

Enerjide ve cevresel tasarimda liderlik
anlamina gelen cevre dostu bina sertifikasyon
sistemidir. 1998 yilindan itibaren uygulanmaya

GES santrallerimiz ile yituk 5.000
konutun tiiketecegi enerjiyi liretiyoruz.

A
Elektrikli arac sarj istasyonlariile her yil

408 Ton akaryakitin yakilmasini ve 2.433 Ton
Karbondioksitin dogaya salimini engelliyoruz.

baslanan ve Amerikan Yesil Binalar Konseyi (USGBC)] tarafindan gelistirilen LEED sertifika
sistemi, tUm dinyada kabul gormektedir. Istanbul Maslak 1453, Andromeda Gold, Metropol
Istanbul ve Istanbul Finans Merkezi projeleri LEED sertifikasina sahiptir.



EMISYON
YONETIMi

iklim degisikliginin halihazirda ve yakin

gelecekte insanligi tehdit eden en 6nemli risk
konumundadir. Bu dogrultuda is diinyasi olarak
tim operasyonlarda iklim degisikligi riskleri aktif
olarak takip edilmeli ve bu dogrultuda riskler
minimize edilmektedir. Ulkemizde de bu yondeki
cabalar glin gectikce artmaktadir. Biz de Emlak
Konut olarak bu konuda tam yasal uyum gostererek
performansimizi Ust seviyelere tasima amacindayiz.

Bu anlayisin bir sonucu olarak yurirlikte olan ilgili
yonetmelikler, standartlar, fen ve sanat kurallarina
uygun olarak 2014 ile 2021 yillari arasinda 60.000
bagimsiz boliim tretilerek bu binalarda isi ve ses
yalitimi gerceklestirdik.

Bagimsiz Bolim Basina IGDAS’ in Verilerine Gore
10 yillik dogalgaz tiiketimin en fazla oldugu Ekim
ile Nisan aylari arasinda 12 aylik periyotta yillik
bazda yakit (Isinma - Sicak Su) icin 300 m3 Tasarruf
Saglandigi Belirtilmektedir.

Binalarda Isi Yalitimi Yapilmasinin Yillik Bazda Ekonomiye Katkisi

Toplam Bagimsiz
Boliim Sayisi

60.000

Bagimsiz Boliim Basina
Ortalama Dogalgaz
Tasarrufu (m3)

300

Giincel Dogalgaz
Birim Fiyati (TL/ m3)

2,04

2021 Yili itibariyle Bagimsiz Bélim Basina Ortalama

300 m3¥/yil dogalgaz tiketimi tasarruf edildigi
kabul edildiginde bu dogrultuda yarattigimiz
tasarrufun degeri toplam olarak 18.000.000 m3/yil'a

Yillik Toplam Dogalgaz
Tasarrufu (m3)

"""" >18.000.000

."_-|

Toplam Tasarruf Edilen
Dogalgaz Tutari (TL)

36.720.000

denk gelmektedir. Bu saglanan tasarruf ile yillik
bazda 36.720.000,00 TL tlke Ekonomisine katkida
bulunulmustur.



ATIK
YONETIMI

Sirketimiz atik yonetimi calismalarimiz kapsaminda
2019 ocak ayindan beri Sifir Atik projesine destek
saglamaktadir. Sifir Atik Projesi kapsaminda aciga
cikan tehlikeli - tehlikesiz atiklar ayristirilarak
otoparkta bulunan gecici depolama alanimizda
toplanmaktadir. Depolanan atiklar ilgili belediye
tarafindan belirli zaman araliklarinda teslim
alinmaktadir. Ayrica yemekhanemizde olusan
organik atiklarimiz ayristirilarak gecici depolama
alanimizda bulunan Kompost Makinasinda
kompost olusturulmaktadir. Olusturulan kompost
urin bahce peyzajlarimizda kullanilmaktadir.

2023 YILI SONUNA KADAR HEDEFIMiz;

» Yapimi devam eden ve baslanacak tim
Projelerimizde Sifir Atik Sistemlerini kurmak,

» Yapimi tamamlanmis ve teslimi tamamlanan
50 Projemizde Sifir Atik Sistemi kurulmasini
saglayarak onculuk etmek,

» Santiye calismalari siirecinde ortaya c¢ikan;

Yapilan bu calismalarimiz sonucunda 06.10.2020
tarihinde Sirketimiz Sifir Atik Belgesi almistir.

Tdm Projelerimizde Cop Odasi, Cop Sutu, Atik
Ayristirma Sistemleri vb. Atik Yonetimi konularinda
altyapi olusturmakta ve Site Yonetimlerine teslim
etmekteyiz.

Geri donusturilebilir atiklarin (ambalaj, metal,
cam vb.) dénlistiminin saglanmasi ile,

Organik atiklardan (yemekhane atiklari, vb.)
kompostlanarak gibre elde edilmesini, teknik
sartname ve ylklenici sozlesmelerimizde
zorunlu tutup ve takibini yaparak,

Santiyelerimizde ve Uretecegimiz Binalarda cevreye duyarli Atik Yonetimi Sistemleri kurarak,

Donglisel Ekonomiye katkida bulunmaktir.

2019'dan Bu Yana

o

Kg Cam

@E? 1.962

5.062

Kg Plastik

1.019

Kg Metal

98 %92

Atik Toplanmis Olup, Toplam 45,533 Ton Degerlendirilebilir Atik Toplanmistir.

Sadece Sirket Binamizda kurdugumuz SIFIR ATIK SISTEMi ite 2021 yili boyunca;

» Metal ve cam geri donlstimdinden 6,3 ton hammadde tasarrufu saglanmis,

» Atik kagitlarin ayristirilmasi ile 210 agacin kesilmesi 6nlenmis,

» Atik plastiklerin geri kazandirilmasi ile yaklasik 4.000 litre petrol tuketimi onlenerek,

2.440 kg Sera Gazi Emisyonunun Dogaya salimi onlenmistir.




CALISMA
HAYATI

Calisanlarimiz elde ettigimiz ve gelecekte elde
edecegimiz baarilarin mimaridir. Bu kapsamda
calisanlarimiza huzur ve given icinde calisacaklari
bir calisma ortami saglamak, onlarin gelisimine

ve yetkinliklerine katkida bulunacak olanaklari
saglamak birincil sorumluluklarimiz arasindadir. Bu
dogrultuda calisanlarimizin temel haklarinin eksiksiz
olarak saglanmasina 6zen gosteririz. Ayrimciligin
hicbir tiriine izin vermeyiz. Calisanlarimizin
Ucretlendirilmesinde yas, cinsiyet vb. gibi ayrimcilik
unsuru olabilecek hicbhir husus s6z konusu degildir.

Calisanlarimiza sagladigimiz haklar 6zel saglik
sigortasi, performans primi, ikramiye, dogum

Cinsiyete Gore
Calisan Sayisi

yardimi, 6lim yardimi, evlilik yardimi, yiiksek lisans/
doktora egitim/ yabanci dil yardimi, oyun odasi,

spor salonu, bay/bayan kuafor, diyetisyen, isyeri
hekimligi, servis, yol yardimi, yemekhane, yemek
karti uygulamalarini kapsamaktadir.

Operasyonlarimiz kapsaminda zorla, zorunlu, cocuk
iscilige kesinlikle izin vermeyiz. Sahip oldugumuz
bu ilkelerin deger zincirimizde de Kabul gormesini
bekler, is iliskilerimizde bu unsurlari dikkate aliriz.
Bu kapsamda tedarikcilerimizin sirketimizle yapilan
sozlesme kapsaminda sigortasiz isci calistirmasina,
cocuk isci calistirmasina ve kot sartlarda isci
calistirmasina izin verilmemektedir.

Yas Gruplarina Gore
Calisan Sayisi

18-30 YAS ARASI 63
31-50 YAS ARASI 303
R e ® 00, o, .
. . 51-65 YAS ARASI 36
o *,... 142
o L]
L] °
260 ¢ .
L] L]
o. N
R . is Akdine Gore

Calisan Sayisi

[ TOPLAM KADIN CALISAN SAYISI
B TOPLAM ERKEK GALISAN SAYISI

BELIRSIZ SURELI i$ AKDI
ILE CALISAN KADIN SAYISI

BELIRSIZ SURELI IS AKDI
ILE CALISAN ERKEK SAYISI

TAM ZAMANLI KADIN
CALISANLARIN SAYISI

TAM ZAMANLI ERKEK
CALISANLARIN SAYISI

142

260

144

292



Egitim Durumuna Gore ) Yasa ve Cinsiyete Gére
Calisan Sayisi Ise Alinan/Isten Ayrilan Calisanlar

ise Alinan Toplam Kadin
Calisan Sayisi

ise Alinan Toplam Erkek
Calisan Sayisi

L]

% 19-30 Yas Arasi Ise Alinan
° Calisan Sayisi
L]
L]
L]

31-50 Yas Arasi ise Alinan
Calisan Sayisi

191 e ° isten Ayrilan Toplam Kadin

L Calisan Sayisi
isten Ayrilan Toplam Erkek
Calisan Sayisi

B ILKOKUL 19-30 Yas Arasi Isten

B LISE/MESLEK LISESI Ayrilan Calisan Sayisi

B ONLISANS 31-50 Yas Arasi isten

B UNIVERSITE Ayrilan Calisan Sayisi

YUKSEK LISANS

18

Mavi Yaka - Beyaz Yaka
Calisan Sayilari

TOPLAM GALISAN SAYISI 402
TOPLAM KADIN BEYAZ
YAKALI CALISAN SAYIS|

TOPLAM ERKEK BEYAZ
YAKALI CALISAN SAYISI

TOPLAM MAVI YAKAL
KADIN CALISAN SAYISI

TOPLAM MAVi YAKAL
ERKEK CALISAN SAYISI

260

CALISAN EGITiMi 2021 yiliicerisinde calisanlarimiza egitim olanaklari
VE GELISiMi sagladigimiz konular su sekildedir:

» s Hukuku Uygulamalari, Sosyal Guvenlik
Sistemleri, Peronel Ozlik ve Bordro, Fesih
Surecleri Egitimi

Calisanlarimizin kendilerini gelistirebilecekleri
bir calisma ortami yaratmaya 6zen gosteriyoruz.
Calisanlarimizin given icinde ve emniyetle

calisabilecekleri bir ortam yaratmak onemli » M-FILES Egitimi
amaclarimizdan biridir. Bu anlayisi egitim ve o o
gelisim yaklasimimizda da uygulayarak tim » Bilgi Glvenligi Egitimi

calisanlarimiza 8 saatlik is sagligi ve Giivenligi

Egitimi saglayarak bu konudaki farkindalik » 15 5aglig ve Glvenligi Egitimi

ve bilgi seviyesini en Ust seviyelerde tutmayi » ilkyardim Egitimi

amacliyoruz. Bu anlayisimizi ilk yardim egitimleri

ve acil durumlara yonelik gerekli egitimlerle Bu egitimler kapsaminda raporlama doneminde
glincelleyerek yayginlastiriyoruz. calisanlarimiza toplamda 5.324 kisi*saat egitim

saglanmistir.



CALISAN
MEMNUNIYET

Calisan memnuniyeti isimizin sirdirdlebilirliginin
saglanmasi acisindan 6zel 6nem tasimaktadir.

Bu nedenle calisanlarimizin memnuniyetlerini
periyodik olarak dlcimleyip dne sirdikleri
onerilerini degerlendiriyoruz. Bu kapsamda
aldigimiz geribildirimler kapsaminda 2021 yilinda
servis saatleri one alinmis, kurumsal portal

aktif hale getirilmis, 6zel glinler kapsaminda

calisanlarimizin motivasyonunu arttirici etkinlikler
diuzenlenmistir.

Calisan Memnuniyet/Baglilik Anketi lizerinden acik
uclu sorularla geri bildirim aldigimiz ve Kurumsal
intranet portali lizerinden aldigimiz calisan 6neri
sistemimiz bulunmaktadir. Raporlama doneminde
calisan baglilik/memnuniyet anketi 400 calisana
elektronik anket formu yontemi ile uygulanmistir.
Coktan secmeli ve acik uclu cevaplama yontemi
uygulanmistir. 215 calisan ankete katilmis katilim
orani %53,75 olarak gerceklesmistir.

iS SAGLIGI
VE GUVENLIi

Calisanlarimizin giivenli bir sekilde calismalari,
operasyonlarimizin yurutilmesi sirasinda cesitli
nedenlerden kaynaklanan sagliga zarar verebilecek
kosullarin onlenmesi amaciyla sistemli ve bilimsel
calismalar hayata geciriyoruz.

Tdm lokasyonlarimizda diizenlenen saha kontroli
sayesinde olasi tehlike veya uygunsuzluklari
proaktif olarak tespit eder, diizeltici ve dnleyici
aksiyonlar aliriz. is sagligi ve glivenligi

IS SAGLIGI VE GUVENLIGI ANLAYISIMIZIN TEMEL OGELERI SU SEKILDEDIR:

» lIsyerlerinde is giicii ve is giinii kayipli kaza
olusmasini onlemek,

»  Sifir kaza hedefini saglamak

»  Gereken isyerlerinde calisanlarin kisisel
koruyucu donanimlari kullanma oraninin
%100 olmasini saglamak

s glivenligi uygulamalari ve basarili yonetimi,
paydaslarimizi, calisanlarimizi ve varliklarimizi
korumada onemli bir rol oynar. Bu nedenle,
uygulanan ve ilgili calismalari kapsayacak
programlar ile denetimler gerceklestiriyoruz. is
giivenligi yonetimi; is Davranis Kurallarimizin,
risk yonetimimizin ve i¢c kontrollerimizin ayrilmaz
bir parcasidir. Gerceklestirdigimiz denetim ve
kontrollere ek olarak calisanlarimizin is sagligi
ve guvenligi konularindaki farkindaligini ve biling
seviyelerini artirmak icin is sagligi ve givenligi

yaklasimimizin kiltirimuzin bir parcasi haline
gelmesiicin, calisanlarin egitimini, calisma
ortaminin etkinligini, kaynaklarin verimli
yonetimini, stireclerin siirekli iyilestirilmesini, olasi
risk ve firsatlarin analiz edilmesini dnemseriz. Alt
isverenlerin calisanlari icin emniyetli bir calisma
ortami saglamak amaciyla Miteahhit ve Ziyaretci
SEC Prosediri uygulatiriz. Tehlike ve risklerin
degerlendirilmesi ve gerekli kontrol ve tedbirlerin
tamamlanmasi icin ise Risk Degerlendirme
Prosedirinu uygulatiriz. Genel midurligimizde
4’0 calisan temsilcisi olmak lzere 11 Gyeden olusan
bir s Sagligi ve Giivenligi Komitesi bulunmaktadir.

» Ekipmanlardan kaynaklanacak is sagligi ve
guvenligi risklerinin ortadan kaldirilmasina
yonelik planli ve zamaninda bakim
yapilmasini saglamak,

» lIsyerlerinde potansiyel risklerin olusmasini
onlemek.

egitimleri dizenliyoruz. Bu kapsamda her
calisanimiza 8 saatlik temel is sagligi ve givenligi
egitimi 8 saat olarak verilmektedir. Bu egitimlere
ek olarak 3 yilda bir glincelleme egitimleri
verilmektedir.

Sirketimiz biinyesinde acil durum plani
yapilmakta, Belirli periyotlarla ve gerekli
hallerde giincellenmekte, acil durum ekipleri
guncel olarak olusturulmakta, gerekli egitimler
verilmektedir.



Dijitallesmenin getirdigi faydalari gunlik
operasyonlarimizda aktif bir sekilde kullanarak
sureclerimizi daha verimli hale getiriyor ve dnemli
tasarruflar elde ediyoruz.

2020 yili Kasim ayi itibari ile yeni Dokiiman Yonetim
Sistemine (M-Files] gecilerek Sirket genelinde
basili dokiiman dolasimi minimuma indirilmistir.
Ayrica muddrlikler tarafindan kendilerine gelen

ve giden her evragin kopyasi alinirken bu tarihten
itibaren (2020 Kasim] dijital ortamda tutulmaya
baslanmis, sadece ihtiyac duyuldugunda ciktisi
alinip kullanilabilir duruma getirilmistir. Sirket
genelinde en cok cikti alinan 20 adet yazicinin baski
adetleri analiz edilmis ve bir onceki doneme kiyasla
sirket faaliyetlerinin artmasi sebebi ile kullanilan
kagit miktarinin artmasi gerekirken analiz sonucu
yapilan hesaplamalara gore yillik ortalamalardan

DIJITALLESME

toplam 78.750 sayfa civarinda daha az kagit (A4 ve
A3] kullanildigi belirlenmistir. Bu kagit tasarrufu,
yazici sarf malzemeleri ve yazicilarin tikettigi
elektrik miktarina da etki etmektedir.

Sirket genelinde kullanilan 400 adet bilgisayarin
yariya yakini dizistu, diger yarisi ise masaustu
bilgisayardan olusmaktadir. Yapilan ayarlamalar
neticesinde acik oldugu halde kullanilmayan

veya mesai bitiminde unutulup kapatilmayan
bilgisayarlar belli bir siire sonunda enerji

tasarrufu moduna gecmekte ve elektrik tiketimini
distirmektedir. Benzer tasarruf yontemleriicin irili
ufakli yaklasik 50 adet yazici ve fotokopi makinasina
da ayni ayarlama yapilmistir. Ayrica bilgisayarlar
kilit ekrani moduna gectiginde cevre hassasiyetini
vurugulayan gorsellerle calisanlarimiz
bilgilendirilmektedir.

MUSTERI
MEMNUNIYET

Misteri memnuniyetini saglamak hizmetlerimizin
surdlrulebilirligi acisindan 6zel 6nem tasimaktadir.
Misterilerimizden aldigimiz geribildirimler
kapsaminda hizmetlerimizi ve slireclerimizi siirekli
olarak iyilestirmeyi amacliyoruz. Bu anlayisla farkli

iletisim metodlari ile miterilerimizin memnuniyet
seviyelerini 6lcimlemek icin caba sarfediyoruz.
Misterilerimize, kendileriyle akdedilen s6zlesmeler
kapsaminda rin ve hizmet verilmekte ve “Misteri
Memnuniyetinin Olciilmesi ve Degderlendirilmesi
Prosediri” cercevesinde anket yapilmaktadir.
Ayrica, “Cagri Merkezi” hizmetiyle musteri sikayet,
talep ve onerileri alinarak degerlendirilmektedir.



TOPLUMSAL
GELISIME KATKI

Ulkemizin ve toplumumuzun gelisimine katkida bulunmak temel siirdiiriilebilirlik dnceliklerimiz
arasindadir. Toplumumuzun ihtiyaclari dogrultusunda toplum refahini artirmaya yonelik projeleri hayata
geciriyoruz.

MILLET
BAHCELERI

Emlak Konut olarak yapimi tamamlanan ilk millet bahceleriyle istanbul'a deger katiyoruz. Sehirlerin nefes
aldigi millet bahceleriile 7°den 70°e herkesi yesil ile bulusturuyoruz.

360.000 Metrekarelik Essiz Yasam Alani - Basaksehir Millet Bahcesi

Dogal ekosistemi barindiran biyolojik
goleti, koku ve tematik bahcesi, 6
km’lik yiriyuls ve bisiklet yolu, her
yastan istanbulluyu bir araya getiren
sosyal tesisleriyle; istanbul'un yesille
bulustugu bir sehir parki. Basaksehir
Millet Bahcesi, sosyal ve kiltirel
alanlariyla istanbul'un ilk millet
bahcelerinden biri. Projede, bircok
kultlr sanat faaliyetine ev sahipligi
yapacak olan, 42 bin metrekarelik
etkinlik cayirinin yani sira, Millet
Kiraathanesi, 15.600 m2 biyolojik
golet, koku bahceleri, kamelyalar

ve 24 ayri tirde, toplam 5.570 agac
bulunuyor.




Yesille Mavinin Sehrin Merkezindeki Kusursuz Uyumu - Hosdere Millet Bahcesi

Kiiciikcekmece'nin Sagukli Yagsam Alani - Halkali Millet Bahcesi

98 bin m2 biyikligindeki Halkali
Millet Bahcesi; spor, eglence ve
oyun alanlari ile doganin tiim
guzelligini bir arada sunuyor. 40
bin metrekare koru alani, 1.600
metre bisiklet yolu, yaklasik 4

bin metre yiriyls yolu, ucurtma
cayiri ve macera parklarinin yani
sira; 4 bin 483 agaci da bilinyesinde
barindiran Halkali Millet Bahcesi,
7'den 70’e Kictkcemeceliler'in
bulusma noktasi konumunda.

Dodasi Gorsel Bir Sdlen! - Ayazma Millet Bahcesi

Surdirdilebilirlik esasiyla hayata
gecirilen Hosdere Millet Bahcesi;

142 bin m2 alanda kurulu, 3 tarafi
sularla cevrili 4 bin kisilik camiisi, 75
bin m2 yesil alani, 7.400 m2 biyolojik
goleti, enerji Ureten giines panelleri
ve sarj istasyonu, bisiklet ve yiirlyus
yollari, piknik alanlari, tematik ve koku
bahceleri ile Basaksehir’in ikinci doga,
etkinlik ve huzur noktasi. Milletimizin
sosyal bulusma merkezlerinden biri
olan Hosdere Millet Bahcesi, kendi
kaynagini Uretiyor; dogadan aldigini
dogaya incelikle sunuyor.

41 bin m2 alan; yani

yaklasik 6 futbol sahasi
buylikluginde, 31 bin
metrekaresi yesil alan olarak
korunan, spor, piknik ve oyun
alanlari ile zenginlesen,
seyir teraslari ile doyumsuz
bir gérsel solen sunan
Ayazma Millet Bahcesi;
dogal vadi gorinimine
zarar verilmeden bir sehir
parkindan fazlasini sunuyor.




MILLET BAHCESI
BITKILERI

Sosyal ve kiiltiirel alanlarda istanbullularin bir araya geldigi Millet bahceleri biinyelerinde endemik tiirde
agaclarin da bulundugu bahceler. Endemik tiirlerin yanisira cokca tiirde agac, otsu bitki ve calilar Millet
Bahcelerinde ziyaretcileri ile bulusuyor.

Picea excelsa Cupressocyparis Chamaecyparis Abies
leylandii 'Spiral’ obtusa '‘Bonsai’ nordmanniana

Picea pungens ball Cupressus Ilex bonzai Abelia grandiflora Euonymus japonica
arizonica ‘Tige’

Chrysanthemum jasuda Pittosporum tobira Rosa meilland Buxus sempervirens ball Chaenomeles japonica

Cornus alba ‘Sibirica’ Cortaderia selloana Gaura Lindheimeri Salvia Rosa rugosa

Mahonia media Ilex x altaclerensis Nandina domestica Nandina domestica Thuja occidentalis Thuja occidentalis
lawsoniana ‘Fire Power’ ‘Danica’
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Agapathus africanus Carex bronze Carex elata Yucca filamentosa

Agapathus africanus Erica carnea Euryops pectinatus Lavandula angustifolia Stipa tenuissima
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Thymus vulgaris Rosmarinus officinalis  Santolina chamaecyparissus Acer saccharum Carpinus betulus

Acer platanoides ‘Crimson King' Fraxinus excelsior Prunus serrulata Platanus acerifolia Liriodendron tulipifera
'Kanzan’

Tilia pallida Catalpa bignonioides Quercus robur Quercus palustris Quercus suber Magnolia grandiflora
‘Tige’
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Platanus acerifolia hispanica Rhus glabra Magnolia grandiflora Acer palmatum Acer palmatum
‘Pyramidalis’ ‘Dissectum’‘Pyramidalis’



Emlak Konut Bizim Mahalle- ATA SPORLARI MERKEZ

Geleneksel Tirk Sporlari okculuk,
cirit, glres gibi imkanlarin yaninda
basketbol, tenis, voleybol, boks,
squash, tekvando ve ylizme gibi
olimpik sporlara da ev sahipligi
yapacak Ata Sporlari merkezi, 7°'den
77 ye her yastan insanimiza hitap
edecek sekilde tasarlandi. Aktif

bir yasami desteklemek amaciyla,
25.147 m? alan lzerine kurulan bu
merkez, 98.000 m? buytkligindeki
Halkali Millet Bahcesi'ne komsu
konumda yer almaktadir.

Emlak Konut Bizim Mahalle- KULLIYE

Tasarim kararlari kentsel tasarim
projesi ile alinan, cevresine ve
bolgede gelistirilmesi planlanan
projenin ihtiyacina uygun sekilde
tasarlanmis Emlak Konut Bizim
Mahalle Dini Tesis ve Kiilliye

Projesi, 21.205 m2 alan Uzerinde
hayat bulacak. Mimarisinde tarihi
sehir surlarindan esinlenilmis bu
projede cami ana fonksiyonu yaninda
kiitiphane, miize, asevi, cay bahcesi,
hanimlara ve genclere yonelik
alanlar birlikte kurgulanmistir.




EMLAK KONUT
SPOR KULUBL

Emlak Konut Spor Kullibiimiiz ile genc sporculara
hem yon vermek hem de Tirk sporuna katkida
bulunmayi amacliyoruz. Kuliibimiz Emlak Konut
GYO A.S. sponsorlugunda 2017 yilinda sosyal
sorumluluk projesi kapsaminda Emlak Konut

Spor Kuliibl Dernegi olarak kurulmustur. Kurulus
yilindan itibaren tescillenen marka ve logosu ile

Tiirk Sporuna hizmet etmektedir. Emlak Konut GYO
A.S.nin en blyuk sosyal sorumluluk projesi olarak
cikilan yolda amacimiz sadece basarili sporcular
yetistirmek degil; ayni zamanda insani yonu kuvvetli,
topluma faydali, 6zgtivenli ve Tiirk kimligini diinyanin
her alaninda en iyi sekilde temsil edebilecek genc
sporcular yetistirmektir. Bu hedef dogrultusunda
basketbol bransinda faaliyetlerine baslayan
kullibimiz blnyesinde kiz ve erkek altyapimizda 9 ila
18 yas araliklarinda toplam 15 takim ve 224 lisansli
sporcunun yani sira Turkiye Kadinlar Basketbol 1.
Ligi'nde miicadele eden Kadin Basketbol A takimimiz
bulunmaktadir.

Spor Kullibiimiiz antrenman ve faaliyetlerini
Bayrampasa ilcesinde bulunan iki spor salonunda
gerceklestirmektedir. Kurulduktan sonra faaliyette
bulunulan tim sportif ve sosyal alanlar altyapi
sporcularimiza profesyonel bir disiplin saglayacak
sekilde revize edilmistir. Boylelikle sporcu ve
personellerimizin diger basarili tlkeler altyapilariyla
yarisabilecek seviyeye gelmesi hedeflenmistir.
Kuliibimiz kurulus yiimizdan bu yana 6zellikle
kizlarda her jenerasyonda milli takimlarda, yerel
liglerde ve Turkiye Sampiyonalari’nda boy gostermistir.

Misyon ve vizyonumuzun ana konusu olan altyapidan
sporcu yetistirerek milli takimlar seviyesinde
sporculara sahip olma hedefiyle cikilan yolda
kullibiimiiz 2019-2020 sezonunda Altyapi Milli
Takimlarina kizlar kategorisinde toplamda 15 sporcu
ile en fazla sporcu gonderen kullp olmustur. Ayni
zamanda Erkek Altyapi Milli Takimlarina da 1 erkek
sporcu gondererek her iki kategoride milli takimlara

oyuncu gonderen ender kullpler icerisinde yer
almustir. Kulibiimiiz altyapilarda 2018 yilinda aldigr itk
ulusal capta basarilarinin ardindan; devaminda gelen
sezonlarda lilke basketboluna en cok katki saglayan
kulliplerden biri olmustur. Pandemi doneminden dnce
sonlanan U16 Kizlar A Ligi'nde namaglup istanbul
Sampiyonlugu yasayan takimimiz; ayni jenerasyonla
bir Ust ligde miicadele etmesine ragmen U18 Kizlar
A Ligi'ni de 3. olarak bitirerek altyapi kiz kategorisinin
en basarili takimlari arasinda gosterilmektedir.
Kadrosundaki sporcularin yarisindan fazlasi Milli
Sporcu olma ozelligi tasiyan takimimiz 2021 yilinda ilk
defa diizenlenecek diizenlenenen olan Garanti BBVA
sponsorlugundaki Kizlar Basketbol Gencler Ligi'nde
yer alacaktirmistir.

Kullibimuzin altyapidan yetistirdigi oyuncularin
destegi ile 2018 yilinda kurulan Kadin Basketbol A
Takimimiz ise 2018 yilinda micadele ettigi Kadinlar
Bolgesel Basketbol Ligi'nden sezon sonunda bir
ust lig olan Tirkiye Kadinlar Basketbol 1. Ligi'ne
ylkselmistir. A Takimimiz 2019-2020 sezonunda 6
altyapi oyuncusunun yer aldigi ve Ust lige cikmayi
hedefleyen kadrosu ile pandemi dolayisiyla

yarim kalan sezon siralamasiniilk 2 icerisinde
tamamlamistir. Devam eden 2020-2021 sezonunda
altyapimizdan A takima dahil edilen 2004 dogumlu
4 sporcu ile sezona baslayan A takimimiz; mevcut
tecribesi ve glicli planlamasi ile sezon baslangicinda
tim sezon takimlari arasinda diizenlenen Kadinlar
Federasyon Kupasini Lider bitirerek 2020-2021
Sezonu Kadinlar Federasyon Kupasini kazanmistir.

2020- 2021 sezonu icin hedefi Super Lig'e yikselmek
olan A takimimiz bu dogrultuda calismalarina

devam ederek basarili bir sezon gecirmektedir.
Sirketimiz kurumsal ve giiclii yapisini spor alaninda
da surdirerek Turkiye'nin her yerinden yetistirdigi
genc sporculari Glke hizmetine sunmaya devam
edecek, daha biiyiik basarilara “Altyapidan Gelecege”
sloganiyla imza atmayi siirdirecektir.












EMLAK KONUTGYOA.S. _
SURDURULEBILIRLIK [LKELER] UYUM CERCEVESI

(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

A1. Strateji, Politika ve Hedefler

A. Genel ilkeler

Yonetim Kurulu CSY oncelikli konularini,

Riskler ve firsatlar belirlendi (Risk Belirleme
ve Degerlendirme Prosediiriine gére (PRSD
35) Sirket Kapsamina/Faaliyetine iliskin
Riskler Tablosu (TBL 14)).

risklerini ve firsatlarini belirler ve buna uygun Tam Uyum

CSY politikalarini olusturur. CSY politikalari olusturuldu (Personel,

’ ’ Ucret, Kalite, Miisteri Memnuniyeti, Bilgi
Guvenligi, Bagis ve Yardim, Sosyal Sorumluluk
Politikalart.).

S6z konusu politikalarin etkin bir bicimde CSY politikalarina iliskin, yonetmelik,

uygulanmasi bakimindan; Ortaklik ici yénerge, p_rosed_u!'ler vb. ic dizenlemeler hazirlandi ve

is prosedirleri vs. hazirlanabilir. Bu politikalar ~ Tam Uyum Sirket icinde duyuruldu.

icin Yonetim Kurulu karari alir ve kamuya YKK ile olusturulan CSY politikalari Kamuya

aciklar. aciklandi.

CSY politikalarina, risk ve firsatlarina uygun . "

Ortaklik Stratejisini belirler. Tam Uyum 5 yilda bir Stratejik Plan olusturulmaktadir.

Ortaklik stratejisi ve CSY politikalarina uygun N .

kisa ve uzun vadeli hedeflerini belirler ve Kismi Uyum Her yil itibariyle belirlenen hedefler Kamuya

kamuya aciklar.

CSY politikalarinin yiritilmesinden sorumlu

aciklanir.

A2. Uygulama/izleme

"YK Uyelerinden Siirdiirilebilirlik Komitesi
olusturuldu ve Kamuya aciklandi.

komiteleri/birimleri belirler ve kamuya aciklar. Tam Uyum Komiteye bagli Siirdiriilebilirlik Calisma
Grubu olusturuldu.”
Sorumlu komite/birim, politikalar kapsaminda
gerceklestirilen faaliyetleri yilda en az
bir kez ve her haliikarda Kurul'un ilgili
dizenlemelerinde yillik faaliyet raporlarinin Tam Uyum Yil sonu itibariyle raporlama yapilacak.
kamuya aciklanmasi icin belirlenen azami
slreler icerisinde kalacak sekilde Yonetim
Kuruluna raporlar.
Belirlenen kisa ve uzun vadeli hedefler
dod . Uygulama ve eylem plani olusturulup Kamuya
ogrultusunda uygulama ve eylem planlarini Kismi Uyum
aciklanacak.
olusturur ve kamuya aciklar. ;
GSY Kilit Performans Gostergelerini (KPG) . CSY KPG' Leri belirlenerek, yillar bazinda
belirler ve yillar bazinda karsilastirmali olarak ~ Kismi Uyum ’
karsilastirmali olarak Kamuya aciklanacak.
aciklar. T ’
Tey_lt edlleblllr nl_tel|ktek| verilerin varligi ) _ CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
halinde, KPG'leri yerel ve uluslararasi sektor Kismi Uyum
L calismalarina basladi.
karsilastirmalariyla birlikte sunar. T ’
is siireclerine veya iiriin ve hizmetlere yonelik -
sirdirdlebilirlik performansini iyilestirici Kismi Uyum CSY Galisma grubu ilgili madde hususunda

inovasyon faaliyetlerini aciklar.

calismalarina baslad:.




EMLAK KONUTGYOA.S. _
SURDURULEBILIRLIK [LKELERI UYUM CERCEVESI

(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

A. Genel ilkeler

A3. Raporlama

Surdurilebilirlik performansini, hedeflerini

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda

\Igr(:]yul;r‘n&:i:‘ﬂ;lyllda en az bir kez raporlar ve Tam Uyum calismalarina baslad.
Sirdurulebilirlik faaliyetlerine iliskin bilgileri Tam Uvum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
faaliyet raporu kapsaminda aciklar. y calismalarina baslad:.
Paydaslar icin ortakligin konumu, performansi GSY Calisma grubu ilgil madvde hususund._a
ve gelisiminin anlasilabilmesi acisindan calismalarina basladi. Bu dogrultuda Faaliyet
. T S 7 - Tam Uyum Raporumuzda sosyal ve cevresel konulara
onemli nitelikteki bilgilerin, dogrudan ve 6zlu T AR .
bir anlatimla paylasilmasi esastir yonelik bir performans dzeti niteligindeki
’ ’ "Surdirulebilirlik” bolimi eklenmistir.

Ayrintili bilgi ve verileri kurumsal internet
sitesinde ayrica aciklayabilir, farkli paydaslarin Kismi Uvum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
ihtiyaclarini dogrudan karsilayan ayri raporlar y calismalarina baslad:.
hazirlayabilir.
Seffaflik ve giivenilirlik bakimindan azami 6zen
é'dsterir Tam Uyum Yapiliyor.
Dengeli yaklasim kapsaminda aciklama ve
raporlamalarda oncelikli konular hakkinda her ~ Tam Uyum Yapiliyor.
turld gelismeyi objektif bir bicimde aciklar.
Faaliyetlerinin Birlesmis Milletler (BM) 2030 Sstﬁal'lzr:saggggg :jllg'll[ Tlagfjf dt‘l‘;j‘lj;;ﬂfa
Sirdurulebilir Kalkinma Amaclari’'ndan Tam Uyum Kalkinma Amaclart Rr;x grumuzda
hangileri ile iliskili oldugu hakkinda bilgi verir. razanma Amagiar Faport

7 Surdirulebilirlik” boliminde paylasilmistir.
Cevresel, sosyal ve kurumsal yonetim
konularinda aleyhte acilan ve/eya sonuclanan Tam Uyum Yapiliyor.

davalara iliskin aciklama yapar.

Bagimsiz Gclinci taraflara (bagimsiz
slirdirilebilirlik glivence saglayicilarina)
dogrulatildigi takdirde, sirdiurilebilirlik
performans olcimlerini kamuya aciklar ve s6z
konusu dogrulama islemlerinin artirilmasi
yonunde gayret gosterir.

Kismi Uyum

A4. Dogrulama

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
calismalarina basladi.




EMLAK KONUTGYOA.S. _
SURDURULEBILIRLIK [LKELER] UYUM CERCEVESI

(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

B. Cevresel ilkeler

Cevre yonetimi alanindaki politika ve
uygulamalarini, eylem planlarini, cevresel

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda

! yonetim sistemlerini (ISO 14001 standardi ile Kismi Uyum calismalarina baslad:.
bilinmektedir) ve programlarini aciklar.
Cevre ile ilgili kanun ve ilgili diger
2 dizenlemelere uyum saglar ve bunlari aciklar. Tam Uyum Yapiliyor.
Siirdiriilebilirlik ilkeleri kapsaminda
hazirlanacak raporda yer verilecek cevresel
3 raporun siniri, raporlama donemi, raporlama Tam Uyum Yapiliyor.
tarihi, veri toplama siireci ve raporlama
kosullari ile ilgili kisitlari aciklar.
Sirdurilebilirilik Komitesi ilgili konularin
Cevre ve iklim degisikligi konusuyla ilgili yonetimine dair uygulayici yapidir. Bu yapiya
ST . Genel Midir Yardimcilarimizdan Ercan Alioglu
4 ortakliktaki en Ust diizey sorumluyu, ilgili Tam Uyum . Lo .
. . P - baskanlik etmektedir. Komitenin gorevleri
komiteleri ve gorevlerini aciklar. B P
raporumuzun "Sirdirilebilirlik Yonetimi
boliminde paylasilmaktadir.
Hedeflerin gerceklestirilmesi de dahil olmak . . e
- PV . Komisyon calismasina miteakip Yonetim
5 lzere, cevresel konularin yonetimi icin Kismi Uyum P .
o . . Kurulu tarafindan aciklanabilir.
sundugu tesvikleri aciklar. ’
Cevresel sorunlarin is hedeflerine ve . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
6 L e Kismi Uyum
stratejilerine nasil entegre edildigini aciklar. calismalarina baslad:.
' CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
Is slireclerine veya uriin ve hizmetlerine calismalarina basladi. |s sireclerinde ve
7 yonelik strdurdlebilirlik performanslarini ve Tam Uyum projelerde saglanan verimlilik uygulamalari
bu performansi iyilestirici faaliyetlerini aciklar. ve elde edilen kiimilatif kazanimlar "Cevresel
Ayakizimiz" basligi kapsaminda paylasilmistir.
Sadece dogrudan operasyonlar bakimindan
degi, ortaklik d"eger.zvllnc'lrl boyunc“a ggvresel . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
8 konulari nasil yonettigini ve stratejilerine Kismi Uyum
L 2 2 UM calismalarina basladi.
tedarikci ve misterileri nasil entegre ettigini T ’
aciklar.
Cevresel konularda (sektorel, bélgesel, ulusal
ve uluslararasi) politika olusturma siireclerine
dahil olup olmadigini; cevre konusunda Uyesi Sifir Atik vb. cevresel konularda STK,dernek
9 oldugu dernekler, ilgili kuruluslar ve sivil Kismi Uyum ve belediye gibi kuruluslarla calismalara
toplum kuruluslari ile yaptigi is birliklerini miteakip aciklanabilir.
ve varsa aldigi gorevleri ve destekledigi
faaliyetleri aciklar.
. . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
Cevresel gdstergeler (Sera gazi emisyonlari S
b " calismalarina basladi. Simdiye kadar
(Kapsam-1 (Dogrudan), Kapsam-2 (Enerji : . . S
Y yapilan projeler ile elde edile verimlilik
dolayli), Kapsam-3 (Diger dolayli}1), hava . .
o o L . ve tasarruf miktarlari Faaliyet raporu
10 kalitesi, enerji yonetimi, su ve atiksu yonetimi, Kismi Uyum

atik yénetimi, biyocesitlilik etkileri) 1s1§inda
cevresel etkileri ile ilgili bilgileri donemsel
olarak karsilastirilabilir bir sekilde raporlar.

kapsaminda "“Cevresel Ayakizimiz" botimiinde
paylasilmistir. Belirlenecek baz yil ile birlikte
cevresel etkinin daha arsilastirilabilir bir
sekilde paylasimi hedeflenmektedir.




EMLAK KONUTGYOA.S. _
SURDURULEBILIRLIK [LKELERI UYUM CERCEVESI

(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

B. Cevresel ilkeler

Verilerini toplamak ve hesaplamak icin

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda

11 kullandigi standart, protokol, metodoloji ve baz ~ Kismi Uyum lismalarina baslad:
yil ayrintilarini aciklar. gatismatarina bastadi.
Onceki yillarla karsilastirmali olarak rapor yili CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
12 icin cevresel gostergelerin durumunu aciklar Kismi Uyum SR
(artis veya azalmal. calismalarina basladi.
Cevresel etkilerini azaltmak icin kisa ve
uzun vadeli hedefler belirler ve bu hedefleri
13 aciklar. Bu hedeflerin Birlesmis Milletler iklim Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
Degisikligi Taraflar Konferansi'nin 6nerdigi calismalarina baslad:.
sekilde Bilime Dayali olarak belirlenmesi
tavsiye edilir.
Daha once belirledigi hedeflere gore rapor -
14  yilinda gergekle$en%lerleme sb'zgkonusu ise Kismi Uyum GSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
konu hakkinda bilgi verir. calismalarina baslad:,
CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
iklim krizi ile miicadele stratejisini ve calismalarina basladi. Gevresel Ayakizimiz
15 eylemlerini aciklar Tam Uyum basliginda lklim Degisikligiyle Micadele
7 ’ yaklasimi ve bu kapsamdaki hedefler
paylasilmaktadir.
Sundugu Urinler ve/veya hizmetlerin
potansiyel olumsuz etkisini onleme veya
16 minimize etme program ya da prosedirlerini Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
aciklar; tciincu taraflarin sera gazi emisyon calismalarina basladi.
miktarlarinda azaltim saglamaya yonelik
aksiyonlarini aciklar.
Cevresel etkilerini azaltmaya yonelik aldigi fgahygfé&aporu _iltjlrj.ubrmfbkllhr“kd bo_lukmtg
aksiyonlar, ylrittigu projeler ve girisimlerin Nerji-Emisyon-Atl asixiarinda sirketin
17 o < Tam Uyum konulara yonelik yaklasimi, ve projeler
toplam sayisini ve bunlarin sagladigi cevresel kapsaminda elde edilen kiimilatif kazanc/
fayda/kazanc ve maliyet tasarruflarini aciklar. P ’
tasarruflar paylasilmaktadir.
Toplam eneriji tiiketim verilerini (hammaddeler i t faalivetlerinde tiketil "
18  haric) raporlar ve eneriji tiiketimlerini Kismi Uyum Neaat faatiyetierinde tuketiien enerl
Kapsam-1 ve Kapsam-2 olarak aciklar. miktarlari hesaplanbilir.
Raporlama yilinda uretilen ve tiiketilen S . - "
19 elektrik, 1s1, buhar ve sogutma hakkinda bilgi Kismi Uyum GES santralleri ile Uretilen yenilenebilir enerji
saglar. miktari paylasilmaktadir.
Raporlama kapsaminda “"Enerji Yonetimi”
Yenilenebilir enerji kullaniminin artirilmasi, ve "Emisyon Yonetimi” basliklarinda
1 sifir veya disiik karbonlu elektrige gecis Kismi Uyum yenilenebilir enerji kullanimi ve emisyon

konusunda calismalar yapar ve bu calismalari
aciklar.

azaltimi konusundaki calismalarin konsolide
sonuclarina ve proje bilgilerine yer
verilmektedir.
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(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

B. Cevresel ilkeler

Yenilenebilir enerji Gretim ve kullanim

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
calismalarina basladi. GES santralleri ile

21 verilerini aciklar Kismi Uyum Uretilen enerji miktari rapor kapsaminda
7 ’ "Eneerji Yometimi" basligi altinda
paylasilmaktadir.
CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
Erriverimig profler apar v (TR IE
22 calismalar sayesinde enerji tiketim ve Kismi Uyum y yap Pro) . Jrve g
emisyon azaltim miktarini agiklar uygulamalari ile elde edilen enerji tasarrufu,
’ ' salimi onlenen CO2 emisyonu miktari "Enerji
Yonetimi” basliginda paylasilmistir.
Sozlesme geregdi her projemizde suyun
geri dénustirilmesi(gri su-klozet harici
Yer altindan veya yer Ustiinden cekilen bloklardaki atik suyun bahg_e sulamada
kullanilan, geri donistirilen ve desarj edilen :;Blizlr:;?:rl(]jge;%Tuerkéﬁdtrﬁﬁzrtlgalzér]],zalrak
su miktarlarini, kaynaklarini ve prosedirlerini ine bahce sula}r/ngda kullayn|lma5| Fr)nevcuttur
23  (Kaynak bazinda toplam su cekimi, su Kismi Uyum ?/-Ier iki durumu da bundan sonra her ’
cekiminden etkilenen su kaynaklari; geri .
donustirilen ve yeniden kullanilan suyun sbzlesmeye koyarak, uygulamasini zorunlu
iizdesi ve toblam hacmi vb } raporlar tutulmasi hedeflenmektedir. Genel Merkez
y P - rap ' ozelindeki tiketim ve verimlilik uygulamalari
Faaliyete Raporu Surdirdlebilirlik Bolimi "Su
Yonetimi” basliginda paylasilmaktadir.
Operasyonlar veya faaliyetlerinin herhangi
2% bir karbon fiyatlandirma sistemine (Emisyon ilgisiz
Ticaret Sistemi, Cap & Trade veya Karbon 9
Vergisi) dahil olup olmadigini aciklar.
25 Raporlama doneminde biriken veya satin ilgisiz
alinan karbon kredisi bilgisini aciklar. 9
Ortaklik icerisinde karbon fiyatlandirmasi T
26 . Ilgisiz
uygulaniyor ise ayrintilarini aciklar.
27 Cevresel bilgilerini acikladigr tim zorunlu ve Kismi Uyum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda

gonullu platformlari aciklar.

calismalarina baslad:.
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(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

C. Sosyal ilkeler

C1. insan Haklari ve Calisan Haklari

insan Haklari Evrensel Beyannamesine,
Turkiye'nin onayladigi ILO Sozlesmelerine ve
Tirkiye'de insan haklari ve calisma hayatini

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda

! duzenleyen hukuksal cerceve ve mevzuata Kismi Uyum calismalarina basladu.
tam uyumun taahhit edildigi Kurumsal Insan
Haklari ve Calisan Haklari Politikasi olusturur.
56z konusu pgllt_lka_y_l ve po_lltlkanln . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
2 uygulanmasi ile ilgili rolleri ve sorumluluklari Kismi Uyum
calismalarina basladi.
kamuya aciklar. T ’
_ Faaliyet Raporu "Sirdurilebilirlik” bolimi
3 Ise alim siireclerinde firsat esitligi saglar. Tam Uyum "Calisma Hayati” basliginda sirketin konulara
yonelik yaklasimi paylasilmaktadir.
Tedgrﬂ« .\'/e"deger zinciri etkilerini de gozeterek insan Kaynaklari Politikasi ve Ucretlendirme
adil is glicii, calisma standartlarinin . o .
S . - Politikalarinda verilmistir. Faaliyet Raporu
iyilestirilmesi, kadin istihdami ve kapsayicilik A "
4 S ) Tam Uyum Surdurilebilirlik” bolimi "Calisma Hayati
konularina (kadin, erkek , dini inanc, dil, irk, g . . LT
L A basliginda sirketin konulara yonelik yaklasimi
etnik koken, yas, engelli, milteci vb. ayrimi
T - . paylasilmaktadir.
yapilmamasi gibi) politikalarinda yer verir.
Belirli ekonomik, cevresel, toplumsal
faktorlere duyarli kesimlerin (disiik gelirli
5 kesimler, kadinlar vb.) veya azinlik haklarinin/ Tam Uyum
firsat esitliginin g6zetilmesi konusunda deger
zinciri boyunca alinan onlemleri aciklar.
Ayrimciligy, esitsizligi, insan haklari ihlallerini, ilgili konulara yénelik sirket yaklasimi Faaliyet
6 zorla calistirmayi dnleyici ve diizeltici Kismi Uyum raporu’nun Surdurilebilirlik boliminde
uygulamalara iliskin gelismeleri raporlar. paylasilmistir.
CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
7 Cocuk isci calistirilmamasina yonelik Tam Uvum calismalarina basladi. Sirket yaklasimi faaliyet
diizenlemeleri aciklar. y raporunun Surdurdlebilirlik bolimiinde
paylasilmistir.
Calisanlara yapilan yatirim (egitim, gelisim
pol|t|_kalar|], tazmlnat_. taninan yan ha_klar, Personel Politikasi ile Ucret Politikasinda
8 sendikalasma hakki, is/hayat dengesi Tam Uyum
- . Lo T E actklanmistir.
cozimleri ve yetenek yonetimine iliskin ’ ’
politikalarini aciklar.
Calisan sikayetleri ve anlasmazliklarin Gorev, Yetki ve Sorumluluklar ileﬂPersonel
9 cozlimiine iliskin mekanizmalari olusturarak Tam Uyum ve Disiplin Yonetmeligi (GYSPDYON 01) ile
uyusmazlik ¢ézlim siireclerini belirler. belirlendi ve Sirket icinde duyuruldu.
Kisisel gelisim egitimlerine devam ederek
Calisan memnuniyetinin saglanmasina yonelik yil boyunca yogun sekilde veri elde edilebilir.
10  olarak yapilan faaliyetleri diizenli olarak Tam Uyum Bununla birlikte calisan memnuniyeti

aciklar.

olclimlemesine yonelik calismalara faaliyet
raporu kapsaminda ye verilmektedir.
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(EKGYO A.S."nin, Cevresel, Sosyal ve Yonetimsel/Kurumsal Yonetim (CSY) Calismalarina iliskin Olarak Aciklamasi Gereken Temel ilkeler)

C. Sosyal ilkeler

C1. insan Haklari ve Calisan Haklari

is sagligi ve glivenligi politikalari olusturur ve

Sozlesmelerde mevcut halinden daha somut
ve caydirici duruma getirmek icin ilgili

11 Tam Uyum maddelern tadil edilmesi gerekir. Is Saglig
kamuya aciklar. - L Vo . .
ve Guvenligi temel 6geleri faaliyet raporunda
paylasilmaktdir.
is kazalarindan ve sagligin korunmasi amaciyla . CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
12 . ) e i Kismi Uyum
alinan onlemleri ve kaza istatistiklerini aciklar. calismalarina baslad:.
13 Kisisel verilerin korunmasi ve veri giivenligi Tam Uvum Yapilivor
politikalarini olusturur ve kamuya aciklar. y pryor.
Etik politikasi olusturur [is, calisma etigi, uyum
14 surecleri, reklam ve pazarlama etigi, acik Kismi Uvum CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
bilgilendirme vb. calismalari dahil) ve kamuya y calismalarina baslad:.
aciklar.
Toplumsal yatirim, sosyal sorumluluk,
15  finansal kapsayicilik ve finansmana erisim Tam Uyum Yapiliyor.
kapsamindaki calismalarini aciklar.
Calisanlara CSY politikalari ve uygulamalari
16  konusunda bilgilendirme toplantilari ve egitim  Tam Uyum Yapiliyor.

programlari dizenler.

C2. Paydaslar, Uluslararasi Standartlar ve inisiyatifler

Sirdurulebilirlik alanindaki faaliyetlerini tim
paydaslarin (calisanlar, miisteriler, tedarikciler ve
hizmet saglayicilar, kamu kuruluslari, hissedarlar,
toplum ve sivil toplum kuruluslari vb.) ihtiyac ve
onceliklerini dikkate alarak yurdtr.

Tam Uyum

Yapiliyor.

Misteri sikayetlerinin yonetimi ve coziimine
iliskin musteri memnuniyeti politikasi dizenler
ve kamuya aciklar.

Tam Uyum

Misteri Memnuniyeti Politikasi diizenlendi ve
Kamuya aciklandi.

Paydas iletisimini siirekli ve seffaf bir sekilde
yurutlr; hangi paydaslarla, hangi amacla,

ne konuda ve ne siklikla iletisime gectigini,
surdirulebilirlik faaliyetlerinde kaydedilen
gelismeleri aciklar.

Tam Uyum

Yapiliyor.

Benimsedigi uluslararasi raporlama
standartlarini ([Karbon Saydamlik Projesi
(CDP), Kirresel Raporlama Girisimi (GRI),
Uluslararasi Entegre Raporlama Konseyi (IIRC),
Sirdurilebilirlik Muhasebe Standartlari Kurulu
(SASB), iklimle iliskili Finansal Agiklamalar
Gorev Gicl (TCFD) vb.) ) kamuya aciklar.

Kismi Uyum

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
calismalarina baslad:.
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C2. Paydaslar, Uluslararasi Standartlar ve inisiyatifler

C. Sosyal ilkeler

imzacisi veya lyesi oldugu uluslararasi
kurulus veya ilkeleri (Ekvator Prensipleri,
Birlesmis Milletler Cevre Programi Finans
Girisimi (UNEP-FI), Birlesmis Milletler Kiiresel
5 ilkeler [UNGC), Birlesmis Milletler Sorumlu Kismi Uyum
Yatirim Prensipleri (UNPRI] vb.], benimsedigi
uluslararasi prensipleri (Uluslararasi Sermaye
Piyasasi Birligi (ICMA) Yesil/SurdUrilebilir
Tahvil Prensipleri gibi) kamuya aciklar.

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
calismalarina basladi.

Borsa istanbul Surduriilebilirlik Endeksi ve
uluslararasi sirduirilebilirlik endekslerinde
6 (Dow Jones Sirdirilebilirlik Endeksi, Tam Uyum
FTSE4Good, MSCI CSY Endeksleri vb.) yer
almak icin somut caba gosterir.

CSY Calisma grubu ilgili madde hususunda
calismalarina baslad:.

D. Kurumsal Yonetim ilkeleri

I1-17.1 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu
Kurumsal Yonetim Tebligi kapsaminda zorunlu
olarak uyulmasi gereken Kurumsal Yonetim
ilkeleri yaninda tim Kurumsal Yonetim
ilkelerine uyum saglanmasi icin azami caba
gosterir.

Tam Uyum Yapiliyor.

Surdurilebilirlik konusunu, faaliyetlerinin
cevresel etkilerini ve bu konudaki ilkeleri
kurumsal yonetim stratejisini belirlerken g6z
oniinde bulundurur.

Tam Uyum Yapiliyor.

Kurumsal Yonetim ilkeleri’'nde belirtildigi
sekilde menfaat sahiplerine iliskin ilkelere
3 uyum saglamak ve menfaat sahipleriile Tam Uyum Yapiliyor.
iletisimi gliclendirmek icin gerekli tedbirleri
alir.

Surdurilebilirlik alanindaki tedbirler ve
4 stratejilerin belirlenmesinde menfaat Tam Uyum Yapiliyor.
sahiplerinin gorislerine basvurur.

Sosyal sorumluluk projeleri, farkindalik
etkinlikleri ve egitimler ile sirdurilebilirlik
konusu ve bunun dnemi hakkinda farkindaligin
artirilmasi konusunda calisir.

Tam Uyum Yapiliyor.

Surdurulebilirlik konusunda uluslararasi
6 standartlara ve inisiyatiflere Uye olmak ve Tam Uyum Yapiliyor.
calismalara katki saglamak icin caba gosterir.

Risvet ve yolsuzlukla micadele ile vergisel
7 acidan diristlik ilkesine yonelik politika ve Tam Uyum Yapiliyor.
programlarini aciklar.
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Dénem ici Gelismeler

e 02.10.2020 tarihli ve 31262 sayili
Resmi  Gazete'de yayimlanmasi ile
yurarlige giren  Sermaye  Piyasasl
Kurulu'nun "Kurumsal Yonetim Tebligi (II-
17.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig  (lI-17.1.a)" ile  uygulanmasi
gonllilik esasina dayal olarak getirilen
surdirulebilirlik ilkelerinin uygulanmasi
amaciyla, Surdirilebilirlik ilkeleri Uyum
Cercevesi (Cevresel, Sosyal, Kurumsal
Yonetim (CSY) calismalarinin yuritilmesi,
gerekli politikalarin olusturulmasi, ilgili
politikalarin ~ uygulanmasi  ve takibi
amaciyla Surdurulebilirlik Komite'si ve
komiteye bagh bir g¢alisma grubu
kurulmustur.

« Sirketimiz tarafindan, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun i-SPK 48.11 (03/12/2020 tarih
ve 75/1482 sk.) sayli ilke Karar
cercevesinde, insaat ve gayrimenkul
sektoriniin ihtiyaglari dikkate alinarak,
ana faaliyet konusu asansor sistemleri
olan, kiresel pazarin énemli aktorleri ile
rekabet edecek potansiyele sahip yerli bir
marka olusturmak amaciyla Tirkiye'de
yeni bir istirak kurulmasina ve kurulan bu
sirkete 111-48.1 s. Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
28'inci maddesinin birinci  fikrasi
kapsaminda istirak edilmesine karar
verilmistir. S6z konusu sirket, "Emlak
Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret
Anonim Sirketi" unvani ile kurulmus olup
16 Subat 2021 tarihinde istanbul Ticaret
Sicili  Mudarligt  tarafindan  tescil
edilmistir. Emlak Konut Asansor Sistemleri
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi
sermayesini  temsil eden paylarinin
tamami Sirketimize aittir.

*  Muhtelif bankalardan 2021 yilinda
ortalama 5 yil vadeli toplamda
1.030.000.000 TL kredi kullaniimistir.

* Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin
2021 yilinda toplam 1.458.000.000 TL,
ortalama 145 gln vadeli kira
sertifikalarinin ihraci tamamlanmistir. Kira
sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin 2021
yilinda toplam 1.408.000.000 TL, ortalama
150 giin vadeli kira sertifikalarinin ihraci
tamamlanmis, getiri 6demesi ve itfas
gerceklestirilmistir.

¢ 12.03.2021,13.03.2021, 09.07.2021,
14.10.2021 ve 19.10.2021 tarihlerinde
istanbul Besiktas Ortakdy, istanbul Sariyer

Ayazaga, Istanbul Kartal Esentepe 1. Etap,
istanbul Basaksehir 8. Etap ve istanbul
Kartal 2. Etap ihaleleri gergeklestirilmis, 5
ihalede toplam 4.453.550.000 TL asgari
Emlak Konut payi ile 2,91 garpan degeri
elde edilmistir.

e Sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda  egitim, kultar, sanat
faaliyetlerine destek vermek amaciyla,
sirketimiz tarafindan 38.291.000 TL bagis
yapilmistir.

e 2020 Yilh Olagan Genel Kurul Toplantisi
25 Mart 2021 tarihinde
gerceklestirilmistir. Yonetim Kurulu
Baskanligi'na Ertan KELES, Yonetim Kurulu
Baskan  Vekilligi'ne Mustafa Levent
SUNGUR , Yénetim Kurulu Uyeliklerine
Hakan GEDIKLI, Hakan AKBULUT, Bagimsiz
Uyeliklere ise Havvanur YURTSEVER, Sinan
AKSU ve Muhterem INCE segilmistir.

e Sirketimiz ile Cevre Sehircilik Bakanligi
Altyapi ve Kentsel Donisim Hizmetleri
Genel Mudurligli arasinda 17.12.2020
tarihinde KAP'ta agiklanan protokole ek
olarak; Istanbul ili, Cekmekéy Iilgesi,
Tasdelen Mahallesi, 0/458, 0/459 ve
0/460 parsel sayili tasinmazlarin kadastral
312.429,77 m%lik  kisminin  toplam
937.289.310,00-TL (KDV Hari¢) bedel
Uzerinden Sirketimizce satin alinmasina
iliskin taraflar arasinda ek protokol
imzalanmistir. S6z konusu ek protokol ile
Sirketimiz projelerinden Gebze Emlak
Konutlari 3. Etap binyesinde yer alan ve
Cevre Sehircilik Bakanligi Altyapi ve
Kentsel Donusim  Hizmetleri  Genel
Miudarligi'ne satilan 320 adet bagimsiz
bolimin KDV Dahil 151.205.080,00 TL'si
satin alim bedeli olan 937.289.310,00-
TL'den mahsup edilecek, 411.168.506,00
TL'si Cevre Sehircilik Bakanligl Altyapi ve
Kentsel DoOnlslim  Hizmetleri  Genel
Mudarligl ile daha o6nce imzalanan

protokoller kapsaminda Sirketimiz
tarafindan devam ettirilen  kentsel
donisim  projelerine iliskin is  ve

islemlerde kullanilacak, kalan tutar olan
374.915.724,00 TL ise ayrica 6denecektir.

e 11.05.2021 tarihinde Sirketimiz
tarafindan istanbul ili Basaksehir ilgesi
ikitelli Mahallesi 1444 ada 1 parsel 6.502
m2 biylkligiinde arsa 41.925.000 TL
bedelle satin alinmistir.

e T.C. Cevre Sehircilik Bakanhgi (Toplu
Konut Idaresi Baskanlig)) miilkiyet ve
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tasarrufundaki muhtelif tasinmazlarin,
toplam 1.069.452.970,40-TL (KDV Harig)
bedel (zerinden Sirketimizce satin
alinmasina iliskin; Sirketimiz ile T.C. Cevre
Sehircilik Bakanligi (Toplu Konut idaresi
Baskanligl) arasinda 27.08.2021 tarihinde
protokol imzalanmistir.

e Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cay Yolu
Mahallesinde yer alan 0/954,955 parsel
no.lu taginmazlarin toplam 84.500.000,00-
TL (KDV  Harig) bedel (izerinden
Sirketimizce satin  alinmasina iliskin;
Sirketimiz ile T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi Altyapi ve Kentsel
Donusiim Hizmetleri Genel MudurlGga
arasinda 06.09.2021 tarihinde Protokol
imzalanmistir.

Dénem igi Gelismeler

e Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Havvanur Yurtsever, 24.11.2021
tarihi itibari ile Sirketimiz Yonetim Kurulu
Uyeliginden ve goérev aldigi  tim
komitelerden  istifa  etmis,  yerine
29.11.2021 Burak Demiralp atanmistir.

e Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin
2021 yih sonrasi toplam 300.000.000 TL,
ortalama 145 gln vadeli kira
sertifikalarinin ihraci tamamlanmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin
2021 yih sonrasi toplam 300.000.000 TL,
ortalama 150 gin vadeli kira
sertifikalarinin ihraci tamamlanmis, getiri
odemesi ve itfasi gerceklestirilmistir.



EMLAK KONUT GYO A.S.
KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Emlak Konut, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK) “Kurumsal Yénetim ilkeleri” ne ve
uygulamalarina uyum saglamayl ana
yonetim esasi olarak kabul etmistir.

Kurumsal yonetim anlayisinin  sirekli
gelistirilmesi amaglanarak, “Esitlik”,
“Seffaflik”, “Hesap  Verebilirlik” ve
“Sorumluluk” prensipleri ilke edinilmistir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri geregi Yénetim
Kurulu’nun etkin galismasi igin “Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyesi” bulundurulmasina
onem verilmektedir. Mevzuatin
gerektirdigi nitelik ve niceliklere sahip Sn.
Muhterem INCE, Sn. Sinan AKSU ve Sn.
Burak DEMIRALP Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gorevlerini
surdirmektedirler.

Yénetim  Kurulu Uyelerinden olusan,
“Surddrulebilirlik  Komitesi“ “Kurumsal
Yonetim Komitesi”, “Denetimden Sorumlu
Komite”, “Aday Gosterme Komitesi” ve
“Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi” faaliyetlerini slrdirmektedir.
Kurumsal  Yonetim  Komitesi ayrica,
“Ucretlendirme  Komitesi” ile “Aday
GOsterme  Komitesi'nin  gorevlerini de
yerine getirmektedir.

Yonetim Kurulu ve Komitelerle ilgili
detayll acgiklamalar Bolim V' de
belirtilmistir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin  1.3.6.
numarali maddesinde belirlenen islemler
uyarinca yazil hale getirilen Yonetim
Kurulu  Gyelerinin  ve Ust  dlzey
ybneticilerin Ucretlendirme esaslari
konusunda pay sahiplerine 25.03.2021
tarihli Olagan Genel Kurul’ da bilgi
verilmistir. Bu konuyla ilgili bilgiler Genel
Kurul bashg altinda detayll olarak
aciklanmaktadir.

SPK’ nin “1I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim
Tebligi'nde ve Surdirilebilirlik Uyum
Cergevesi'nde bulunan zorunlu tim
ilkelere uyulmaktadir. Zorunlu olmayan
ilkelerin  blylk g¢ogunluguna uyum
saglanmakla birlikte, bunlara tam uyumun
saglanmasi hususunda galismalar
surdirilmektedir. Ayrica, tam olarak
uyum saglanamayan zorunlu olmayan
ilkeler sebebiyle herhangi bir ¢ikar
¢atismasi bulunmamaktadir.

Zorunlu olmayip heniiz tam uyum
saglanamayan ilkeler asagida belirtilmistir.
Bunlarin gerekgelerine ve ilave
aciklamalara ilke bazinda raporun ilgili
kisimlarinda yer verilmektedir.

1.4.2. numarali ilkeye iliskin olarak;
Ortakligin TOKi istiraki olmasi gerekgesiyle

yalnizca A Grubu paylarin Yonetim Kurulu
lUye seciminde olmak Uzere aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

1.5.2. numarali ilkeye iliskin olarak; Azinhk
haklari sermayenin yirmide birinden daha
diisik orana sahip olanlara taninmamis
olup, azinliga taninan haklar genel
uygulamalar gercevesinde
saglanmaktadir.

3.1.2. numarali ilkeye iliskin olarak;
Cahsanlarin  tazmini kapsaminda 4857
sayil Is Kanunu’nda bulunmakta olan
hikimler dikkate alinmaktadir. Ortakhk
esit, adil, tarafsizlik ilkeleri gergevesinde
bir tazminat politikasinin olusturulmasi
kapsaminda ¢alismalarini sirdirmektedir.

4.2.8. numaral ilkeye iliskin olarak;
Yonetim  Kurulu Gyelerinin  gorevleri
esnasindaki kusurlari ve/veya Ortaklikta
sebep olacaklar zarar her yil 20 milyon $
bedelle sigorta edilmektedir fakat 2021
yilinda pandemi kosullari geregi en fazla 4
milyon $ bedelle sigortalanabilmistir.

4.3.9. numarah ilkeye iliskin olarak;
Ortaklik, Yonetim Kurulu’ nda kadin Uye
orani igin %25’ ten az olmamak kaydiyla
bir hedef zaman belirleme kapsaminda
galismalarina devam etmektedir.

4.3.10. numarah ilkeye iliskin olarak;
Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri
icin gereken her tirli kaynak ve destek
saglanmakla birlikte, komitelerin ihtiyag
gordiklerinde  denetim/muhasebe ve
finans  konularinda bagimsiz  uzman
goruslerinden faydalanma imkani
bulunmasiyla birlikte, denetimden
sorumlu  komite  lyeleri igerisinde
denetim/muhasebe ve finans konularinda
5 wyilhk tecrlbeye sahip Uyemiz
bulunmamaktadir.

4.6.5. numarali ilkeye iliskin olarak; Genel
Kurul’ da ve finansal tablo dipnotlarinda
sunuldugu Uzere, Ust dizey yodneticilere
saglanan faydalar, genel uygulamalara
paralel sekilde agiklanmaktadir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri’ ne uyum
kapsaminda ek bir dizenlemeye gerek
olmamasi sebebiyle, 2021 yilinda Esas
Sozlesme’ de herhangi bir degisiklik
yapilmamistir.

Hissedarlara, Yiiklenicilere ve ilgili Gglinci
taraflara ait bilgilerin gizliligini saglamak
amaciyla, 2017 yilinda “Bilgi Guvenligi
Politikas’” olusturulmus ve Tirkce /
ingilizce olarak kurumsal web sayfasinda
yayinlanmistir. Bilgi glivenligi politikasina
ayrica bu raporun “Politikalar” kisminda
yer verilmistir.
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Hem isleyis hem de vyoOnetsel agidan
donem iginde gerekli olmasi Uzerine,
Kurumsal Yénetim ilkeleri de dikkate
alinarak, Emlak Konuta ait “Gorev, Yetki
ve Sorumluluk ile Personel ve Disiplin
Yénetmeligi”, “Mal Alim ve Kiralama isleri
Yénetmeligi”, “Hizmet Alm isleri
Yénetmeligi”, “insaat Yapim isleri ihale ve
Sézlesme Yonetmeligi”, “Arsa Satisi
Karsihgl Gelir Paylasimi ihale ve Sézlesme
Yonetmeligi” ve Gayrimenkul Alim, Satim,
Kiralama ve Kiraya Verme
Yonetmeligi'nde revizeler  yapilmistir.
Sirketin 2021 yihna iliskin  “Kurumsal
Yonetim Uyum Raporu” ve “Kurumsal
Yonetim Bilgi Formu” Sermaye Piyasasi
Kurulu’ nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili
karari gercevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu (www.kap.org.tr) araciligiyla
kamuya duyurulmakta olup, rapora

QR kod Uzerinden de ulagilabilmektedir.
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YONETIM
KURULU BASKANI
iCRACI

Mustafa Levent
SUNGUR

YONETIM KURULU
BASKAN VEKILI
iCRACI OLMAYAN

Hakan GEDIKLI

YONETIM
KURULU UYESI
GENEL MUDUR
iCRACI

Hakan AKBULUT

YONETIM
KURULU UYESI
iCRACI OLMAYAN

Ertan KELES 1976 yilinda dogdu. 1998 yilinda Ortadogu Teknik Universitesi
Mihendislik Fakdiltesi insaat Miihendisligi Bélimi’nden mezun olmustur.
1998-2000 yillari arasinda Aset Telekomiinikasyon insaat. A.S. biinyesinde,
2001-2002 yillari arasinda Dky Telekomiinikasyon insaat. A.S. biinyesinde
Santiye Miihendisligi yapti. 2002-2004  vyillari arasinda Aset Dekar Is
Ortakligi'nda Proje MidirlGgl, 2004-2005 yillari arasinda Yalova Hazir Beton
Ltd. Sti. biinyesinde ve 2002-2005 yillari arasinda Turkuaz Kablo Taah. insaat.
Tic. A.S, Genel Mudir Yardimciligi gérevlerini Ustlenmistir. 2005-2014 vyillari
arasinda istanbul Biyiiksehir Belediyesi Beltur A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi ve
Genel Mudirlik gorevlerini icra etmistir. 2014-2016 yillari arasinda Reform Dig
Ticaret Ltd. Sti.’ne danismanlik yapmis. 2014-2018 yillari arasinda Emlak
Konut GYO A.S. Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi gérevinde bulunmus, 2018
yilindan itibaren sirketin Yonetim Kurulu Baskanligi géreviniicra etmektedir.

Mustafa Levent Sungur 1981 Trabzon dogumludur. insaat Miihendisligi Lisans
Egitimini  Ortadogu Teknik Universitesi insaat Mihendisligi bolimiinde
tamamlayan Sungur, 2003 yilinda insaat Mihendisi olarak mezun olmustur.
Meslek hayatinda yurtdisinda ve yurt igcinde ¢esitli firmalarda calistiktan
sonra, 2006 yilinda Toplu Konut idaresi Baskanliginda uzman olarak calismaya
baslamistir. Sirasiyla Statik, Zemin Arastirma ve Altyapi Sube Mudurluga
gorevlerinden sonra Mayis 2009 ile Aralik 2018 arasinda Toplu Konut Projeleri
ve Arastirma Dairesi Baskani olarak atanan Sungur, Aralik 2018 tarihinden beri
Toplu Konut idaresi Baskan Yardimciligi gorevini yiriitmektedir. Cok iyi
derecede ingilizce, az seviyede ise Farsca ve Almanca bilmektedir. Mustafa
Levent Sungur evli olup, 3 cocuk babasidir.

1994 yilinda Zonguldak Mehmet Celikel Lisesi’nden, 2000 yilinda da Karadeniz
Teknik Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Jeodezi ve Fotogrameti Béliimiinden
mezun oldu. 2000 — 2006 yillari arasinda Sultanbeyli Belediyesi’'nde gesitli
kademelerde gorev yapt.2006 — 2018 yillari arasinda Emlak Konut GYO
A.S.nde, sirasiyla, Etlid Proje Mudirl, Emlak ve Planlama Mudiri, Emlak ve
Planlama Daire Baskani ve Genel Mudur Yardimcisi olarak gorev yapti. Yiksek
lisansini Okan Universitesi Kentsel Déniisiim alaninda tamamlayan Gedikli,
gayrimenkul degerleme uzmanidir. 16.07.2018 tarihinden itibaren de Emlak
Konut GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiirii olarak gorev
yapmaktadir.

Hakan AKBULUT, 1966 yilinda Ardahan’da dogdu. Uludag Universitesi Kamu
Yonetimi Bolimii’nden 1988 yilinda mezun oldu. Yiiksek Lisans egitimini Okan
Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Kentsel Déniisiim bélimiinde 2018 yilinda
tamamladi. Uzun vyillar  06zel sektérde muhasebe ve finans alanlarinda
faaliyetlerde bulunan AKBULUT, 2003 vyilinda Emlak Konut GYO AS'de
Finansman ve Portféy Mudiri olarak galismaya basladi. Emlak Konut GYO
AS’de sirasiyla 2003-2010 déneminde Finansman ve Portfoy Midird, 2010-
2019 Nisan ayina kadar mali alanda Genel Midir Yardimciligl gorevlerini
yurittl. Yoneticilik, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Mali Mevzuat ve Muhasebe
Uygulamalari, Ulusal ve Uluslararasi Bankacilik iliskileri ve Uluslararasi Yatirim
Fonlaryla iliskiler tecriibelerine sahip olan AKBULUT, kamu ve 6zel sektérde
edindigi tecriibeyle 29 Nisan 2019 tarihinde TOKi Baskan Yardimciligi gérevine
atandi. Meslek alaninda, Mali Misavirlik, Gayrimenkul Degerleme Uzmanhgi,
Kurumsal Yénetim ve Sermaye Piyasasi Kurulu ileri Diizey Belgelerine sahip
olan AKBULUT, iyi derecede ingilizce, orta seviyede ise Arapca bilmektedir.
Hakan AKBULUT, evli olup, 3 ¢ocuk babasidir.
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YONETIM
KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN
BAGIMSIZ

YONETIM
KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN
BAGIMSIZ

Burak DEMIRALP

YONETIM
KURULU UYESI
ICRACI OLMAYAN
BAGIMSIZ
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1971 yilinda istanbul’da dogdu. 1993’de istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesini bitirdi. 2000’de Kirikkale Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisi
Yiiksek Lisans tahsilini tamamladi. 2017 yilinda Emlak Konut GYO A.S. Bagimsiz
Yénetim Kurulu Uyeligi gdrevine basladi. 2016 yilinda basladigi Mistesar (Vali)
icisleri Bakanhgi gorevi ardindan 2018 yilinda Bakan Yardimciligi gérevine
atanmistir. 06.2016-09.2016 tarihleri arasinda Artvin Valiligi, 02.2014-06.2016
Personel Genel Mudilri - Ankara Personel Genel Mudurligia, 08.2013-
02.2014 Genel Mudir Vekili — Personel Genel Madurliigi, 07.2013-08.2013
Genel Midur Yardimcisi -Ankara Personel Genel Midurltga, 09.2011-07.2013
Daire Baskani-Personel Genel Midurligi, 09.2009-09.2011 Sube Miduiru-
Egitim Dairesi Baskanhgi, 10.2005-09.2009 Kaymakam- Canakkale Eceabat
Kaymakamligl, 10.2002- 10.2005 Kaymakam-Erzurum Nayman Kaymakamhgi,
10.2000-10.2002 Kaymakam- Adiyaman Samsat Kaymakamligi, 05.2000-
10.2000 Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt Kaymakamlig, 09.1997-04.2000
Kaymakam - Kinkkale Sulakyurt Kaymakamhgi, 07.1994-09.1997 Kaymakam
Adayi - Edime Valiligi gorevlerinde bulunmustur. Evli ve 2 ¢cocuk babasidir.

Ankara Tevfik ileri imam Hatip Lisesi’ni bitiren Aksu, 2002 yilinda Gazi
Universitesi Tarih Bélimi’nden mezun olmustur. 2003 yilinda kamudaki
meslek hayatina TBMM’de baslayan Aksu, sirasiyla Milletvekili Danismanligi,
Cevre Sehircilik Bakanligi ve Aile Sosyal Politikalar Bakanligi Ozel Kalem
Mudarlagl, Genglik ve Spor Bakanligi Genglik Hizmetleri Genel Mudir
Yardimciligl, Basbakan Misavirligi ve 20 Subat 2014 tarihinden itibaren
Genglik  Hizmetleri Genel Mudirligu gorevini yurdtmuistiur. 30 Mart 2015
tarihinde GSB Yiiksek Ogrenim Kredi Yurtlar Kurumu Genel Miidiirii olarak
atanan Aksu 20.07.2018 tarihine kadar bu gorevde bulunmustur. Kredi Yurtlar
Kurumu Genel MudirlGglu gorevini  yurutirken gencligin  hizmetindeki
projelerde yer alan Aksu, 2016 vyilinda dizenlenen Hizmetkar Liderlik
Zirvesi'nde yilin hizmetkar burokrati segilmistir. 20.07.2018  tarihinde
yayinlanan Cumhurbaskanligl Kararnamesi ile Genglik ve Spor Bakanhgi Bakan
Yardimciligl gorevine atanmistir. Turkiye Basketbol Federasyonu’nun 2016
yilinda yapilan Olagan Genel Kurulunda Denetleme Kurulu Uyesi olarak
secilmistir. Kamu yararina bircok vakif ve demekte mitevelli heyeti baskanligi,
yonetim kurulu Uyeligi yapan Aksu evli ve bir gocuk babasidir.

1986 yilinda Ankara’da dogmustur. Lisans egitimini isletme bélimiinde
tamamlamis, yiiksek lisansini 2018 yilinda yine isletme (MBA) anabilim dalinda
yapmistir. Profesyonel meslek hayatina 2004 yilinda Basbakanlik’ta baslamis,
2018 yilina kadar Basin ve Halkla iliskiler Musavirligi, Basbakanhk Misaviri,
Basbakan Misaviri ve Basbakan Ozel Kalem Midir Yardimciligi gérevlerini
yUrGtmastdar. Farkli kurum ve kuruluglarda yonetim kurulu Uyeligi gegmisi de
bulunan Burak DEMIRALP, 2018 yilinda Cumhurbaskanligi Hiikiimet Sistemi’ne
gecis ile birlikte Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi’na Ozel Kalem
Mudiri olarak atanmis olup halen bu gorevine devam etmektedir. Evli ve iki
¢ocuk babasidir.
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Ortaklik yonetimi, Uglnci kisilere kars
temsil ve ilzami, TTK  hikimleri
cercevesinde Genel Kurul tarafindan
secilen TTK ve sermaye piyasasl
mevzuatinda belirtilen sartlara haiz 7
Uyeden olusan Yonetim Kurulu’na aittir.
Yonetim Kurulu her yil ilk toplantisinda
Uyeleri arasindan bir baskan ve baskan
olmadigl zaman vekalet etmek (izere en az
bir bagkan vekili seger.

Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari
ile segilir. Yonetim Kurulu Baskan, Bagkan
Yardimcisi ve 5 Uye olmak Uzere toplam 7
kisiden olugmaktadir. Emlak Konut GYO
A.S., Yonetim Kurulu igerisindeki bagimsiz
Uye sayisi toplam dye sayisinin (gte
birinden az degildir. Bagimsiz Uye sayisinin
hesaplanmasinda kisuratlar izleyen tam
sayl olarak dikkate alinmistir. Her
durumda, bagimsiz Uye sayisi ikiden az
olmamakla birlikte, Ortaklik bilinyesinde
Bagimsiz Yonetim Kurulu Gye sayisi 3’ dur.
Bagimsiz Yonetim Kurulu dyeleri ilgili
mevzuatta bulunan “bagimsizlik”
kriterlerini tagimaktadir.

GoOrev sliresi sonunda gorevi biten
Uyelerin aday gosterilerek yeniden
secilmesi  mimkindir.  Bir  Gyeligin
herhangi bir nedenle bogalmasi halinde
Yonetim Kurulu, TTK ve sermaye piyasasi
mevzuatinda belirtilen sartlara haiz bir
kimseyi gegici olarak bu yere lye seger ve
ilk Genel Kurul’'un onayina sunar. Bu yolla
segilen lye, onaya sunuldugu Genel Kurul
toplantisina  kadar gorev yapar ve
onaylanmasi halinde selefinin siiresini
tamamlar. Yonetim Kurulu Uyeleri Genel
Kurul tarafin-dan her zaman gorevden
ahinabilir.

Bagimsiz  Ydnetim Uyesi Burak
DEMIRALP’e ait bagimsizlik beyani 03
Aralik 2021 Tarih, No: 52150 sayili Ankara
12. Noteri tarafindan onaylanan belge ile
tesis edilmistir. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi Muhterem ince’ye ait bagimsizlik
beyani 15 Mart 2021 Tarih, No: 12302
sayill  Kadikéy 9. Noteri tarafindan
onaylanan belge ile tesis edilmistir.
Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi Sinan
Aksu’ya ait bagimsizlik beyani 15 Mart
2021 Tarih, No: 12304 sayili Kadikoy 9.
Noteri tarafindan onaylanan belge ile tesis
edilmistir.

Bagimsizhga iliskin beyanlar kurumsal web
sitesi “Yatimcr iliskileri” Genel Kurul
bilgileri altinda ve kurumsal yonetim
ilkelerine uyum raporunda tim menfaat
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Aday Gosterme Komitesi iliskili donem
icinde 3 kisiyi (Muhterem INCE, Burak

DEMIRALP ve Sinan AKSU) bagimsiz iye
adayi olarak gostermis, komite Muhterem
INCE ve Sinan AKSU’nun bagimsiziik
kriterlerini tasidiklarina dair raporunu
19.03.2021 tarihinde hazirlamis, Yonetim
Kurulu’nun onayina sunmus ve 19.03.2020
tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Komite Burak DEMIRALP’in
bagimsizlik  kriterlerini tasidigina  dair
raporu 29.11.2021 tarihinde hazirlamis ve
ayni tarihte Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. ilgili ddnem igerisinde
bagimsiz Uyelerin bagimsizliklarini ortadan
kaldiran bir durum ortaya cikmamistir.
26.11.2021 tarihinde Havvanur
YURTSEVER’in istifa etmesi nedeniyle
bosalan  bagimsiz  yonetim  kurulu
Uyeligine, Sermaye Piyasasi  Kurulu
Baskanligi’nin olumlu goriis bildirmesiyle,
sirketimiz Aday Gosterme Komitesi'nin
onerisi cercevesinde, YOnetim
Kurulumuzun 29.11.2021 tarih ve 53-123
karari ile Burak DEMIRALP’in ilk genel
kurul toplantisina kadar gorev yapmak
Uzere Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak atanmasina karar verilmistir.

Yonetim Kurulu Gyeleri Ortaklik isleri igin
yeterli zaman ayirmaktadir.  Yonetim
Kurulu dyesinin bagka bir Ortaklikta
yonetici ya da Yonetim Kurulu dyesi
olmasi veya baska bir Ortakhk’a
danismanlik hizmeti vermesi halinde, s6z
konusu durumun c¢ikar c¢atismasina vyol
acmamasi ve Uyenin Ortakliktaki gorevini
aksatmamasi esastir. Uyelerin Ortaklik
disinda baska gorev veya gorevler almasi
SPK Tebligleri’ ne ve TTK’ nin hikiimlerine
baglanmig veya sinirlandirimistir.
Yoénetim Kurulu tyelerinin Ortaklik diginda
almis olabilecekleri gorevlere ve islemlere
iliskin  sinirlandirmalar ~ Ortaklik  Esas
Sozlesmesi Madde 22’ de su sekilde ifade
edilmistir:

Ortaklikta yonetim hakimiyetini elinde
bulunduran pay sahiplerinin, Yonetim
Kurulu Gyelerinin, Ust diizey yoneticilerin
ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri yakinlarinin, Ortakhk veya
Ortakligin  bagl ortakliklari ile g¢ikar
¢atismasina neden olabilecek nitelikte
islem yapabilmesi ve rekabet edebilmesi
icin Genel Kurul tarafindan 6nceden onay
verilmeli ve s6z konusu islemler hakkinda
Genel Kurul’da bilgi verilmelidir.

Mali Haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine ve st dizey
yoneticilere saglanan her tirli hak,

menfaat  ve licret ile bunlarin
belirlenmesinde kullanilan kriterler ve
Ucretlendirme esaslarini iceren
Ucretlendirme Politikasi kurumsal
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internet sitesinde tim  menfaat
sahiplerinin  incelemesine hazir olarak
bulunmaktadir.

25 Mart 2021 tarihinde gergeklesen
Olagan Genel Kurul toplantisi 6ncesi 09
Mart 2021 tarihinde KAP’ da yayinlanan
“Bilgilendirme Dokimani” aracihg ile
Ucretlendirme esaslari  ve kriterleri ile
ilgili  bilgi  ortaklarin  incelemesine
sunulmustur. S6z konusu husus
25.03.2021 tarihinde yapilan Genel
Kuruda 9 numarali gindem maddesi
olarak gorlsilmis ve oylanmis ve oy
¢oklugu ile kabul edilmistir. Genel Kurul
ile ilgili tim dokiUmanlar kurumsal
internet sitesinde de bulunmaktadir.
Ayrica Ortaklik Esas Sozlesmesi
16.Maddesinde “Yénetim Kurulu Uyeleri
ve Ust Diizey Yoneticilerin Ucretleri” ile
ilgili esaslar agiklanmistir. Ortaklik Esas
Sozlesmesi kurumsal internet sitesinde
menfaat sahiplerinin incelemesine
sunulmustur.

Finansal tablo dipnotlarinda ve bagimsiz
denetim raporlarinda; ist  dlzey
yoneticilere saglanan faydalar toplam
rakam belirtilerek Ust yonetim bazinda
kamuya agiklan-maktadir.2021 yili iginde
Ortaklik, hicbir Yonetim Kurulu Uyesi’ ne
veya Ust diizey yoneticiye bor¢ vermemis,
kredi  kullandirmamis, verilmis  olan
borglarin ve kredilerin stresini uzatmamis,
sartlarini iyilestirmemis, Uglincu bir kisi
araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi
kullandirmamis veya lehine kefaletler gibi
teminatlar vermemistir.

Yonetime 10cak - 31

Aralik 2021

1 Ocak - 31
Aralik 2020

Saglanan
Faydalar

Ucret ve
Diger Kisa
Vadeli
Faydalar

12.500 11.000



EMLAK KONUT GYO A.S.
YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

Yonetim kurulu, gorevlerini etkin olarak
yerine getirebilecegi siklikta ve lye tam
sayisinin  ¢ogunlugu ile toplanmaktadir.
Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde
yapilacagl Ortaklik Esas Sozlesmesi
Madde 14 ile yazil hale getirilmistir.
Yonetim Kurulu, baskan veya baskan
vekilinin ¢agrisi ile toplanir. Yonetim
Kurulu Uyelerinden her biri de baskan
veya baskan vekiline vyazili olarak
basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini
talep edebilir. Bagkan veya baskan vekili
yine de Yonetim Kurulu'nu toplantiya
¢agirmazsa Uyeler de re’ sen ¢agr
yetkisine sahip olurlar. Ortakhk
sermayesinin en az %5’ine denk gelen
paya sahip pay sahipleri Yonetim Kurulu
Bagkani’'na talepte bulunmak suretiyle
Yonetim  Kurulu’nu toplantiya davet
edebilir; Yonetim Kurulu Baskani derhal
toplanti yapilmasi gerekmedigi sonucuna
vardigl takdirde, bir sonraki  Yonetim
Kurulu  toplantisinda  davete iliskin
konuyu tartismaya agabilir.

Yonetim Kurulu Bagkani, diger Yonetim
Kurulu Gyeleri, genel muddr ile gériserek
Yonetim Kurulu toplantilarinin glindemini
belirler.

Yonetim Kurulu karar ile gindemde
degisiklik yapilabilir. Uyeler her toplantiya
katilmaya ve  toplantilarda  goris
bildirmeye 6zen gostermektedir.

Yonetim Kurulu kararlarini  toplantida
hazir bulunan uyelerin gogunlugu ile alir.
Oylarda esitlik olmasi halinde o konu
gelecek toplantiya birakilir. Bu toplantida
da esit oy alan oneri reddedilmis sayilir.
Toplantilarda her lyenin bir oy hakki
vardir. Oy hakki sahsen kullanilir. Yonetim
Kurulu’'nda oylar kabul veya ret olarak
kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina ret
gerekgesini yazarak imzalar.

01.01.2021- 31.12.2021 tarihleri arasin-da
145 karar alinmistir. Tim kararlar oy birligi
ile alinmis ve uygulanmistir. YOnetim
Kurulu Giye tam sayisinin gogunlugu ile
toplanmistir ve tum kararlar toplantida
hazir bulunan (yelerin g¢ogunlugu ile
alinmistir. Toplantilarin goguna Yonetim
Kurulu Gyelerinin tamami istirak etmistir.
2021 yihnda  yapilan  toplantilarda
Yonetim Kurulu Uyeleri tarafindan alinan
kararlar aleyhinde farkl gorus
aciklanmamistir. Yonetim Kurulu
tyelerine agirhkli oy hakki ve/veya
olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yonetim Kurulu toplantilarinda giindemde
yer alan konular agik¢a ve her yonu ile
tartisiimakta Yonetim Kurulu Baskani,
Yonetim  Kurulu toplantilarina icraci
olmayan Uyelerin etkin katihmini saglama
yoninde en iyi gayreti gostermekte ve

Yonetim  Kurulu Uyeleri tarafindan
ybneltilen sorular ve farkh goris
aciklanan konulara iliskin - makul ve
ayrintili karsi oy gerekgeleri karar zaptina
gegirilmektedir. Donem igerisinde bu
tirde bir muhalefet ve farkh goris beyan
edilmemistir. Ortakhk organizasyonunda
yer alan; Ozel Kalem Miidirligi, Yonetim
Kurulu sekretaryasi gorevlerini
Ustlenmektedir.

Yonetim  Kurulu’'nda alinan kararlar
saklanip gerekli goruldiginde ilgili
makamlara sunulmaktadir.

Ortakligin ~ her  tarlG iligkili  taraf
islemlerinde ve Uguncl kisiler lehine
teminat, rehin ve ipotek verilmesine
iliskin ~ Yonetim  Kurulu kararlarinda
bagimsiz lyelerin g¢ogunlugunun onayi
aranir. S6z konusu onayin saglanamamasi
halinde, bu durum isleme iliskin yeterli
bilgiyi  icerecek sekilde  kamuyu
aydinlatma dizenlemeleri ¢ergevesinde
kamuya duyurulur ve islem Genel
Kurul’'un onayina sunulur. Bu esaslara
gore alinmayan Yonetim Kurulu kararlar
gecerli  sayilmaz. Donem igerisinde
Yonetim Kurulunda bagimsiz tyelerin oy
¢ogunlugunun gerektirdigi bir karar
olugmamistir.

Ortaklik Esas Sozlesmesi 19. Maddesi ile
“Yonetim  Kurulu dyesi, kendi-sinin
Ortaklik digi kisisel menfaatiyle veya alt
ve Ust soyundan birinin ya da esinin yahut
Uglncl derece dahil Uglincli dereceye
kadar kan ve kayin hisimlarindan birinin,
kisisel ve Ortakhk disi menfaatiyle
Ortaklik menfaatinin gatistigi  konulara
iliskin muzakerelere katilamaz. Bu hiilkme
aykiri hareket eden Yonetim Kurulu uyesi
ve menfaat c¢atismasi nesnel olarak
varken ve biliniyorken ilgili Uyenin
toplantiya  katilmasina itiraz etmeyen
Uyeler ve soz konusu Uyenin toplantiya
katilmasi yoninde karar alan Yonetim
Kurulu yeleri bu sebeple  Ortakhgin
ugradig zarari tazminle yukimladarler.”
denilerek bu hususa iliskin sinirlandirma
getirilmistir.

Donem igerisinde Bagimsiz  Yonetim
Kurulu yelerinin onayina sunulan iligkili
taraf islemleri ile 6Gnemli nitelikte islemler
ile bu islemlerden onaylanmayarak Genel
Kurul onayina sunulan herhangi bir konu
olugmamistir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ortakhk ust
yonetiminde bulunan kisiler, gor-evleri
esnasindaki kusurlari ile Ortaklikta sebep
olabilecekleri zarar 4 Milyon ABD Dolari
tutarinda bir bedelle sigorta ettirilmistir.
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Y6netim Kurulu Biinyesinde Olugturulan
Komiteler

Yonetim Kurulunda Olusturulan
Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizlig
Ortaklik Esas Sozlesmesi Madde 17’de
belirtildigi Uzere; “Komitelerin olusturma
kararlarinda gorev ve ¢alisma alanlari ve
hangi Uyelerden olusacagl Esas Soézlesme
hitktumleri, SPK tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yénetim ilkeleri ve ilgili mevzuat
hikimleri de dikkate alinarak etrafi olarak
Yoénetim Kurulu tarafindan belirlenecek ve
kamuya agiklanacaktir. Ortakhgimiz, T.C.
Hazine ve Maliye Bakanligi Sermaye
Piyasasl Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili
Kurumsal Yonetim ilkelerinin
Belirlenmesine ve Uygulanmasina ilis-kin
Tebligi ve ardindan yarirlige giren 11-17.1
sayili Kurumsal Yonetim Tebligi ile zorunlu
hale getirilen dizenlemelere paralel
olarak Esas Sozlesme’nin tadili ardindan
yapilan Yonetim Kurulu toplantisi ile ilgili

tebligde belirtilen komiteleri
olusturmustur. Mevzuat ve
diizenlemelerde meydana gelen
zorunluluklar takip edilmis olup

komitelerle ilgili gerekli diizenlemeler
yapilmistir.

Emlak Konu GYO A.S bilnyesinde;
“Kurumsal Yonetim Komitesi”,
“Denetimden Sorumlu Komite”,
“Surdiriilebilirlik Komitesi” ve “Riskin
Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi” faaliyetlerini strdiirmektedir.

Kurumsal  Yonetim  komitesi ayrica
uhdesine “Ucretlendirme Komitesi” ve
“Aday Gosterme Komitesi” gorevlerini de
yerine getirmektedir.

Komiteler; Emlak Konut GYO AS$'nin ig
dizenlemeleriyle ilgili mevzuata uygun
olarak hazirlanan galisma esaslarina gore
hareket etmektedirler. Mevcut kosullar
dahilinde [Aday Gosterme Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi'nin gérevlerinin
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafin-dan
Ustlenilmesi, Ortakhk blinyesin-de
bagimsiz liye sayisinin 3 olmasi, icraci
Uyelerin  komitelerde gorev almamasi
zaruriyeti (Kurumsal Yonetim Komitesi
harig), Denetimden Sorumlu Komite
Gyelerinin timuniin bagimsiz lyelerden
olugmasi ve komite baskanlarinin bagimsiz
Uyelerden segilmesi gerekgeleriyle bir
Yonetim Kurulu dyesi birden fazla
komitede gorev almaktadir.

Komitelerin gorev, ¢alisma esaslari, gorev
alanlari ve hangi lyelerden olusacagi Esas
Sozlesme hikiumleri, SPK tarafindan
yayimlanan Kurum-sal Yénetim ilkeleri ve
ilgili mevzuat hikimleri de dikkate
alinarak etrafi olarak Yonetim Kurulu
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tarafindan belirlenmis ve tyelerle ile ilgili
detayli bilgiler internet sitemizde mevcut
olup KAP’ta aciklanmistir. Komitelerin
baskanlari, bagimsiz Yonetim Kurulu
lyeleri arasindan segilmistir. Denetimden
Sorumlu Komitenin tim Uyeleri bagimsiz
Yonetim  Kurulu (yesi niteligindedir.
Ortakhk biinyesinde icra Baskani olarak
gorevlendirilmis, bu mevki igin atamasi
yapilmis sahis bulunmamaktadir. Genel
Muidar  komitelerin  higbirinde  gorev
almamaktadir.

Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri
icin gereken her tirli kaynak ve destek
Yonetim Kurulu tarafindan saglanmakta
ve komiteler gerekli gordikleri kisiyi
toplantilarina davet edebilmekte ve
goruslerini alabilmektedir.

Komiteler, faaliyetleriyle ilgili olarak
ihtiyag gordikleri konularda bagim-siz
uzman gorlslerinden yararlana-bilirler,
komitelerin ihtiyag duyduklari
danismanlk hizmetlerinin bedeli Ortaklik
tarafindan karsilanabilir.

Komiteler yaptiklari tim ¢alismalari yazih
hale getirmekte ve kaydini tutmaktadir.
Komiteler, ¢alismalarin  etkinligi igin
gerekli gorilen ve calisma ilkelerinde
aciklanan sikhkta toplanir. Komiteler,
galismalari hakkindaki bilgiyi ve toplanti
sonuglarini  iceren raporlari  Yonetim
Kurulu’na sunmaktadir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Ortaklikta
Kurumsal Yénetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise
gerekgesini ve tam olarak uymama
dolayisiyla meydana gelen cikar
gatismalarini  tespit eder ve Yonetim
Kurulu'na kurumsal yonetim
uygulamalarini iyilestirici  tavsiyelerde
bulunur ve Yatirimci iliskileri bdlimi ile
yakin ig birligi icerisinde ¢alismaktadir.
Emlak Konut GYO AS tarafindan
hazirlanan ‘Kurumsal Yonetim Komitesi
Calisma Esaslarinin ilk maddesine yer alan
komite amag ve esaslari asagidaki sekilde
ifade edilmistir.

Komite, Ortakligin Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri: IV No:56 sayili “Kurumsal
Yénetim ilkelerinin  Belirlenmesine ve
Uygulanmasina  lliskin ~ Teblig’'i ile
diizenlenen Kurumsal Yonetim ilkelerine
(Kurumsal Yoénetim ilkeleri) uyumu, bu
ilkelerin Ortaklikta uygulanmamasi
halinde nedenlerinin arastirilmasi ve tam
uygulamama sonucu gelisen
uyumsuzluklari belirleyerek iyilestirici
dnlemlerin alinmasi; Yatinmer liskileri ve
kamuyu aydinlatma konularinda
¢alismalar yapmak suretiyle Yonetim

Kurulu’'na destek verecek ve vyardimci
olacaktir. Komite, Ortaklik performansini
artirict yontem uygulamalarinin hayata
gegirilmesinde, Ortakligin  olusturdugu
veya olusturacagl sistem ve siregleri
gozden gecirecek, degerlendirecek ve
onerilerde bulunacaktir. ilaveten, Kurum-
sal Yonetim llkeleri ile &ngdrillen Aday
Gosterme Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi tarafindan yerine getirilecektir.

Kurumsal Yonetim Komitesi g¢alisma
esaslari ve Uyeleri ile ilgili bilgiler Ortaklik
kurumsal internet sitesi ‘Kurumsal
Yonetim Bilgileri’ bolimiinde mevcuttur.
Komite, Ortakhk  YOnetim Kurulu
tarafindan olusturulur ve yetkilen-dirilir.
Komite, her yil olagan Genel Kurul
toplantisindan sonra yapilacak ilk Yonetim
Kurulu toplantisinda  tekrar belirlenir.
Boylece Komite’nin ¢alisma suresi
Yonetim Kurulu'nun ¢alisma siresi ile
paralel olur.

Kurumsal Yonetim Komitesi (Aday
Gosterme Komitesi)

Kurumsal Yénetim ilkeleri ile éngoriilen
Aday Gosterme  Komitesi  gorevleri
Kurumsal ~Yonetim Komitesi tarafindan
yerine getirilmektedir.

Aday Gosterme Komitesi;

a. Yonetim Kurulu ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilik pozisyonlari igin uygun
adaylarin saptanmasi, degerlendirilmesi
ve egitilmesi konularinda seffaf bir
sistemin olusturulmasi ve bu husus-ta
politika ve stratejiler belirlenmesi
konularinda galismalar yapmak.

b. Yonetim Kurulu’nun yapisi ve verimliligi
hakkinda dizenli degerlendirmeler
yapmak ve bu konularda yapilabilecek
degisikliklere iligkin tavsiyelerini Yonetim
Kurulu’na sunmak ile sorumludur. 2021
yili igerisinde  gergeklestirilmis  Aday
GoOsterme Komitesi Toplanti tarihleri ve
ana gindem basliklari asagida ifade
edilmistir;

* 11.03.2021 Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligi icin Adayin Belirlenmesi

* 29.11.2021 Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyeligi icin Adayin Belirlenmesi

e 16.06.2021: 2021 Yih Yoénetim Kurulu
Uyelerine Ve idari Sorumlulugu Bulunan
Yéneticilere Verilecek Ucretler Hk.

Ucretlendirme Komitesi;
Kurumsal Yénetim ilkeleri ile éngoriilen

Ucretlendirme Komitesi gorevleri
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan
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yerine getirilmektedir.

a. Yonetim Kurulu dyelerinin ve idari
sorumlulugu bulunan y6neticilerin
Ucretlendirilmesinde  kullanilacak ilke,
kriter ve uygulamalari Ortakhgin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler
ve bunlarin gdzetimini yapar.

b. Ucretlendirmede kullanilan kriterlere
ulagma derecesi dikkate alinarak, Yonetim
Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan ydneticilere verilecek Ucretlere
iliskin  ©nerilerini  Yonetim  Kurulu'na
sunar.

2021 vyl igerisinde gergeklestirilmis
Ucretlendirme Komitesi Toplanti tarihleri
ve ana gundem bagslklar asagida ifade
edilmistir;

e 14.01.2021 2021 Yih 1. DoOnem
Personel Ucretleri hk.
e 17.07.2021: 2021 Yih 2. DoOnem
Personel Ucretleri hk

Denetimden Sorumlu Komite

Yonetim Kurulu’'na bagh olarak gorev
yapan Komite’nin amaci, Ortaklik Esas
Sozlesmesi’'nin 17.maddesine uyumlu bir
sekilde; Ortakhgin muhasebe sistemi,
finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetimi ve Ortakligin i¢ kontrol
ve i¢ denetim sisteminin isleyisinin ve
etkinliginin ~ gozetimini yapmaktir.
Bagimsiz denetim kurulusunun segimi,
bagimsiz denetim sozlesmelerinin
hazirlanarak bagimsiz denetim siirecinin
baslatiimasi  ve bagimsiz  denetim
kurulusunun her agsamadaki galismalari
Denetimden Sorumlu Komitenin
gozetiminde gergeklestirilir.

Ortakligin ~ hizmet alacagl  bagimsiz
denetim kurulusu ile bu kuruluslardan
alinacak hizmetler Denetimden Sorumlu
Komite tarafindan belirlenir ve Yonetim
Kurulu’nun onayina sunulmaktadir.

Ortakligin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi
ile  bagimsiz denetimiyle ilgili olarak
Ortaklik’a ulagan sikayetlerin
incelenmesi, sonuca baglanmasi, Ortaklik
¢alisanlarinin, Ortakligin  muhasebe ve
bagimsiz denetim konularindaki
bildirimlerinin gizlilik ilkesi g¢ercevesinde
degerlendirilmesi konularinda
uygulanacak yontem ve kriterler
Denetimden Sorumlu Komite tarafin-dan
belirlenir.

Denetimden Sorumlu Komite, kamuya
aciklanacak yillik ve ara donem finansal
tablolarin  Ortakhigin izledigi muhasebe
ilkeleri ile gercege uygunluguna ve
dogruluguna iliskin degerlendirmelerini,



EMLAK KONUT GYO A.S.
YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI

Ortaklik sorumlu yoneticileri ve bagimsiz
denetgilerinin  gorlslerini alarak kendi
degerlendirmeleriyle  birlikte Y&netim
Kurulu’na yazih olarak bildirir.

Komitelerin gorevlerini yerine getirmeleri
icin gereken her tirli kaynak ve destek
saglanmakla birlikte komitelerin ihtiyag
gordiiklerinde denetim/ muhasebe ve
finans  konularinda bagimsiz  uzman
goruslerinden faydalanma imkani
bulunmasiyla birlikte denetimden
sorumlu  komite lyeleri igerisinde
denetim/muhasebe ve finans konularinda
5 yillk  tecribeye sahip Uyemiz
bulunmamaktadir.

Denetimden Sorumlu Komite; en az Ug
ayda bir olmak lizere yilda en az dort kere
toplanmaktadir ve toplanti sonuglari
tutanaga baglanarak alinan kararlar
Yénetim  Kurulu’na sunulmaktadir.
Denetimden  Sorumlu Komitenin
faaliyetleri ve toplanti sonuglari hakkinda
yilhk  faaliyet raporunda (Kurumsal
Yénetim  ilkelerine  Uyum Raporu
icerisinde) aciklamalar yapilmaktadir.
Denetim-den  Sorumlu Komite, kendi
gorev ve sorumluluk alaniyla ilgili
tespitlerini ve konuya iliskin
degerlendirmelerini ve 6nerilerini derhal
Yoénetim Kurulu’na yazili olarak bildirir. Bu
kapsamda, Denetimden Sorumlu Komite
ilgili hesap doénemi igcinde Yoénetim
Kurulu’'na 4 defa vyazili bildirimde
bulunmustur.

Denetimden Sorumlu Komite’nin galisma
esaslari ve uyeleri ile ilgili bilgiler Ortaklik
kurumsal internet sitesi ‘Kurumsal
Yonetim Bilgileri’ bolimiinde mevcuttur.
2021 vyih  igerisinde  gergeklestirilmis
Denetimden Sorumlu Komitenin Toplanti
tarihleri ve ana giindem bagliklari asagida
ifade edilmistir;

10.03.2021: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani
17.08.2021: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani
08.11.2021: Finansal Tablolarla ilgili
Sorumluluk Beyani

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk
Y6netimi Komitesi

Emlak Konut GYO A.S. temelde bir
sermaye  piyasasl kurumu olarak risk
yonetimine 6nem vermekte ve surekli
iyilestirmek icin  ¢alismalarina devam
etmektedir. Ortakhk risk yonetimini
kurumsal hale getirmek ve etkin risk
yonetimi ile sdrdurilebilir bir blyime
saglamak igin toplam risk yonetimi
sistemini uygulamaya c¢alismaktadir.

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi 2012 yilinda olusturulmus olup,
Ortaklik yonetim ve karar
mekanizmasinda etkin bir rol
Ustlenmektedir.

Emlak Konut GYO A.S’ nin, iginde
bulundugu sektore iliskin ve kendi
binyesinde barindirdig, karsi karsi-ya
olunan o6nemli riskler ve belirsizlikler
kisaca su sekilde 6zetlenebilir:

Sirket faaliyetleri dikkate alindiginda, is
modelinin temeli, Tiirkiye icinde arsa satin
alinmasi, bu arsa(lar) Uzerinde
gayrimenkul projesi  gelistirilmesi,
Uretilen gayrimenkullerin pazarlanmasi ve
satiginin yapilmasi esasina dayanmaktadir
Ancak, Sirket’in projelerden elde edecegi
kar blyuk o6lgude, iyi nitelikte ve cazip
arsa tedarikine ve satislardan elde edilen
gelirlere baghdir. Projeler igin uygun Risk
Yonetimi  Komitesi; mevzuat ve ¢
diizenlemelere paralel olarak kurumsal
risk yonetimi esaslari gergevesinde
hareket ederek ylkimliliklerini yerine
getirir.

Emlak Konut GYO AS tarafindan
hazirlanan ‘Riskin Erken Saptanmasi ve

Risk  Yonetimi Komitesi  Calisma
Esaslarinin’ ilgili maddesinde komite amag
ve esaslar asagidaki sekilde ifade

edilmigtir. Ortakhigin varhgini, gelismesini
ve devamini tehlikeye  duslrebilecek
stratejik, operasyonel finansal ve sair her
tirli riskin erken tespiti,
degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin
hesaplanmasi, bu risklerin  Ortakhk
kurumsal risk alma profiline uygun olarak
yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli  onlemlerin
uygulanmasi, karar  mekanizmalarinda
dikkate alinmasi ve bu dogrultuda etkin i¢
kontrol sistemlerinin olusturulmasi ve
entegrasyonu konularinda Yonetim
Kurulu’na tavsiye ve onerilerde
bulunmakta ve risk yonetim sistemlerini
en az yilda bir kez gbzden gegirmektir.
Komitenin ¢alisma esaslari ve Uyeleri ile
ilgili bilgiler Ortaklik internet sitesi
‘Kurumsal Yonetim Bilgileri’ boliminde
mevcuttur.

2021 yili igerisinde gergeklestirilmis Riskin
Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi
Komitesi Toplanti tarihleri ve ana giindem
basliklari asagida ifade edilmistir;

e 22.01.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

e 17.02.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
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25.03.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

01.04.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

10.05.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

23.06.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

26.07.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

18.08.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

14.09.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

19.10.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

26.11.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.

22.12.2021: Riskin Erken Saptanmasi
ve Yonetimi Komitesi Calismasi hk.
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Siirdurulebilirlik Calismalari

Sirketin ¢evresel, sosyal ve kurumsal
yonetim  alanlarindaki  surdurdlebilirlik
stratejisi,  politikasi  ve  hedeflerinin

belirlenmesi ile uygulamalarin yiratilmesi,
izlenmesi ve denetlenmesine iliskin olarak
Yonetim Kurulu” na raporlama yapilmasi
amaciyla 09.02.2021 tarihli Yonetim Kurulu
karariyla Sardurulebilirlik Komitesi
olusturulmustur. Surdurdalebilirlik
konusunda ulusal ve uluslararasi gelismeleri
takip etmek, sirket yapisina entegre
edilmesi amaciyla ¢alismalar yuriitmek ve

bu dogrultuda projeler gelistirmek, belirli
araliklarla, ilgili yonetici ve/veya personelle
beraber Sirketin g¢evre politikasi ve
uygulamalarini  gézden gegirmek, alinan
kararlar ve siiregle ilgili Yonetim Kurulu’ na
bilgi vermek, iklim kriziyle micadele
kapsaminda, Sirket faaliyetlerindeki karbon
salinimini  azaltmaya yonelik  projeler
gelistirmek ve distk karbonlu ekonomiye
gecisi desteklemek, Sirketin strdurilebilirlik
uygulamalarindaki performans olgltlerini
belirlemek ve degerlendirmek amaciyla

faaliyetlerine baslamistir.

05.02.2021 tarihli ilk karariyla; faaliyetlerin
yerine getirilmesinde kapsamh ve
devamliligi olan galismalarin yapilacagl goz
oniunde bulundurularak, komiteye bagh
olarak c¢alisacak olan, Yoneticilerden ve
konusunda tecribeli personellerden
«Stirdiriilebilirlik Calisma Grubu»
olusturulmustur.

Siirdiriilebilirlik Calisma Grubu

1 Ercan ALIOGLU

2 Hicran CAKMAK

3 Rasim Faruk KADIOGLU

4 Emriye Fundagiil SENGOCGEL
5 ibrahim OFLAZ

6 Enver TURAN

7 Mustafa BUGA

8 Nilglin BEZEK

9 Seda BAYRAKTAR AKGUL

10 Betiil DEMIREL

11 Hilal KOCA

12 Yahya KOSE

13 Melike Ece KARAKUS

14 Mustafa KOKSAL

Teknik Personel / Enerji Sistemleri Miih. / Tesisat Proje Md.

Bagkan Genel Mudur Yrd.

Uye Genel Miidir Yrd.

Uye Genel Midur Danismani

Uye 1 Nolu Proje Midiirii

Uye Tesisat Proje Miidirii

Uye 1 Nolu Uygulama Miidirii

Uye Yatirim iliskileri Madiiri

Uye Kalite Yénetim Temsilcisi

Uye Mis. A. / Hukuk Miisavirligi

Uye Teknik Uzman / 2 Nolu Proje Md.

Uye Teknik Uzman Yrd. / Cevre Miih. / Tesisat Proje Md.
Uye Teknik Personel / Cevre Miih. / Tesisat Proje Md.
Uye

Uye — Sekreter

Komite Uyeleri

Teknik Uzman / Uretim Sistemleri Ve End. Miih. / Yatirimci iliskileri Md.

Burak DEMIRALP

Muhterem iNCE

Sinan AKSU

Ertan KELES

Mustafa Levent SUNGUR

Hakan AKBULUT

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Denetimden Sorumlu Komite Uyesi
Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yénetimi Komitesi Uyesi
Sirdirilebilirlik Komitesi Uyesi

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)

Denetimden Sorumlu Komite Baskani
Kurumsal Yonetim Komitesi Bagkani
(Aday Gésterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)

Denetimden Sorumlu Komite Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci)

Surdurilebilirlik Komitesi Baskani

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yénetimi Komitesi Uyesi
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)

Riskin Erken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komite Baskani
Sirdirilebilirlik Komitesi Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi (icraci Olmayan)
Kurumsal Yénetim Komitesi Uyesi
(Aday Gésterme Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi)
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. EMLAK KONUT GYO A.S.
BAGIMSIZLIK BEYANI

T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI SERMAYE PiYASASI KURULU’NUN 11-17.1 SAYILI
“KURUMSAL YONETIM TEBLiGi”” CERCEVESINDE DUZENLENEN
“BAGIMSIZLIK BEYANI”

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ‘ de (“Sirket”’) Gistlenecegim bagimsiz yonetim kurulu Gyeligi gorevine iliskin olarak,

* 3 Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurirlige giren Sermaye Piyasasi Kurulu’nun [I-17.1 sayili “Kurumsal
Yonetim Tebligi’”” hiikimleri,

* Sirket esas sO0zlesmesi ile dahili prosedirlerinde bulunan ilgili hikimler , ve
* lgili sair mevzuat hiikiimleri,

cergevesinde “bagimsiz yonetim kurulu lyesi’’ nitelik ve kriterlerine sahip oldugumu, yukarida bahsi gecen bilgi ve belgeleri okuyarak anladigimi
ve bahsi gegen bu bilgi ve belgelerde yazili gorevleri tam olarak yerine getirecegimi, Sirket’in Kurumsal Yonetim Komitesi ile Yonetim Kurulu’na
beyan ederim.

11-17.1 sayili “Kurumsal Yonetim Tebligi”’ ne gore bagimsiz liye olarak nitelendirilebilmek adina gerekli 6zelliklerin hepsini tasidigimi, buna gore;

a)Sirket, sirketin yonetim kontrolti ya da 6nemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile sirketin yénetim kontrolini elinde bulunduran veya
sirkette 6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri hisimlarin arasinda; son bes yil icinde 6nemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iliskisinin bulunmadigi, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da
onemli nitelikte ticari iliskinin kurulmamis oldugunu,

b)Son bes yil igerisinde, basta sirketin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danismanhgi olmak
lizere, yapilan anlagsmalar gercevesinde sirketin onemli 6lgiide hizmet veya Urin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya Urin satin
alindigi veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), 6nemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda c¢alisan veya yonetim
kurulu Gyesi olmadigimi,

c)Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmasi sebebiyle tstlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip
oldugumu,

¢)Kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli galismiyor oldugumu,
d)31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K) ‘na gére Tirkiye’ de yerlesmis sayildigimi,

e)Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabilecek, Sirket ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢atismalarinda tarafsizigimi koruyabilecek,
menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgiirce karar verebilecek giiglii etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

f)Sirket faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek olgtide sirket islerine
zaman ayirabiliyor oldugumu,

g)Sirketin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmamis oldugumu,

g)Sirketin veya sirketin yonetim kontrolind elinde bulunduran ortaklarin yénetim kontroliine sahip oldugu sirketlerin Ggten fazlasinda ve
toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olarak gorev almiyor oldugumu,

Yonetim kurulu Gyesi olarak segilmis bir tiizel kisi adina gercgek kisi temsilci olarak tescil ve ilan edilmemis oldugumu beyan ve kabul ederim.

Yine ilgili Kurumsal Yonetim Tebligi hikimleri cercevesinde herhangi bir sebepten otlrl, bagimsizligimi ortadan kaldiracak bir durumun ortaya
ctkmasi halinde, bu degisikligi kamuya duyurulmak tzere derhal yonetim kuruluna iletecegimi beyan ve kabul ederim. 25.06.2020

Burak DEMIRALP Muhterem iNCE Sinan AKSU

Asli imzaldir
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Kar Dagitim Politikasi

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin asagida
belirtilen 30. maddesinde;

Esas S6zlesme Madde 30 Karin Dagitimi:

Sirket kar dagitimi hususunda Tiirk Ticaret
Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatinda
yer alan diizenlemelere uyar.

Sirket’in genel masraflari ile muhtelif
amortisman bedelleri  gibi genel
muhasebe ilkeleri uyarinca Sirketce
6denmesi ve ayrilmasi zorunlu olan
meblaglar ile Sirket tizel Kkisiligi
tarafindan 6denmesi gereken  zorunlu
vergiler ve mali mikellefiyetler igin
ayrilan karsiliklar, hesap yili sonunda
tespit olunan gelirlerden indirildikten
sonra geriye kalan ve yillik bilangoda
gorilen safi (net) disiilmesinden sonra
kalan miktar asagidaki sira ve esaslar
dahilinde dagitilir.

Birinci tertip kanuni yedek akge

a. Kalanin %5'i Turk Ticaret Kanunu’nun
519. Maddesinin 1. fikrasi uyarinca
o6denmis sermayenin %20’sini
buluncaya kadar birinci tertip kanuni
yedek akgce olarak ayrilir.

Birinci temetti

b. Kalandan, SPK’ca saptanan oran ve
miktarda birinci temetti ayrilir.

ikinci temettii

c. Safi kardan (a) ve (b) bentlerinde yer
alan hususlar disildikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul kismen veya
tamamen ikinci temettli pay olarak
dagitmaya, donem sonu kar olarak
bilangoda birakmaya, kanuni veya
ihtiyari yedek akgelere ilave etmeye
veya olaganistli yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

ikinci tertip kanuni yedek akge

d. Turk Ticaret Kanunu’nun
519.Maddesinin ikinci fikrasinin (c)
bendi geregince ikinci tertip kanuni
yedek akge ayrilir.

e. Yasa hikmi ile ayrilmasi gereken
yedek akgeler ile bu esas sozlesmede
pay sahipleri igin belirlenen birinci
temettli ayrilmadikga, baska yedek
akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina  ve Yonetim Kurulu
Uyeleri ile memur, mistahdem ve
iscilere kardan pay dagitiimasina

karar verilemeyecegi gibi, belirlenen
birinci temettli dagitilmadikga bu
kisilere kardan pay dagitilamaz.

f. Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 20.
maddesindeki dizenlemeler
cercevesinde  ortaklara  temetti
avansi dagitabilir denilmektedir.

Sirketimiz, ulusal ve kuresel ekonomik
sartlardaki herhangi bir olumsuzlugu,
gindemdeki  projelerin  ve fonlarin
durumlari gibi hususlari da dikkate alarak,
SPK teblig ve dizenlemeleri uyarinca
Yonetim Kurulu tarafindan belirlenen ve
Genel Kurul'un onayina sunulan kar payi
dagitim teklifi uyarinca, yil sonlarinda
hesaplanan dagitilabilir net donem
karinin asgari % [10]'unu  nakit veya
bedelsiz pay vermek veya belli oranda
nakit ve belli oranda bedelsiz pay vermek
suretiyle dagitabilir

Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Ortaklik insaat faaliyetlerinde dogaya
duyarl, temiz enerji kaynaklarina dayali
projelerin  Uretilip model olarak ortaya
¢tkmasi igin yuklenicilerle is birligi
icerisin-de ¢alismaktadir. Enerji
tasarrufunun etkin saglanmasi
durumunda ortaya c¢ikacak cevresel ve
ekonomik etkilere gerekli hassasiyet
gosterilmekte olup, proje ve g¢alisma
alanlarinda tasarrufa yénelik onlemler
alinmaktadir. Yapilan tim faaliyetlerde
kamu ¢ikarlar da gozetilmekte, gerek
yenilenebilir  enerji, ¢evreye duyarlilk
konularin-da gerekse projelerin bunlara
uygunlugu konusunda azami ¢aba sarf
edilmektedir.

Emlak Konut GYO A.S. 29/06/2001
tarihinde kabul edilerek 13/07/2001 tarih
ve 24461 sayll Resmi Gazete’ de
yayinlanarak yurirlige giren ve
2/11/2011 tarihinde 4708 no’lu Kanun
Hikmiinde Kararname ile son hali
olusturulan  Yapi Denetimi Hakkinda
Kanun g¢ergevesinde tim yapi ve imalat
islerini strdirmektedir.

Emlak Konut GYO A.S., en genis anlamda
menfaat  sahiplig§i kavramina  6nem
verdiginden yaptigl tim islerde cevreye,
insana, dogaya duyarli olmayi kendisine
prensip edinmistir. Bu baglamda ‘Kalite
Politikas’” olusturulmus ve kurumsal
internet sitesinde ilan edilmistir. Kalite
Politikasi’ nda siirdrdlebilir ve toplumsal
degerle katkida bulunan isletme yonetimi
anlayisi vurgulanmaktadir.

S6z konusu prensipler bir bitiin haline
getirilerek  Emlak Konut GYO AS.
logosunun temelini olustur-mustur. Emlak
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Konut GYO A.S. logosu, planli ve nitelikli
¢agdas sehircilik anlayisini, huzurlu ve
guvenli yuva sicakligini, yesile ve gevreye
olan duyarhlgi simgelemektedir.

Emlak Konut GYO A.S./nin sosyal
sorumluluk c¢alismalar, strduralebilirlik
ve toplumsal deger yaratma anlayisi
cercevesinde planlanmaktadir. Kamunun
ihtiyac duydugu modern, saglikli yapi ve
bolgeler insa  edilmekle birlikte ayni
zamanda bu planlamalara kamu yararina
kullanilacak bagimsiz bolimler yapilarak
halkimizin ~ hizmetine  sunulmaktadir.
Bunun en tipik 6rnekleri yapilan okul ve
camilerdir.

Bagis ve Yardim Politikasi

Sirket, insani, ¢evreyi ve kamu
hassasiyetini 6n planda tutan sosyal
sorumluluk anlayisiyla, Sermaye Piyasasi
Kanunu ile Esas S6zlesmesinin 6. maddesi
cergeve-sinde bagis ve yardim yapabilir.

Bagis ve yardim, Sirketin kendi amag ve
konusunu aksatmayacak bir sekilde, Kamu
Kurum ve Kuruluslar’ na, topluma ve
cevreye faydali Vakif, Dernek vb. Sivil
Toplum  Kuruluslarina, afet yardim
komiteleri ile afet bolgelerine ve ihtiyag
sahibi kisilere nakdi veya ayni olarak veya
mevzuatin izin verdigi diger usullerle
yapilabilir.

Bir hesap donemi igerisinde yapilacak
bagis ve yardimin Ust siniri, Yonetim
Kurulu’ nun 6nerisi ile o yilin olagan Genel
Kurul toplantisinda karara baglanarak
belirlenir. Genel Kurulca belirlenen siniri
asan tutarda bagis yapilamaz.

Nakdi olmayan bagislarin nakdi degeri
tespit edilerek, Genel Kurul tarafindan
belirlenen bagis limitinden dislir.

Yapilan bagis ve yardim tutari, Sermaye
Piyasasi Kanunu gergevesince hesaplanan
dagitilabilir kar matrahina eklenir ve ilgili
dénem igerisinde  pay sahiplerinin
bilgisine takip eden Genel Kurul’ da
sunulur.

Yapilacak bagis ve yardimlarin, Sermaye
Piyasasi Kanunu’ nun ortili kazang
aktarimi  dizenlemelerine  uyumsuzluk
gostermemesi zorunludur.

Yonetim Kurulu karariyla yapilacak bagis
ve Odemeler, Sermaye Piyasasi Kurulu’
nun ozel durumlarin kamuya
actklanmasina iliskin diizenlemeleri
dogrultusunda kamuya duyurulur.
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Bagis Ve Yardimlar

2021 Yilinda Sosyal sorumluluk projeleri
kapsaminda egitim, kaltar, sanat
faaliyetlerine destek vermek amaciyla,
sirketimiz tarafindan 38.291.030 TL bagis
yapilmistir.

Sponsorluklar

*Atasehir 7 den 70 e Bilimle Senleniyor
Projesi Sponsorluk - 11.01.2020

*Para Sohbetleri Etkinligine Sponsorluk
24.03.2021

*Turklerin Mirasi Belgeseli ve Kitaplari
Projesi Sponsorluk - 31.03.2021

*Tlgev Atik Yonetimi Zirvesi ve Egitim
Sponsorluk - 30.04.2021

*Verimlilik ve Teknoloji Fuari Sponsorluk -
3.05.2021

*Emlak Konut Spor Kullibli Sponsorluk
23.08.2021

*Gyoder Cozim Platformu Sponsorlugu
Hk. - 21.09.2021

*Emlak Avcisi Sponsorluk 28.10.2021
*Turkiye 2023  Zirvesi  Sponsorluk
3.11.2021

9. Gayrimenkul Liderler Zirvesi
Sponsorluk - 24.11.2021

*RE360 Gayrimenkulun Bilyiik Bulugmasi
Konferansi Sponsorluk 29.11.2021
*Musiad Vizyoner21 Zirvesi Sponsorluk
16.12.2021

Ucretlendirme Politikasi

Kurumsal Yénetim ilkeleri gercevesinde
olusturulan “Ucret Komitesi”, Sirketin
uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak
Yénetim Kurulu Uyeleri ile Yéneticilerin
Ucretlendirme esaslarina iligkin énerilerini
Yonetim Kurulu’ na sunar.

Yénetim Kurulu Uyeleri {cretleri, “Ucret
Komitesi” Onerisine istinaden Yonetim
Kurulu tarafindan, ilgili faaliyet donemine
ait Olagan Genel Kurul Toplantisinda pay
sahiplerinin incelenmesine sunulur ve
onaylanir.

Yénetim Kurulu Uyelerine, Olagan Genel
Kurul Toplantisinda belirlenen aylik net
Ucret ile aylk net Ucret tutarinda yilda 4
defa ikramiye verilir.

Mali  yil  sonunda, Yonetim Kurulu
Uyelerine yapilan 6demelerden dolayi
olusacak gelir

vergisi tutari Sirket tarafindan &denir
(birden fazla isverenden alinan Ucretler).

Bagimsiz  Yonetim  Kurulu Uyelerinin
Ucretlendirilmesinde  kar  payi, pay
opsiyonlari veya Sirketin performansina
dayali 6deme planlar kullanilamaz. Bu
Uyelerin  Ucretlerinin  bagimsizliklarini

koruyacak diizeyde olmasi gerekmektedir.

Ucret Komitesi, Yoneticilere verilecek
aylik net Ucretleri, piyasadaki glincel
ekonomik veriler, piyasada gegerli olan
Ucret politikalari, Sirketin uzun vadeli
hedefleri ve Yoneticilerin  Ustlenmis
olduklari gorev, yetki ve sorumluluklari
dikkate alarak belirler ve Y&netim
Kurulu’na 6neri olarak sunar.

Genel Midir, personele verilecek aylik
net Ucretleri, piyasadaki glincel ekonomik
veriler, piyasada gecerli olan (cret
politikalari, Sirketin uzun vadeli hedefleri,
egitim  durumu, yetenek, tecrlbe,
uzmanlik, yabanci dil bilme vb. kriterleri
dikkate alarak belirler ve Yonetim
Kurulu’na 6neri olarak sunar.

Yoénetici  Gcretleri  “Ucret  Komitesi”
Onerisine, personel Ucretleri de Genel
Mudurin oOnerisine istinaden, Yone-tim
Kurulu kararti ile her yilin Ocak ve Temmuz
aylarinda artirillir. Yonetici ve personele
aylik net Ucretlerine ek olarak, Yonetim
Kurulu karari ile belirlenen sayida ve
tutarda ikramiye verilir. Yonetici ve
personele, Sirket i¢c dizenlemeleri
cercevesinde Genel Mduadirin takdiriyle
performans primi, maddi 6dul vb.
verilebilir. Yonetici ve personele, ulagim,
yemek, evlilik, dogum, olim, saglk vb.
sosyal hizmet ve yardimlarda bulunulur.

insan Kaynaklari Politikasi

Ortakligin  insan Kaynaklari Politikas
kurumsal internet sitesinde tiim menfaat
sahiplerinin bilgisine sunulmustur. 2021
yili icerisinde s6z konusu politikada bir
glincelleme yapilmamistir. Ortaklik
Organizasyon El Kitabi’'nda Ortakhgin tim
hizmetlerinin en iyi sekilde yiritilmesi
icin gerekli olan personelin segimi,
istihdamin  Ortaklik binyesinde dagilimi
ve istihdam edilen personelin egitimi igin
gerekli sekil ve sartlari belirleyerek verim
ve etkinligi en (st diizeyde tutmak
amaciyla Personel ve insan Kaynaklar
Politikas! olusturulmustur.

Ortaklik idari isler ve insan Kaynaklar
Mudirlaga daha iyi bir hizmetin temin
edilebilmesi amaci ile 2015 yilindan
itibaren idari isler ve insan Kaynaklari
Daire Bagkanligi statlistinde hizmet

vermeye baglamistir.  S6z  konusu
baskanlik ayni zamanda insan Kaynaklari
bolimundn

sorumlulugunu Ustlenmektedir. Yapilan
bu degisiklik ile daha etkin bir iK ydnetimi
yapilmasi amaglanmistir.

Ortaklik, ¢alisanlar arasinda irk, din, dil ve
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cinsiyet ayrimi yapilmamasi ve ¢alisanlarin
sirket ici fiziksel, ruhsal ve duygusal kétl
muamelelere karsi korunmasi igin tim
onlemler alinmstir.

Calisanlardan ayrimcilik konusunda veya
diger hususlarda 2020 vyili igerisinde
herhangi bir sikayet alinmamistir.

Sirketin Personel Politikasinin temelini
olusturan ilkeler asagida belirtilmistir.

1-Sirket binyesinde bos kadrolara is
tanimlarinin gerektirdigi nitelikte uygun
ve yetenekli personel almak,

2-Tlim personele yeterlilik ve
yeteneklerine uygun yetisme ve ilerleme
imkani saglamak,

3-Personelin kisiligine saygi duymak, tim
hak ve menfaatleri gozetmek,

4-Calisma istek ve arzusunu gelistirici bir is
ortami, iyi beseri miinasebetler tesisini
saglamak,

5-Personeli basarili olmaya yonlendirmek,
egitim, bilgi ve yetenegine gbre esdeger
imkanlar  saglamak, basari  olanlari
odillendirmek,

6-Bosalan yonetim kadrolarina 6ncelikle
sirket blinyesi icinden eleman yetistirmek
ve atamak,

7-Gereginden fazla personel istihdam
etmemek, personelin bilgi ve becerisine
uygun gorevde azami verimle ¢alismasini
saglamak,

8-Biitge imkanlar olglisinde, personelin
sosyal ve kiiltiirel ihtiyaglarini karsilamak,
sosyal hizmet ve yardimlardan bitin
personeli faydalandirmak suretiyle
sirkette ¢alismayi cazip hale getirmek,
9-Kadro imkanlari dahilinde yetenekli ve
basarili personele yiikselebilme imkani ve
is guvenligi saglamak,

10-Personeli ilgilendiren konulari
personele zamaninda iletmek, goris ve
Onerilerinin idareye kolaylikla
bildirmelerini saglamak amaciyla
haberlesme usul ve imkanlarini
gelistirmek,

11-Etkin bir egitim plan ve program ile
tim personele kendisini  gelistirme
(kariyer yapma) imkani saglamak.

12-Her kademedeki personelin moral ve
motivasyonunu en st diizeyde tutmak.
13-Personelin maddi ve manevi haklarini
korumak ve gelistirmek.

14-Personelin ¢alisma isteklerini gelistirici
bir is ortami meydana getirmek ve iyi bir
beseri iliskiler  kurulmasinda  ¢aba
gostermek.
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BiLGILENDIRME POLITIiKASI
A. Amag ve Kapsam

Emlak  Konut Gayrimenkul Yatirm
Ortakhgr A.S. (EKGYO), “Bilgilendirme
Politikasl” ile gegmis performansinin yani
sira gelecekle ilgili plan ve beklentileri ile
strateji, hedef ve vizyonuna iliskin olarak,
pay sahiplerinin, yatirimcilarin ve menfaat
sahiplerinin, Sermaye Piyasasi Mevzuati,
Turk Ticaret Kanunu, Borsa istanbul
Mevzuati ve diger ilgili mevzuatin getirdigi
diizenlemeler uyarinca, zamaninda, tam,
dogru ve etkin bir sekilde
bilgilendirilmesini saglamaktadir.

Bilgilendirme politikasi, Yonetim Kurulu
Uyeleri ile Ust dlzey vyoneticiler ve
calisanlar tarafindan bilinen “i¢sel Bilgi” ve
"Ticari Sir" ozelligi tasimayan faaliyetlere
iliskin her tirlu bilgi, belge, elektronik
kayit ve veriden olusan, yasal olarak
aciklanmasinda  sakinca  bulunmayan
bilgileri kapsamaktadir.

B. Kamuyu Aydinlatma Yontem ve
Araglari

EKGYO, I11-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’'nin 38
ve 39. maddelerinde belirtilen periyodik
tablo ve raporlara iliskin belirtilen siire ve
esaslar cergevesinde bilgilendirme
politikasi amaciyla asagidaki yontem ve
araglari kullanmaktadir.

»  Ozel durum agiklamalar

e Periyodik olarak Borsa istanbul’a
iletilen Finansal Tablolar ve Dipnotlari,
Bagimsiz Denetim Raporu

* 3’eraylik Raporlar

* Yillik Faaliyet Raporlar

*  Kurumsal web-sitesi

e (http://www.emlakkonut.com.tr)

* Yatinmci ve Analist Toplantilari

* Basin biltenleri

* Basin toplantilari

EKGYO internet sitesi erisimi
www.emlakkonut.com.tr/ adresinden
saglanmaktadir. EKGYO esas

sozlesmesinin son hali, periyodik finansal
tablo ve raporlar, izahnameler, halka arz
sirklilerleri  ve genel kurul toplanti
giindemleri internet sitesinde  yer
almaktadir.

Ortaklik ve yoOnetim vyapisinin  son
durumlarini yansitabilmek igin internet
sitesi  slirekli glincellenecektir.  Sirket,
internet sitesi yolu ile ulasan her tirld
bilgi talebini ivedilikle cevaplandiracaktir.
EKGYO tarafindan kamuyu bilgilendirmek
amaciyla ve/veya EKGYO’nun kurumsal
iletisim faaliyeti kapsaminda hazirlanacak

biltenler, uzmanlik gerektiren konularda
destek alinarak, EKGYO’nun Basin ve
Halkla iliskiler Mudirltgi tarafindan
hazirlanir.

I Basinin Bilgilendirilmesi

EKGYO tarafindan, devam eden projeleri,
orta ve uzun vadeli stratejileri gibi
faaliyetlerini dogru-dan ilgilendiren
konularda bilgilendirme amacl olarak 6zel
durum agiklamalarinin icerigine bagli
kalinarak toplantilar dizenlenir, basin
biltenleri hazirlanir. Toplantilara davet
edilecek basin mensuplari arasinda esitlik
ilkesine sadik kalinir.

EKGYO hakkinda basin-yayin organlarinda
veya internet sitelerin-de yer alan haber
ve soylentilerin takibi ile buna iliskin
aciklamalarin yapilma esaslari

EKGYO, basin takip prosediriine goére
ulusal veya uluslararasi  basin-yayin
organlari veya diger iletisim kanallarinda
yer alan haber ve soylentileri takip eder
ve ilk kez kamuya duyuru-lan veya daha
once kamuya duyurul-mus bilgilerden
farkh igerikteki haber veya sdylentilerin
varligi halinde; bunlarin Sirket paylarinin
degerini, fiyatini veya yatirmcilarin
yatirim kararlarini etkileyip etkilemedigini
degerlendirir ve gerekli gérdigl hallerde,
sermaye piyasasi mevzuatinda belirlenen
esaslar cercevesinde kamuya aciklama

yapar.

EKGYO prensip olarak piyasa soylentileri
ve spekiilasyonlar konusunda herhangi bir
goris bildirmez. Ancak Sermaye Piyasasi
Mevzuati hikiimleri dahilinde Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) ve/veya Borsa
istanbul’dan dogrulama talebi geldigi
takdirde veya yonetim bir cevap
verilmesinin gerekli ve daha uygun
olduguna karar verdigi takdirde bu tir
asilsiz haberler igin agiklama yapilir.

Il Yatirimcilarin  Bilgilendirilmesi
ve yatirimci bilgilendirme toplantilari veya
basin toplantilarinda agiklanan sunum ve
raporlara ulagim esaslari Yatinmci ve
analistlerin  bilgilendirilmesine iliskin
konular EKGYO’nun Yatinmci lliskileri
Mudarlaga tarafindan yuratalir. Gergek
veya tlzel kisilerden gelen toplanti
talepleri degerlendirilerek ve basvuru
haftada 10 kisiye ulastigl taktirde so6z
konusu talep sahiplerine bir toplanti tarihi
belirlenerek bildirilir. Bu tiir toplantilarda
yapilan sunumlar ve/veya agiklayici bilgi
notlari, yapilacak sunum, telekonferans ve
konusma sonrasinda EKGYO web-sitesinde
yayimlanir. EKGYO vyetkilileri, zaman
zaman, yatirimcilar ve analistlerle bilgi
paylasmak amaciyla ulusal ve uluslararasi
konferanslara veya toplantilara
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katilabilirler ve bu toplantilarda kullanilan
sunumlar da EKGYO internet sitesinde
yayimlanir. Telefonla veya elektronik
posta yoluyla yoneltilen sorular en geg 10
is glinu icerisinde cevaplandirilir.

C. gsel Bilgi ve igsel bilginin kamuya
aciklanmasina kadar  gizliliginin
saglanmasina yonelik alinan tedbirler

icsel bilgi, EKGYO tarafindan ihrag edilmis
sermaye piyasasi araglarinin degerini,
fiyatini veya yatinmcilarin  yatirm
kararlarini etkileyebilecek somut bir olaya
iliskin, rasyonel bir yatirimcinin yatirim
kararini alirken anlaml kabul edebilecegi,
heniiz kamuya acgiklanmamis durumlarla
ilgili, sermaye piyasasi araglarinin alm
satiminda kullaniimasi durumunda
kullanicisina bu bilgiden haberi olmayan
diger yatinmcilara nazaran avantaj
saglayabilecek, kamuya aciklandigi
takdirde so6z konusu sermaye piyasasl
aracinin degerinde veya vyatirimcilarin
yatirim kararlari Uzerinde etki
yaratabilecek bilgilerdir.

icsel bilgiye sahip EKGYO calisanlari ile
iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olusmasi sirecinde ve 0zel
durumun olusumundan Borsa istanbul’da
aciklanmasina kadar gececek sirecte, bu
bilginin  gizliligini korumakla yukimli
olduklari hususunda
bilgilendirileceklerdir.

EKGYO nam ve hesabina ¢alisanlar heniiz
kamuya acgiklanmamis, 6zel durum
niteliginde  degerlen-dirilebilecek  tim
bilgileri hicbir suretle Uglncl Kkisilerle
paylagsmayacaklardir.

Bu kisiler tarafindan istenmeden igsel
bilginin  Gglinct  kisilere  agiklanmis
oldugunun belirlenmesi halinde, Sermaye
Piyasasi  duzenlemeleri  kapsaminda,
bilginin  gizliliginin saglanamayacagi
sonucuna varildiginda, EKGYO tarafindan
derhal 6zel durum agiklamasi yapilacaktir.

EKGYO, SPK’'nin 11-15.1 sayii  “Ozel
Durumlar Tebligi” ¢ergevesinde EKGYO
veya EKGYO nam veya hesabina hareket
eden gercek veya tuzel kisiler, is akdi ile
veya baska sekilde kendilerine bagh
galisan ve igsel bilgilere erisimi olan
kisilerin bir listesini hazirlamaktadir ve
icsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili
birimler tarafindan EKGYO’nun idari isler
ve insan  Kaynaklari  Midirligi’ne
iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmasi ve
gincellenmesi islemi gergeklesmektedir.

EKGYO tarafindan igsel bilgilere erigimi
olanlarin listesi, degisen proje ve konular
kapsamlarina uygun olarak stirekli
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olarak glincel tutulacaktir. S6z konusu liste,
talep Gzerine ilgili resmi kurum ve kuruluslarin
bilgisine sunulacaktir. Listede yer alan kisilerin
icsel bilginin korunmasi konusunda yazili olarak
bilgilendirilmesi EKGYO tarafindan
saglanmaktadir.

EKGYO vyasal hak ve menfaatlerinin zarar
gérmesini engellemek amaciyla igsel bilginin
aciklanmasini, SPK’min  1I-15.1 sayili  “Ozel
Durumlar Tebligi” hukimleri ¢ergevesinde
erteleyebilecektir.

D. Pay Sahipleri ile iletisim ve Kamuya
Aciklama Yapmaya Yetkili Kisiler

EKGYO’ya yonelik olarak gelen her tir bilgi
talebinin, ticari sir niteliginde olup olmadigi ve
SPK’nin 11-15.1 sayili “Ozel Durumlar Tebligi”
cercevesinde, yatirm kararlarini ve sermaye
piyasasi araglarinin degerini etkileyebilecek
tirden olup olmadigi degerlendirilerek,

* Yonetim Kurulu Bagkani ve tyeleri,

* Denetim Komitesi Baskan ve uyeleri,
¢ Genel Mudir,

e Genel Muddur Yrd.,

e Yatinmci iligkileri Midirligi

tarafindan vyazili veya so6zli olmak uzere
cevaplandirilacaktir. Bu kisiler disinda kalan
diger calisanlar soru taleplerini cevaplamaya
yetkili degildir. EKGYO calisanlari, kendilerine
ybneltilen sorulari Yatirimci iliskileri
Midurlugine yonlendirirler.

E. Yetki ve Sorumluluk

Bilgilendirme Politikasi EKGYO Yénetim Kurulu
tarafindan  Yonetim  Kurulu  Karan ile
olusturulacak olup, Politikanin izlenmesi,
gozetilmesi ve gelistirilmesi YOnetim
Kurulu'nun  yetki ve sorumlulugundadir.
Bilgilendirme Politikasina dair degisiklikler
Yoénetim Kurulu Karariile alinmaktadir.

Bu politika hikimleri Yatinmcr iliskileri
Mudirlaga tarafindan yaratalar.
F. idari sorumlulugu bulunan kisilerin

belirlenmesinde kullanilan esaslar idari
Sorumlulugu Bulunan Kisiler, ydnetim
kurulu Uyeleri, yonetim kurulu Uyesi
olmadigi halde, igsel bilgilere dogrudan ya
da dolayl olarak diizenli bir sekilde erisen
ve sirketin gelecekteki gelisimini ve ticari
hedeflerini etkileyen idari kararlari verme
yetkisi olan kisilerdir. EKGYO idari
Sorumlulugu Bulunan Kisileri, Yonetim
Kurulu Uyeleri ve EKGYO Ust Y&netimi
olarak belirlemistir.

G. Gelecege vyonelik degerlendirmelerin
aciklanmasina iliskin  esaslar  Sirketin
gelecege yonelik igsel bilgi niteligindeki

plan ve tahminlerine iliskin
degerlendirmeleri  sermaye  piyasasl
mevzuatinda belirtilen esaslar

cercevesinde kamuya agiklama yapmaya

yetkili kisiler  tarafindan kamuya
aciklanabilir. Gelecege y6nelik
degerlendirmeler, makul varsayim ve
tahminlere dayandinilirlar ve
ongorilemeyen riskler ve gelismeler

dolayisiyla sapma olmasi durumunda bu
gelecege yonelik degerlendirmelerde
degisiklikler yapilabilir. Riskler,
belirsizlikler ve diger faktorlerden dolayi
gerceklesen sonuglar ile gelecege yonelik
degerlendirmelerde beklenen sonuglar
arasinda farklliklar olusabilir.

S6z konusu durumda olusan farkhliklar makul
zaman siirecinde yatirimcilara agiklanir.

Gelecege yonelik degerlendirmeler, sermaye
piyasasi mevzuatindaki esaslar cergevesinde
yapilacak agiklamalarinin yani sira, basin-yayin
organlari, basin toplantisi ve/veya basin
biltenleri, ulusal ve wuluslararasi diizeyde
konferans veya toplantilar veya diger iletisim
yollarindan yararlanilarak yapilabilir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
GENEL KURUL TOPLANTILARI

Emlak Konut GYO A.S., 2020 yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi 25 Mart 2020 tarihinde
Sirketimiz Genel Mudurlik Binasinda, Bakanlik
Temsilcisi Mustafa Kenti'nin  gbzetiminde
yapilmistir. Olagan Genel Kurul Toplanti nisabi
Ortaklik sermayesi olan 3.800.000.000 TL’nin
2.276.736.986,98 TL'sini (%59,9) temsil eden
pay sahiplerinin katilimi ile gergeklesmistir.

Ortaklik
belirtildigi

Esas Sozlesmesi Madde 21'de

lzere  Yonetim Kurulu’nun
yetkisinde olmak Uzere, Genel Kurul
toplantilari, s6z hakki olmaksizin menfaat
sahipleri ve medya dahil kamuya agik olarak
yapilmaktadir. Toplantilar basin mensuplari ve
cesitli menfaat sahipleri tarafindan
izlenebilmektedir.

Genel Kurul toplantilarina davet Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Ortaklik
Esas Sozlesmesi hikimlerine gore, Yonetim
Kurulu’'nca  yapilmaktadir.  TTK’'nin 414,
Maddesi ve Esas Sozlesme’ de o6ngorildugu
sekilde Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 1
Mart 2021 tarih ve 10277 sayili baskisinda, Yeni
Asir Gazetesi’nin 02.03.2021 tarihli baskisinda
ve kurumsal internet adresinde ilan edilmek
suretiyle, ayrica adresini  bildiren  pay
sahiplerine 9 Mart 2021 tarihinde iadeli
taahh(tli mektupla, ayni zamanda KAP’ da ve
Merkezi Kayit Kurulusu A.S.nin Elektronik
Genel Kurul Sistemi’'nde toplanti gliniiniin ve
gundeminin bildirilmesi suretiyle siresi iginde
yapilmistir.

Ortaklik kurumsal internet sitesinde ve KAP’da,
Genel Kurul toplanti ilani ile birlikte, ilan ve
toplanti glinleri hari¢ olmak (izere Genel Kurul
toplanti tarihinden en az ¢ hafta once pay
sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak
belgeler ile Ortakhgin ilgili mevzuat geregi
yapmasi gereken bildirim ve agiklamalar
yatirimcilarin  bilgisine sunulmustur. Genel
Kurul 6ncesi; Davet Metni, Gindem Maddeleri
ve Bilgilendirme Dokimani KAP’ da ilan
edilmistir. 9 Mart 2021 tarihinde Davet
Mektubu, Gindem Maddeleri ve Vekaletname,
Genel Kurul Bilgilendirme Dokimani KAP’ da
tim  menfaat  sahiplerinin  kullanimina
sunulmustur.  Ortaklik kurumsal internet
sitesinde de Genel Kurul ile ilgili s6z konusu
tiim dokimanlar yayinlanmigtir. 1 Ocak 2020-
31 Aralik 2020 doénemine ait Yonetim Kurulu
Yillik Faaliyet Raporu ve igeriginde bulunan
Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Raporu,
Bagimsiz Denetgi Raporu, Kar Dagitimina iliskin
teklif ve giindem maddelerine iligkin ayrintili
Bilgilendirme  Notu ile  Genel  Kurul
toplantisindan lg¢ hafta 6nce kanuni siresi
icinde ve (¢ hafta boyunca Ortaklik
Merkezi'nde, subelerinde, kurumsal internet
sitesinde ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.'nin
Elektronik Genel Kurul Portal’nda pay
sahiplerinin erisimine sunulmustur.

Genel Kurul toplantisi, pay sahiplerinin
katihmini artirmak amaciyla pay sahipleri
arasinda esitsizlige yol agmayacak ve pay
sahiplerinin mUmkin olan en az maliyetle
katilimini saglayacak sekilde
gerceklestiriimektedir. Pay sahiplerinin Genel
Kurula katilimini  kolaylastirmak amaciyla
azami 6zen gosterilmektedir.

Genel Kurul toplantisinda, glindemde yer alan
konularin tarafsiz ve ayrintil bir sekilde, agik ve
anlasilabilir bir yontemle aktariimasi konusuna
azami Gzen gosterilmis, pay sahiplerine esit
sartlar altinda distincelerini agiklama ve soru
sorma imkani verilmistir. Genel Kurul
toplantisinda pay sahiplerinden herhangi bir
soru gelmemis ve goris bildiren olmamigstir.
Genel Kurul'da pay sahipleri tarafindan
herhangi bir glindem o&nerisi verilmemistir.
Ayrica Genel Kurul’ da Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyelerinin ‘olumsuz’ oy kullanmasi
gerekgesiyle giindeme getirilen herhangi bir
madde bulunmamaktadir.

Genel Kurul toplantisinda pay sahiplerinden
herhangi bir soru gelmemis ve goris bildiren
olmamistir. Genel Kurul’da pay sahipleri
tarafindan herhangi bir glindem Onerisi
verilmemistir.

Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Ortaklik oy haklarinin kullanimini zorlayici tim
uygulamalardan kaginmaktadir  ve oy
haklarinin kullaniminin  kolaylastiriimasi igin
azami 6zen gostermektedir. Sinir 6tesi de dabhil
olmak tzere her pay sahibine oy hakkini en
kolay ve uygun sekilde kullanma firsati
saglanmaktadir.

Her hissenin Genel Kurul'da 1 oy hakki
bulunmaktadir. A Grubu paylarin vyalnizca
Yonetim Kurulu (yelerinin seg¢iminde aday
gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim
Kurulu Uyelerinin bagimsizlar digindaki tim
Uyeleri A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan olmak Uzere Ortaklik Genel
Kurul'u tarafindan segilir. Ortaklik Esas
Sozlesmesi Madde 8’de belirtilen ve sermaye
artinmi  neticesinde ihra¢ edilecek olan A
grubu paylara iliskin hikim sakh kalmak
kaydiyla, Yonetim Kurulu’na aday gosterme
imtiyazi da dahil olmak Uzere imtiyaz
yaratilamaz veya imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet g¢ikarilamaz. Ortakhk, T.C.
Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
Toplu Konut idaresi istiraki olmasi gerekgesiyle
yalnizca A Grubu paylarin Yénetim Kurulu tye
seciminde olmak lizere aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir.

Ortaklik Esas Sozlesmesi'nin  22.Maddesine
gore; Genel Kurul'un onayini gerektiren
islemlere taraf olanlarin iligkili taraf olmasi
durumunda, bu tir islemlere iliskin Genel
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Kurul  toplantilarinda iliskili  taraflar oy
kullanamaz. Belirtilen bu durumlar igin
yapilacak Genel Kurul toplantilarinda toplanti
nisabi aranmaz, oy hakki bulunanlarin adi
¢ogunlugu ile karar alinir. Ortaklik Esas
Sozlesmesi’'nin 21.Maddesine gore; Bagimsiz
Yonetim  Kurulu dGyelerinin - ¢ogunlugunun
onaylamadigy, iliskili taraf islemleri ve Uglnci
kisiler lehine teminat, rehin ve ipotek
verilmesine iliskin Yonetim Kurulu kararlarinin
onaya sunuldugu Genel Kurul toplantilarinda,
islemin taraflari ve bunlarla iliskili kisilerin oy
kullanamayacaklari  bir  oylamada  karar
alinarak diger pay sahiplerinin Genel Kurul’'da
bu tir kararlara katilmalari saglanir. Belirtilen
bu durumlar igin vyapilacak Genel Kurul
toplantilarinda toplanti nisabi aranmaz, oy
hakki bulunanlarin adi ¢ogunlugu ile karar
alinir ve bu sekilde bir durumun olugmasi
halinde konu ilgili mevzuat hikiimlerine uygun
olarak KAP’ da agiklanir.

Azinlik  paylari  sermaye yapisi iginde
diizenlenmemistir ve Esas Sozlesme ile
Sermayenin yirmide birinden daha disik bir
sekilde belirlenmemistir. Esas Sozlesme’ de
azligin  yonetimde temsilini 6ngbren veya
zorlastiran herhangi bir diizenleme
bulunmamaktadir. Ortakliga bugiine kadar ve
2021 yih igerisinde konuya istinaden goris
bildiren veya elestiri ulastiran olmamistir.



EMLAK KONUT GYO A.S.
SIRKETIN STRATEJiK HEDEFLERI

Emlak GYO A.S., 06 Ocak 2020 tarihindeki
Yonetim Kurulu Karari ile 2020 vyilindan
itibaren baslamak tzere 5 yillik strateji planini
gelistirmistir ve 2020 ~ 2024 vyillari arasinda
gecerli olacak bu stratejik plan dahilinde
stratejik hedeflerini ve stratejik amaglarini
belirleyerek bu hedeflere ve amaglara ulasma
konusunda azami 6zen gostermektedir. 5 yillk
strateji plani tim Gyelerin kabul ettigi bir
Yonetim Kurulu toplantisi ile onaylanip
uygulanmaya baslanmistir.

Sureg igerisinde hedeflere ulasma konusunda
kaydedilen ilerleme degerlendirilmekte ve 5 yil
sonunda elde edilen sonuglar Yonetim Kurulu
tarafindan degerlendirilmeye tabi tutulacaktir
ve hedeflerden ayrisma durumu s6éz konusu
oldugunda hedefler Yonetim Kurulu tarafindan
derhal gozden gegirilerek gerekli 6nlemler
alinmakta, dizenleyici faaliyetlerle ilgili
¢alismalar baslatilmaktadir.

belirlenen ve

Yonetim Kurulu, Ortakligin

kamuya aciklanan operasyonel ve finansal
performans hedeflerine ulagmasindan
sorumludur. Ortakligin kamuya aciklanan
operasyonel ve finansal performans
hedeflerine  ulasip  ulasamadigina iligskin

degerlendirme ve ulasilamamasi durumunda
gerekgeler yillik faaliyet raporunda
aciklanmaktadir.

Ortaklik kisa ve orta vadeli planlari ana hedef
dogrultusunda olusturulmus olup gerek kisa
gerekse daha uzun vadede toplam faydanin

artinhp  amaglara  ulagilmasi  konusunda
galismalarini yapmaktadir.
Planlamadaki kisa vadeli degisiklikler

(gerekmesi halinde) yillik yapiimaktadir. Ana
plan olarak belirlenen hedef ise,

* Faaliyetlerin verimliliginin artirlmasi ve is
sureglerinin  kisaltilmasi amaciyla, dijital
donusimiin tam kapsamli olarak
tamamlanmasini saglamak.

* TS ISO 10002 Musteri Memnuniyeti
Yonetim Sistemi, TS EN ISO 14001 Cevre
Yonetim Sistemi, TS EN ISO 50001 Enerji
Yénetim Sistemi ve TS 18001 is Saghgi ve
Glivenligi Yonetim Sistemi Kalite Belgelerini
almak ve bu ydnetim sistemlerine uygun
hareket etmek.

* insaat sektdriinin alt bilesenleri basta
olmak Uizere, ¢esitli alanlarda diinyada
bilinen ve kullanilan marka drinler
gelistirmeye yonelik yatirim yapmak.

* Sirketin mevcut aktif baydkliguna 1,5
katina ¢ikarmak.

* Yurtdisi faaliyetler gelistirmek.

* En az 5 Ulkede tanitim, pazarlama ve satig
ofisi agmak. Uluslararasi firmalarla birlikte

arsa Uretmek ve gayrimenkul projesi
gelistirilmek.
* Diinyadaki sayih Gayrimenkul Yatirm

Ortaklari arasina girmek ve bu yolla hem
ekonomik hem de sosyal faydayi gozeterek
Glkemize bir marka’ yaratmaktir.

Kar Payi Hakki

Ortakligimizin belirli ve tutarli bir kar dagitimi
politikasi bulunmaktadir. Bu politika ve buna
iliskin bilgi, 28 Nisan 2014 tarihli Olagan Genel
Kurul toplantisinda 6. Maddede ortaklarin
bilgisine sunulmustur. Kar dagitim politikasi,
pay sahiplerinin Ortakligin gelecek
doénemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve

esaslarini  6ngorebilmesine imkan verecek
acikhkta asgari bilgileri icermektedir.
Ortaklikta kar katilimi konusunda imtiyaz

bulunmamaktadir. ilgili hesap dénemi kari
mevcut  paylarin  timine esit olarak
dagitilmaktadir. Kar dagitim politikasinda pay
sahiplerinin  menfaatleriyle ile  Ortaklik
menfaati arasinda dengeli bir politika
izlenmektedir.

Kar dagitim politikasi Ortaklik kurumsal
internet sitesinde Yatirimci iliskileri kisminda

“Kurumsal  Yonetim  Bilgileri” igeriginde
ortaklarin incelemesine hazir olarak
bulunmaktadir.  Ayrica  faaliyet  raporu

icerisinde tim menfaat sahiplerinin bilgisine
sunulmaktadir. Kar dagitim esaslari, politikalari
ve pay sahiplerine verilen kar payl oranlar
faaliyet raporlarinda bulunmakta ve ilgili sireg
KAP” da yapilan agiklamalarla pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Ortaklik, 2010 yilinda gergeklestirdigi 1.halka
arzindan itibaren 6 mali dénem boyunca
araliksiz olarak yil sonlarinda hesaplanan
dagitilabilir net donem karinin asgari % [40]'ini
nakit olarak dagitmistir. 2016 yili net donem
kari ise dagitilmayarak Olaganisti Yedek
olarak ayrilmig ve gerekgesine Genel Kurul'da
ilgili gindem maddesinde yer verilmistir. Takip
eden 2017 ve 2018 yillari igcin mevcut politika
uygulanmaya devam edilmis, 2019 vyilinda
politika net donem karinin asgari [%10]’unun
dagitilmasi olarak revize edilip Genel Kurul'da
kabul edilerek uygulanmigtir. 2021  yili
icerisinde sirket, 2020 net donem karindan
dagitilmak Gzere ayrilan Birinci Temettd tutar
olan 82.460.000 TL kar pay! tutarini ortaklarina
dagitmistir.

Kamuyu Aydinlatma Ve Seffaflik

Gelecege yonelik kamuya agiklanmis bilgiler,
yapilmis olan galismalar sonucu ortaya ¢ikan
ongoriler; mevcut piyasa sartlan ve yil icinde
llke ve dinya ekonomisinde olusabilecegini

disunilen  varsayimlarin =/  gelismelerin
dogrultusunda yapilmaktadir. Beklenmedik
sartlarin ortaya ¢ikmasi halinde, Ortaklik

hedeflerini yeniden degerlendirmekte, daha
once kamuya aciklanan gelecege yonelik
bilgilerde yer alan tahminlerin ve dayanaklarin
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gerceklesmemesi veya gergeklesmeyeceginin
anlasiimasi halinde (gergeklesme ve farklilasma
durumlarini) SPK’nin 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin dizenlemeleri
cercevesinde, esas olarak KAP platformunu
kullanarak agiklamaktadir.

Bilgilendirme Politikasinin 6nemli araglarindan
birisi olan ‘6zel durum agiklamalari konusunda
da gerekli hassasiyet gosterilmis olup;
mevzuat ve konunun gerektirdigi agiklamalar
tam ve zamaninda yapilmistir.

Ortaklik 14.02.2022 tarihinde 2022 vyil igin
ongorilen net kar tutarini, satis hedeflerini ve
yil icerisinde gergeklestirilmesi planlanan ihale
takvimini  KAP aracihigiyla tim menfaat
sahiplerine sunmustur. Bu tahminler ve
varsayimlar olusturulurken, resmi kurumlarin
acikladigi veriler (ekonomik, sosyal datalar ile
cesitli gliven endeksleri gibi) ile ulusal veya
uluslararasi  kuruluglarin  analizleri  takip
edilmektedir. Ortakligin yaptigi
projeksiyonlarda kendi veri setinden elde ettigi
(satis, metrekare, tutar vb.) gegmis yil bilgileri
analiz edilerek yorumlanmaktadir.



EMLAK KONUT GYO A.S.
YATIRIMCI iLiSKILERI BOLUMU

Yerli ve yabanci yatirimcilarin, dogru, tutarh,
esanli, zamaninda bilgilendirilmesi, sermaye
piyasasi dizenleyicileriyle iletisimin
saglanmasi, kamuyu aydinlatma
yuktimlaltklerinin ilgili mevzuatlara uygun
stirdiriilmesi, Yatirnmar iligkileri Bolimii'ne ait
her tarli fonksiyonun strdirilmesi Yatirnmci
iliskileri Miidiirligi tarafindan ifa
edilmektedir.

1I-17.1 sayih Kurumsal Yonetim Tebligi 11.1
uyarinca; s6z konusu bélim Mali islerden
Sorumlu  Genel Miuidir Yardimcisi  Ercan
ALIOGLU’na dogrudan bagh olarak calismasini
strdirmektedir.

Yatirnimci iliskileri Balimi 2021 yili igerisinde
gerceklestirdigi tim faaliyetlerini; Kurumsal
Yénetim ilkeleri'nin  temel kilavuzluguyla
birlikte Sermaye Piyasasi Kanunu ve bu
Kanun’a dayanarak hazirlanmig tim tebliglere
uyum igerisinde strdiirmastdr.

*  Kamuyu aydinlatma kapsaminda; mevcut

pay sahiplerinin ve potansiyel
yatirimcilarin, gizli ve ticari sir niteligindeki
bilgiler haric olmak Uzere ve bilgi

esitsizligine yol agmayacak sekilde duzenli
olarak bilgilendirilmesi saglanmigstir.

* Tirkiye’de ve vyurtdisinda diizenlenen
yatinnmcl konferanslara katihm saglanarak
Ortakligin ~ ve  llkemiz  gayrimenkul
sektoriintin uluslararasi ve ulusal
platformlarda temsili saglanmistir.

* Bu kapsamda; 2022 yili igerisinde 7 farkh
Yurtigi ve yurtdisi konferansa istirak edilmis
ve toplam 62 vyatinmcy, analist ile
gorusilmustir.

 istirak edilen organizasyonlar hari¢ olmak
tzere 35 farkh toplanti kapsaminda 243
yatirimci/analist ile gérisulmustar.

* Finansal iletisim kapsaminda; yerli/ yabanci
kurumsal ve bireysel yatirimcilari, mevcut
ve potansiyel yatirimcilari ve analistleri
bilgilendirmek ve sorularini yanitlamak
amaciyla;

2020 yil sonu finansal sonuglaryla ilgili olarak

21 Ocak 2021 tarihinde diizenlenen
telekonferans goriismelerinde toplam 58
yatirmci/analist ile  Ortaklik  gelismeleri

paylasiimistir, katilimcilardan gelen sorulara
Ust Yénetim ve Yatinmci iligkileri B&lGmi
tarafindan sozli olarak cevap verilmistir.
Yatinmcilarin ~ giincel  bilgileri  takibinin
saglanmasi amaciyla Ortaklk internet sitesi ve
yatirimci sunumu diizenli glincellemektedir.

Yatinmcr lliskileri B&limi ile ilgili icerikler
yonetilmis ve gilincel bilgilere sirekli erisim
saglanmakla birlikte  Ortaklik tarafindan
Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yapilan
tim aciklamalar, Tirkge/ingilizce kurumsal
internet sitesinde de pay sahiplerinin bilgisine
sunulmustur.

Yatirimcr  liskileri  Bélimi‘ne 2021 il
icerisinde  yatinmcilardan  bilgi  edinme
kapsaminda 14 adet yazili bagvuru alinmis ve
bu bilgi taleplerine ivedilikle cevap verilmistir.

Yatirimci ligkileri Bélimi’ne ¢ogu e-posta ve
telefonla olmak Uzere; analistlerden ve
yatirmcilardan Ortakhk faaliyetlerine iliskin
¢ok sayida bilgi talebi ulagsmis ve tim sorulara
mevzuatlara uygun sekilde ve kamuya
aciklanan bilgiler paralelinde cevap verilmistir.

3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin
Kullanimi

Pay sahipleriyle gerek kurumsal ydnetim
ilkelerinin belirledigi seffaflik ve dogrulukta
gerekse de kurum kultlirl geregi (ticari sir
kavrami harig) tim bilgiler paylasiimaktir. Bu
raporun “9.0rtaklik internet Sitesi ve igerigi”
baslig iceriginde agiklandigi Uzere; (bkz.s.77)
pay sahipligi haklarinin kullanimini
etkileyebilecek nitelikteki her tirli bilgi ve
aciklamaya giincel olarak Ortaklik kurumsal
internet sitesinde yer verilmektedir.

Ortakhk “Yatirimci iliskileri B&limi”; basta
bilgi alma ve inceleme hakki olmak Uzere pay
sahipligi haklarinin korunmasi ve
kullaniimasinin kolaylastirilmasinda etkin rol
oynamaktadir.  Ortaklik Yatinmci iliskileri
Bolimi tim menfaat sahiplerinden gelen bilgi
taleplerini ve sorularini en kisa zamanda, sozli
veya yazil olarak cevaplamaktadir.

Ortaklik’ a ulasan sorular ve bilgi talepleri dis
yazi ile yazili olarak cevaplanabildigi gibi
elektronik  ortamda da vyazil  olarak
cevaplandirilmaktadir. Ayrica, bu bilgilendirme
kanal disinda ulasan talepler dogrultusunda
bire bir ve/veya grup toplantilari seklinde
gerek mevcut ve/veya potansiyel
yatinmcilarla, gerek analistlerle diizenli olarak
gorismeler yapilmaktadir. Telefonla veya
elektronik posta yoluyla yonetilen sorular en
gec 10 is gunl icerisinde
cevaplandirilmaktadir.

Ozel denetci atanmasi Emlak Konut GYO A.S.
Esas  sOzlesmesinde bir hak  olarak
dizenlenmezken, bu doneme kadar ve 2021
yili iginde Ortakhk’ a 6zel denetgi tayini talebi
bulunmamaktadir. Bununla birlikte Ortakhk
yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici
tim islemlerden kaginmaktadir ve bu hususa
azami 6zen gostermektedir.
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Ercan ALIOGLU
Genel Mudur Yardimcisi
ealioglu@emlakkonut.com.tr

Mustafa BUGA
Yatirimci iliskileri Midiri
mbuga@emlakkonut.com.tr

Aydagul EKMEN
aekmen@emlakkonut.com.tr
+90 216 579 1595

Mustafa KOKSAL
mkoksal@emlakkonut.com.tr
+90 216 579 1596
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU BASKAN DANISMANLIGI

Ykr. Bsk. Dns.: Mehmet Enes MUTLU

iFM KOORDINATORLUGU PAZARLAMA VE SATIS
KOORDINATORLUGU

|
STRATEJi BASKANLIGI

OZEL KALEM MUDURLUGU GENEL MUDUR DANISMANLIGI

Miidir.: Halim ATAS Gn. Md. Dns.: Rasim Faruk KADIOGLU Bagkan: Omer Bilge ALBAYRAK Koordinatér: ismail Hakki OZKURT
Miidiir Yrd.: Recep DiRiM Gn. Md. Dns.: Sadik SOYLU Koordinatér: ismail GAKIR
Gn. Md. Dns.: Metin TEKIN
PAZARLAMA VE SATIS DAIRE

BASKANLIGI

BASIN MUSAVIRLIGI KALITE YONETIM TEMSILCILiGi

Daire Bsk.: Mehmet Akif AYDOGAN

Basin Mis. v.: ismail YILMAZ KYT: Nilgtin BEZEK
PAZARLAMA VE SATIS
MUDURLUGU

Mudur: Tung Ayberk ACIK

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(TEKNIK) (PROJE VE iHALE) (UYGULAMA) (MALI VE iDARI)

HUKUK MUSAVIRLIGi
Gn. Md. Yrd.: Ercan ALIOGLU

Gn. Md. Yrd.: Mustafa ASIKKUTLU

1. Hukuk Mis.: Av. Nurettin SAM
Gn. Md. Yrd.: Hicran CAKMAK

Gn. Md. Yrd. V.: Hakan iLGIN
MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI

1 NOLU UYGULAMA DAIRE

EMLAK PLANLAMA DAIRE PROJELER DAIRE BASKANLIGI
Hukuk Mis.: Av. ismet KUBILAY BASKANLIGI . . BASKANLIGI .
Hukuk Miis.: Av. Eyyiip OCAK Daire Bsk.: Ilyas Fehim CELIK Daire Bsk.: Ali CETINKAYA
Daire Bsk. V.: Serkan DINDAROGLU Daire Bsk.: Mecit ALTINER
PLANLAMA MUDURLUGU 1 NOLU PROJE MUDURLUGU 1 NOLU UYGULAMA MUHASEBE VE FINANSMAN
) MUDURLUGU MUDURLUGU
Mudiir: Serkan CALUK Mudur: Emriye Fundagil SENGOCGEL
Mudiir: Enver TURAN Miidiir: Salih GETIN
EMLAK VE EKSPERTIZ 2 NOLU PROJE MUDURLUGU 2 NOLU UYGULAMA YATIRIMCI iLiSKILERIi
MUDURLUGU MUDURLUGU 1k MUDURLUGU
Miuddr: Yasar ALTUN
Miudiir: Sileyman ASIKKUTLU Miidiir: Mustafa BUGA

Miidiir v.: Dogukan GULTIKEN
2 NOLU UYGULAMA iDARI iSLER DAIRE
BASKANLIGI

TESISAT PROJE MUDURLUGU
DAIRE BASKANLIGI

KENTSEL YENILEME

MUDURLUGU A
Miidur: Ibrahim OFLAZ i

Daire Bsk.: Yasir YILMAZ

Daire Bsk.: Olcay DOGAN

Mudir v.: Bunyamin BAS
iDARI iSLER VE iINSAN

3 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU i KAYNAKLARI MUDURLUGD

IHALE VE MALIYET DAIRE
BASKANLIGI

Daire Bsk.: Hasan SAKA Midiir v.: Aziz Yagsar GULER Midur: Ali Haydar YILDIRIM

BiLGI ISLEM MUDURLUGU

iHALE VE HAKEDIS 4 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU 1 MUDURLUGU

= Mudur: Serdar BALA

Miidir: Adem HACIHASANOGLU Miidir: Mehmet Ciineyt GIFTGi

MALIYET VE ANALIZ 3 NOLU UYGULAMA
MUDURLUGU i DAIRE BASKANLIGI
(KABUL VE TESLiM)

Mudr v.: Yusuf CULCU
Daire Bgk. v: Alim KAPLANER

KABUL VE TESLIM SONRASI
HiZMETLER MUDURLUGU

Miidiir: Omer YiGIT

1 NOLU OZEL PROJELER
MUDURLUGU
(UYGULAMA)

Mudiir v.: Sahin KAYACIK

2 NOLU OZEL PROJELER
MUDURLUGU
(PROJE)

Mudur v.: Ash Sahin AKYOL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
MUDAHIL OLUNAN DAVALAR

MASLAK 1453 PROJESI
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 13. idare Mahkemesi’nin 2019/435 E.
sayili dosyasiyla Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada; 03.12.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Sariyer ilgesi, Ayazaga Gecekondu
Onleme Bélgesi’ne iliskin, 1/100.000 6lgekli
istanbul Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000
dlcekli NiP ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece, 29.04.2021
tarihinde, 1/100.000 &lgekli istanbul CDP
Degisikligi yoninden davanin reddine, 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP ydniinden
planlarin iptaline karar verilmistir. S6z konusu
karar ile ilgili istinaf talebinde bulunulmustur.
istanbul BiM, 4. idari Dava Dairesi, 30.11.2021
tarihinde, istinaf talebinin reddine karar
vermis, karar temyiz edilmistir.

ZEKERIYAKQY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul
Subesi

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili
istanbul ili, Sariyer llgesi, Zekeriyakéy Mah.,
Zekeriyakoy Toplu Konut Alani 1/5000 6lgekli
Koruma Amach Nazim imar Plani ile 1/1000
olcekli Koruma Amagh Uygulama imar
Planinin, yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle agilan davadir. Davaci yan tarafindan
istinaf talebinde bulunulmus olup ist. BiM 4.
idare Dava Dairesi, 04.12.2018 tarihinde istinaf
talebinin reddine karar vermistir. Davaci yan
tarafindan temyiz talebinde bulunulmustur.

Odasi

2-) TMMOB Orman Mduhendisleri

istanbul Subesi

istanbul 3. idare Mahkemesi’'nin 2014/268 E.
sayili dosyasi ile TOKI, Milli Savunma Bakanligi,
Maliye Bakanligi aleyhine, istanbul ili, Sariyer
ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi’nde vyer alan,
Milli Savunma Bakanhgi'na tahsisli 34 adet
tasinmazin, TOKi’ye devrine dair isleme
Bakanhk islemi ile bu isleme dayanilarak
tasinmazlarin TOKi'ye devrine iliskin Maliye
Bakanligi isleminin yuritmesinin durdurulmasi
ve iptali talebiyle agllan  davadadir.
Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davacl, idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin
durdurulmasi talepli olarak temyiz etmistir,
Danistay 10. Dairece, 24.02.2016 tarihinde
ylridtmenin durdurulmasina karar verilmistir.
Temyiz incelemesi devam etmektedir.

ISTANBUL KAYABASI

1-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam
ist. 4. idare Mahkemesi’nin 2017/245 E. Sayili

davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanhg
aleyhine, istanbul ili, Basaksehir ilgesi,
Kayabasi  Toplu Konut Alanina iliskin

hazirlanan, 15.08.2016 tarihinde onaylanan,
1/5000 6lgekli Revizyon NiP plani degisikligi ile
1/1000 olcekli Revizyon UIP degisikliginin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep

edilmektedir. Mahkemece, 18.07.2019
tarihinde, dava konusu 1/1000 &lgekli
Revizyon UiP’nin  plan notlarinin  B.7.3

Rekreasyon Alanlarina (R1, R2, R3, R4, R5)
iliskin hiktumlerinin iptaline, 1/5000 O6lgekli
Revizyon NiP’nin tamami ile 1/1000 &lgekli
Revizyon UiP’nin diger kisimlari hakkinda
davanin reddine karar verilmistir. S6z konusu
kararla ilgili istinaf yoluna basvurulmustur.
istanbul BiM 4. idare Dava Dairesi, 11.09.2020
tarihinde istinaf taleplerinin reddine karar
vermis olup temyiz neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul
Subesi, TMMOB Mimarlar Odasi Istanbul
Biylikkent Subesi,

istanbul 11. idare Mahkemesi’'nin 2018/1434
E. sayil dosyasi ile, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi aleyhine, 30.05.2018 tarih ve
E.95989 sayili istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi,
Kazligesme Mabh., 774 ada, 69-70-71-72-73-74-
75 Parsellere (Eski 774 Ada 6 ve 31 sayili
parseller) iliskin 1/5000 &lgekli NiP ile 1/1000
olcekli UiP’nin yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali talebiyle agilan davadir., 28.09.2020
tarihinde, 2019 onayh imar planlari nedeniyle
karar verilmesine yer olmadigina karar
vermistir. S0z  konusu karar davacilar
tarafindan istinaf yoluna gotlrilmustir.
istanbul BiM 4. iDD, istinaf talebinin kabuliine,

kararin  kaldirilmasina, dava  dosyasinin
yeniden bir karar verilmek Uzere
mahkemesine iadesine karar  vermistir.

Yargilamaya istanbul 11. idare Mahkemesi’nin
2021/1088 E. sayih dosyasi ile devam
edilmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi istanbul
Subesi & TMMOB Mimarlar Odasi istanbul
Bliylikkent Subesi, Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine, istanbul 9. idare Mahkemesi’nin
2020/228 E. sayilh dosyasi ile agilan davada,
09.12.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’'nca onaylanan, istanbul ili,
Zeytinburnu ilgesi, Kazligesme Mah., 774 ada,
70-71-72-73-74-75-76-77-83 Parseller, 774 Ada
78 Parselin bir kismi, 3346 Ada 1 Parsel ve Bir
Kisim Tescil Harici Alana iligkin 1/5000 6lgekli
NiP  Degisikligi ile 1/1000 olcekli UiP
Degisikliginin yuritmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir Mahkemece, 20.01.2021
tarihinde davanin reddine karar verilmis olup
karar davaci tarafindan istinaf edilmis, bu
talep ist. BIM 4. iDD, tarafindan reddedilmistir.
Davacilar tarafindan karar bu defa temyiz
edilmis, neticesi beklenmektedir.
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FINANS MERKEZi PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul
Subesi)

istanbul 7. idare Mahkemesinin 2013/621 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine Umraniye ve Atasehir sinirlar
dahilinde, istanbul Finans merkezi olarak
bilinen bélgeye ait 1/5000 istanbul Finans
Merkezi Nazim imar Plani ve 1/1000 6lgekli
istanbul Finans Merkezi Uygulama imar
Planinin  ylrGtmesinin  durdurulmasi  ve
neticeten iptali talepli davadir. Mahkemece
planin hukuka uygun oldugu gerekgesiyle
davanin reddine karar verilmistir. Davaci
tarafindan karar aleyhine istinaf kanun yoluna
gidilmistir. istinaf talebi ret edilmis bu kez
davaci taraf karari temyiz etmistir. Dosya
temyizdedir

2-) TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Subesi)

istanbul ili Atasehir llgesi istanbul Finans
merkezine ait 1/5000 ve 1/1000 OLCEKLI imar
Planlarinin 19.06.2012 giin ve 28/9522 sayili
Bakanlik Oluruyla onaylandigi 25.06.2012-
24.07.2012 tarihinde askiya gikarilan planlarin
iptali istemi ile istanbul 8.idare Mahkemesinde
acilan 2012/1672 E. sayih davadir. Dosya.7
idare mahkemesindeki 2013/621 E. sayili
dosyas! ile baglantisi nedeni ile 7.idare
Mahkemesine gonderilmis ve 2014/1102 E.
numarasini  almistir.  Mahkemece planin
hukuka uygun oldugu gerekgesiyle davanin
reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan
karar aleyhine istinaf kanun yoluna gidilmistir.
istinaf talebi ret edilmis bu kez davaci taraf
karari temyiz etmistir. Dosya temyizdedir.

FATIH YEDIKULE
1-) Davaci Hikmet Oz ve arkadaslari

istanbul 2. idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E.
sayili dosyasi ile istanbul Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi, Kiiltlir ve Turizm Bakanligi ve Fatih
Belediye Baskanlhgl aleyhine, Fatih Belediye
Meclisi’'nin 09.05.2012 tarih ve 2012/44 sayili
karari ile kabul edilen ve istanbul Biiyiiksehir
Belediye Baskanhgi’'nca 04.10.2012 tarihinde
onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel Tarihi,
Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit
Alani (Yedikule TCDD Atolyeleri ve Yedikule
Gazhanesi) 1/1000 o6lgekli koruma amagh
Uygulama imar Plani ve plan hikimlerinin
iptali ile ylritmesinin durdurulmasini talep ve
dava edilmistir. Mahkemece 10.10.2016
tarihinde dava konusu imar planinin Topkapi
IETT Garaji Alani ile Sirkeci Tren istasyonu
alanina iliskin olarak karar verilmesine yer
olmadigina, planin diger kisimlari yoniinden

davanin reddine karar verilmistir. Davaci
tarafindan istinaf talebinde  bulunulmus
olup,istanbul BIM 4. idare Dava Dairesi

15.05.2017 tarihinde istinaf talebinin kismen
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kismen de reddine karar vermistir. S6z konusu
karar davaci ve davali idareler tarafindan YD
talepli temyiz edilmis olup, Danistay 6. Daire,
26.12.2018 tarihinde, Belediye Hizmet Alanlari
maddesinin marina alani ile ilgili kisminin
bozulmasina, kalan kismin onanmasina,
dosyanin ist. BIM 4. idari Dava Dairesi'ne
gonderilmesine kesin olarak karar vermistir.
ist. BiIM 4. idari Dava Dairesince, 14.06.2019
tarihinde, istinaf basvurusunun reddine karar
verilmigtir.  Kiltir ve Turizm Bakanhg
tarafinda yargilama gideri yoniinden temyiz
talebinde bulunulmustur. Danistay 6. Daire,
06.10.2021 tarihinde karari onamistir.

MUHYE ARAZISI
1-) TMMOB Mimarlar Odasi Ankara Subesi,

Ankara 15. idare Mahkemesi’nin 2017/2692 E.
sayili davasi ile, Toplu Konut idaresi Bagkanhg
aleyhine, 01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme
Bolgesi, 1/25000 6lgekli NiP, 1/5000 6lgekli NiP

Degisikligi ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin,
yuriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkemece baglanti nedeniyle

dosyanin Ankara 17. idare Mahkemesine
gonderilmesine, bu mahkeme tarafindan da
dosyanin baglanti nedeniyle dosyanin Ankara
5. idare Mahkemesi'ne génderilmesine karar
verilmistir. Yargilama 5. idare Mahkemesi’nin
2018/1125 E. sayili dosyasi Uzerinden devam
etmektedir. Mahkemece, 09.05.2019 tarihinde
davanin reddine karar verilmis ve davaci yan
tarafindan yapilan istinaf basvurusu. Ankara
BIM tarafindan istinaf talebi reddedilmistir.
Davaci yan bunun Uzerine temyiz talebinde
bulunmustur.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara
Subesi,

Ankara 17. idare Mahkemesi’nin 2017/2706 E.
sayili davasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanhg
aleyhine, 01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut Idaresi
Baskanlig’'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Miihye Mah., Gecekondu Onleme
Bolgesi, 1/25000 &lcekli NiP ve 1/5000 6lgekli
NiP’nin, yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosyanin baglanti nedeniyle

esasl kapatilarak, Ankara 5. idare
Mahkemesi’'ne gonderilmesine karar
verilmistir. Yargilama Ankara 5. idare
Mahkemesi’'nin  2018/136 E. sayili dosyasi

lizerinden devam etmektedir.
CAYYOLU ARAZISI

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara
Subesi,

Ankara 1. idare Mahkemesi’nin 2017/2665 E.
sayili davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanlig

aleyhine, 10.06.2017 tarihinde GCevre ve
Sehircilik  Bakanlig’'nca resen onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cayyolu Mah., 29479
ada 1, 2, 3, 4 parseller ve 29622 ada 1 parsel
ile park ve yol alanina iligkin olarak hazirlanan
1/25000 &lcekli Bagkent Ankara Nazim imar
Plani Degisikligi, 1/5000 &lgekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 &lgekli  UiP  Degisikliginin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmigtir. Mahkemece davanin reddine karar
verilmistir. Davaci tarafindan istinaf talebinde
bulunulmustur. Ankara BiM 5.iDD, 19.02.2021
tarihinde, istinaf basvurusunun kismen kabuli
ile, 1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP
Degisikligi yoninden istinaf talebinin kabuli
ile kararin reddine iliskin kismin kaldiriimasina,
bu islemlerin iptaline, 1/25000 &lgekli NiP
Degisikligi yonunden istinaf talebinin reddine
karar vermistir. S6z konusu karar temyiz
edilmistir.

ALIBEYKOY

1-) istanbul Biyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri
(Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine istanbul
5. idare Mahkemesi’nin 2015/2131 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 08.09.2015 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nca resen
onaylanan, istanbul ili, Eyiip ilcesi, Alibeykdy
Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2
Ada, 6 Parsel) nolu parsele iliskin 1/5000
dlgekli Nazim imar Plani Degisikligi ve 1/1000
dlgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve
dava edilmistir. Mahkemece tarihinde dava
konusu islemin iptaline karar verilmistir. istinaf
talebimizin reddedilmesi lzerine temyiz
talebinde bulunulmustur.

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI
1-) TMMOB istanbul Subesi

Davaci TMMOB istanbul Subesi tarafindan
istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2018/586 E.
Sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
ile Toplu Konut idaresi Baskanhg aleyhine
acilmis  bulunan bu dava ile, milkiyeti
Sirketimize ait bulunan istanbul ili, Maltepe
ilgesi, Kuigiikyall ve Basibiiylik Mahalleri, 1396
ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar
muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan
olusan planlama alanina iliskin hazirlanan
03.01.2018 tarih ve 1/5000 6lgekli Nazim imar
Plani ve 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani
Degisikliginin yuritmesinin durdurulmasi ve
iptali  talep  edilmektedir. Mahkemece
26.02.2020 tarih ve 2020/290 K. Sayil karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Bahse konu
karar davaci tarafindan temyiz edilmistir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE

1-) Bakirkoy Belediye Baskanlig
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istanbul 11. idare Mahkemesi’'nin 2019/383 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine acilan davada, 18.10.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Yenimahalle Mah.,
901 Ada, 18 parsele iliskin 1/5000 6lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli UIP Degisikliginin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve
dava edilmistir. Mahkemece dava konusu
islemlerin iptaline karar verilmis olup, istinaf
talebinin de Uzerine Temyiz
yoluna gidilmistir. istanbul  12. idare
Mahkemesi’'nin 2019/2206 e. Sayili dosyasi ile
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine agilan
davada, 08.08.2019 Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkoy ilgesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18
parsele iliskin 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli UiP Degisikliginin, yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

reddedilmesi

tarihinde

BAKIRKOY SEVKETIYE
1-) Bakirkoy Belediye Baskanhgi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
4. idare Mahkemesi’nin 2020/109 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Sevketiye Mah.,
1221 Ada, 239 Parsel, 1242 Ada, 1 ve 2
Parsellere (Eski 1221 Ada 212 parsel) iliskin
1/5000 &lcekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
yurGtmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkeme, 10.06.2021 tarihinde,
dava konusu islemlerin,
alanina ayrilmasina iliskin kismi yoninden
iptaline, KAKS:1.00 Yengok Z+3 kat yapilasma
sartlarinda Ozel Egitim Tesis Alani, KAKS:1.00
yapilasma sartlarinda ibadet Yeri (Cami), Yol
Alani, Park Alanina ayrilmasina iliskin kismi
yonlinden davanin reddine karar vermistir.
istanbul BiM, 4. idare Dava Dairesi, davalinin
istinaf kabuline,
kaldirilmasina, davanin

Ticaret + Konut

talebinin kararin

reddine karar

vermistir.

2-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer (iBB Meclis
Uyeleri)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
11. idare Mahkemesi’'nin 2020/605 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Sevketiye Mah.,
1242 Ada, 1 ve 2 Parsellere iliskin 1/5000
olcekli NIP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkeme, 29.09.2021 tarihinde,
dava konusu islemlerin, Ticaret + Konut alanin
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ayrilmasina iliskin kismi yoninden iptaline,
KAKS:1.00 Yengok Z+3 kat yapilagsma sartlarinda
Ozel Egitim Tesis Alani, Yol Alani, Park Alanina
ayrilmasina iligkin  kismi yoniinden davanin
reddine karar vermis olup istinaf neticesi
beklenmektedir.

3-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer (iBB Meclis
Uyeleri)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
11. idare Mahkemesi'nin 2020/604 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkéy ilgesi, Sevketiye Mah.,
1221 Ada, 239 Parsele iliskin 1/5000 6lgekli NiP
ve 1/1000 &lgekli UiP’nin, vyiritmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.

4-) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlg

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
11. idare Mahkemesi'nin 2020/601 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Sevketiye Mah.,
1242 Ada, 1 ve 2 Parsellere iliskin 1/5000
dlcekli NiP  ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin,
ylrtatmesinin  durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkeme, 27.10.2021 tarihinde,
dava konusu islemlerin, Ticaret + Konut alanina
ayrilmasina iliskin kismi yoniinden iptaline,
KAKS:1.00 Yengok Z+3 kat yapilagsma sartlarinda
Ozel Egitim Tesis Alani, Yol Alani, Park Alanina
ayrilmasina iliskin kismi yoniinden davanin
reddine karar vermis olup istinaf neticesi
beklenmektedir.

5-) istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanligi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
11. idare Mahkemesi'nin 2020/602 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Sevketiye Mah.,
1221 Ada, 239 Parsele iliskin 1/5000 6lcekli NiP
ve 1/1000 &lgekli UiP’min, vyiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Mahkemece davanin reddine karar verilmis
olup istinaf neticesi beklenmektedir.

6-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi
aleyhine, istanbul 12. idare Mahkemesi’'nin
2021/2078 E. sayih dosyasi ile agilan davada,
25.08.2021 tarihinde Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanlig’'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkdy lilcesi, Sevketiye Mah., 1242 Ada, 2
Parsel ile tescil harici alanlara iliskin 1/5000

6lcekli NiP  ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin,
yurtatmesinin  durdurulmasi ve iptali talep
edilmigtir.

iZMIR KONAK

1-) TMMOB Mimarlar Odasi Genel Baskanligi,

TMMOB Sehir Plancilari Odasi izmir Subesi

Gevre ve Sehircilik Bakanhg aleyhine, izmir 1.
idare Mahkemesi’nin  2017/1124 E. sayili
dosyasi ile goriilmekte olan davada, 10.05.2017
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, izmir ili, Konak ilgesi, Kurugay ve
Umurbey Mabhalleleri, muhtelif parsellere iliskin
1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
UiP Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Mahkemece,
26.06.2019 tarihinde dava konusu plan
degisikliklerinin iptaline karar verilmistir. izmir
BiM 3. idari Dava Dairesi, 12.05.2020 tarihinde,

istinaf talebimizin kabuliine, kararin
kaldirilmasina, davanin reddine karar vermis
olup bu karara vyapilan temyiz neticesi

beklenmektedir.
2-) izmir Biiylksehir Belediye Baskanlig

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, izmir 1.
idare Mahkemesi’nin  2019/1085 E. sayil
dosyasi ile goriilmekte olan davada, 17.06.2019
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, izmir ili, Konak ilgesi, Kurucay ve
Umurbey Mabhalleleri, muhtelif parsellere iliskin
1/5000 6lgekli NiP Revizyonu ve 1/1000 élgekli
UIP Revizyonunun, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Mahkeme,
11.06.2020 tarihinde dava konusu islemlerin
iptaline karar vermistir. 21.08.2020 tarihinde
istinaf yoluna basvurduk. izmir BIM 3. idari
Dava Dairesi, 18.12.2020 tarihinde, istinaf
talebimizin kabuliine, kararin kaldiriimasina,
davanin reddine karar verdi. Davaci temyiz
talebinde bulunmus olup neticesi
beklenmektedir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi izmir Sb.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, izmir 3.
idare Mahkemesi’'nin  2019/1130 E. sayili
dosyasi ile goriilmekte olan davada, 17.06.2019
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
onaylanan, izmir ili, Konak ilgesi, Kurugay ve
Umurbey Mahalleleri, muhtelif parsellere iliskin
1/5000 6lgekli NiP Revizyonu ve 1/1000 6lgekli
UIP Revizyonunun, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep ve dava edilmistir. Mahkemece,
20.10.2020 tarihinde davanin reddine karar
vermistir. Davaci istinaf yoluna basvurmustur.
izmir BIM 3. idari Dava Dairesi, 16.03.2021
tarihinde istinaf talebinin reddine karar verdi.
Davacli temyiz talebinde bulunmus olup neticesi
beklenmektedir.

4-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (izmir $b.) &
TMMOB Mimarlar Odasi

izmir 4. idare Mahkemesi'nin 2020/1742 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 29.09.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
izmir ili, Konak ilgesi, Kurugay ve Umurbey
Mahalleleri, muhtelif parsellere ve tescil harici
alanlara iliskin 1/5000 &lcekli NiP Degisikligi ve
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1/1000 olgekli UiP Degisikliginin, ylriitmesinin

durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
04.03.2021 tarihinde mudahale talebinde
bulunduk. Mahkeme, 02.06.2021 tarihinde,
midahale talebimizin kabuli ile birlikte,

davanin siire asimi nedeniyle reddine karar
vermistir.

KUCUKCEKMECE HALKALI BiziM MAHALLE

1-) Bekir Giiler, Erhan Aslaner, Enis Kogak,
Nurettin Aydin

istanbul 5. idare Mahkemesi’'nin 2017/2034 E.
sayili davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 15.08.2017 Cevre ve
Sehircilik Bakanlig'nca onaylanan, istanbul ili,

tarihinde

Kiiglikcekmece ilgesi, Halkali Mahallesi, 808
ada, 1-2 Parsel ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve
yakin cevresine iliskin, 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UIP Degisikliginin,

yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Baglanti nedeniyle dosyanin
istanbul 12. idare Mahkemesi’'ne

gonderilmesine karar Yargilama
2018/523 E. sayih dosya Ulzerinden devam
Mahkeme 12.12.2018 tarihinde
davanin reddine karar verilmis, Davaci yan
tarafindan istinaf yoluna basvurulmustur. ist.

verilmistir.

etmektedir.

BiM 4. idare Dava Dairesi, 06.09.2019
tarihinde, istinaf talebinin kismen kabull ile
kararin NIiP ve UiP’na iliskin kisminin

kaldirlmasina, bu planlarin iptaline, CDP’na
iliskin kismina yonelik istinaf basvurusunun ise

reddine karar vermistir. Temyiz neticesi

beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi(istanbul Sb.),
TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biyiikkent

$b.)

istanbul 2. idare Mahkemesi’nin 2017/2087 E.
sayill davasi ile, Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 15.08.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig'nca onaylanan, istanbul ili,
Kiigiikcekmece llgesi, Halkali Mahallesi, 808
ada, 1-2 Parsel ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve
yakin cevresine iligkin, 1/100.000 Olgekli Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli UiP Degisikliginin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Baglanti nedeniyle dosyanin
istanbul 12. idare Mahkemesi’ne
gonderilmesine karar verilmistir. Yargilama
2018/381 E. sayih dosya lzerinden devam
etmektedir. Mahkeme 12.12.2018 tarihinde
davanin reddine karar verilmistir. ist. BiM 4.
idare Dava Dairesi, 11.06.2020 tarihinde, dava
konusu nazim ve uygulama imar planlari daha
dnce BIM karariyla 06.09.2019 tarihinde iptal
edildiginden, istinaf basvurusunun kismen
kabulu ile, nazim ve uygulama imar planlari
yoniinden kararin kaldiriimasina, dava hakkinda
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karar verilmesine yer olmadigina, CDP
yoninden istinaf basvurusunun reddine karar
vermistir. Bakanlik temyiz yoluna
bagvurmustur. Davacilar da CDP yoniinden

Davali

temyiz yoluna basvurmustur.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul
Sb.) & TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul
Biyukkent Sb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan,
istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2020/147 E.
sayili davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan, istanbul ili,
ilcesi, Halkali Mahallesi,
mubhtelif parseller (Eski 808 ada, 1 Parsel ve
853 Ada, 6 Parsel) ile tescil harici alana iliskin,
1/5000 olgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
iptali talep
edilmistir. Mahkemece dava konusu islemlerin
iptaline karar verildi. istinaf talebinin neticesi
beklenmektedir.

Kiglikgekmece

yuriatmesinin  durdurulmasi ve

4-) Kigtikgekmece Belediye Bagskanlig

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi aleyhine agilan,
istanbul 3. idare Mahkemesi’'nin 2020/437 E.
sayili davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan, istanbul ili,
Kiiciikcekmece ilgesi, Halkali  Mahallesi,
mubhtelif parseller (Eski 808 ada, 1 Parsel ve
853 Ada, 6 Parsel) ile tescil harici alana iligkin,
1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.

5-) Ulkii Sakalar (iBB ve Tuzla Bld Meclis Uyesi)
& Hatice Ulkii Ozer (iBB ve Kadikdy Bld. Meclis
Uyesi)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan,
istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2020/703 E.
sayili davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan, istanbul ili,
Kigiikgekmece ilcesi, Halkali  Mahallesi,
muhtelif parseller (Eski 808 ada, 1 Parsel ve
853 Ada, 6 Parsel) ile tescil harici alana iliskin,
1/5000 &lcekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
yuriutmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.

SiSLi TESVIKIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)
& TMMOB Mimarlar Odasi (Buylkkent Sb.)

istanbul 13. idare Mahkemesi’nin 2018/903 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 16.02.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca onaylanan,

istanbul ili, Sisli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi,
Tarihi Sit Alanina iliskin 1/5000 6lcekli Koruma
Amach NiP ve 1/1000 6lgekli Koruma Amagl
UiP ile komsulugunda bulunan 405 Ada, 9, 102
parseller ile 14 Parselin bir kismina iliskin
1/5000 6lcekli NiP Degisikligi ve 1/1000 &lgekli
UiP Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmektedir. Mahkemece,
davanin reddine karar verilmistir. ist BIM 4.
idare Dava Dairesi, 24.06.2020 tarihinde,
Kaltir ve Turizm Bakanlig’’'nin da hasim
mevkiine alinmasi gerektigi gerekgesi ile,
istinaf talebinin kabuliine, kararin
kaldirilmasina, yeniden bir karar verilmek
lzere dava dosyasinin mahkemesine iadesine
karar vermistir. Yargilama—istanbul 13. idare
Mahkemesi’nin 2020/1368 E. sayili dosyasi
Mahkeme

Temyiz

Gzerinden devam etmektedir.
davanin reddine karar verilmistir.

neticesi beklenmektedir.
2-) Sisli Belediye Bagkanhgi

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2018/1187 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, 16.02.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Sisli ilgesi, Tesvikiye Mahallesi, 405
Ada, 14, 9 ve 102 parsellere iliskin 1/5000
dlgekli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP
Degisikliginin, yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali  talep  edilmektedir. Mahkemece,
29.11.2019 tarihinde davanin reddine karar
verdi. ist. BIM 4.
24.06.2020 tarihinde,
Bakanligi’'nin da hasim mevkiine alinmasi
gerektigi gerekgesi ile,
kabultine, kararin kaldiriimasina, yeniden bir
karar dosyasinin
vermistir.
Yargilama istanbul 7. idare Mahkemesi’nin
2020/1089 E. sayili dosyas! Uzerinden devam
etmektedir. Davanin reddine karar verilmistir.
Temyiz neticesi beklenmektedir.

idare Dava Dairesi,

Kaltir ve Turizm

istinaf  talebinin

verilmek lizere dava

mahkemesine iadesine  karar

4-) Fatma Tamay Yegin ve ark. (18 davaci)

istanbul 8. idare Mahkemesi’nin 2020/1268 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi,
Sisli Belediye Baskanligi ve Kiltir ve Turizm
Bakanligi (Mahkeme 18.08.2020 tarihinde
hasim mevkiine aldi.) aleyhine agilan davada,
16.02.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, istanbul ili, Sisli ilgesi,
Tesvikiye Mahallesi, Tarihi Sit Alanina iliskin
1/5000 dlgekli Koruma Amagli NiP ve 1/1000
dlcekli Koruma Amagli UiP ile komsulugunda
bulunan 405 Ada, 9, 102 parseller ile 14
Parselin bir kismina iliskin 1/5000 6lgekli NiP
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Degisikligi ve 1/1000 6lcekli UiP Degisikligi ile
03.04.2020 tarih 20/1-9 sayili yapi ruhsatlari ile
22.04.2020 tarihli  20/1-16 sayili  yapi
ruhsatlarinin yirGtmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Miidahale talebimiz
kabul edilmistir. Mahkeme, 30.09.2021
tarihinde, imar planlari yéniinden davanin
reddine, yapi ruhsatlari yoniinden ise davanin
ehliyet yoéniinden reddine karar verdi. istinaf
neticesi beklenmektedir.

CEKMEKQY TASDELEN

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)
& TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul
Buylikkent Sb.)

istanbul 6. idare Mahkemesi’nin 2018/648 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 26.12.2017 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Cekmekdy Iilgesi, Tasdelen
Mahallesi, 461 parsele iliskin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000 &lcekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 &lgekli UiP Degisikliginin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece, 17.09.2019
tarihinde, dava konusu planlarin iptaline karar
verilmistir. Temyiz neticesi beklemektedir. 2)
TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.) &
TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biyiikkent

$b.)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine, istanbul
4. idare Mahkemesi’nin 2020/233 E. sayili
dosyasi ile agilan davada, 20.12.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Cekmekdy Ilgesi, Tasdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil harici
alanlara iliskin 1/100.000 Cevre Duzeni Plani
Teklifi ile 25.12.2019 onayl 1/5000 &lgekli NiP
ve 1/1000 &lgekli UiP’min, yiiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Yargilama baglanti nedeniyle istanbul 7. idare
Mahkemesi’nin 2020/1203 E. sayili dosyasi ile
Mahkemece 26.02.2021
tarihinde davanin reddine karar verilmistir.
Davaci taraf istinaf yoluna bagvurmus ve karar
bozulmustur. Yargilama istanbul 7. idare
Mahkemesi’nin 2022/29 E. sayil dosyasi ile
devam etmektedir.

devam etmektedir.

3-) istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanlig

Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine istanbul
9. idare Mahkemesi’nin 2020/776 E. sayil
dosyasi ile agilan davada, 20.12.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili,Cekmekdy ilgesi,Tasdelen Mahallesi
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558 ada 1,2,3,4 parseller, 559 ada 1,2,3
parseller, 560 ada 1 parsele (eski 461 parsel)
ve bir kisim tescil disi alana iliskin 1/100.000
Olgekli Cevre Diizeni Plani ile 25.12.2019 onayl
1/5000 olgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkeme, 29.04.2021 tarihinde
davanin reddine karar vermistir. ist. BiM 4.
idare Dava Dairesi, 18.11.2021 tarihinde istinaf
talebinin reddine karar verdi.

CEKMEKQY TASDELEN REZERV YAPI ALANI
1-) TMMOB Mimarlar Odasi Bagkanlig

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
aleyhine, istanbul 10. idare Mahkemesi’nin
2021/1701 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
03.07.2021 onayl, istanbul ili, Cekmek®éy ilgesi,
Tasdelen Mahallesi, Rezerv Yapi Alani ve
cevresine iliskin olarak hazirlanan (Eski 458,
459 ve 460 parseller) (Yeni 563/1,2,5,7,10,
564/1, 565/1,2,3,4,5,7, 566/1,2,3, 567/1,
568/2,5, 569/1, 570/1,3 parseller) 1/100.000
Olcekli CDP Degisikligi ile 09.07.2021 onayli
1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
yuriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.

2-) istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
aleyhine, istanbul 13. idare Mahkemesi’nin
2021/1790 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
03.07.2021 onayl, istanbul ili, Cekmek®y ilgesi,
Tasdelen Mahallesi, Rezerv Yapi Alani ve
cevresine iliskin olarak hazirlanan (Eski 458,
459 ve 460 parseller) (Yeni 563/1,2,5,7,10,
564/1, 565/1,2,3,4,5,7, 566/1,2,3, 567/1,
568/2,5, 569/1, 570/1,3 parseller) 1/100.000
Olcekli CDP Degisikligi ile 09.07.2021 onayli
1/5000 6lgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin,
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.

BESIKTAS MECIDIYE
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 10. idare Mahkemesi’nin 2018/1936
E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine acilan davada, 03.09.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Besiktas ilgesi, Mecidiye Mahallesi,
637 ada 3, 5, 55-68 sayili parseller ile arasinda
kalan kadastral yola iliskin, 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UIP Degisikliginin,
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece, 26.09.2019
tarihinde davanin reddine karar verilmistir. ist.

BiM 4. lidare Dava Dairesi, 04.02.2020
tarihinde oy c¢oklugu ile istinaf talebinin
reddine karar vermistir. Davaci vyan,

19.03.2020 tarihinde YD talepli temyiz yoluna
basvurdu, neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul
Subesi)

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
aleyhine, istanbul 6. idare Mahkemesi’nin
2021/1640 E. sayili dosyas! ile agilan davada,
26.05.2021 onayl, istanbul ili, Besiktas ilgesi,
Mecidiye Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan kadastral yola
iliskin, 1/5000 6lgekli NiP Degisikligi ve 1/1000
olcekli  UIP  Degisikliginin,  yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

3-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
aleyhine, istanbul 13. idare Mahkemesi’nin
2021/1861 E. sayili dosyasi ile agilan davada,
26.05.2021 onayl, istanbul ili, Besiktas ilgesi,
Mecidiye Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan tescil harici alana
iliskin, 1/5000 dlcekli NiP Degisikligi ve 1/1000
dlgekli  UIP  Degisikliginin,  yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

ARNAVUTKOY DURSUNKOY
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 6. idare Mahkemesi’nin 2019/498 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine agilan davada, 19.11.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Arnavutkdy Ilgesi, Dursunkdy
Mabhallesi, muhtelif  parsellere iliskin,
1/100.000 olgekli CDP Degisikligi, 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP Teklifinin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 05.11.2020 tarihinde
YD isteminin reddine karar verdi.

2-) TEMA Turkiye Micadele,
Agaclandirma ve Dogal Varliklari Koruma Vakfi

Erozyonla

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2019/613 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca  onaylanan, 14.12.2018 -
14.01.2019 tarihleri arasinda askiya gikartilan,

1/100.000  &lcekli  CDP  Degisikliginin,
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece dava konusu

islemin iptaline karar verilmistir. istanbul BiM
4. IDD, istinaf talebimizin reddine karar
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vermigstir. Davali ve diger miidahil davali YD
talepli temyiz bulunmus olup
neticesi beklenmektedir.

talebinde

3-) Mustafa Berat Yigit

istanbul 6. idare Mahkemesi’nin 2020/1364 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 12.12.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Arnavutkéy ilcesi, Dursunkéy
Mahallesi, muhtelif parsellere iliskin, 1/5000
dlcekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP ile 31.01.2019
onayl uygulamasinin  iptali  talep
edilmistir.

imar

ANKARA YENIMAHALLE

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi Ankara
Subesi,

Ankara 1. idare Mahkemesi’nin 2018/1279 E.
sayili dosyasi ile Ankara Bliyliksehir Bld. Bsk. &
Yenimahalle Bld. Bsk. aleyhine agilan davada,
Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, 63865 ada 2
parsele iliskin, Ankara Buylksehir Belediye
Meclisi’nin 14.05.2012 giin ve 817 sayili karari
ile onaylanan “Yenimahalle ilgesi Eski ASOT
Kentsel Dénlisiim Gelisim Proje Alaninda
1/5000 ve 1/1000 olgekli plan
degisikliginin” ve Ankara Biyiksehir Belediye
Meclisi'nin 16.11.2013 tarih ve 1985 sayili
karari ile onaylanan “1/5000 ve 1/1000 élcekli
imar plan degisikligi” islemlerinin dizenleyici
idari islem olarak, s6z konusu parselde verilmis
olan 06.02.2017 tarih ve 4-1, 4-2, 4-3, ..., 4-23
saylll (sirali olarak toplam 23 adet) yapi
ruhsatlarinin uygulayici islem olarak
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 28.02.2020 tarihinde,
davanin plan degisiklikleri agisindan siire agimi
nedeniyle reddine, yapi ruhsatlari agisindan da
konusuz kaldigindan karar verilmesine yer
olmadigina karar vermistir. Ankara BiM 5. iDD,
19.02.2021 tarihinde istinaf talebinin reddine
karar

imar

idari

verdi. Davacllar temyiz yoluna

basvurmus olup neticesi beklenmektedir.

ATASEHIR KUCUKBAKKALKOY
1-) Agir Haddecilik A.S.

istanbul 2. idare Mahkemesi’nin 2019/2148 E.
sayili dosyasi ile Toplu Konut idaresi Bagkanhgi
aleyhine agilan davada, Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca 02.05.2019 tarihinde onaylanan,
istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiiclikbakkalkdy
Mah., 235 Pafta, 1992 ada, 1 parseli de
kpsayan alana iliskin, 1/1.000 6l¢ekli uygulama
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imar Plan’nin yiritmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Mahkeme,
28.10.2021 tarihinde davanin reddine karar
vermistir.

2-) CHG Gayrimenkul Yatirim Ticaret A.S.

TOKi ve Atasehir Belediyesi aleyhine agilan
davada, Toplu Konut idaresi Baskanlig’'nca
02.05.2019 tarihinde onaylanan, istanbul ili,
Atasehir ilcesi, Kigilikbakkalkéy Mah., 235
Pafta, 1992 ada, 1 parseli de kapsayan alana
iliskin, 1/1.000 &lgekli Uygulama imar Plani’’nin
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. istanbul 2. idare Mahkemesi’nin
2021/1949 E. sayii dosyasi ile yapilan
yargilama neticesinde davanin reddine karar
verilmis olup istinaf neticesi beklenmektedir.

3-) Atasehir Belediye Baskanhgi

istanbul 4. idare Mahkemesi’nin 2019/1742 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine acilan davada, 12.04.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy
Mahallesi, 3334 ada 8 sayil parsele iligkin,
1/5000 &lgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP
Degisikliginin, ylrGtmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. Mahkeme, 30.03.2020
tarihinde davanin sire yoninden reddine
karar vermistir. Davaci taraf istinaf yoluna
basvurmus, ist. BiM 4. DD, 18.09.2020
tarihinde, istinaf talebinin kabulline, kararin
kaldiriimasina, dosyanin yeniden bir karar
verilmek (izere mahkemesine iadesine karar
vermistir.  Yargilama Istanbul 4. Idare
Mahkemesi’'nin 2020/1898 E. sayili dosyasi
Uzerinden devam etmektedir.

ANKARA  SARAGOGLU HUKUK

BUROSU’NDA)

(BATU

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (Ankara Sbh.)
& TMMOB Harita Muhendisleri Odasi (Ankara

$b.)

Ankara 17. idare Mahkemesi’nin 2020/420 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine acilan davada, 17.01.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Namik Kemal ve
Yenisehir Mabhalleleri Saragoglu Kentsel Sit
Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi’na iliskin,
1/5000 6lgekli Koruma Amagh NiP ve 1/1000
dlgekli Koruma Amagli UiP’nin, yiiriitmesinin

durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
17.04.2020 tarihinde midahale talebinde
bulunulmustur. Mahkeme, 27.07.2020

tarihinde miidahale talebimizin kabuliine karar
verdi.

Ankara 23. idare Mahkemesi’nin 2020/572 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, 17.01.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligr’'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Namik Kemal ve
Yenisehir Mahalleleri Saragoglu Kentsel Sit
Alani ve Etkilesim Gegis Sahasi'na iligkin,
1/5000 &lcekli Koruma Amach NiP ve 1/1000
dlgekli Koruma Amagl UiP’nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
17.06.2020 tarihinde mudahale talebinde
bulunduk. Mahkeme, 09.07.2020 tarihinde YD
isteminin reddine karar verdi. Ankara BiM 5.
idari Dava Dairesi, 12.08.2020 tarihinde, davaci
tarafin YD red kararina yapmis oldugu itirazin
reddine karar verdi. Mahkeme, 08.09.2020
tarihinde midahale talebimizin kabuliine karar
verdi. Mahkeme, 11.11.2020 tarihinde, dava
dosyasinin, Ankara 17. idare Mahkemesi’nin
2020/420 E. sayih dosyadan bilirkisi rapor u
dosyaya sunuluncaya kadar bekletilmesine
karar verdi.

3-) TMMOB Mimarlar Odasi (Ankara Sb.)

Ankara 16. idare Mahkemesi’nin 2020/2272 E.
sayili dosyasi ile Ankara Valiligi aleyhine agilan
davada, Ankara Valiligi’nin 21.10.2020 tarih ve
52430385220-02 E-2020487 sayili “CED gerekli
degildir” kararinin ylriatmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir.  Mahkeme,
25.12.2020 tarihinde davanin Sirketimize
ihbarina karar verdi. 15.01.2021 tarihinde
midahale talebinde bulunduk.

BASAKSEHIR HOSDERE
1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)

istanbul 5. idare Mahkemesi’nin 2020/895 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, 09.03.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligr’'nca onaylanan,
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mevkii
Toplu Konut 2. Etap, 1/100.000 olgekli CDP
Degisikligi ile 12.03.2020 onayh 1/5000 6lgekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin yiiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme, 13.10.2020 tarihinde miuidahale
talebimizin kabulliine karar verdi. Mahkeme,
17.11.2020 tarihinde YD isteminin reddine
karar verdi.

2-) T.C. istanbul Kiltir Universitesi

istanbul 11. idare Mahkemesi’'nin 2020/1135
E. sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, 09.03.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nca onaylanan,
istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere Mevkii
Toplu Konut 2. Etap, 1/100.000 6lcekli CDP
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NiP ve 1/1000 6lcekli UiP, 14.05.2020 onayl,
20.05.2020 tarihinde ilan edilen imar
uygulamasi ve 13.05.2020 tarihinde
onaylanan, 1/1000 6lgekli UiP Degisikliginin
yurtutmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir ist. BiM 4. IDD, 18.12.2020 tarihinde
dosyalar arasinda baglanti bulunduguna, ist. 5.
idare Mahkemesi’nin yetkili kilinmasina karar
verdi.  Yargilama  istanbul 5. idare
Mahkemesi’'nin  2021/760 E. sayilh dosyasi
Gzerinden devam etmektedir. Davaci ayrica

maliki oldugu 116 parseli igine alan,
12.03.2020 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanhgi'nca onaylanan, istanbul ili,

Basaksehir ilcesi, Hosdere Mevkii Toplu Konut
2. Etap, 1/5000 6lcekli NiP ve 1/1000 6lcekli
UIP ile 14.05.2020 onayli, 20.05.2020 tarihinde
ilan edilen imar uygulamasinin kendi parseline
iliskin kisminin ylrttmesinin durdurulmasi ve
iptali talep etmistir.

3-) T.C. istanbul Kiiltiir Universitesi

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2020/1135
E. sayilh dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi aleyhine agilan davada, 09.03.2020
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca
onaylanan, Istanbul ili, Basaksehir ilgesi,
Hosdere Mevkii Toplu Konut 2. Etap,
1/100.000 &lgekli CDP Degisikligi, 12.03.2020
onayli 1/5000 6lgekli NiP ve 1/1000 &lgekli UiP,
14.05.2020 onayli, 20.05.2020 tarihinde ilan
edilen imar uygulamasi ve 13.05.2020
tarihinde onaylanan, 1/1000 &lgekli UiP
Degisikliginin ydritmesinin durdurulmasi ve

iptali talep edilmistir. ist. BiM 4. iDD,
18.12.2020 tarihinde dosyalar arasinda
baglanti  bulunduguna, ist. 5. Iidare

Mahkemesi’'nin yetkili kilinmasina karar verdi.
Yargilama listanbul 5. idare Mahkemesi’nin
2021/761 E. sayili dosyasi Uzerinden devam
etmektedir. Davacinin maliki oldugu 115
parseli igine alan, 12.03.2020 tarihinde Cevre
ve Sehircilik Bakanhig’'nca onaylanan, istanbul
ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mevkii Toplu
Konut 2. Etap, 1/5000 &lcekli NiP ve 1/1000
dlgcekli UIP ile 14.05.2020 onayh, 20.05.2020
tarihinde ilan edilen imar uygulamasinin 115
parsele iliskin kisminin yurutmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

UMRANIYE SITE (ESKi CAKMAK)
1-) ibrahim Dogan & Hakki Saglam

istanbul 6. idare Mahkemesi’nin 2020/862 E.
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sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine acilan davada, 06.02.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Umraniye ilgesi, Site (Eski Cakmak)
Mah., 189 ada 4, 32 parsel ve tescil harici alani
kapsayan Rezerv Yapi Alani’na iliskin 1/5000
olcekli NIP  ve 1/1000 &lgekli UiP’nin
yuriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. Mahkeme, 31.05.2021 tarihinde
dava konusu planlarin iptaline karar vermistir.
11.08.2021 tarihinde YD talepli istinaf yoluna
basvurduk. istanbul BiM, 4. idare Dava Dairesi,
16.12.2021 tarihinde, istinaf talebimizin
kabuline, kararin kaldirilmasina,
ehliyet yonlnden reddine karar vermistir.

davanin

2-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

istanbul 9. idare Mahkemesi’'nin 2020/970 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 06.02.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Umraniye ilgesi, Site (Eski Cakmak)
Mabh., 189 ada 4, 32 parsel ve tescil harici alani
kapsayan Rezerv Yapi Alanr’na iligkin 1/5000
dlcekli NiP ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin
ylriatmesinin durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir. 01.07.2020 tarihinde YD isteminin
davali idarenin 1. savunmasi alindiktan ve ara
karari  geregi
incelenmesine

yerine
karar

getirildikten sonra
24.08.2020
tarihinde YD isteminin reddine karar verildi.
26.11.2020 tarihinde kesif yapildi. 16.12.2020
tarihli bilirkisi raporu aleyhe. 20.01.2021
tarihinde miidahale talebinde bulunduk ve
rapora itirazlarimizi  sunduk. Mahkeme,
22.02.2021 tarihinde mudahale talebimizin
kabultine karar

verildi.

verdi. Mahkemece dava
konusu planlarin iptaline karar verilmis olup

istinaf neticesi beklenmektedir.
ANKARA CANKAYA LODUMLU
1-) TMMOB Mimarlar Odasi (Ankara Subesi)

Ankara 18. idare Mahkemesi’nin 2019/1237 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine acilan davada, 21.03.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Lodumlu Mah.
sinirlari icinde yer alan TOKi miilkiyetindeki
29219 ada 3 parsel, Maliye Hazinesi
milkiyetindeki 29219 ada 4 parsel ve 29220
ada 1 parsel ile planlama alaninin kuzeyinde
kalan tescil harici bir kisim park alanini
kapsayan 1/5000 &lcekli NiP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UiP Degisikliginin yiiritmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Mahkeme, dava konusu islemin iptaline karar

vermis olup istinaf neticesi beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (Ankara
Subesi)

Ankara 8. idare Mahkemesi’nin 2019/1301 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine agilan davada, 21.03.2019 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya ilgesi, Lodumlu Mah.
sinirlari icinde yer alan TOKi miilkiyetindeki
29219 ada 3 parsel, Maliye Hazinesi
milkiyetindeki 29219 ada 4 parsel ve 29220
ada 1 parsel ile planlama alaninin kuzeyinde
kalan tescil harici bir kisim park alanini
kapsayan 1/5000 o&lcekli NiP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UIP Degisikliginin yiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
03.07.2019 tarihinde YD isteminin davali
idarenin 1. savunmasi alindiktan ve ara karari
geregi yerine getirildikten
incelenmesine karar verildi. Ankara BiM 5.
idari 12.09.2019 tarihinde,
baglanti  nedeniyle Ankara  18.
Mahkemesi’nin yetkili kilnmasina karar verdi.
Yargilama Ankara 18. idare Mahkemesi’nin
2019/1990 E. sayil dosyasi tzerinden devam

sonra
Dava Dairesi,
idare

etmektedir. Mahkemece, dava konusu islemin
iptaline karar verilmis olup istinaf neticesi
beklenmektedir.

BASAKSEHIR BASAK MAHALLESI

1-) Sabahattin Sabrioglu, Alaattin Molla, Elfida
Avci, Fatma Oztiirk, Halise Mutlu, Hurmiiz
Mustafaoglu, Mahmut Sahin, Melek Duman,
Nasif Mutlu, Nesibe Celik, Nurbani Cesur
(Denktas), Sabiha Esen, Seyfettin Kurtulmus,
Suabi Denktas, Yusuf Sen

istanbul 7. idare Mahkemesi’nin 2019/1635 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi

aleyhine agilan davada, “istanbul ili,
Basaksehir ilgesi, Basak Mahallesi, 91 hektarlik
Rezerv Yapi Alaninda Kalan Deprem ve

Gogmen Konutlari Bolgesi ve gevresine iliskin,
31.08.2018 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlig’’nca onaylanan, 1/5000 &lcekli NiP ve
1/1000 &lgekli UiP’na  vyapilan
dogrultusunda  hazirlanan, istanbul ili,
Basaksehir ilcesi, Basak Mahallesi, 91 hektarlik
Rezerv Yapi Alaninin 59 Hektarlik kismina
iliskin, 21.02.2019 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, 1/5000 &lgekli NiP ve
1/1000  &lgekli  UiP’nin  yiritmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
05.08.2019 tarihinde YD isteminin, baglanti
hakkinda  bir
incelenmesine karar verildi. istanbul BiM 4.

itirazlar

karar  verildikten sonra

EMLAK KONUT GYO A.S.2021 FAALIYET RAPORU 114

idari Dava Dairesi, 04.09.2019 tarihinde,
baglanti  nedeniyle istanbul 6.
Mahkemesi’nin yetkili kilinmasina karar verdi.
Yargilama istanbul 6. idare Mahkemesi’nin
2019/1888 E. sayili dosyasi Gzerinden devam
etmektedir. Mahkemece, dava konusu islemin
iptaline karar vermistir. istanbul BiM 4. iDD,
10.09.2021 tarihinde istinaf talebimizin
reddine karar
beklenmektedir.

idare

vermistir. Temyiz neticesi

2-) Ahmet Tok

istanbul 9. idare Mahkemesi’nin 2020/617 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, istanbul ili, Basaksehir
ilcesi, Basak Mabhallesi’nde kain, Deprem ve
Gocmen Konutlari Bolgesine iliskin 46 hektarlik
alanda hazirlanan 26.07.2019 onayh imar
uygulamasi  ile  dayanaklari  21.02.2019
tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca
onaylanan, istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basak
Mahallesi, 91 hektarlik Rezerv Yapi Alaninin 59
Hektarlik kismina iliskin, 1/5000 6lgekli NiP ve
1/1000 Olgekli UiP’nin yuritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir..
Mahkeme, 27.01.2021 tarihinde dava konusu
islemin iptaline karar vermis olup
neticesi beklenmektedir.

istinaf

2-) Ahmet Tok

istanbul 10. idare Mahkemesi’'nin 2021/2423
E. sayih dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi aleyhine acilan davada, istanbul ili,
Basaksehir ilgesi, ikitelli-1 Mah., eski 61 parsel,
yeni 2121/7 ile 2123/6 ada/parsel sayili
tasinmazlarin kullanim kararinin Cami Alani
olarak belirlenmesine iliskin 26.04.2021 onayli
istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Basak ve
Basaksehir Mahalleleri Rezerv Yapi Alani ve
cevresine iliskin, (Basak Mahallesinde kain
Deprem ve Gogmen Komutlari Bolgesine iliskin
46 hektarlik alanda hazirlanan) 1/5000 6&lgekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP’nin, planlara yapilan
itirazin reddine iliskin islemin yiriatmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

KARTAL ESENTEPE (MILLET BAHCESI)

1-) TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul
Blylkkent Sb.) & TMMOB Sehir Plancilari
Odasi (istanbul Sb.) istanbul 11. idare
Mahkemesi’nin 2021/105 E. sayili dosyasi ile
Cevre ve Sehircilik Bakanlgi aleyhine agilan
davada, 15.10.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlig’nca onaylanan, istanbul ili,
Kartal ilcesi, Esentepe-Cavusoglu Mah., Millet
Bahcesi ve cevresine iliskin 1/5000 6lcekli NiP
ve 1/1000 o&lgekli UiP’nin  yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.
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2-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

istanbul 8. idare Mahkemesi'nin 2021/426 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 15.10.2020 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanlig’'nca onaylanan,
istanbul ili, Kartal ilgesi, Esentepe-GCavusoglu
Mabh., Millet Bahgesi ve gevresine iliskin 1/5000
olcekli NiP  ve 1/1000 &lgekli  UiP’nin
yurttmesinin  durdurulmasi ve iptali talep
edilmistir.

BESIKTAS ORTAKOY REZERV YAPI ALANI

1-) Akademiler Sitesi Yonetimi (Eski unvani:
Harp Akademileri Sitesi)

istanbul 14. idare Mahkemesi’nin 2021/510 E.
sayili dosyas! ile Toplu Konut idaresi Baskanligi
aleyhine agilan davada, 01.02.2021 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
istanbul ili, Besiktas ilgesi, Ortakdy Mah.,
Rezerv Yapi Alani’'na iliskin 1/5000 olgekli
Koruma Amagli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
Koruma Amach UiP Degisikliginin yiriitmesinin
durdurulmasi  ve iptali talep edilmistir.
Yargilama istanbul 11. idare Mahkemesi’'nin
2021/2011 E. sayll  dosyasiyla devam
etmektedir.

2-) Akademiler Sitesi Yonetimi (Eski unvani:
Harp Akademileri Sitesi)

Kerem  Apartmani
Davaci)

Yoneticiligi  (Mudabhil

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2021/859 E.
sayil dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
01.02.2021 onayli, istanbul ili, Besiktas ilgesi,
Ortakdy Mah., Rezerv Yapi Alani’na iligkin
1/5000 6lgekli Koruma Amagch NiP Degisikligi ve
1/1000 6lgekli Koruma Amagli UiP Degisikliginin
ylritmesinin  durdurulmasi ve iptali talep
edilmigtir.

EYUP KEMERBURGAZ REZERV YAPI ALANI
1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)

istanbul 13. idare Mahkemesi’nin 2021/849 E.
saylli dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi
aleyhine agilan davada, 11.02.2021 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’'nca onaylanan,
istanbul ili, Eyip ilgesi, Kemerburgaz Rezerv
Yapi Alani’na iliskin, 1/100.000 olgekli CDP
Degisikligi ile 12.02.2021 onayh, 1/5000 &lgekli
NiP  1/1000 &lgekli UiP’min  yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

2-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

istanbul 2. idare Mahkemesi’nin 2021/1185 E.
sayili dosyasi ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgi
aleyhine agilan davada, 11.02.2021 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
istanbul ili, Eylp lilgesi, Kemerburgaz Rezerv
Yapi Alan'na iliskin, 1/100.000 olgekli CDP
Degisikligi ile 12.02.2021 onayli, 1/5000 o&lgekli

NiP  1/1000 &lgekli UiP’min  yiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.-

3-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgi

istanbul 9. idare Mahkemesi’'nin 2021/1525 E.
saylll dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgl aleyhine agilan davada,
11.02.2021 onayl, istanbul ili, Eyiip Iilgesi,
Kemerburgaz Rezerv Yapi Alani'na iliskin,
1/100.000 6lgekli CDP Degisikligi ile 04.05.2021
onayli, 1/5000 olgekli Revizyon NiP 1/1000
oOlgekli Revizyon UiP’nin ylridtmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

FiKIRTEPE

1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul $b.)
& TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biiylikkent
Sb.)

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2021/852 E.
saylll dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgi aleyhine agilan davada,
25.02.2021 onayli, istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 1. Etabina
iliskin, 1/5000 olcekli NiP ile 1/1000 &lgekli
UiP’nin yiritmesinin  durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir.

2-) Abdilsemet Avci

istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2021/1027 E.
sayili dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanhgl aleyhine agilan davada,
25.02.2021 onayl, istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 1. Etabina
iliskin, 1/5000 &lgekli NiP ile 1/1000 &lgekli
UiP’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali ile
500.000.-TL manevi tazminat talep edilmistir.

3-) Giiral Ingaat A.S.

istanbul 2. idare Mahkemesi'nin 2021/890 E.
sayill dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
25.02.2021 onayl, istanbul ili, Kadikéy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 1. Etabina
iliskin, 1/5000 6lgcekli NiP ile 1/1000 &lgekli
UiP’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir.

4-) Cihan Yildiz, ismet Degerli, Mehmet Duru,
Sinan Keskinkilig, Hidir Soysal

istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2021/1316 E.
sayill dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
25.02.2021 onaylh, istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 1. Etabina
iliskin, 1/5000 6lgcekli NiP ile 1/1000 &lgekli
UiP’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir.

5-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)
& TMMOB Mimarlar Odasi (istanbul Biiylikkent

$b.)

istanbul 13. idare Mahkemesi’nin 2021/1138 E.
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sayilll dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
06.04.2021 onayl, istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 2. Etabina
iliskin, 1/5000 &lgekli NiP ile 1/1000 olgekli
UiP’nin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir.

6-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul $b.)
& TMMOB Mimarlar Odas! (istanbul Biyiikkent
$b.)

istanbul 11. idare Mahkemesi’nin 2021/1117 E.
saylll dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
06.04.2021 onayl, istanbul ili, Kadikdy ilgesi,
Fikirtepe Riskli Alani ve Cevresinin 3. Etabina
iliskin, 1/5000 &lgekli NiP ile 1/1000 olgekli
UiP’nin yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir.

AVCILAR FIRUZKOY
1-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi (istanbul Sb.)

istanbul 8. idare Mahkemesi’'nin 2021/2073 E.
sayilll dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
30.07.2021 onayli, istanbul ili, Avcilar ilgesi,
Firuzkdy Mahallesi Eski 4434, 4435 nolu
parseller, Eski 5955, 6339 nolu parsellerin bir
kismi ile kadastral yola iliskin, 1/100.000 6lgekli
CDP Degisikligi, 1/5000 olcekli NiP ile 1/1000
6lgekli UiP’nin yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. 1/5000 &lgekli NiP ile
1/1000 dlgekli UiP’nin ylritmesinin
durdurulmasi ve iptali talep edilmistir.

2-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

istanbul 7. idare Mahkemesi’'nin 2021/1977 E.
sayil dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
30.07.2021 onayli, istanbul ili, Avcilar ilgesi,
Firuzkdy Mabhallesi Eski 4434, 4435 nolu
parseller, Eski 5955, 6339 nolu parsellerin bir
kismi ile kadastral yola iliskin, 1/100.000 6lgekli
CDP Degisikligi, 1/5000 dlcekli NiP ile 1/1000
6lgekli UIP’nin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir.

3-) Avcilar Belediye Baskanlig

istanbul 14. idare Mahkemesi’nin 2021/1967 E.
sayil dosyasi ile Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi Bakanligi aleyhine agilan davada,
27.09.2021 onayli, istanbul ili, Avcilar ilgesi,
Firuzkdy Mabhallesi Eski 4434, 4435 nolu
parseller, Eski 5955, 6339 nolu parsellerin bir
kismi ile kadastral yola iliskin, 1/100.000 6lgekli
CDP Degisikligi, 1/5000 dlcekli NiP ile 1/1000
6lgekli UIP’nin yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Arsa Satisi Gelir

Guncel Sirket Payi

Paylasim Projeleri me Alsied KayitiivZiigs Toplam Geliri
EBRULI ISPARTAKULE 19.916 1.06.2007 28.120.522 53.135.988
DUSLER VADISI 1.022.583 29.06.2016 293.205.161 417.360.099
CER iSTANBUL 28.852 30.07.2012 47.022.439 5.480.505
EVORA iZMIR - 8.11.2016 176.322 117.040.000
ALL SANCAK - 8.11.2016 1.543.133 145.200.000
MERKEZ ANKARA 97.091 3.04.2014 510.431.825 1.016.220.069
NIDAPARK ISTINYE 129.487 28.05.2014 993.030.485 1.876.392.000
NiDAPARK KAYASEHIR 12.028 3.04.2014 35.760.808 107.950.125
NiDAPARK KUGCUKYALI 23.871 14.06.2011 361.175.939 936.220.923
iDEALIST CADDE 7.329 16.08.2017 6.322.349 9.704.523
ORMANKOY 83.739 29.05.2018 347.582.771 355.552.000
NiSANTASI KORU 13.726 27.04.2018 643.971.026 705.500.000
AVRASYA KONUTLARI 39.032 7.02.2020 132.745.340 256.000.000
MEYDAN BASAKSEHIR 63.474 10.02.2020 203.622.802 565.708.910
ISTANBUL BESIKTAS DIKILITAS 3.357 7.03.2021 68.237.010 230.500.000
BESIKTAS ORTAKOY ASKGPI 17.131 29.04.2021 257.005.000 1.192.500.000
ISTANBUL SARIYER M.AYAZAGA 53.601 8.04.2021 435.048.148 1.244.400.000
ISTANBUL KARTAL ESENTEPE 1. ETAP 38.334 3.09.2021 208.785.437 403.650.000
ISTANBUL KARTAL ESENTEPE 2. ETAP 63.846 22.11.2021 324.320.216 910.000.000
ISTANBUL KAYABASI 8. ETAP 30.056 30.11.2021 202.852.969 703.000.000

TOPLAM

1.747.453

5.100.959.702

11.251.515.142
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EMLAK KONUT GYO A.S.
ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Arsa Maliyeti Hakedis

Anahtar Teslim Gotiru Bedelli Projeler

Odemeleri

ISTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI 65.333 590.858.223
HALKALI GENEL ALTYAPI,SANAT YA - 113.646.008
UMRANIYE KENTSEL DONUSUM 25.715 93.150.302
SEMT BAHGEKENT 2. ETAP 19.147 119.414.186
EMLAK KONUT FLORYA EVLERI 45.941 570.190.777
KOY 3. ETAP 79.216 313.089.943
BiZIM MAHALLE 2. ETAP 1. KISIM 29.937 170.673.486
BiZiM MAHALLE 1.ETAP 1.KISIM 36.799 379.681.444
BiZiM MAHALLE 1.ETAP 2.KISIM 49.419 587.425.008
EMLAK KONUT VADI EVLER 1. ETAP 2. KISIM 70.752 43.570.668
ANKARA SARACOGLU PROJESI - 169.424.664
EMLAK KONUT VADI EVLER 1. ETAP 1. KISIM 93.803 34.125.871
MERKEZ ANKARA PROJESI R BLOK YAPIM iSi - 211.732.693
BiziIM MAHALLE 2. ETAP 2. KISIM 24.995 149.720.887
CEKMEKOY CINARKOY VILLA ETABI 137.244 593.124.098
ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 19.313 46.094.563
DENIZLI MERKEZEFENDI iKMAL iSi 13.477 71.297.286
CEKMEKOY CINARKOY KONUT ETABI 158.179 855.121.428

TOPLAM 869.270 5.112.341.535
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Ekspertiz Rapor Adi

EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu

Alis Tarihi

Kayith Maliyet

Ekspertiz
Degeri

ANKARA CANKAYA PARSELLERI

ANTALYA AKSU PARSELLERI

iSTANBUL ARNAVUTKOY
PARSELLERI

ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE

PARSELLERI

ISTANBUL BASAKSEHIR iKITELLI

PARSELLERI

ISTANBUL BASAKSEHIR TATARCIK

PARSELLERI
iISTANBUL CEKMEKQY -
TASDELEN PARSELLERI

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE

PARSELLERI

iISTANBUL KARTAL PARSELLERI

iISTANBUL KUCUKCEKMECE
HALKALI PARSELLERI

iISTANBUL MALTEPE PARSELLERI
iISTANBUL SARIYER PARSELLERI

ISTANBUL ZEKERIYAKOY PARSELI

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI

iSTANBUL UMRANIYE
PARSELLERI

ISTANBUL AVCILAR PARSELLERI
ISTANBUL EYUP KEMERBURGAZ

PARSELLERI
iZMIiR KONAK PARSELLERI

DENIZLi PARSELLERI

KASTAMONU CIDE PARSELLERI

KOCAELI GEBZE GUZELLER
PARSELLERI

KOCAELI KORFEZ PARSELLERI

NEVSEHIR PARSELLERI

TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI

TEKIRDAG GORLU PARSELLERI

TOPLAM

14

64

24

10

10

19

12

67

49.548

129.266

1.457.499

24.621

116.538

105.475

52.543

117.832

35.013

14.447

319.739

306

1.373

21.419

59.366

30.680

689.029

56.606

7.033

35.604

9.110

13.820

16.610

26

32.637

35.923

3.432.065

3.04.2014-12.05.2020 -
06.09.2021

27.08.2021

5.06.2013

29.12.1999- 04.03.2015
-14.12.2020

14.06.2011 -
06.10.2011-30.07.2012
-07.08.2012
01.12.2010- 07.03.2012

25.09.2012-01.10.2012
-05.03.2015

27.08.2021
30.05.2017- 16.11.2020

14.06.2011-30.07.2012

24.04.2013 - 22.04.2012
-02.12.2020

3.04.2014
28.05.2014
28.05.2014

2.03.2011

30.12.2005 - 05.03.2015
-01.06.2007 -
27.08.2021

31.12.2012- 27.08.2021
30.06.2019-12.05.2020
12.05.2020
31.05.2000

5.03.2015

06.10.2011- 07.08.2012
-14.06.2011 -
30.07.2012
06.10.2011- 07.08.2012
-14.06.2011 -
30.07.2012

25.02.2008
3.04.2014
24.03.2006 - 30.09.2010

24.03.2006 - 30.09.2010

135.862.686

280.423.120

171.408.120

100.258.820

54.666.950

145.194.799

139.237.890

544.883.214

36.654.370

24.338.405

1.114.053.934

2.476.685

5.332.090

53.918.339

148.658.193

301.843.977

1.426.897.020

169.441.029

13.051.102

56.081.112

52.663

7.637.278

1.529.673

9.238

1.057.634

6.152.734

4.941.121.075

209.871.700

280.423.120

795.808.692

146.014.630

154.518.619

149.252.600

139.237.890

565.231.460

64.773.754

27.300.000

1.701.923.300

2.476.685

5.332.090

90.823.000

151.300.300

300.000.000

2.130.427.500

480.000.000

15.643.110

29.780.641

63.770

9.691.388

10.388.700

12.032

9.971.500

9.144.628

7.479.411.109
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Yatirnm Amagh
Gayrimenkuller

EMLAK KONUT GYO A.S.

ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu - Bina Stoklari Ozet Tablosu

Alis Tarihi

Kayith Maliyet

Ekspertiz
Degeri

iSTANBUL ESENYURT HOSDERE
PARSELLERI

ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI

ISTANBUL KUCUKCEKMECE
HALKALI PARSELLERI

BAKIRKOY FLORYA PARSELLERI

iSTANBUL KARTAL PARSELLERI

TOPLAM

Binalar

BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1-1
BASKENT EMLAK KONUTLARI

ESENLER EMLAK KONUTLARI

GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 1.

KISIM

GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 2.

KISIM

DENIZLi MERKEZEFENDI iKMAL iSi
AYAZMA EMLAK KONUTLARI
KORFEZKENT CARSI

KUZEY YAKASI

NiGDE EMLAK KONUTLARI
YENIKOY KONAKLARI

SEMT BAHGEKENT 1-1

KOY

1STANBUL

AGAOGLU MASLAK 1453 iSTANBUL

BATISEHIR

1 3.676
2 4.376
1 1.500
1 40.723
3 16.231

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

97
225

34

234

180

57
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14.06.2021

29.12.1999

30.05.2016

29.06.2016

24.04.2013 -
22.04.2012

58

744

72

14.743

33.969

6.576

479

6.302

28.021

1.266

680

1.332

22.185

178

20.587

186

121

2.523.841,44
0,02
5.490.111
262.500.000

27.836.147

298.350.100

Kayith Maliyet

138.701

4.543.729

316.323

45.442.042

105.667.200

18.221.631

1.756.810

17.580.050

310.084.123

3.536.433

4.957.004

7.950.164

321.622.371

504.540

311.335.717

1.209.891

5.514.540

11.381.460

6.825.000

427.590.000

40.580.000

491.891.000

Ekspertiz Degeri

465.360

7.379.300

723.600

45.454.300

105.667.200

27.372.600

5.689.000

40.279.797

481.262.184

4.465.000

8.177.300

13.139.000

470.208.400

1.516.485

490.699.000

2.306.800



Binalar

EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

DUMANKAYA MIKS

EVORA DENIZLi

EVORA ISTANBUL 2.BOLGE

GOL PANORAMA EVLERI
KARAT 34

KOORDINAT CAYYOLU
MERKEZ ANKARA
METROPOL iISTANBUL
NIDAKULE ATASEHIR
OFiS KARAT BAKIRKOY
SARPHAN FINANS PARK
SOFALOCA

BUYUKYALI ISTANBUL
TEMASEHIR

TUAL ADALAR

TUAL BAHGEKENT
UNIKONUT

VALIDEBAG KONAKLARI

13

175

23

110

21

391,96

1.222,35

80,58

322,40

4.244,77

1.219,95

148.959,68

506,64

685,72

3.184,75

8.015,17

206,35

3.928,36

626,09

449,75

681,38

165,43

7.194,98

319.466

2.293.148

7.194.344

422.305

1.137.624

41.489.585

8.888.604

807.149.770

3.448.400

10.664.100

31.112.200

152.977.423

749.640

55.572.549

1.540.700

2.088.699

2.105.252

447.000

122.972.500

2.407.120.572

2.293.148

7.200.100

680.901

3.184.870

49.574.000

14.890.000

1.649.339.500

12.712.000

18.410.000

31.112.200

162.631.000

1.583.800

75.946.161

4.538.670

3.958.693

4.266.072

447.000

132.280.800

3.879.854.241
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EMLAK KONUT GYO A.S.
Bina Stoklari Ozet Tablosu

Binalar M2

(Projeden Stoklar)

Kalan Bagimsiz
Boliim Sayisi

Kayith Maliyet

Ekspertiz Degeri

NIDAPARK ISTINYE 24 7.202,27
NIDAPARK KAYASEHIR 97 9.324,05
NIDAPARK KUCUKYALI 148 28.708,78

Yatirnm Amach Kalan Bagimsiz M2
Gayrimenkul Boliim Sayisi
EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1 1.085
AGAOGLU MASLAK 1453 iISTANBUL 30 7.746
BUYUKYALI 122 26.698
ISTMARINA 238 60.879
SARPHAN FINANS PARK 75 3.879
ESENLER EMLAK KONUTLARI 3 372
DUMANKAYA MIKS 1 187

100.846

Sabit Kiymet Binalar KalaniBaguRe

Boliim Sayisi
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL 4 989
YALI ATAKOY 1 214
NiDAKULE ATASEHIR 1 295
VARYAP MERIDIAN 2 138
RESMi KURUM BINASI 2 27.766

159.927.300
44.167.697
310.190.804

514.285.801

Kayith Maliyet

3.459.577
114.771.900
103.731.978
300.316.146

72.898.000

1.414.607

1.665.910

598.258.118

Kayith Maliyet

6.687.053
4.360.432
7.007.042

773.197

82.041.548

100.869.272

197.536.800

91.628.637

407.627.392

696.792.829

Ekspertiz Degeri

4.750.000

168.647.000

374.165.000

323.340.800

75.958.500

3.106.752

1.262.990

951.231.042

Ekspertiz Degeri

9.880.000
4.750.800
4.750.000
1.300.320
294.316.738

314.997.858
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EPP Ozet Portfdy Tablosu

Bagh Ortakhklar Hasilat
Paylasimi Projeleri (EPP)

Giincel Sirket Payi

Als Tarihi Kayith Maliyet Toplam Geliri

Yalova Armutlu Projesi 211.330,95 01.11.2016 59.296.728 132.489.733

TOPLAM 211.330,95 59.296.728 132.489.733

Arsa Maliyeti Hakedis
Odemeleri

Baglh Ortakliklar Anahtar Teslimi

Projeleri (EPP) e Alis Tarihi

RAMi GIDA TOPTANCILARI PROJESI 321.827 976.389.291

TOPLAM 321.827 976.389.291

Bagh Ortakhiklar Arsalar

(EPP) M2 Al Tarihi Kayith Maliyet = Ekspertiz Degeri
TUZLA ORHANLI PARSELLERI 1.453 2.05.2013 540.086 900.000
ISTANBUL RESNELI PARSELLERI 79.413 15.11.2017 20.333.314 55.780.000
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 251 28.03.2016 404.029 1.080.000
SAKARYA SAPANCA PARSELLERI 118.100 12.06.2013 6.302.333 6.265.000

199.217 27.579.762 64.025.000

Baglh Ortakliklar Binalar Bagimsiz
(EPP) Bolim

M2 Kayith Maliyet  Ekspertiz Degeri

SARPHAN FINANSPARK 2 131 1.825.000
DOGA PARKI EVLERI 23 2.323 5.802.071 5.583.000
TOPLAM 25 2.454 5.802.071 7.408.000
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iSTANBUL BEYKOZ RiVA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (DUSLER VADISI PROJESI)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

4.10.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLi, BEYKOZ IiLGESI, RIVA MAHALLESI, ADA: 0 PARSEL: 3201 - 3202
2 PARSELIN ALANI: 1.075.860,42 m?, VASFI: 3201 PARSEL OZEL ORMAN - 3202 PARSEL ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

Ada/Parsel Yuz;)r:fzt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
3201-3202 1.075.860,42 36/3603-3604 07.02.2017/1355
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE DUSLER VADISi PROJESI GELISTIRILMEKTEDIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 3201 OZEL ORMAN ALANI
3202 KONUT E=0.20

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1400 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

3.888.077.569,84 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

827.076.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

3.507.781.551,30 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

190.400.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

Bizim Mahalle 1.Etap 3.Kisim (853/10) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

5.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(onl:;zt.)lmu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
853/10 29.936,61 158/15706 18.06.2018/22133
MEVCUT KULLANIM IArsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 853 10 Tick-3 Emsal: 1.65é;ltengok Z+11

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

203.713.877,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

675.724.288,00 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

NIDAPARK iSTINYE

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 9.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
360/3 19.877,09 3/281 11.10.2016/10041
360/64 27.980,00 9/829 12.06.2014/5458
TAPU BILGILERi 380/18 1.719,96 6/584 11.10.2016/10041
380/38 5.895,10 13/1254 11.10.2016/10041
380/84 26.212,23 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/11 15.280,78 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/12 244,84 35/3375 [ 21.6.2017/6065
1353/4 32.277,27 Kat irtifaki Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Arsa - Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
360 3 Park -
360 64 Park -
. ) Avan proje (E:1.00,
380 18 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
380 38 Egitim Tesis Alani -
iMAR DURUMU 380 84 Turizm Tesis Alani BT LD (D)
Hmaks:9.50)
. . Avan proje (E:1.00,
1352 11 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
. . Yatak tinitesi yapiimamak
1352 12 Turizm Tesis Alani sartiyla (E:0.10, Taks:0.05)
. . Avan proje (E:1.00,
1353 4 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Projenin Mevcut Durumuyla 1.743.204.500,00 TL

KDV Hari¢ Toplam Degeri
Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Dahil Toplam Degeri
Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.$. Payina (1.436.762.500,00 TL
Diisen Degeri

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri
Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payina Diisen

Gelirlerin Buiiinkii Dei'eri

2.056.981.310,00 TL

4.878.722.717,26 TL

2.493.027.308,52 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iSTANBUL SARIYER iSTINYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (NIDAPARK iSTINYE PROJESI)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

11.10.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

ISTANBUL iLi, SARIYER ILGESI, ISTINYE MAHALLESI, ADA-PARSEL: 360-3, 360-64, 380-84, 380-18, 380-38, 1352-11, 1352-12, 1353-4, VASFI:
IARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SiRKETI

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
360/3 19877,09
TAPU BILGILERI 360/4 27980
380/84 26212,23
380/18 1719,96 . ) ) )
380/38 5895 1 TAKBISLERDEDIR TAKBISLERDEDIR
1352/11 15280,78
135212 244,84
1353/4 32277,27
MEVCUT KULLANIM NIDAPARK iSTINYE PROJESI
ADA NO PARSELNO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

360 ADA 3 VE 64 PARSELLER PARK
360 ADA 18 PARSEL E=1,00 HMAX=59,50 TURIZM TESIS ALANI
380 ADA 38 PARSEL EGITIM TESIS ALANI
380 ADA 84 PARSEL E=1,00 HMAX=9,50 TURIZM TESIS ALANI
1352 ADA 11 PARSEL: E=1,00 HMAX=9,50 TURIZM TESIS ALANI
1352 ADA 12 PARSEL E=0,1 HMAX=0,05 TURIZM TESIS ALANI
1353 ADA 4 PARSEL E=1,00 HMAX=9,50 TURIZM TESIS ALANI YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

525 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

4.381.208.015,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

1.598.340.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

5.108.153.617,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

2.610.266.498,00 TL

225 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM KiRA
DEGERI

5.456.500,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iISTANBUL CEKMEKOY TASDELEN
IARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

ISTANBUL iLi, GEKMEKOQY ILGESI, TASDELEN MAHALLESI, ADA: 558 PARSELLER:1-2-4,
IADA: 559 PARSEL:2

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
545%;'/22‘ 91.666,15 63/6204-6205-6207-6209 27.03.2020-7338
MEVCUT KULLANIM ORMANKOY PROJESI
ADANO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
558 1 T+K E=1.1, Z+5 KAT
iMAR DURUMU 558 2 T+K E=1.1, Z+5 KAT
558 4 EGITIMI TESIS ALANI E=1.00
559 2 KOLTUREL TESIS ALANI E=1.00, Z+3 KAT

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1021 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

1.527.683.856,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

890.404.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

1.613.825.803,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

516.424.256,96 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

IDEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

EMLAK KONUT VADI EVLERI 1. ETAP

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

iSTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, BAHCESEHIR 2. KISIM MAHALLESI

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y”’("r:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1968/2 94.552,89 1/58 01.07.2020/15713

MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

i ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

bl B 1968 2 KT E=0.90, Z+4 KAT

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

552 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

966.633.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

285.123.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

it ELC B L Bizim Mahalle 1.Etap 1.Kisim Projesi

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 13.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z("ﬁz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

880/2 36.798,85 158/15711 18.06.2018/22133
MEVCUT KULLANIM Arsa
[ ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
(adaieCli 880 2 TicK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

453.363.000,00 TL

939.807.423,77 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I§iN Bizim Mahalle 1.Etap 2.Kisim Projesi

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) o
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 13.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(onlle.)lmu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

884/1 49.419,02 158/15719 18.06.2018/22133
MEVCUT KULLANIM IArsa
| ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
ratali 884 1 TicK-3 KAKS:1,65 Yengok: Z+11

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi R

573.463.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN Bizim Mahalle 1.Etap 4.Kisim Projesi

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 13.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”’("r:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

853/11 24.994,83 158/15707 18.06.2018/22133
MEVCUT KULLANIM Arsa
I ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
[MAR DURUMU 853 11 TiCK-3 KAKS:1,65 Yencok: Z+11

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

180.151.000,00 TL

625.366.483,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
iSTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
[ EMLAK KONUT GYO A S.
RAPORU HAZIRLAYAN . o
e REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHi 15.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi
iSTANBUL iLi, ATASEHIR iLCESI, KUCUKBAKKALKOY MAHALLESI, ADA: 3386 PARSEL:1

Pl e Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

3386/1 99.108,08 559/55268 06.03.2018/4015
MEVCUT KULLANIM DUBLEKS DAIRE
I ADANO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 3386 1 TICARET E=1.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN

TOPLAM DEGERI 12.712.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI 3.625.801.800,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.S$
HiSSESINE DUSEN DEGER

4.384.325.896,72 TL

1.891.836.624,43 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iDEALIST CADDE KORU PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Yiizolgimii " q n
TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
70/82 14.932,93 2/174 14.02.2017/1323
91/205 3,521.69 Kat Mulkiyetine Cevrilmistir.
MEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
insaat Nizami : Ayrik
iMAR DURUMU 70 82 Ticaret + Konut Alani “Kat A(fedl 4 A
Yapi Yogunlugu : Avan Proje
91 205 Tercihli Turizm Alani Emsal: 0.40

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Hari¢ Toplam Degeri

61.309.000,00 TL

Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

25.498.000,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri

136.895.770,41TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payina Diisen
Gelirlerin Bugiinkii Degeri

30.117.069,49 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(c:f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
859/2 21.205,28 158/15708 18.06.2018/22133
1463/1 25.146,58 163/16185 11.08.2020/28186
MEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 859 2 Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani Emsal:1,30
1463 1 Ozel Sosyal Altyapi Alani Emsal:1,30

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Hari¢ Toplam Degeri

450.328.488,00

Projenin Tamamlanmasi

525.000.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iSTANBUL KUGUKGEKMECE HALKALI SOSYAL KULTUREL TESIS ALANI PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

iMAR DURUMU

Yiizolgimii " q A

TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

859/2 21.205,28 158/15708 18.06.2018/22133

1463/1 25.146,58 163/16185 11.08.2020/28186
MEVCUT KULLANIM Proje

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 859 2 Ozel Sosyal ve Kiiltiirel Tesis Alani Emsal:1,30
1463 1 Ozel Sosyal Altyapi Alani Emsal:1,30
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Hari¢ Toplam Degeri 450.328.488,00
Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri 25:000.000,00
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
gﬁiERLEME ORI iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 7.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
e EMLAK KONUT GYO A S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) o
e REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
RAPOR TARIHi 17.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi
iSTANBUL iLi, BASAKSEHIR iLCESi, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 993 PARSEL:4 YUZOLCUMU: 39.031,98

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(onl:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

993/4 39.031,98 TAKBISLERDEDIR TAKBISLERDEDIR
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE AVRASYA KONUTLARI PROJESI BASLAMISTIR.

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

EMSAL: 1,35, YENCOK: SERBEST "KONUT ALANI"

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

353.110.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT
DURUMUYLA EMLAK KONUT
IGYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

211.000.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI

EMLAK KONUT GYO A.$

DURUMUNDAKi DEGERi p17.535.457,45TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE 256.000.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR iLCESI IKITELLI 2.ETAP ARSA SATISI GELIR PAYLASIMI iSi
(MEYDAN BASAKSEHIR PROJESI)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI,IKITELLI-1 MAHALLESI, ADA: 2124-2125-2126 PARSEL:1

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Yuz(o::::;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI 2124/1 37.169,24
2125/1 19.802,95 10/977-980-982 13.10.2021/35643
2126/1 6502,13
MEVCUT KULLANIM 2124 ADA 1 PARSEL UZERINDE SATIS OFiSi MEVCUT OLUP, DIGER PARSELLER UZERINDE iNSAi FAALIYET BASLAMISTIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU | YAPILASMA SARTLARI

EMSAL: 1,50, YENGCOK: 32 m., "KONUT+TICARET ALAN|"

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

375 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERi

804.609.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

509.595.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

1.065.116.668,81 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

625.300.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 6. ETAP iKMAL INSATI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

ISTANBUL iLi, ESENYURT iLCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 707 PARSEL:1, ALANI: 23.264,07 M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S
ISTANBUL iLi, ESENYURT iLCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 704 PARSEL:5, ALANI: 11.412,97 M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

et I L] Ada/Parsel Yuz(or:;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
707/1 23.264,07
11.412,97 TAKBISLERDEDIR. TAKBISLERDEDIR.
704/5
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN SEMT BAHCEKENT PROJESI BULUNMAKTADIR
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 707 1 T3 ( TICARET ALANI ) E:2.50 HMAX=SERBEST
704 5 T2 ( TICARET ALANI) E:1.00 HMAX=SERBEST

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

571.625.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

652.933.655,99 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

I LAELOL R B iSTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 5. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
s EMLAK KONUT GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
S REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 17.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 458 PARSEL: 24
YUzOLCUMU:12027,60 M?
RERCBLLGHE Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
458/24 12.027,60 142/14089 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN NiDAPARK KAYASEHIR AVM PROJESI BULUNMAKTADIR
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 458 ADA 24 PARSEL E=2.00 HMAX=SERBEST TICARET

ALANI YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
268 ADET BAGIMSIZ

BOLUMUN TOPLAM DEGERI st
PROJENIN MEVCUT DURUM

Crtaad 310.560.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT

DURUMUYLA EMLAK KONUT

IGYO A.S. PAYINA DUSEN 118.012.800,00TL
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDA EMLAK KONUT|
IGYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

375.902.092,12TL

142.842.795,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL SiSLi TESVIKIYE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi SISLi ILGESI TESVIKIYE MAHALLESI

405 ADA 110, 111 VE 112 PARSELLER

ITOPLAM TAPU ALANI: 13.725,87 M?

110 PARSEL: KARGIR iKi ADET OZEL OKUL VE ARSASI 111 VE 112 PARSEL: ARSA

LERCEEGHES Ada/Parsel Yuz:::f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
405/110 8714,19
405/111 3923,29 26/2491-2492-2493 27.03.2020/7051
405/112 1088,39
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE NiSANTASI KORU PROJESI GELISTIRILMEKTEDIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
AR 405 110-111 TICARET + KONUT = lzs(inggk\)(:(elr? E/kx)T_ —
405 112 TICARET + KONUT - Il(AT sox)=

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

161 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

2.291.770.471,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

807.340.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT
DURUMUYLA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

667.650.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

1.970.902.336,91 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDA EMLAK KONUT!
GYO A.S. PAYINA DUSEN

705.500.000,00 TL

DEGERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

EMLAK KONUT VADI EVLERI 2. ETAP

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

28.10.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGESI, BAHCESEHIR 2. KISIM MAHALLESI

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1963/1 70.751,69 1/38 01.07.2020/15713

MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

. ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

[MAR DURUMU 1963 1 K+T E=0.90, Z+4 KAT

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

390 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

730.796.444,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

225.621.947,65TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

578.097.542,63 TL
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

EVORA Denizli

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

18.10.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
716/1 6.094,21 62/6087 27.01.2016/2045
717/1 3.031,06 62/6088 27.01.2016/2045
L 718/1 14.227,02 62/6089 27.01.2016/2045
(Rl LR 719/1 17.079,48 Kat irtifaki kurulmugtur. 19.12.2018/29722
720/1 19.441,35 62/6091 27.01.2016/2045
721/1 7.037,06 62/6092 27.01.2016/2045
722/1 6.490,63 Kat irtifaki kurulmustur. 11.10.2018/23621
723/1 7.764,06 Kat irtifaki kurulmustur. 17.01.2019/1170
724/1 14.129,35 Kat irtifaki kurulmustur. 19.12.2018/29710
MEVCUT KULLANIM /Arsa - Proje
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
716 1 Ticaret Alani Emsal: 1,00/ Hmaks.:
Serbest
717 1 Konut Alan Emsal: 2,00 / Hmaks.:
Serbest
718 1 Konut Alani Emsal: 2,00 / Hmaks.:
Serbest
719 1 Konut Alani Emsal: 2,00 / Hmaks.:
Serbest
IMAR DURUMU 720 1 Konut Alani Emsal: 2,00 / Hmaks.:
Serbest
721 1 Ozel Egitim Tesisi Alani Al S/ G
Serbest
722 1 Egitim Tesisi Alani Emsal: 2,00/ Hmaks.:
Serbest
723 1 Konut Alani Emsal: 1,00 / Hmaks.:
Serbest
724 1 Ticaret Alani el 2,00 Rl s
Serbest

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Hari¢ Toplam Degeri

653.120.676,60 TL

Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Dahil Toplam Degeri

770.682.398,39 TL

Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

134.189.398,60 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri

995.026.920,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payina Diisen

179.104.846,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

izmir Konak 1.Etap (EVORA izmir)

Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

21.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“Z("r:fz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
8110/1 24173,12 471/1388 12.12.2019/35011
8115/3 8469,32 472/1397 12.12.2019/35011
8115/4 2741,19 472/1398 12.12.2019/35011
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADANO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
A 8110 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
LA 8115 3 Ticaret+Turizm+Konut Alani TICTK Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
8115 4 ibadet Alani (Cami) Emsal:1,00 Avan Proje

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla
[Toplam Degeri

461.095.000,00 TL

Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

375.388.000,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri

1.954.491.801,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payina Diisen
Gelirlerin Bugiinkii Degeri

684.072.130,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

Koy Projesi 3. Etap

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

KURUM
RAPOR TARIHi 18.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y"’("r:f:)'m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1790/4 79.215,81 51/5030 03.07.2014/6194
MEVCUT KULLANIM Arsa

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU - A - Emsal: 0.30 r/nHmaks.: 6,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

271 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

903.951.300,00 TL

285 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

939.942.100,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

358.021.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

938.324.056,81 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

izmir Konak 2.Etap (Allsancak) Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

21.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”z("*i‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
8111/1 10493.77 471/1389 12.12.2019/35011
8113/1 32589.18 472/1392 12.12.2019/35011
8113/2 5590.78 472/1393 12.12.2019/35011
MEVCUT KULLANIM IArsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
| 8111 2 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
sl 8113 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H:Z+24 Kat
8113 2 Egitim Tesis Alani 5 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Projenin Mevcut Durumuyla
[Toplam Degeri

556.586.000,00 TL

Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.S. Payina
Diisen Degeri

452.371.000,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri

2.395.583.023,00 TL

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
GYO A.S. Payina Diisen
Gelirlerin Bugiinkii Degeri

790.542.398,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL BEYKOZ RIVA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (DUSLER VADISI PROJESI)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

20.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

ISTANBUL iLi, BEYKOZ iLGESI, RIVA MAHALLESI, ADA: 0 PARSEL: 3201 - 3202
2 PARSELIN ALANI: 1.075.860,42 m?, VASFI: 3201 PARSEL OZEL ORMAN - 3202 PARSEL ARSA,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

et L=l Ada/Parsel Yuz(ol:f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
36/3603 07.02.2017/1355
S e 11/1000-.... 15/12/2021/17557
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE DUSLER VADISi PROJESI GELISTIRILMEKTEDIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 3201 OZEL ORMAN ALANI
3202 KONUT E=0.20

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1400 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERi

5.655.354.643,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

1.171.388.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

4.754.052.676,25 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S

237.702.633,81TL
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HiSSESINE DUiEN DEGER




EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
;)Si;;iER"EME LCL LA KAYABASI EMLAK KONUTLARI 3.ETAP PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 23.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnnim Ortakligi A.S.
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z("r"fz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
458/34 29.936,61 156/15405 07.10.2021/34600
MEVCUT KULLANIM Proje
[ ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
e 458 34 Konut Alani E:0,75, Yengok: 5 Kat
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
e 65.745.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi 351.396.400,00TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
:;f\;;iERLEME KONUSUISIN e gL 1sPARTAKULE
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) ;
|KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 23.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.
Yiizolgimu . " .
TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
633/2 29.935,61 Kat irtifaki Kurulmustur.
678/11 29.936,61 Kat Malkiyeti Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Kismen Proje, Kismen Bina
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 633 2 Ticaret Alani Emsal:2.00 ve H: Serbest
678 11 Ticaret Alani Emsal:2.00 ve H: Serbest
IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
OEEERI 583.834.000,00 TL
PROJENIN MEVCUT
DURUMDA EMLAK KONUT
GYO A.S. PAYINA DUSEN 189.375.054,00TL
DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi 1.088.399.633,07TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA 239.447.919,28TL
DUiEN DEGERI
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

I LAELOL R B iSTANBUL ESENYURT HOSDERE 5. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

ismi
ESﬁERMLEMEY'TALEP EDEN EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN - .
S REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 29.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
iSTANBUL iLi, ESENYURT iLCESi, HOSDERE MAHALLESi, ADA: 701 PARSEL:4, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.,ADA: 702 PARSEL:3, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.,
Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BiLGILERI 701/4 41094,37 19/1857 09.01.2020/2202
702/3 925,38 14/1297 09.01.2020/2173
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN AVRUPARK HAYAT PROJESI BULUNMAKTADIR
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
L 701 4 T3 ( TICARET ALANI) E=2.50
il el 5 702 3 T2 ( TICARET ALANI) E=1.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
62 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM KiRA  [60.961.241,00 TL
DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI

769.605.000,00 TL

I Gt 1.007.378.058,50 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI

HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.S 251.844.514,63 TL

HiSSESINE DUSEN DEGER

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EMLAK KONUT FLORYA EVLERI (1242 ADA 2 PARSEL)

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
— EMLAK KONUT GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . .
|KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 27.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
iSTANBUL iLi, BAKIRKOY ILCESi, SEVKETIYE MAHALLESI, ADA: 1242 PARSEL:2

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y”’("r:f;)'m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1242/1 45.940,50 32/3097 15/10/2020-13289
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN FLORYA EVLERI PROJESI BULUNMAKTADIR
I ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
[MAR DURUMU 1242 1 T+K E=1.00

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
254 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI e

1.529.090.000,00 TL

691.207.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

I LAELOL R B iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI IS

ismi

ESiERMLEMEY'TALEP EDEN EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN - .

S REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
iSTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 647 PARSEL:2, ADA: 648 PARSEL:1-6-7, ADA: 649 PARSEL:1, ADA: 658
PARSEL:1-6, 7 ADET PARSELIN ALANI: 117.754,34 m?, VASFI: ARSA (658 ADA 1 PARSEL VASFI Arsa-ilkégretim Alani) MALiK: EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiIM SIRKETI (658 ADA 1 PARSEL MALIK: MALIYE HAZINESI)

Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
647/2 14257,28 379/37406 06.08.2019/18906
R 648/1 29587,6 370/36529 08.05.2019/11215
TAPU BILGILERI 648/6 3647,21 376/37135 31.05.2019/13614
648/7 15867,59 393/38763 29.11.2019/32050
649/1 22282,37 383/37787 06.08.2019/19016
658/6 14665,93 373/36860 20.05.2019/12380
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN TUAL BAHCEKENT PROJESI BULUNMAKTADIR
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
647 2 KONUT E=1.50
648 1 KONUT E=2.00
648 6 KONUT E=0.50
iMAR DURUMU 648 7 KONUT E=2.00
649 1 KONUT E=2.00
658 1 iLKOGRETIM TESIS A. E=1.00
658 6 TICARET E=1.00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
4 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
[TOPLAM DEGERI

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.S 403.013.098,35 TL

HiSSESINE DUiEN DEGER

3.263.000,00 TL

1.185.920.000,00 TL

1.635.605.106,92 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

SARACOGLU PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
80144/1 14.157,76 1/24 17.04.2020/31110
80145/1 371,22 1/25 17.04.2020/31110
80145/2 10.836,27 1/26 17.04.2020/31110
P 80146/1 39.794,78 1/27 17.04.2020/31110
TAPU BILGILERI 5361/3 15.702,86 1/14 28.05.1959/4035
2940/7 2.907,22 443/2550 06.06.1950/1415
2940/8 1.495,00 1/7 26.02.1954/766
2940/9 950,00 1/8 26.02.1954/766
2940/10 912,00 1/9 26.02.1954/766
2940/11 860,00 1/10 28.05.1959/4035
2940/16 1.390,00 1/11 -
MEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
80144 1 TICTK-1 (TICARET-TURIZM-KONUT ALANI Yencok:3
80145 1 TiCTK-2 (TICARET-TURIZM-KONUT ALANI Yencok:3
80145 2 TiCTK-2 (TICARET-TURIZM-KONUT ALANI Yengok:3
80146 1 TiCTK-2 (TICARET-TURIZM-KONUT ALANI Yencgok:3
f 5361 3 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
el D 2940 7 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
2940 8 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
2940 9 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
2940 10 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
2940 11 Konut Mevcut Yapi Kitlesi
2940 16 Konut Mevcut Yapi Kitlesi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri
(KDV Harig)

1.083.044.546,00

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payinin Bugiinkii
Degeri (KDV Harig)

92.222.826,00

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU

142




EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
:Jsi:l;iER"EME WL UL iSTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi (BUYUK YALI iSTANBUL)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
s EMLAK KONUT GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
S REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
iSTANBUL iLi, ZEYTINBURNU iLCESI, ZEYTINBURNU MAHALLESI, ADA: 774 PARSEL:70-71-73-83,
4 PARSELIN ALANI:108.210,12 m?, VASFI: ARSA (73 PARSEL VASFI:1.0RDU ZEYTINBURNU AGIR TAMIR FABRIKASI),
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi
RERCBLLGHE Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
iy 72;’71'73' 108.210,12 48-..-65/4715-..-6387 23.03.2020/492
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM DEN BUYUK YALI PROJESI BULUNMAKTADIR
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
774 ADA 70 PARSEL E:1.50,
TAKS:0.50, HMAX: AVAN
PROJE DiNi TESIS ALANI
774 ADA 70 PARSEL E:1.50, TAKS:0.50, HMAX: |774 ADA 71 PARSEL E:2.00,
AVAN PROJE DiNi TESIS ALANI TAKS:0.50, HMAX: AVAN
774 ADA 71 PARSEL E:2.00, TAKS:0.50, HMAX: | PROJE EGITiM TESIS ALANI
IR AVAN PROJE EGIiTiM TESIS ALANI 774 ADA 73 PARSEL E:2.50,
774 70-71-73-83 774 ADA 73 PARSEL E:2.50, TAKS:0.50, HMAX: 70| TAKS:0.50, HMAX: 70 M
M TURIZM+TiCARET TESIS ALANI TURIZM+TiCARET TESIS
774 ADA 83 PARSEL E:2.00, TAKS:0.50, HMAX: 70 ALANI
M TICARET+KONUT TESIS ALANI YAPILASMA | 774 ADA 83 PARSEL E:2.00,
KOSULUNA SAHIPTIR. TAKS:0.50, HMAX: 70 M
TICARET+KONUT TESIS
ALANI YAPILASMA
KOSULUNA SAHIPTIR.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
535 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI PR ERVL UL
PROJENIN MEVCUT DURUM
el 4.127.202.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
e e e 7.372.136.575,48 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S 2.727.690.532,93 TL

HiSSESINE DUiEN DEGER
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iSTANBUL FATiH YEDIKULE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL ILi, FATIH ILCESI, YEDIKULE MAHALLESI, ADA: 2384 PARSEL:7, YUZOLGUMU: 40945,86 M?, VASFI: YEDIKULE iSTASYON VE

MUSTEMILATI,
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETIi
Ada/Parsel Yuz(or:;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
2384/7 40.945,86

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN CER iSTANBUL PROJESI BULUNMAKTADIR

iMAR DURUMU

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
KISMEN TURIZM-KULTUR ALANI, KISMEN
2384 7 PARKLAR VE DINLENME ALANI, KISMEN DiNi E:0,75TAKS: 0,25

TESIS ALANI YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

32 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

315.226.000,00 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

388.451.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

719.377.767,58 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

251.854.156,43 TL

KAT iRTIFAKINA ESAS TUM
BAGIMSIZ BOLUMLERIN
TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi TOPLAM
DEGERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

Koy Projesi 2. Etap

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ada/Parsel YUZ((:::}ZL)Imu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERi 1789/2 51.880,88 Kat irtifaki Kurulmustur.
1789/3 7.603,30 51/5024 | 03.07.2014/6192
1789/4 25.235,23 Kat irtifaki Kurulmustur.
1790/3 9.188,44 51/5029 | 03.07.2014/6192
MEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1789 2 Konut Emsal: 0,30 / Hmaks: 6,50
iMAR DURUMU 1789 3 Ticaret + Konut Emsal: 0,80 / Hmaks: 9,50
1789 4 Konut Emsal: 0,30 / Hmaks: 6,50
1790 3 Ticaret + Konut Emsal: 0,80 / Hmaks: 9,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Hari¢ Toplam Degeri

924.925.000,00 TL

Projenin Tamamlanmasi

Durumunda Buiﬁnkﬁ Dei"eri

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iSTANBUL MALTEPE KUCUKYALI ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIM iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi, MALTEPE ILGESI, KUGUKYALI MAHALLESI, ADA: 16771 PARSEL:1, ADA: 16772 PARSEL:1, ADA: 16773 PARSEL:2, PARSELLERIN
IALANI: 67.317,05 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
16772 ADA 2-3 PARSELLER MALIK: MALIYE HAZINESI

Yiizolgiimii " q 5
TAPU BILGILERi Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
16771/1,
16772/1,
16773/2, 67.317,05 8/792-8/796-8/793-8/794 06.09.2019/22171
16772/2-3
MEVCUT KULLANIM DEVAM EDEN NiDAPARK KUCUK YALI PROJESI
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
16771 1 K+T
L 16772
iMAR DURUMU 16773 ; E=1.80
16772 2 CAMI
16772 iLKOKUL

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1726 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI

4.387.177.210,95 TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

2.547.715.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

DURUMUNDAKi DEGERi 4-288.706.594,27 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
gl ol 1.801.256.769,60 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IANKARA YENIMAHALLE iSTASYON ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

IANKARA iLi, YENIMAHALLE iLGESI, ISTASYON MAHALLESI, ADA: 63865 PARSEL:2, ALANI: 124.475,80 m?, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK KONUT
GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

et I L] Ada/Parsel Yuz(or:;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
63865/2 124.475,80 1/92 10/02/2021/17363

IMEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE iNSAATI DEVAM EDEN MERKEZ ANKARA PROJESI BULUNMAKTADIR

[ ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI

R —— 63865 2 MERKEZi iS ALANI KAKS:4.50 H=Serbest,

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

3057 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM KiRA
DEGERI

14.675.950,00 TL

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

lAvangart istanbul Projesi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.

Yiizolgiimii " q 0
TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
7752/2 9.458,00 Kat Mulkiyeti kurulmustur.
7752/4 27.292,00 Kat irtifaki kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
Emsal: 2,25 / Hmaks.:
iMAR DURUMU 7752 2 SR Serbest
7752 4 Konut Alani Emsal: 2,25 / Hmaks.:
Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

1.319.118.500,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERi

1.874.710.597,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

918.608.192,53 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

iSmi KOy Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”z("r"fz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1791/2 79.215,81 51/5030 03.07.2014/6194
MEVCUT KULLANIM Arsa

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 1791 ) Konut Alani Emsal: 0.30 {nHmaks.: 6,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$
HiSSESINE DUSEN DEGER

1.304.396.630,00 TL

2.081.109.191,74 TL

671.157.714,34TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISIN G Pre 5 [B

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
|KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y“’("n'fz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1790/4 79.215,81 51/5030 03.07.2014/6194
IMEVCUT KULLANIM Arsa

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU - a - Emsal: 0.30{nHmaks.:6,50

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKIi DEGERI PRI BRI

440.302.430,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
gﬁiERLEME KONUSUISIN i\ ipapARK iSTINYE
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . M
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.
Ada/Parsel Yuz(onl:;zt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
360/3 19.877,09 3/281 11.10.2016/10041
360/64 27.980,00 9/829 12.06.2014/5458
TAPU BILGILERi 380/18 1.719,96 6/584 11.10.2016/10041
380/38 5.895,10 13/1254 11.10.2016/10041
380/84 26.212,23 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/11 15.280,78 Kat irtifaki Kurulmustur.
1352/12 244,84 35/3375 [ 21.6.2017/6065
1353/4 32.277,27 Kat irtifaki Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Arsa - Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
360 3 Park -
360 64 Park -
) . Avan proje (E:1.00,
380 18 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
380 38 Egitim Tesis Alani -
iMAR DURUMU 380 84 Turizm Tesis Alani GRS (=
Hmaks:9.50)
) . Avan proje (E:1.00,
1352 11 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
. . Yatak tinitesi yapilmamak
1352 12 Turizm Tesis Alani sartiyla (E:0.10, Taks:0.05)
. . Avan proje (E:1.00,
1353 4 Turizm Tesis Alani Hmaks:9.50)
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Projenin Mevcut Durumuyla 1.743.204.500,00 TL

KDV Harig Toplam Degeri
Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Dahil Toplam Degeri
Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.S. Payina (1.436.762.500,00 TL
Diisen Degeri

Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii Degeri
Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut
IGYO A.S. Payina Diisen

Gelirlerin Buiﬁnkﬁ Dei"eri

2.056.981.310,00 TL

4.878.722.717,26 TL

2.493.027.308,52 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi [TUAL ADALAR PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . M
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
(12341/69 Ada/Parsel Maliki Maliye Hazinesi)
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(c:L;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
12626/1 21.000,50 Kat irtifaki kurulmustur.
12624/4 3.762,68 Kat irtifaki kurulmustur.
20.3.2020/9029
12341/69 14.030,52 187/18455 17.6.2020/12448
IMEVCUT KULLANIM Proje
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
" Ayrik Nizam TAKS: 0,20-
e 12626 1 Konut Alani 0,40
Emsal: 1,25 15 Kat
Ayrik Nizam TAKS: 0,20-
12624 4 Konut Alani 0,40
Emsal: 1,25 15 Kat
12341 69 Orta Ogretim Tesisleri Alani Avan Proje

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE

EMLAK KONUT GYO A.$ 177.145.524,98 TL

HiSSESINE DUiEN DEGER

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

533.399.615,00 TL

600.493.305,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN

Tl MERKEZ ANKARA PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
|KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”z("n'fz‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
63865/2 124.475,80 Kat irtifaki Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM Proje
I ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
i 63865 2 Merkezi is Alani (MIA) Emsal: 4,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Projenin Mevcut Durumuyla
KDV Harig Toplam Degeri
Projenin Mevcut Durumuyla
Emlak Konut GYO A.$. Payina|1.369.233.800,00 TL
Diigen Degeri

Projenin Tamamlanmasi

3.300.479.800,00 TL

Durumunda Bugiinkii Degeri £-926.746.334,72 L
Projenin Tamamlanmasi
Durumunda Emlak Konut ).078.023.900,42 TL

IGYO A.S. Payina Diisen
Gelirlerin Buglinkii Degeri
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL BAHCELIEVLER YENIBOSNA ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

[TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLi, BAHGELIEVLER ILGESI, YENIBOSNA MAHALLESI, ADA: 1542 PARSEL:37, PARSELIN ALANI:21.438,07 m2, VASFI: ARSA
MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI

Ada/Parsel Yuz(ar‘lg;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1542/37 21.438,07 200..-/19722... 08.11.2018/26409

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE A, B, C, D, E BLOKLAR TAMAM F BLOK NATAMAM KARAT 34 PROJESi BULUNMAKTADIR

I ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
[MAR DURUMU 1542 37 TICARET+HIZMET E=1.80
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
14 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DEGERI pEREa LTI
PROJENIN MEVCUT DURUM
e 494.690.000,00 TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI p>7-388.053,72TL
PROJENIN TAMAMLANMASI
HALINDE
EMLAK KONUT GYO A.S 217.381.340,95 TL
HiSSESINE DUSEN DEGER
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
. - ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI REKREASYON

i[;f\:lsiERLEME KONUSUISIN |y | ANI TICARET VE BOLGE PARKI INSAATLARI ILE

IALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iSi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
T EMLAK KONUT GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
A REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 23.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

iISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILCESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 982 PARSEL:1-2-3-4,VASFI: ARSA,

MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SIRKETI
TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(or:‘;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

982/1-2-3-4 363.979,03 143/14175 14.02.2017/2952

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN KUZEY YAKASI PROJES| BULUNMAKTADIR.

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU | YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 982 ADA 1, 2 VE 3 PARSELLER: R4 REKREASYON ALANI, TAKS: 0,10 E: 0,15 Hmax: 15,50 m.
982 ADA 4 PARSEL: R5 REKREASON ALANI E: 0,02 Hmax: 4,50 m. YAPILASMA KOSULUNA SAHIPTIR.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
220 ADET BAGIMSIZ
BOLUMUN TOPLAM DE&ER| [1/>-852-860,00TL

PROJENIN MEVCUT DURUM
DEGERI

792.349.000,00 TL

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKi DEGERI

951.862.558,16 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

NiGDE EMLAK KONUTLARI PROJESINDE
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM  [Emlak Konut GYO A.S.

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 19.11.2021

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
iLi: NIGDE

iLCESI:MERKEZ
MAHALLESI: TEPE
IADA/PARSEL: 3337/2

TAPU BILGILERi

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢ 3.465.000,00 TL

DEGERI
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi MASLAK 1453 (82 ADET BAGIMSIZ BOLUM)
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM  [Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 9.12.2021
RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITi
MEVCUT KULLANIM BOS

iLi: ISTANBUL

iLCESI:SARIYER

MAHALLESi: M.AYAZAGA

TAPU BILGILERi IADA/PARSEL: 10622/2

BLOK NO: LISTEDEDIR

BAGIMSIZ BOLUM NO: LISTEDEDIR.
BAG.BOL. NITELiGi:LISTEDEDIR.

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERI 637.134.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

?si:iiERLEME KONUSUISIN -} crANBUL PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 15.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
TAPU BILGILERi Ada/Parsel Y”z(‘:f:;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
662/1 55.021,44 118/11625 03.04.2015/6909

MEVCUT KULLANIM 7 Bloktan Olusan Betonarme ve Arsasi

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 662 1 Konut Alani Emsal: 1.50 /Hmaks.:

Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
BAGIMSIZ BOLUMUN
AT 1.516.485,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

BATISEHIR PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

ismi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN . .

|KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 15.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z("ﬁz‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1562/11 144.323,22 273/27062 23.12.2015/29838
MEVCUT KULLANIM BINA
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 1562 1 el el Tiezes: Al Emsal:2,20, Ayrik Nizam ve
Hmaks:180 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM DEGERI

2.306.800,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

iSTANBUL BASAKSEHIR AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1. ETAP KONUT iLE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI iSi
(AYAZMA EMLAK KONUTLARI 1) PROJESINDE
3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAPU BILGILERi

RAPOR TARIHi 17.12.2021

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 3 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.
iLi: ISTANBUL

iLCESI:BASAKSEHIR

MAHALLESI: iKITELLI-2
IADA/PARSEL: 1340/5 - 1340/36
BLOK NO: D4-D5 - D2

BAGIMSIZ BOLUM NO: 76-90 - 6
BAG.BOL. NITELIGi: DAIRE

3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢
DEGERI

5.689.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

IANKARA BASKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT VE TICARET iNSAATLARI ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME i$l (29401
IADA10 PARSEL)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
[RAPOR TARIHI 17.12.2021
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

TAPU BILGILERi

IANKARA iLi, CANKAYA iLCESi, MUHYE MAHALLESI, ADA: 29401 PARSEL:10, ALANI: 3.004,07 M?
IMALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI TAMAMLANMIS BASKENT EMLAK KONUTLARI PROJESINDE YER ALAN TiCARi YAPI BULUNMAKTADIR.

iMAR DURUMU

29401 ADA 10
PARSEL E:0,30
IYENCOK=12.00m,
TAKS: 0.50 (OZEL
REKREASYON
IALANI)

IALANI YAPILASMA
KOSULUNA
SAHIPTIR.

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERI

30.060.000,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IYALI ATAKOY PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”’;’;ﬂ‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
564/186 72.864,34 113/11153 12.09.2019/10924

MEVCUT KULLANIM Konut

X ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

(e REL L 564 186 Turizm ve Rekreasyon Alani Emsal: 2.00, Hmax:72 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

B2 Blok 22 No.lu Bagimsiz
Bo6liimiin KDV Harig Toplam
Degeri

6.850.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

OFiS KARAT PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

21.10.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERi Ada/Parsel Y”z("r:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
901/18 5.164,46 Kat Milkiyeti Kurulmustur.
MEVCUT KULLANIM BINA (Ticari Unite)
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 901 18 Ticaret + Ofis Alani Ayrik leamK/a'I:maks.: Z+5

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

65 Adet Bagimsiz Bolimiin
KDV Hari¢ Toplam Degeri

4.316.100,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1-1 PROJESI 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

21.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y”z("r:“’})'m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
656/4 37.404,01 293/28851 01.02.2016/1824
MEVCUT KULLANIM BINA
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 656 4 Konut Alani Emsal:2,00 ve Hmaks:
Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMUN
[TOPLAM DEGERI

465.360,00 TL

EMLAK KONUT GYO A.S.2021 FAALIYET RAPORU 153



EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

ISTANBUL iLi UMRANIYE iLCESI'NDE

IYER ALAN 3317 ADA 5 PARSEL UZERINDEKi
ISARPHAN FINANSPARK PROJESiI BUNYESINDEKi
186 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGER TESPITi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAPU BILGILERi

RAPOR TARiHi 24.11.2021

RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM RAPOR KONUSU 186 ADET BAGIMSIZ BOLUM iSYERi NITELIGINDEDIR..
iLi: ISTANBUL

iLCESI:UMRANIYE

IMAHALLESI: FINANSKENT

IADA/PARSEL: 3317/5

BLOK NO: A, B,C, D, E

BAGIMSIZ BOLUM NO: LISTEDEDIR.

BAG.BOL. NITELiGi:iSYERI/OFiS, iSYERI, DUKKAN

186 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢
DEGERI

239.845.900,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

BASKENT EMLAK KONUTLARI 1.ETAP PROJESI-13 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

[TAPU BiLGILERi

RAPOR TARiHi 25.10.2021
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM BOS

iLi: ANKARA

iLCESi:CANKAYA

MAHALLESI: MUHYE

IADA/PARSEL: 29396/11

BLOK NO/B.B. NO: G/3, A2/73, B1/31-32, B2/41-42, D1/66, D4/1-14, C1/173-174-175-177
BAG.BOL. NITELIGi: DAIRE-DUKKAN-2 KATLI DUKKAN

13 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC
DEGERI

18.475.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isSMi

ISTANBUL EMLAK KONUT ISPARTAKULE EVLERI 1.ETAP 1.KISIM KONUT, TiCARET iLE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME iNSAATLARI
iSi PROJESINDE
1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

[TAPU BiLGILERI

RAPOR TARiHi 2712/21
RAPOR TURU DEGERLEME RAPORU
MEVCUT KULLANIM HAVUZ

iLi: ISTANBUL

iLCESI:AVCILAR

MAHALLESI: FIRUZKOY
IADA/PARSEL: 622/1

BLOK NO: KAPALI YUZME HAVUZ
BAGIMSIZ BOLUM NO: 1
BAG.BOL. NITELiGi: DUKKAN

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢
DEGERI

4.750.000,00 TL

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU

154




EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IANKARA CANKAYA CAYYOLU ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

TAPU BILGILERi

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 27.12.2021
RAPOR TURU Pazar deger tespiti
MEVCUT KULLANIM bos
iLi: ANKARA

ILCESI:CANKAYA

IMAHALLESI:CAY YOLU

IADA/PARSEL: 29479/1

BLOK NO: B2,D

BAGIMSIZ BOLUM NO: 43,1, 2, 3,4,5
BAG.BOL. NITELiGi: DAIRE-DUKKAN

6 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
RAYiC DEGERI (KDV HARIC)

23.420.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

BAHCEKENT CADDE FLORA PROJESI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”’("n'fz‘)"“” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
656/1 20.817,91 Kat Mulkiyetine Cevrilmistir.
657/2 27.887,14 Kat Mlkiyetine Cevrilmistir.
MEVCUT KULLANIM BINA
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 656 1 Ticaret Alani Emsal: 0,50 H:Serbest
657 2 Konut Alani Emsal: 2,00 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN
[TOPLAM DEGERI

3.712.780,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ESENLER EMLAK KONUTLARI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y”z("n'fz‘)'m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1095/16 56.841,92 Kat Mulkiyetine Cevrilmistir.
MEVCUT KULLANIM BINA
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU ) ) Ayrik Nizam, H=Serbest,
1095 16 Ticaret + Hizmet + Konut Alani Emsal:3,00 ve Taks:0,40

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN
[TOPLAM DEGERI

4.508.142,00 TL

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU




EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

EVORA iSTANBUL 2.BOLGE 1 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”’;’;ﬂ‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
102/1 47.964,65 245/24183 25.10.2013/15493

IMEVCUT KULLANIM BINA

X ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

(e REL L 102 1 K1-Konut Alani Emsal: 1,75 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM DEGERI

680.901,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

KORFEZKENT CARSI PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.

TAPU BiLGiLERi Ada/Parsel Y”z("r:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1917/1 11.922,37 Kat Milkiyetine Cevrilmistir.

MEVCUT KULLANIM BINA

I ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

[MAR DURUMU 1917 1 Ticaret Alani Emsal:1,50 Hmax: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

BAGIMSIZ BOLUMLERIN
[TOPLAM DEGERI

40.280.000,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

TEMASEHIR KONYA PROJESI 28 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

27.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

TAPU BILGILERi Ada/Parsel Yuz(or:;zt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
37594/5 29.459,11 Kat Mulkiyetine Cevrilmistir.
37595/3 31.216,37 Kat Mulkiyetine Cevrilmistir.
MEVCUT KULLANIM BINA
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 37504 5 Konut Alan TAKS: 0,25 Emsal: 2,18
Yengok: 15 Kat
37595 3 Konut Alani Emsal: 2,00 Yencgok: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
BAGIMSIZ BOLUMUN
TOPLAM DEGERI 21.184.210,00 TL
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

gLl LU INiIDAKULE ATASEHIR 3 B.B.

isMmi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2021

RAPOR TURU KiRA VE DEGER RAPORU

MEVCUT KULLANIM DUKKAN

iLi: ISTANBUL

ILCESI:ATASEHIR

MAHALLESi: BARBAROS

TAPU BILGILERi IADA/PARSEL: 3334/5

BAGIMSIZ BOLUM NO: 3-4-40
BAG.BOL.NITELIGi:ASMA KATLI DUBLEKS DUKKAN(3-4)
IASMA KATLI DUKKAN(40)

3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
RAYiC DEGERI (KDV HARIC)
3 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN
RAYiC DEGERI (KDV DAHiL)

33.140.000,00 TL

39.105.200,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
BAHCETEPE PROJESI 5 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnnm Ortakligi A.S.
TAPU BiLGILERI Ada/Parsel Y”z("r:f,‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
994/3 127.389,75 Kat Mlkiyetine Cevrilmistir.

MEVCUT KULLANIM BINA

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU Emsal= 0.15, Taks:0.10

994 3 Rekreasyon Alani Hrmaks= 15.50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ITaginmazlarin KDV Harig
Pazar Degeri

3.088.700,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME

RAPOR OZETi
:JSEJI;iER"EME R \VALIDEBAG KONAKLARI PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN ) .
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARiHi 31.12.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BIiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnim Ortakligi A.S.

TAPU BiLGILERi Ada/Parsel Yuz(c:;:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1137/48 17.528,55 Kat Mulkiyetine gevrilmistir.
MEVCUT KULLANIM Konut ve Ticaret

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
A Ayrik nizam, T.A.K.S.:0,25,
[MAR DURUMU 1137 48 Konut Alani K.A.K.S.: 1,00 ve H: 14,50 (4

Kat)

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
ITaginmazlarin KDV Harig 134.261.700,00

Toilam Dei'eri
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

iISTANBUL KARTAL ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi KAPSAMINDA
iISTANBUL iLi KARTAL iLCESi'NDE

IYER ALAN 9048 ADA 2 PARSEL VE 9051 ADA 1 PARSEL UZERINDE

iISTMARINA PROJESi BUNYESINDEKi

238 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPITi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSMi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

RAPOR TURU

DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 240 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

TAPU BILGILERi

iLi: ISTANBUL
iLCESi:KARTAL
MAHALLESI: CAVUSOGLU
IADA/PARSEL: 9051/1

BAGIMSIZ BOLUM SAYISI 238
BAG.BOL. NITELiGi: DUKKAN

238 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢
DEGERI (KDV HARIC()

1808.352.000,00 TL

238 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYi¢
DEGERI (KDV DAHiL)

953.855.360,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETIi

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi ISTANBUL BASAKSEHIR IKITELLI-2 PARSELLERI

ES‘;E‘:\;EMEYI TALEP EDEN Emlak Konut GYO A.S.

ﬁc:ﬁlltllu HAZIRLAYAN IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIiHi 19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
=i =i Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
- Ada/Parsel | Yiiz6lgiimii Cilt No/Sayfa No | Tarih/Yevmiye No
IMEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

1335 12 T1-Ticaret Alani Emsal: 1,50
1335 15 T2-Ticaret Alani Emsal: 2,00
1339 5 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 7 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 8 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 9 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 10 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 11 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 12 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 13 Konut Alani Emsal: 1,50
1339 14 Konut Alani Emsal: 1,50

" 1340 2 Konut Alani Emsal: 1,50

IMAR DURUMU 1340 3 Konut Alani Emsal: 1,50
1340 4 Konut Alani Emsal: 1,50
1335 5 ilkokul Alani Alani (Plan iptali) Emsal: 2,00
1335 13 Belediye Hizmet Alani -
1338 8 RTi-Raylo Toplu Tasima istasyonu -
1341 2 Rekreasyon Alani Emsal: 0,05
1341 3 Saglik Tesisi Alani Emsal: 0,05
1341 4 Sosyal Tesis Alani 2
1341 5 Kismen K(jlt(jtjel Tesis Alani Emsal: 2,00

Kismen Resmi Kurum Alani

1344 1 Rekreasyon Alani (Plan iptali) -
1344 2 Rekreasyon Alani (Plan iptali) -
1503 1 Rekreasyon Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Parsellerin KDV Hari¢ Toplam 149.252.600,00

Dei" eri




EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN iSmi RESMi KURUM BIiNASI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM  [Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 24.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Ada/Parsel Eoleum Blok . - Cilt Ta”h/Y
a Bagimsiz Béliim No |No/Say|evmiye
No (m?) No
fa No No
o 21.12.2
TAPU BiLGILERi A 1 527/52| (15 154
109 | g
3331/5 11.528,07
527/52 21.12.2
B 1 A 015/24
978
MEVCUT KULLANIM Konut
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU Y:::'Tﬁ“:f
iMAR DURUMU = el 00
3331 5 Sosyal ve Kltiirel Tesis Alani Hrmaks: 748 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
2 Adet Bagimsiz Boliimiin KDV Harig

oolam Deeri 319.305.895,00 TL
GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
DEGERLEME KONUSU iSiN ismi IVARYAP MERIDIAN PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM  [Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yiizolglimii Cilt |Tarih/Y
Blok . - .
(m?) No Bagimsiz Bélim No |No/Say|evmiye
faNo | No
30.03.2
010/49
91
30.03.2
010/49
91

Ada/Parsel

ITAPU BILGILERI A 337 37056/837

3346/1 23.589,72

375/37

A 344 075

MEVCUT KULLANIM Konut

YAPILA
SMA
SARTLA|

iMAR DURUMU RI
E:2.07
3346 1 Konut Alani H:Serbe|
st

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU

IDEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARI()

2 Adet Baglvms.lz Boliimiin KDV Harig 2.064.000,00TL
[Toplam Degeri
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

?;;,G"ERLEME KONUSUISIN IYALI ATAKQY PROJESI
DEGERLEMEYi TALEP
EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . o=
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 19.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Yiizolglimii Cilt [Tarih/Ye
Ada/Parsel (m?) Blok No Bagimsiz Bélim No |No/Sayf| vmiye
TAPU BILGILERI a No No
02.06.20]
A 88,00 2 e 14/2966
30
7
02.06.20|
A 89,00 2473/ 13 07 14/2966
7
27457/4 19.590,00 ya7/307 02.06.20
A 90,00 14/2966
32
7
02.06.20]
A 91,00 2T 14/2966
33 7
MEVCUT KULLANIM Konut
YAPILAS
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU MA
SARTLA
iMAR DURUMU RI
Emsal:2,
. 50,
27457 4 Kentsel Servis Alani
Hmaks:
Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Ta;lnmazla{ln.KDV Harig 12.350.000,00 TL
[Toplam Degeri

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

:;fo:“I;IEIME KONUSU SOFA LOCA PROJESI B2 BLOK 25 NO.LU BAGIMSIZ BOLUM
DEGERLEMEYi TALEP

EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN ) "

KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi 13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yiizolgimii Tarih
Bagimsi|Cilt No/| /
Ada/Parsel N Blok Kat z Bolim| Sayfa [Yevm
(m?) ;
No No iye

No
14.12]
.2018
/491

96

TAPU BILGILERi

48758/2 18.228,00 B2 12 25 [24/2361

MEVCUT KULLANIM Konut

YAPILASMA
SARTLARI
Emsal: 1,50,
H:Serbest

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU

iMAR DURUMU
48758 2 Konut Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
TASINMAZIN KDV HARIC
PAZAR DEGERI (TL) 1.583.800,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi
EKSPERTiZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I5IN GOL PANORAMA EVLERI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM

ismi

DEGERLEMEYi TALEP

EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN . .

KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Yiizolglimii Cilt [Tarih/Ye
TAPU BiLGILERI Ada/Parsel (m?) Blok No Bagimsiz Bélim No |No/Sayf| vmiye
aNo No
@ w [onemeD
=y 65,781.74 D2 52 107/105(28.02.20
96 [19/4088
MEVCUT KULLANIM BINA
YAPILAS
. . MA
ADA NO PARSELNO IMAR FONKSIYONU SARTLA
iMAR DURUMU RI
Emsal:
1.50
386 7 Konut Alani DS
: Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
BAGIMSIZ BOLUMUN
[TOPLAM DEGERI

3.184.870,00 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU I5IN VENIKOY KONAKLARI PROJESI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUM

ismi

DEGERLEMEYi TALEP

EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN . .

KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Yiizolglimii Cilt [Tarih/Ye)
TAPU BILGILERI Ada/Parsel (m?) Blok No Bagimsiz B6lim No |No/Sayf| vmiye
a No No
cs L e
27457/4 22.302,56 " i 618/612/13.01.20
04 21/978
MEVCUT KULLANIM Konut
YAPILAS
. n MA
ADA NO PARSELNO IMAR FONKSIYONU SARTLA
iMAR DURUMU RI
Emsal:
1044 129 Konut Alani 1,50 ve
H: 8 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Tasmmazlaurm‘KDV Harig 6.663.200,00TL
[Toplam Degeri
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

MASLAK AYAZAGA PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

2.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

iISTANBUL iLi SARIYER iLGESi M.AYAZAGA MAHALLESI
3 ADA 72-74-75 PARSELLER

iMAR DURUMU

TAPU BiLGILERi NITELIGI: ARSA e
Ada/Parsel (mcz) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
3-72/74/75 53600,71]36-3461,3463,3464 16/07/2021/12589
MEVCUT KULLANIM BOS
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

3 ADA 72-74 PARSELLER: Emsal: 2.00 "Konut"
3 ADA75 PARSEL: Emsal: 1.50 "Cars!"

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIC TOPLAM DEGERI
(TL)

425.206.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iZMIR KONAK PARSELLLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

2.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(or:l;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

TAPU BILGILERi 3169/236 6.810,00 468/1015 11.05.2000/3329

8112/1 667,23 472/1390 12.12.2019/35011

8112/2 1.511,35 472/1391 12.12.2019/35011

8115/1 938,45 473/1395 12.12.2019/35011

MEVCUT KULLANIM Arsa

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
3169 236 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H: Z+24 Kat
iMAR DURUMU 8112 1 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H: Z+24 Kat
8112 2 Ticaret+Turizm+Konut Alani Emsal: 2,00 H: 9,50 m.
8115 1 Turizm+Ticaret+Kiltur Alani Emsal: 3,00: 100,00 m.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ITaginmazlarin KDV Harig
Degeri

15.643.110,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IATASEHIR ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BiLGILERI

IADA/PARSEL: 1927/1
v0zOLCUMU: 7.492,32 M2
NITELIGi: ARSA

MALIK:EMLAK KONUT GYO A.S.

Yiizolgiimii

Ada/Parsel

(m?)

Cilt No/Sayfa No

Tarih/Yevmiye No

1927/1

7492,32]

46/4429

02/09/2021-22183

MEVCUT KULLANIM

Parsel Uizerinde gecekondu tarzi ekonomik 6mriini tamamlamis yapilar bulunmaktadir.

iMAR DURUMU

ADA NO

| PARSELNO

iMAR FONKSIYONU

[ YAPILASMA SARTLARI

KAKS:1,75, HMAX: Z+ 8 KAT yapilagma sartlari ile konut alaninda kalmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIC TOPLAM DEGERI
(TL)

77.920.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ZEKERIYAKOY PARSELLERI (4 ADET)

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakéy Mahallesi,
1789 Ada 1 Parsel, Yuizélglimii: 999,87 m?

1790 Ada 1 Parsel, Yiizélgimii: 795,72 m?

1791 Ada 3 Parsel, Yuzdlglimii:1134,67 m?

1791 Ada 4 Parsel, Yiizélglimii:18497,20 m?

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(or:‘;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1789/1 999,87 51/5022
1790/1 795,72 51/5027
1791/3 1134,67 51/5035 o2 R eelsgt
1791/4 18497,2 51/5036
MEVCUT KULLANIM BOS
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSiYONU | YAPILASMA SARTLARI

1789/1:Teknik Altyapi Alani, KAKS:1.00
1790/1:Saglik Tesis Alani-KAKS:1.00
1791/3: Ozel Temel Egitim Oncesi Egitim Alani KAKS: 1.00
1791/4: Ticaret + Konut Alani-KAKS: 0.80 Hmaks: 9.50m

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

90.823.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL ATASEHIR HOSDERE PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

13.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Yiizolgiimii

Ada/Parsel (m?) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1970/1 7.929,97 48/4569 2.7.2014/12660
3382/2 3.499,18 86/8369 10.9.2018/19532
TAPU BILGILERi 3384/4 515,62 86/8365 10.9.2018/19532
3385/1 957,93 86/8368 10.9.2018/19532
3385/2 540,45 86/8366 10.9.2018/19532
3385/5 3.835,69 86/8367 10.9.2018/19532
2190/9 5,40 3/244 19.7.2013/15294
2192/1 29,67 3/275 19.7.2013/15294
2684/10 1.826,04 17/1584 2.8.2013/16296
2693/5 1,70 16/1523 2.8.2013/16296
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
1970 1 Ticaret ve Konut Alani Emsal:1,50 H:Zemin + 7 Kat
TAKSmax:0,60 H:Serbest
3382 2 Temel Egitim Alani irtifali
Avan Proje
1/1000 Olgekli Uygulama
3384 4 Dini Tesis imar Plani onanmadan
uygulama yapilamaz
" 3385 1 Lise Alani
D TAKSmax:0,60 H:Serbest
3385 2 Kres Alani irtifali
Avan Proje
TAKSmax:0,60 H:Serbest
3385 5 Spor Alani irtifal
Avan Proje
2190 9 Konut Alani Avan Proje
Ayrik Nizam TAKS: 0,25-
2192 1 Kismen Refiij Alani, Kismen Yol Alani 0,40 KAKS:1,25 Hmax-4 Kat
2684 10 Kismen Park Alani, Kismen Refij Alani, Kismen }
Yol Alani
2693/5 5 Konut Alani Ayrik Nizam TAKS: 0,25-

0,40 KAKS:1,25 Hmax:4 Kat

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Parsellerin KDV Hari¢ Toplam
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IANTALYA AKSU ALTINTAS PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

[T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Toplu Konut idaresi Bagkanligi (TOKi)

Ada/Parsel Yuz(‘::le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
15511/1 22.820,00 107/10613 20.08.2021/18706
[TAPU BILGILERI 15527/1 64.108,47 107/10662 20.08.2021/18706
15163/1 13.635,00 88/8712 20.08.2021/18706
15175/1 10.149,12 88/8770 20.08.2021/18706
15333/1 8.657,67 99/9817 20.08.2021/18706
15358/1 9.896,16 100/9943 20.08.2021/18706
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
15511 1 0.K.H.M. Konut* Emsal: 1,75 Yencgok: 12 Kat
. Emsal: 1,75 Yengok: 12 Kat
* ’
S ! (S Sa ik LGS (istege Bagli Zemin Ticaret)
m Emsal: 1,75 Yengok: 12 Kat
* ’
iMAR DURUMU 15163 ! O.K-H.M. Konut (istege Bagl Zemin Ticaret)
m Emsal: 1,75 Yengok: 12 Kat
* ’
15175 ! O-K.H.M. Konut (istege Bagli Zemin Ticaret)
. Emsal: 1,75 Yengok: 12 Kat
* ,
15333 ! O-K.H.M. Konut (istege Bagh Zemin Ticaret)
15358 1 0.K.H.M.Ticaret* Emsal: 2,00 Yengok: 12 Kat
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARi(,‘)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIGC TOPLAM DEGERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

280.423.120,40

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

[TEKIRDAG CORLU PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

17.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(or:‘gzl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERi 1474/4 793,00 1/63 17982/02.08.2013
2559/1 6.700,60 26/2456 17834/06.11.2007
2562/1 10.297,39 26/2468 17834/06.11.2007
2562/2 18.132,49 26/2469 17834/06.11.2007
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
. 1474 4 PARK ALANI VE YOL s
e 2559 1 SAGLIK TESIS ALANI Emsal: 0,50 H: 9,50 m
2562 1 ACIK VE KAPALI SPOR ALANI Emsal: 1,50 H:12,50 m
2562 2 KOLTUR PARKI =
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

[Taginmazlarin KDV Harig
Degeri

9.144.700,00

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi KAYABASI 2 ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 18.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI'NDE YER ALAN
443 ADA 64 VE 65 PARSEL

NITELIKLERI: ARSA

443 ADA 64 PARSEL: 12.357,84M2

TAPU BILGILERI 443 ADA 65 PARSEL: 17.698,61M2

Ada/Parsel Yuz(z)rilg;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
443/64 12357,84 142 14081
443/65 17698,61 142 14082
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE YAPI BULUNMAMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU 443 ADA 64 PARSEL:EMSAL=1.70, KONUT ALANI

443 ADA 65 PARSEL: EMSAL=1.35, KONUT ALANI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

198.875.460,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi UMRANIYE ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 18.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi UMRANIYE ILGESI INKILAP MAHALLESI

1840 ADA 119 PARSEL
TAPU BiLGILERi NITELIGI: ARSA e
Ada/Parsel (mcz) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1840/119 33483]15/1413 09.06.2003/5587
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE YAPILAR BULUNMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

D 1840/119 E:1.50, Konut+Ticaret olacagi belirtilmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

300.000.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

[TATARCIK 2 ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

18.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI TATARCIK MAHALLESI
126 ADA 16 PARSEL VE 133 ADA 5 PARSEL

iMAR DURUMU

NITELiGi: ARSA
RaRBILGHER Ada/Parsel Yuz;)r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
126/16 40558,52 6 521
133/5 14270,15 6 539
MEVCUT KULLANIM 133 ADA 5 PARSEL BOS ARSA OLUP, 126 ADA 16 PARSEL UZERINDE BAZI YAPILAR BULUNMAKTADIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

126/16-133/5; E:1.25, Konut+Ticaret yapilagma sartlarina sahiptir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIC TOPLAM DEGERI
(TL)

139.237.890,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi TULZA 9 PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

18.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI MERKEZ MAHALLESINDE YER ALAN 2404, 2405, 2408, 2642, 6864, 6866, 6867, 6869 VE 6870 PARSELLER

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Yuz(or:l;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
2404, 1700 25/2402
2405, 2260 25/2403
S 2408, 15600 25/2406
TAPU BILGILERI 2642, 4560 27/2638
6864, 3589,33 101/9864 05.07.2019/12839
6866, 11747 101/9866
6867, 256 101/9867
6869, 14769 101/9869
6870 5296 101/9870
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE MEVCUT DURUMDA BINALAR BULUNMAKTADIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU | YAPILASMA SARTLARI

MERI PLANDA KISMEN ASKERI ALAN - KISMEN PARK ALANI - KISMEN YOL ALANI
TASLAK PLANDA KISMEN TiCARET - TURIZM - KONUT ALANI EMSAL=0.65,
KISMEN GUNUBIRLIK TESIS ALANI EMSAL=0.20

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

150.916.500,00

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

KOCAELI iLi GEBZE iLCESINDE 15 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

KOCAELI iLi GEBZE iLGESi KIRAZPINAR MAHALLESI
2627 ADA 8-9, 2634 ADA 1-2-6-7-8-9-12-13, 2636 ADA 16-18, 2639 ADA 2, 6438 ADA 6 PARSEL VE 6443 ADA 1 PARSEL

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(t)nl:;zt;mu Gilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
2627/3 308 63 39993
2627/9 311 63 39993
2634/1 344 63 39993
2634/2 216 63 39993
2634/6 247 63 39993
2634/7 273 64 39993
2634/8 298 64 39993
2634/9 279 64 Bl
2634/12 359 64 SEELE
2634/13 249 2 =
2636/16 401 64 39993
2636/18 407, 64 39993
2639/2 223 64 39993
6638/6 6437,88 187 44384
6643/1 6337,96) 188 44384

MEVCUT KULLANIM

6638 ADA 6 PARSEL UZERINDE YAPI BULUNMAKTADIR.
DiGER PARSELLER UZERINDE HERHANGI BiR YAPI BULUNMAMAKTADIR.

iMAR DURUMU

ADANO | PARSELNO | iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

2627 ADA 8-9, 2634 ADA 1-2-6-7-8-9-12-13, 2636 ADA 16-18, 2639 ADA 2 PARSELLER REKREASYON, YOL, PARK;
6638 ADA 6 PARSEL,
Emsal:1.25, "Kresg"
6643 ADA 1 PARSEL: Emsal:1.00, "Ticaret"

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI

9.691.387,60

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi IARNAVUTKOY 64 PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLi ARNAVUTKOY ILCESINDE 64 ADET PARSEL

MEVCUT KULLANIM

BOS ARAZI

iMAR DURUMU

ADANO | PARSELNO | iMAR FONKSiYONU [ YAPILASMA SARTLARI

BIR KISMI KAMUSAL ALAN, BiR KISMI KONUT, KONUT+TICARET,KONUT+TICARET+TURIZM
IMARLI OLUP DETAYLAR RAPOR ICERISINDE BELIRTILMISTIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIC TOPLAM DEGERI

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

IANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(onl:;zt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
29396/7 1.517,49 60/7021 22.11.2017/86379
29397/8 295,98 60/7024 11.4.2018/29061
29397/12 1.260,11 65/7585 11.4.2018/29061
29397/13 2.219,51 60/7027 22.11.2017/86379

[TAPU BILGILERI 29398/2 3.380,42 60/7030 22.11.2017/86379
29401/11 7.584,05 65/7587 11.4.2018/29061
29401/12 3.944,16 65/7588 11.4.2018/29061
29401/16 4.599,79 60/7036 22.11.2017/86379
29402/2 4.554,46 60/7039 22.11.2017/86379
29403/2 6.366,21 60/7040 22.11.2017/86379
80026/2 191,79 60/7029 22.11.2017/86379
80026/3 2.519,81 65/7590 11.4.2018/29061
IMEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
853 9 Resmi Kurum Alani Emsal:1,00
881 2 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
883 3 Ozel Egitim Alani (ilkokul) Emsal:1,00
883 4 Resmi Kurum Alani Emsal:1,00
885 1 Ozel Egitim Alani (Lise) Emsal:1,00
s P Ozel Sosy.al ve Kiltirel Emsal:1,30
Tesis Alani
885 3 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
887 1 TicK-1 KAKS:1,00 Yencok: Z+11
iMAR DURUMU 888 1 Ozel Saglik Tesisi Alani Emsal:1,30
888 2 Ozel Saglik Tesisi Alani Emsal:1,30
889 1 Ozel Egitim Alani (Anaokulu) Emsal:1,00
891 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
892 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
894 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
895 1 Ozel Egitim Alan Emsal:1,00
896 1 TicK-1 KAKS:1,00 Yengok: Z+11
898 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
899 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
1462 2 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal 1,00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Parsellerin KDV Hari¢ Toplam

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

KASTAMONU CiDE PARSELI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”z(";i‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
118/8 12.431,24 2/169 11.04.2011/711

MEVCUT KULLANIM Arsa

i ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

LA 118 8 KIRSAL KONUT (P.A.T.L.Y.) E:0.40 Hmaks.:6.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

[Taginmazin KDV Hari¢ Degeri

63.770,28

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

KOCAELi KORFEZ PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(or:l;zt;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BiLGILERi 1919/10 1.474,08 286/28139 14.05.2013/5058
1921/2 5.742,04 263/25793 24.09.2017/6972
1928/3 6.391,85 101/9861 30.11.2017/16818
1928/5 3.749,51 101/9863 30.11.2017/16818
MEVCUT KULLANIM IArsa
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
TAKS: 0,40 + 0,40, KAKS:
1919 10 Ticaret Alani 1,20+ 0,40, Blok Nizam 3
iMAR DURUMU Kat
1921 2 Spor Alani Emsal: 0,15
1928 3 Saglik Tesis Alani Emsal: 1,00 HMAX: 3K
1928 5 Kentsel Hizmet Alani Emsal: 1,00 HMAX: 3K

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

ITaginmazlarin KDV Harig
Degeri

10.388.700,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

iISTANBUL KUGUKGCEKMECE HALKALI PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(‘::f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
853/9 6.721,87 158/15705 18.6.2018/22133
881/2 39.819,88 158/15713 18.6.2018/22133
883/3 6.545,56 158/15717 18.6.2018/22133
883/4 8.160,22 158/15718 18.6.2018/22133
885/1 9.006,52 158/15720 18.6.2018/22133
885/2 12.448,06 158/15721 18.6.2018/22133
885/3 25.418,85 158/15722 18.6.2018/22133

I 887/1 10.633,71 158/15724 18.6.2018/22133
TAPU BILGILERI 888/1 10.500,84 158/15725 18.6.2018/22133
888/2 10.514,03 158/15726 18.6.2018/22133
889/1 7.800,65 158/15727 18.6.2018/22133
891/1 13.642,36 158/15730 18.6.2018/22133
892/1 56.743,91 158/15731 18.6.2018/22133
894/1 47.177,49 158/15733 18.6.2018/22133
895/1 10.146,25 158/15734 18.6.2018/22133
896/1 10.261,75 158/15735 18.6.2018/22133
898/1 10.500,80 158/15738 18.6.2018/22133
899/1 25.196,03 158/15740 18.6.2018/22133
1462/2 4.698,89 163/16184 11.8.2020/28186
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
853 9 Resmi Kurum Alani Emsal:1,00
881 2 TicK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
883 3 Ozel Egitim Alani (ilkokul) Emsal:1,00
883 4 Resmi Kurum Alani Emsal:1,00
885 1 Ozel Egitim Alani (Lise) Emsal:1,00
385 5 Ozel Sosy.al ve Kiltiirel Emsal:1,30
Tesis Alani
885 3 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
887 1 TiCK-1 KAKS:1,00 Yengok: Z+11
iMAR DURUMU 388 1 Ozel Saglik Tesisi Alani Emsal:1,30
388 2 Ozel Saglik Tesisi Alani Emsal:1,30
889 1 Ozel Egitim Alani (Anaokulu) Emsal:1,00
891 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
892 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
894 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
895 1 Ozel Egitim Alani Emsal:1,00
896 1 TicK-1 KAKS:1,00 Yencok: Z+11
898 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yengok: Z+11
899 1 TiCK-2 KAKS:1,60 Yencok: Z+11
1462 2 Ozel Teknik Altyapi Alani Emsal 1,00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Parsellerin KDV Hari¢ Toplam
Degeri

EMLAK KONUT GYO A.S$.2021 FAALIYET RAPORU
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

NEVSEHIR PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(‘::f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

3430/772 13,75 9/835 14.08.2018/12945

3430/773 11,58 9/836 14.08.2018/12945
MEVCUT KULLANIM Arsa

ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 3430 772 Resmi Kurum Alani =

3430 773 Resmi Kurum Alani -

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Parsellerin KDV Hari¢ Toplam
Degeri

12.031,75

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

[TEKIRDAG KAPAKLI PARSELLERI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARiHi

19.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Ada/Parsel Yuz(or:f:;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI 1549/1 12.431,24 207/20485 28.11.2005/10446
1552/2 4.603,44 207/20492 28.11.2005/10446
1556/1 15.602,98 207/20496 28.11.2005/10446
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
A 1549 1 Konut Alani Emsal: 1,15 H:30,50 m.
[MAR DURUMU 1552 2 Aritma Tesisi Alani -
1556 1 Konut Alani Emsal: 1,15 H:30,50 m.
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

Taginmazlarin KDV Harig
Degeri

9.971.500,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi 1 ADET MALTEPE PARSELI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

22.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLi MALTEPE iLCESi CINAR MAHALLESI

16773 ADA 4 PARSEL
NITELIGi: ARSA

Ada/Parsel Yuz;)r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
16773/4 599,858/798 06/09/2019/22171

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE RiSKLi YAPI iLAN EDiLMi$ METRUK YAPI BULUNMAKTADIR.

iMAR DURUMU

ADANO | PARSELNO | iMAR FONKSIYONU

[ YAPILASMA SARTLARI

16773 ADA 4 PARSEL KONUT+TICARET E=1.80 YENCOK:86M.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI

2.476.684,67

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

BESIKTAS 1 ADET ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

23.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

ISTANBUL iLi BESIKTAS iLCESI DIKiLITAS MAHALLESI
1646 ADA 55 PARSEL

iMAR DURUMU

LGOI A Ada/Parsel Yuz(or:‘;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1646/55 3357,46/67/6577 14.09.2021/13337
MEVCUT KULLANIM PARSEL UZERINDE MEVCUT DURUMDA BiNALAR BULUNMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

1646/ 55 : TICARET ALANI EMSAL=2,00 Y(encok)=12 KAT

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiG TOPLAM DEGERI

0.579.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi KARTAL 13 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

23.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BiLGILERI

IADA 36 PARSEL

iISTANBUL iLi KARTAL ILGESi CAVUSOGLU MAHALLESI 676 ADA 108 PARSEL, 720 ADA 2, 8 VE 34 PARSELLER, 2226 ADA 33 PARSEL, 2227 ADA 5,
48, 50 VE 52 PARSELLER, ESENTEPE MAHALLES| 12710 ADA 2 PARSEL, 12713 ADA 2 PARSEL, YAKACIK MAHALLESI 2657 ADA 12 PARSEL, 12627

Ada/Parsel Yuz;)r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
676-108 7583,32/60-5873 13.03.2014
720-2 464,863-210 13.03.2014
720-8 1666/6-582 13.03.2014
720-34 163,4933-3229 13.03.2014
2226-33 10007-650 3.10.2011
2227-5 56625-401 3.10.2011
2227-48 8793]31-2981 3.10.2011
2227-50 1776]31-2984 3.10.2011
2227-52 84031-2987 3.10.2011
12710-2 8447,47/9-862 14.10.2021)
12713-2 673,539-868 14.10.2021)
2657-12 1427/15-1419 3.10.2011
12627-36 699,73/181-17811 4.12.2015

IMEVCUT KULLANIM

BOS ARSA VE KISMEN BAZI PARSELLER UZERINDE EKONOMiK OMRU TAMAMLANMIS BINALAR MEVCUTTUR.

iMAR DURUMU

ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU

| YAPILASMA SARTLARI

676-108:Park+Yol

720-2:Yol

720-8:Park+Yol

720-34:Park

2226-33:Kllturel Tesis+Yol

2227-5:Kiiltiirel Tesis+TiCTK+Yol

2227-48:Kiiltiirel Tesis+TICTK+Yol

2227-50:TiCTK+Yol

2227-52:TiCTK+Yol

12710-2:0zel Egitim Tesis Alan

12713-2:Konut + Ticaret Alanlari (TiCK)

2657-12:TiCTK+Park+Yol

12627-36:Konut

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiG TOPLAM DEGERI
(TL)

67.880.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN . e
KURUM IAtak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIiHi 23.11.2021
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Ada/Parsel Yuz(‘::le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1969/1 37.912,96 1/62 1.7.2020/15713
1971/3 17.624,99 1/73 1.7.2020/15713
TAPU BILGILERI 649/3 7.217,57 47/4602 14.3.2013/3635
650/2 1.469,51 47/4604 15.10.2012/11741
658/2 5.496,97 47/4631 14.3.2013/3636
658/3 16.216,38 47/4632 14.3.2013/3636
658/4 11.840,23 47/4633 14.3.2013/3636
658/5 18.759,50 47/4634 14.3.2013/3636
MEVCUT KULLANIM Arsa
ADA NO PARSELNO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
1969 1 Ticaret + Konut Alani Emsal = 0,90 Hmaks.=Z+4
1971 3 Ticaret + Konut Alani Emsal = 0,90 Hmaks.=Z+4
649 3 K1 Konut Alani Emsal= 0,50 Hmaks.=
Serbest
650 2 K1 Konut Alani B E O iz e
Serbest
IMAR DURUMU 658 2 Ozel Temel Egitim Oncesi Egitim Alani e = L EO ek
Serbest
658 3 Ozel ilkégretim Tesisi Alan FuselSe Ly s
Serbest
658 4 Ozel Sosyal Killtiirel Tesis Alani Emsal= 1,00 Hmaks.=
Serbest
658 5 Ozel Saglik Tesisi Alani 2t = LTl e s
Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Parsellerin KDV Hari¢ Toplam
Degeri

154.518.618,60

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

isMmi UMRANIYE FINANSKENT PARSELLERI
DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 23.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
ISTANBUL iLi UMRANIYE iLCESi FINANSKENT MAHALLESI
3317 ADA 20-22 PARSELLER

e Ada/Parsel Yuz(or:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
3317/20-22  2006,36 / 8673,95 1/94-96 25/12/2012 / 34454
MEVCUT KULLANIM 22 parsel Uzerinde ingaat faaliyeti sirmektedir. 20 parsel bos durumdadir.
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSiYONU | YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 3317/20: Temel Egitim Oncesi Egitim Alani-KAKS: 1,50, H:Serbest

3317/22: Resmi Kurum Alani-KAKS: 1,50, H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiG TOPLAM DEGERI
(TL)

0,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi iISTINYE 4 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARiHi 23.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi
ISTANBUL iLi SARIYER ILCESI iSTINYE MAHALLESI
380 ADA 80, 81, 82, 83 PARSELLER

Ada/Parsel Yuz(ar:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
TAPU BILGILERI 380/80 427,49 m? 34/3359

380/81 322,66 m? 34/3360

380/82 406,71 m? 34/3361 IO AT (LSS

380/83 352,59 m? 34/3362
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA

ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
380/80: Kreg Alani

iMAR DURUMU 380/81: Konut Alani-KAKS: 0.35, TAKS:0.15, Hmaks: 6.50m

380/82: Konut Alani-KAKS: 0.35, TAKS:0.15, Hmaks: 6.50m
380/83: Turizm Tesis Alani-KAKS: 1.00, Hmaks: 9.50m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

5.332.089,50

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi iISTANBUL iLi KARTAL iILCESINDE 4 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GAYRIMENUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 23.11.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
ISTANBUL iLi KARTAL ILCESi, ESENTEPE MAHALLES| 12710 ADA 1 PARSEL, 12711 ADA 1 PARSEL, 12713 ADA 1 PARSEL, 12714 ADA 1 PARSEL

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y”z("n'fz‘;m” Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
127101 5902,529-861 22.03.2021/9815
127111 63845,899-864 22.03.2021/9815
127131 3769,859-867 22.03.2021/9815
12714-1 28661,969-872 22.03.2021/9815
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA VE KISMEN BAZI PARSELLER UZERINDE EKONOMIK OMRU TAMAMLANMIS BINALAR MEVCUTTUR.
AR DURDMU ADANO | PARSELNO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

12710 ADA 1 PARSEL, 12711 ADA 1 PARSEL, 12713 ADA 1 PARSEL, 12714 ADA 1 PARSEL Konut + Ticaret Alanlari (TiCK) EMSAL:1,80
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

638.630.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

BASAKSEHIR 1 ADET ARSA

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

30.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi BASAKSEHIR ILGESI IKITELLi-1 MAHALLESI
1251 ADA 7 PARSEL

iMAR DURUMU

RaRBILGHER Ada/Parsel Yuz(ar‘lg;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1251/7 38032,6714/332
MEVCUT KULLANIM UZERINDE INSAAT HALINDE BIRAKILMIS ISKELET YAPI BULUNMAKTADIR.
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

Kismen Lise Alani, Kismen E=1.50 h(max)=32 m.TiCK alaninda kalmaktadir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

375.000.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

MUGLA iLi BODRUM ILCESI ORTAKENT MAHALLESINDE 11 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

30.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BiLGILERI

MUGLA iLi BODRUM iLGESI ORTAKENT MAHALLESI
353 ADA 152 PARSEL, YUZOLGUMU: 16.498,56 M?
(*)353 ADA 153 PARSEL, YUzZOLCUMU: 1.295,33 M?
353 ADA 154 PARSEL, YUZOLGUMU: 7.597,38 M?
353 ADA 155 PARSEL, YUZOLGUMU: 21.732,93 M?
353 ADA 156 PARSEL, YUZOLGUMU: 37.065,92 M?
353 ADA 157 PARSEL, YUZOLCUMU: 125.887,01 M?
353 ADA 158 PARSEL, YUZOLGUMU: 82.805,34 M?
(*)353 ADA 159 PARSEL, YUZOLCUMU: 58.398,54 M?
353 ADA 160 PARSEL, YUZOLGUMU: 14.773,83 M?
353 ADA 161 PARSEL, YUZOLGUMU: 18.719,59 M?
353 ADA 162 PARSEL, YUZOLCUMU: 4.553,72 M?

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Yuz(ar:g;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
353/152 16498,56(32/3122 44173/111111
353/153 32/3123
353/154 7597,3832/3124 44173/111111
353/155 21732,9332/3125 44173/111111
353/156 37065,92132/3126 44173/111111
353/157 125887,0132/3127 h4173/111111
353/158 82805,34132/3128 44173/111111
353/159 32/3129
353/160 14773,8332/3130 44173/111111
353/161 18719,5932/3131 44173/9815
353/162 4553,72132/3132 44173/111111

MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE HERHANGI BiR YAPI BULUNMAMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

BAKINIZ: iMAR DURUM

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI

900.000.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERIi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi [TUZLA 20 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

30.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLi TUZLA ILCESI MERKEZ MAHALLESINDE YER ALAN 2387, 2388, 2389, 2390, 2391, 2392, 2393, 2394, 2395, 2396, 2397, 2398, 2399,
2400, 2401, 2402, 2403, 2409, 3583 ve 3740 PARSELLER
MALIK: MALIYE HAZINESI

iMAR DURUMU

Ada/Parsel Yuz;)r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
2387 1012025/2385 04.11.2021/29566
2388| 5440225/2386 04.11.2021/29566
2389 7003[25/2387 04.11.2021/29566
2390 340025/2388 04.11.2021/29566
2391 6900125/2389 04.11.2021/29566
2392 2520125/2390 04.11.2021/29566
2393 3940125/2391 04.11.2021/29566
2394 4900125/2392 04.11.2021/29566
2395] 7580125/2393 04.11.2021/29566
2396 196025/2394 04.11.2021/29566
2397 614025/2395 04.11.2021/29566
2398| 10840125/2396 04.11.2021/29566
2399 8840125/2397 04.11.2021/29566
2400 660125/2398 04.11.2021/29566
2401 702025/2399 04.11.2021/29566
2402 266025/2400 04.11.2021/29566
2403| 1320125/2401 04.11.2021/29566
2409 234025/2407 04.11.2021/29566
3583 122037/3601 04.11.2021/29566
3740 288039/3763 04.11.2021/29566

MEVCUT KULLANIM 2401 PARSEL UZERINDE METRUK YAPI BULUNMAKTA OLUP, DIGER PARSELLER BOSTUR
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

MERI PLANDA KISMEN REKREASYON ALANI - KISMEN PARK ALANI - KISMEN YOL ALANI - KISMEN PLANSIZ ALANDA- KISMEN KONUT ALANI

TASLAK PLANDA KISMEN KONUT ALANI EMSAL=0.60,
KISMEN OZEL EGITiM ALANI EMSAL=1.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIGC TOPLAM DEGERI

275.000.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL iLi AVCILAR ILCESINDE 67 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi AVCILAR ILGESI,
EK-1 MULKIYET LISTESI
MALIK:T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOPLU KONUT iDARESi BASKANLIGI

RaRBILGHER Ada/Parsel Yuz;)r:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
IEZRASDEET 689029,03127-128/12511-12611 18/12/2020/28279
MEVCUT KULLANIM BOS ARAZI
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

iMAR DURUMU

BKNZ. 2.3.1 IMAR DURUMU BILGILERi

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

67 ADET PARSELIN KDV
HARIC TOPLAM DEGERI (TL)

2.130.427.500,00

IGAYRIMENKUL DEGERLEME
RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL iLi BAKIRKOY ILCESINDE 1 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERi

ISTANBUL iLi BAKIRKOY ILGESI SENLIK MAHALLESI

292 ADA 220 PARSEL
Ada/Parsel Yuz(or:l;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
292/220 40722,5/46/4437 23/11/2017/12961

MEVCUT KULLANIM

Parselin bir kismi Gzerinde Galatasaray Florya Metin Oktay Tesisleri yer almaktadir.

iMAR DURUMU

ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU

[ YAPILASMA SARTLARI

Kismen ilkokul Alani, Kismen Park Alani
Kismende KAKS:0.90 Yengok: Z+2 kat Konut Alani

edilmistir.)

(istanbul 4. idare Mahkemesi'nin 30.09.2020 tarih ve 2019/1182 E 2020/1272 K.sayili karari ile planda konut alaninda kalan kisim iptal

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI
(TL)

427.590.000,00
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ICEKMEKQOY 13 PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi, GEKMEKOY ILCESI, TASDELEN MAHALLESI, 559 ADA 1 VE 3 PARSEL, 563 ADA 1 VE 10 PARSEL, 565 ADA 3, 4, 5 VE 7 PARSEL, 566
IADA 2 VE 3 PARSEL, 567 ADA 1 PARSEL, 568 ADA 2 VE 5 PARSELLER

iMAR DURUMU

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yuz(ar:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
559-1 2034,51] 63 43917,
559-3 4311,38 63| 43917,
563-1 59855,15 65| 44477,
563-10 20214,97 65| 44477,
565-3 50037,17 65] 44477,
565-4 10725,57 65| 44477,
565-5 21906,63 65| 44477,
565-7 13214,2 66| 44477,
566-2 3888,3 66| 44477,
566-3 4891,22 66| 44477,
567-1 23849,72 66| 44477,
568-2 8203,29 66| 44477,
568-5 9483,18 66| 44477,
MEVCUT KULLANIM BOS ARSA
ADANO | PARSEL NO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

BKN. IMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI

565.231.460,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN
ismi

ISTANBUL iLi EYUPSULTAN iLCESINDE 4 ADET PARSEL

DEGERLEMEYi TALEP EDEN
KURUM

EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN
KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

ISTANBUL iLi EYUPSULTAN iLCESi KEMERBURGAZ MAHALLESINDE YER ALAN 244 ADA 4 ve 5 PARSEL, 245 ADA 2 PARSEL ve 1384 PARSEL

iMAR DURUMU

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Y“z(‘:f,‘;m“ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
Q444 9057,591/45 24.09.2021
h44/5 16428,981/46 24.09.2021
245/2 25627,25(1/49 24.09.2021
/1384 I 12/1377
MEVCUT KULLANIM BOS ARAZI
ADANO | PARSELNO [ iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

MERi PLANA GORE
244 ADA 4 PARSEL ; GELISME KONUT ALANINDA KAKS: 1.00 (6 KAT)
244 ADA 5 PARSEL; TICARET+KONUT ALANINDA KAKS: 0.50(5 KAT)
245 ADA 2 PARSEL GELISME KONUT ALANINDA KAKS:1.00 (6 KAT)
1384 PARSEL; PLAN DISI ALANDA KALMAKTADIR.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIC TOPLAM DEGERI
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EMLAK KONUT GYO A.S.
EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERi (ARSALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi ISTANBUL iLi BESIKTAS ILCESINDE 1 ADET PARSEL
DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGi

ISTANBUL iLi BESIKTAS ILGESI ORTAKOY MAHALLESI
1799 ADA 1 PARSEL

RaRBILGHER Ada/Parsel Yuz(ar:le;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
1799/1 14445,8366/6335 13/08/2021-11494
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE MEVCUT DURUMDA BINALAR BULUNMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO iMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI

TURIZM + TICARET + KONUT ALANI
EMSAL=1.65
Y(engok)= Z+15 KAT

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARIC TOPLAM DEGERI

460.000.000,00

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN

ismi ICANKAYA 2 ADET ARSA
DEGERLEMEYi TALEP EDEN

KURUM EMLAK KONUT GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN

KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHi 31.12.2021

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

IANKARA iLi CANKAYA iLCESI'NDE YER ALAN
954 ve 955 PARSEL
NITELiGi: HAM TOPRAK

LGOI A Ada/Parsel Yuz(or:‘;zl;mu Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
0/954 16.955,72 1/15
0/955 35.970,66 1/16 LMD
MEVCUT KULLANIM PARSELLER UZERINDE YAPI BULUNMAMAKTADIR.
ADANO | PARSEL NO | iMAR FONKSIYONU | YAPILASMA SARTLARI

[MAR DURUMU E:0.35, Konut Alani lejandinda olacag belirtilmistir.

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PARSELLERDEKi EMLAK
KONUT GYO HiSSELERININ
KDV HARiIG TOPLAM DEGERI

125.000.000,00
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GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
T.C. GEVRE, SEHIRCILIK VE iKLIM DEGISIKLIGI BAKANLIGI TOKi iSTIRAKIDIR

Her acidan mutiu bir
yasamin Kapilarini
Sizler icin aciyoruz!

Emlak Konut olarak, 69 yildir hayata gecirdigimiz projelere
sadece bir proje goziyle bakmiyoruz. Yeni yasam alanlari ve mutluluklar
insa etmek icin yola ¢ikiyoruz. Projelerimizde okul, kres, saglik tesisi,
cami, cocuk oyun parklari, spor alanlar gibi sosyal olanaklara ve
genis yesil alanlara yer veriyoruz. Hayatiniza yer agiyoruz...




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AiT
KOl}ISOLiDE FiNANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU



DRT Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci

Mali Misavirlik A.S.
Maslak Nol Plaza

Eski Buyukdere Caddesi
Maslak Mahallesi No:1
Maslak, Sariyer 34485
Istanbul, Tirkiye

Tel: +90 (212) 366 60 00
Fax: +90 (212) 366 60 10
www.deloitte.com.tr
Mersis No :0291001097600016
Ticari Sicil No: 304099

BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Genel Kurulu’na
istanbul

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1)  Goriis

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin (“Sirket”) ile bagli ortakliklarinin (“Grup”) 31 Aralik 2021 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goriigtimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”lere) uygun olarak tiim 6nemli ydnleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2)  Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’min bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar
kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar1 boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik
Kurallar (“Etik Kurallar”) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere
uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, goriistimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”) sirketini, lye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir Veya birden
fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Uye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da aniimaktadir) misterilere Hizmet sunmamaktadir.
Global Uye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyeret ediniz.

© 2022. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tirkiye ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited lye sirketi) ile iletisime geginiz.


http://www.deloitte.com.tr/
http://www.deloitte.com/about

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu

konular hakkinda ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alinda

Hasilatin kaydedilmesi

Grup satiglarin1 ¢ogunlukla anahtar teslim ve
Arsa Satist  Karsihgr  Gelir  Paylasimi
(“ASKGP”) seklinde gergeklestirmektedir.

Anahtar teslim projelerde  Grup projeyi
tamamlamaktadir ve hasilat, edim
yiikiimliligiiniin yerine getirildiginde
(sOozlesme uyarinca ingaati tamamlanan
bagimsiz  {initelerin  miisteriye  teslim
edildiginde) kaydedilmektedir.

ASKGP  projelerinde  ingaatt  yiiklenici

gerceklestirmektedir ve bu projeler ile ilgili
Grup alicidan avans almakta ve yiikleniciye
O0demeler yapmaktadir. ASKGP projelerinde

hasilat, sozlesme uyarinca edim
ylikiimliiligliniin yerine getirildiginde
(yiklenici ile gecici kabul protokoliiniin

imzalanmasi veya alici ile teslim protokoliiniin
imzalanmasindan 6nce olani) kaydedilir.

Bilango tarihi itibartyla anahtar teslim
projelerde  ingaatin  tamamlanmig  ancak
teslimatin gerceklesmedigi durumlar

bulunabilir. ASKGP projelerinde de bilango
tarihi itibariyla ingaatt tamamlanmis ancak

teslimatt gergeklesmemis ve gecici kabul
protokoliinii imzalanmamis durumlar
bulunabilir.

Yukarida  belirtilen  durumlara istinaden,

satiglarin dénemselligi ilkesine uygun hasilatin
dogru doneme kaydedilip kaydedilmedigi kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Grup’un  hasillat ile ilgili  muhasebe
politikalarina ve tutarlarina iligkin agiklamalar
Dipnot 2.4 ve 19°da yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda anahtar teslim ve ASKGP
projelerinde hasilatin kaydedilmesine iliskin olarak
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir:

Hasilat siirecine iliskin kontrollerin tasarimi ve
uygulanmasi degerlendirilmistir. Grup’un satig ve
teslimat prosediirleri analiz edilmistir.

Anahtar teslim projeler ig¢in misterilerle yapilan
sozlesmelerdeki konut teslimatina iligkin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin konsolide finansal tablolara
almma zamanlamast degerlendirilmistir. Anahtar
teslim  projeleri  igin  maddi  dogrulama
prosediirleriyle alicilardan alacaklar ile alinan
avanslarin kaydina ve bilango tarihi itibartyla
satilan bagimsiz tiniteler i¢in edim yiikiimliiliigliniin
gergeklesmedigi  durumlarin  degerlendirmesine
odaklanilmustir.

ASKGP projeleri icin miisteri ve yiikleniciler ile
yapilan sozlesmelere istinaden projelerdeki konut
teslimatina ve gecici kabule iliskin hiikiimler
incelenmis ve hasilatin konsolide finansal tablolara
kaydedilme zamanlamasi degerlendirilmistir.

ASKGP  projeleri igin maddi  dogrulama
prosediirleriyle alicilardan alacaklar ile alinan
avanslarm kaydma ve bilango tarihi itibariyla edim
yikiimlilligiiniin ~ ger¢eklesmedigi  durumlarin
degerlendirmesine odaklanilmistir.

Buna ek olarak, Dipnot 19°da Hasilat ve Satislarin
Maliyeti dipnotunda yer alan agiklamalarin
yeterliligi TFRS kapsaminda  tarafimizca
degerlendirilmistir.




4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Grup yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bi¢imde sunumundan ve
hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da
mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un konsolide finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip icermedigine
ilisgkin makul gilivence elde etmek ve goriisiimiizli iceren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanligligin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir.

Yanlishiklarin, tek bagina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari'ma ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki
stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhislik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve
uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykirt beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanligligt
tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iligskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini
tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

eElde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi siiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve yonetimin isletmenin
siirekliligi esastm kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu
sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, kosnolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
aciklamalarin yetersiz olmas1 durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanmitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay
veya sartlar Grup’un siirekliligini sona erdirebilir.



5) Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar: (Devami)

o Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gerge§e uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

o Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup icerisindeki isletmelere veya faaliyet
boliimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti1 elde edilmektedir. Grup denetiminin
yonlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitiilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek
bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dénem arz eden konular1 yani kilit denetim konularin1 belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya
aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya
agiklamanin doguracagi kamu yararini agacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun
bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 9 Mart 2022 tarihinde Grup Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter
tutma diizeninin, konsolide finansal tablolarinin, TTK ile Grup esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin
hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiirlitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Emrehan Demirel’dir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Emrehan Demirel, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 9 Mart 2022
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Arahik 31 Aralik
referanslari 2021 2020

VARLIKLAR
Dénen varhklar 26.113.218 23.964.883
Nakit ve nakit benzerleri 4 3.728.285 2.005.246
Finansal yatirimlar 5 500 306.015
Ticari alacaklar 7 2.794.039 2.524.625
[liskili taraflardan ticari alacaklar 27 15.261 52.659
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.778.778 2.471.966
Diger alacaklar 8 554.742 925.593
Iliskili taraflardan diger alacaklar 27 182 465
[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 554.560 925.128
Stoklar 9 17.853.446 16.262.148
Pesin 6denmis giderler 17 977.233 1.625.385
Diger donen varliklar 16 204.973 315.871
Duran varhklar 4.647.234 4.679.407
Ticari alacaklar 7 3.630.723 3.736.340
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.630.723 3.736.340
Diger alacaklar 8 11.473 54.508
Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11.473 21.734
liskili taraflardan diger alacaklar 27 - 32.774
Finansal yatirimlar 842 836
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirimlar 3 - 6.387
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 843.675 735.290
Kullanim hakk varliklar 11 180 75
Maddi duran varliklar 12 152.613 115.677
Maddi olmayan duran varliklar 13 5.028 4.586
Diger duran varliklar 16 - 23.895
Ertelenmis vergi varliklar 25 2.700 1.813
Toplam varhklar 30.760.452 28.644.290

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayicit par¢asini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmiy
Dipnot 31 Aralk 31 Arahk
referanslari 2021 2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 12.838.385 11.032.208
Kisa vadeli borglanmalar 6 1.580.733 599.031
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 1.179.002 1.602.587
Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisumlart
Kiralama islemlerinden bor¢lar 27 4.508 3.399
[liskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar:
Banka kredileri 6 1.174.494 1.599.188
Ticari borglar 7 2.006.203 2.494.109
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 27 503.948 1.286.481
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 1.502.255 1.207.628
Diger borglar 8 196.047 590.262
Iliskili taraflara diger bor¢lar 27 587 403
Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 195.460 589.859
Ertelenmis gelirler 17 7.695.649 5.604.105
Iliskili taraflardan ertelenmis gelirler 27 255.424 -
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 7.440.225 5.604.105
Donem kari vergi yiikiimliiliigi 25 7.492 -
Kisa vadeli karsiliklar 173.259 142.114
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 15 17.109 14.957
Diger kisa vadeli karsiliklar 14 156.150 127.157
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 2.175.180 3.118.074
Uzun vadeli borg¢lanmalar 2.030.678 2.983.427
Lliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar
Kiralama iglemlerinden bor¢lar 27 3.358 2.333
liskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 6 2.027.320 2.981.094
Ticari borglar 7 2.099 28
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 2.099 28
Diger borglar 8 89.537 59.985
[liskili olmayan taraflara diger bor¢lar 89.537 59.985
Ertelenmis gelirler 17 4,738 4.738
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 4.738 4.738
Uzun vadeli karsiliklar 25.268 15.804
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 15 25.268 15.804
Ertelenmis vergi yiikiimliliikleri 25 22.860 54.092
Ozkaynaklar 15.746.887 14.494.008
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 15.746.887 14.495.188
Odenmis sermaye 18 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) (296.231) (296.231)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) (42)
Yeniden degerleme ve olgiim kazanglart (kayplary) (42) (42)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 789.174 747.616
Gegmis yillar karlart 7.754.768 7.040.692
Net donem kari 1.332.323 836.258
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - (1.180)
Toplam kaynaklar 30.760.452 28.644.290

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikgce bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -

referanslari 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Hasilat 19 6.737.461 4.730.462
Satiglarin maliyeti (-) 19 (4.536.400) (3.603.101)

Briit kar 2.201.061 1.127.361
Genel yonetim giderleri (-) 20 (468.185) (346.185)
Pazarlama giderleri (-) 20 (83.334) (88.587)

Esas faaliyetlerden diger gelirler 22 680.245 641.381
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 22 (622.626) (274.723)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen varliklarin zararlarindan paylar - (949)
Esas faaliyet kar1 1.707.161 1.058.298
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 23 30.798 6.342
Finansman geliri ncesi / (gideri) faaliyet kar 1.737.959 1.064.640
Finansman gelirleri 24 187.732 255.226
Finansman giderleri (-) 24 (609.431) (485.727)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar 1.316.260 834.139
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri 16.063 2424
Donem vergi (gideri) 25 (16.056) -
Ertelenmis vergi geliri 25 32.119 2.424
Net donem kari 1.332.323 836.563

Doénem karmin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar - 305
Ana ortaklik paylar1 1.332.323 836.258

Diger kapsamh gelir kisom - -
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden

Olciim Kazanglar: (Kayiplary) - -

Toplam kapsamh gelir 1.332.323 836.563

Toplam kapsamh gelirin dagilimi:

Kontrol giicii olmayan paylar - 305
Ana ortaklik paylar 1.332.323 836.258
Pay basina kazanc (tam TL) 26 0,0036 0,0023

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikgce bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh

Gelir veya Giderler Birikmis Karlar
Tanimlanmis
Geri Pay ihrac Kardan ayrilan fayda planlar Gecmis Net

Odenmis alinmus primleri/ kisitlanms yeniden dl¢iim yillar donem Ana ortakhga ait Kontrol giicii Ozkaynak

sermaye paylar iskontolar yedekler kazang/kayiplar: karlar kari ozkaynaklar _ olmayan paylar pl
1 Ocak 2020 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 778.369 13.744.527 (1.485) 13.743.042
Transferler - - - 26.231 - 752.138 (778.369) - - -
Temettii - - - (73.846) - (73.846) - (73.846)
Paylarin geri alim islemleri nedeniyle

meydana gelen artig/(azals) - (11.751) - - - - - (11.751) - (11.751)

Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - - 836.258 836.258 305 836.563
31 Aralik 2020 3.800.000 (296.231) 2.366.895 747.616 (42) 7.040.692 836.258 14.495.188 (1.180) 14.494.008
1 Ocak 2021 3.800.000 (296.231) 2.366.895 747.616 (42) 7.040.692 836.258 14.495.188 (1.180) 14.494.008
Transferler - - - 41.558 - 794.700 (836.258) - - -
Temettii (Not 18) (*) - - - - - (79.444) - (79.444) - (79.444)
Kontrol giicii olmayan pay sahipleri ile yapilan islemler - - - - - (1.180) - (1.180) 1.180 -
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - - 1.332.323 1.332.323 - 1.332.323
31 Aralik 2021 3.800.000 (296.231) 2.366.895 789.174 (42) 7.754.768 1.332.323 15.746.887 - 15.746.887

(*) 25 Mart 2021 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda 2020 yili karindan 79.444 TL (22 Temmuz 2020: 73.846 TL) nakit temettii dagitilmasina iliskin karar oy ¢oklugu ile
onaylanmugtir. Grup'un kar dagitim karar tarihi olan 25 Mart 2021 tarihi itibartyla %3,65 oraninda nominal bedeli 1 TL olan kendi hisse senetlerine sahip olmasindan dolay1 Grup’un sahip
oldugu hisselere iliskin temettii dagitilacak temettii tutarindan netlestirilerek gosterilmektedir. Temettii 6demesi 7 Mayis 2021 tarihinde nakit olarak yapilmustir.

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikgce bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
isletme faaliyetlerinden nakit akislari

Doénem kart 1.332.323 836.563

Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 20,22 30.682 30.226

Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 25 (16.063) (2.424)

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanus zararlari ile ilgili diizeltmeler - 949

Deger diistikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler (net) 26.986 (51.876)

Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler (net) 9 55.159 (51.876)
Yatirim amagh gayrimenkuller deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 10 (28.173) -
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 47931 24.550
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler 15 14.479 8.755
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 14 28.993 16.916
Mubhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler 22 4.459 (1.121)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 325.680 (78.408)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 22,23,24 (536.581) (560.101)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 22,24 862.261 481.693
isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik
oncesi isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 1.747.539 759.580
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklardaki (artis) / azalis ile ilgili diizeltmeler 248.935 (28.288)
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 37.398 427.282
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 211.537 (455.570)

Stoklardaki azalisla/(artis) ile ilgili diizeltmeler (1.485.443) (1.421.862)

Ticari borclardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (725.450) 724.002
Iliskili taraflara ticari borclardaki artis (azalis) (935.149) 43.890
1Lligkili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 209.699 680.112

Faalivetler ile ilgili diger alacaklardaki azalis
(artis) ile ilgili diizeltmeler 389.039 199.747

Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azalis) ile ilgili diizeltmeler 2.166.491 1.551.945

Isletme sermayesinde gergeklesen diger artig (azalis) ile ilgili diizeltmeler 253.814 (768.416)

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar

Alinan faiz 345.260 146.365

Caliganlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 15 (2.863) (2.988)

Vergi ddemeleri (376.070) (174.683)

isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 2.561.252 985.402

Yatirim amagli gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart 12,13 (51.875) (13.653)

Alman faiz 2.625 599

Bagka isletmeler'in. ve}){a‘fonlarm paylar'mln veya borglanma 5 (500) (338.021)
araglarmin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislart

Baska isletmelerin veya for}larln pa-yla‘n-nm Yeya borglanma araglarinin 5 305743 48.075
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri

Diger nakit girisleri (¢ikislari) 6.653 12.988

Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 262.646 (290.012)

Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali
araglarim almasiyla ilgili nakit gikislar: 18 - (11.751)

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 2.620.827 4.011.401
Kredilerden elde edilen nakit 6 1.162.827 2.406.401
Inrag edilen bor¢lanma araglarindan nakit girigleri 6 1.458.000 1.605.000

Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (3.039.752) (3.662.607)
Kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart 6 (1.616.698) (1.456.279)
Ihrag edilmis bor¢lanma araglar: geri 6demelerinden nakit gikislart 6 (1.423.054) (2.206.328)

Kira sozlesmelerinden kaynaklanan borg 6demelerine iliskin nakit gikiglar (2.424) (1.137)

Odenen faizler 6 (537.473) (398.062)

Odenen temettiiler 18 (79.444) (73.846)

Alinan faiz 180.281 183.550

Diger nakit girisleri (¢ikislar1) - (53.341)

Finansman faaliyetlerinde nakit akiglar (857.985) (5.793)

Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azals) artis 1.965.913 689.597

Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 1.121.635 432.038

Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 3.087.548 1.121.635

Takip eden agiklama ve dipnotlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikgce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. iinvant ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankas1 A.S. nin baglh ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili Kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hitkmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamistir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilimustir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina dontistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayil izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 say1l1 izni geregince ana sozlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarist 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sézlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tinvani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylart 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’nda islem gdrmeye baslamustir.

Grup’un merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. N0:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir. 31 Aralik 2021 itibariyla Grup biinyesinde istihdam edilen daimi galisan
sayist 701°dir (31 Aralik 2020 — 601).

Grup’un amaci ve faaliyet konusu, biiyiik ¢ogunlugu konut olmak iizere ticari initeler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontroldrliigliniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satisi ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi insaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat islerini ihale yolu
ile yiiklenicilere yaptirmaktadir.

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 9 Mart 2022 tarihinde onaylanmustir.

Sirket’in hakim sermayedar: T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Emlak Konut GYO, bagl ortakliklar1 ve miisterek faaliyetlerdeki pay yatirimlar ile birlikte “Grup”
olarak anilacaktir.
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DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIiIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Bagh Ortakliklar

Emlak Konut GYO bagl ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu
Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (“EPP”) Gayrimenkul Yatirimlart
Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. Uretim, Satis ve Pazarlama Faaliyetleri

EPP — Emay Adi Ortakligi (“EPP-EMAY™) Ingaat Faaliyetleri
EPP — Fideltus — Oztas Ortak Girisimi Insaat Faaliyetleri

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dogrudan ve Dogrudan ve

dolayh ortakhik Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
EPP (*) 100 100 100 100
Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. (**) 100 100 - -
EPP-EMAY Adi Ortaklig (***) - - 60 60
EPP-Fideltus-Oztas Ortak Girisimi (***) - - 40 40

(*) Sirketin biiyiime stratejisine uygun olarak Emlak Planlama insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. sirketinin
paylarinin tamami1 9 Kasim 2018 tarihli ve 62/163 sayili Yonetim Kurulu karari ile Sirket tarafindan satin
almmugtir.

(**) Ingaat ve gayrimenkul sektériiniin ihtiyaglar1 dikkate alinarak, ana faaliyet konusu asansér sistemleri olan,
kiiresel pazarin 6nemli aktorleri ile rekabet edecek potansiyele sahip yerli bir marka olusturmak amaciyla cari yil
igerisinde Sirket tarafindan kurulan bagli ortakliktir.

(***) EPP-Emay Adi Ortaklig1 30 Haziran 2021 tarihinde, EPP-Fideltus-Oztas Ortak Girisimi 31 Agustos 2021
tarihinde tasfiye edilmistir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar (istirakler)

Emlak Konut GYO istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar (istirakler) Faaliyet Konusu
Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirrm A.S. (“Bio”) Miisavirlik ve Insaat Hizmetleri
31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhik Etkin ortakhik  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)
Bio (*) - - 32,5 325

(*) 12 Ocak 2021 tarihinde Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S.’ye iliskin tiim hisseler Bio City
Development Company B.V. sirketine satilmistir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Emlak Konut GYO miisterek faaliyetlerindeki paylar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 asagida belirtilmistir:

Miisterek faalivetlerdeki paylar Faaliyet Konusu

Dap Yap1 Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Eltes Ingaat Tesisat
Sanayi ve Ticaret A.S.Ortak Girisimi —

Emlak Konut GYO A.S. (“ Istmarina AVM Adi Ortakli§1”) AVM ve Ofis Yonetimi
Biiylikyali Tesis YoOnetimi A.S. AVM ve Ofis Yonetimi
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhk Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
orani (%) orani (%) orami (%) orani (%)
Istmarina AVM Adi Ortaklig1 (*) 40 40 40 40
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. 37 37 37 37

(*)Grup, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsihigi Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapimi tamamlanan
Istmarina projesi icerisinde bulunan 51.000 m2 alana sahip 1 adet Alisveris Merkezinin (AVM)
isletmeye hazir sekilde kiraya verilerek satisa sunulmas: hususunda ve AVM’nin finansal islemlerinin
yonetilmesi icin Dap Yapi Insaat San. ve Tic. A.S. i¢in %59,7 — Eltes Ins. Tes. San. Tic. A.S. i¢in
%0,3 ve Sirket’in pay1 %40 olacak sekilde “Adi Ortaklik” yapis1 kurulmustur.

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1.  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Teblig’in 5’inci
Maddesi’ne istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas
almmustir. TFRS’ler; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile
bunlara iliskin ek ve yorumlari igermektedir.

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket ve bagli ortakliginin muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca
dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.
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DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklar1 tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  vyatirim yapilan sirket/varlik lizerinde giiciiniin olmasi;

e yatinm yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere acik olmasi ya da bu getirilere
hakki1 olmasi ve

e  getiriler {izerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaymn ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatirnminin iizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili
yatinnmin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil
olmak {izere, ilgili yatirimdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicli saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin
degerlendirmesinde konuyla ilgili tiim olaylar ve sartlar1 g6z 6niinde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;
o  Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari;
o  Soizlesmeye bagl diger anlasmalardan dogan haklar

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (gegmis donemlerdeki genel
kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giiciiniin olup olmadigini
gosterebilecek diger olay ve sartlar.

Bir bagl ortakligin konsolidasyon kapsamina alimmas1 Sirket’in bagh ortaklik {izerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan
bagl ortakliklarin gelir ve giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii
olmayan paylara aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagli ortakliklarin
toplam kapsamli geliri ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl
ortakliklarm finansal tablolarinda muhasebe politikalartyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup i¢i varliklar ve yiikiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iligkin nakit akiglar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Grup ‘un mevcut bagl ortakliginin sermaye pavindaki degisiklikler

Grup’un baglh ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler
6zkaynak islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol giicli olmayan paylarin defter
degerleri, bagli ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla diizeltilir. Kontrol giicii
olmayan paylarin diizeltildigi tutar ile alinan veya 6denen bedelin gercege uygun degeri arasindaki
fark, dogrudan 6zkaynaklarda Grup’un payi1 olarak muhasebelestirilir.
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DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin esaslar (Devam)

Grup ‘un mevcut bagl ortakliginin sermaye pavindaki degisiklikler (devami)

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i)
alman satis bedeli ile kalan paymn gercege uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakligin varlik
(serefiye dahil) ve ylikiimliilikklerinin ve kontrol giicii olmayan paylarin onceki defter degerleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Diger kapsamli gelir ig¢inde bagli ortaklik ile ilgili onceden
muhasebelestirilen ve 6zkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklar1 satmis oldugu varsayimi
tizerine kullanilacak muhasebe yontemine gore kayda alimir (6rnegin; konuyla ilgili TFRS’ler
uyarinca, kar/zarara aktarilmasi ya da dogrudan ge¢mis yil karlarina transfer). Bagl ortakligin satisi
sonrasi kalan yatirnmin kontroliiniin kaybedildigi tarihteki gercege uygun degeri, TFRS 9 Finansal
Araglar standard1 kapsaminda belirlenen baglangic muhasebelestirmesinde gercege uygun deger olarak
ya da, uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da miisterek olarak kontrol edilen bir
isletmedeki yatirnmin baglangi¢c muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

Istirakler ve is ortakliklarindaki paylar

Istirak Grup’un énemli derecede etkide bulundugu isletmedir. Onemli derecede etkinlik, bir isletmenin
finansal ve operasyonel politikalarma iliskin kararlarina miinferiden veya miistereken kontrol yetkisi
olmaksizin katilma giiciiniin olmasidir.

Is ortakligi, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin, ortak diizenlemedeki net varliklara
iligkin haklarinin oldugu ortak bir girisimdir. Miisterek kontrol, bir ekonomik faaliyet iizerindeki
kontroliin sdzlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin,
kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Ekteki finansal tablolarda istiraklerin veya is ortakliklarinin faaliyet sonuglari ile varlik ve
ylikiimlulikleri, TFRS 5 standardi uyarinca satilmak iizere elde tutulan varlik olarak
muhasebelestirilenler disinda, 6zkaynak yontemi kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak
yontemine gore konsolide bilangoda istirakler veya is ortakliklari, maliyet bedelinin istirakin veya is
ortakliginin net varliklarindaki alim sonrasi donemde olusan degisimdeki Grup’un payir kadar
diizeltilmesi sonucu bulunan tutardan, istirakte veya i ortakliginda olusan herhangi bir deger
diisiikliigiiniin diisiilmesi neticesinde elde edilen tutar iizerinden gosterilir. Istirakin veya is
ortakligini, Grup’un istirakteki veya is ortakligindaki paymni (6ziinde Grup’un istirakteki veya is
ortakligindaki net yatinminin bir pargasini olusturan herhangi bir uzun vadeli yatirimi da igeren) asan
zararlar1 kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan
yilikiimliilige maruz kalmis olmasi ya da istirak veya is ortakligi adina 6demeler yapmis olmasi
halinde s6z konusudur.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki veya i ortakligindaki pay1 oraninda elimine edilir.

Miisterek faalivetlerdeki paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontroli olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliiliklerin sorumluluklar1 iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet tizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu
kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

10



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve
TFRS’ye uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“TMS 29”) uygulanmamastir.

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan 20 Ocak 2022
tarihinde yayimlanan duyuru ile Tiiketici Fiyat Endeksi (“TUFE”) oranlarina gore son ii¢ yilin genel
satin alim giiciindeki kimiilatif degisiklik %74,41 olarak gergeklestiginden, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’n1 (“TFRS”) uygulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS
29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapmalarina gerek bulunmadigi belirtilmistir. Ekli finansal tablolarda TMS 29’a gore
enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Grup’un fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yikiimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Yeni nesil korona viriisiiniin (“COVID-19”) oniimiizdeki siirecte genel ekonomiyi nasil etkileyecegi
de belirsizligini korumaktadir. Bu belirsizlige karsilik, Grup’un dénen varliklar1 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyla kisa vadeli yiikiimliliiklerinden 13.274.833 TL daha yiiksektir, 3.728.285 TL nakit ve nakit
benzerleri bulunmaktadir ve Grup 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren donemde 1.332.323 TL net kar
elde etmistir. Grup Yonetimi Grup’un gerekli likiditeye sahip olduguna ve isletmenin siirekliligi
ilkesinin uygun olduguna inanmaktadir. Bu nedenle finansal tablolar isletmenin siirekliligi esasina
gore hazirlanmistir.
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DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
(Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Cari doneme iliskin 6nemli degisiklikler

Diinya Saglik Orgiitii (DSO) ilk kez Cin’in Wuhan kentinde ortaya cikan yeni tip koronaviriisiin
(COVID-19) patlak vermesi nedeniyle uluslararast kamu saghig acil durumu ilan etmistir. DSO 11
Mart 2020 tarihinden itibaren ise COVID-19’u pandemi olarak nitelendirmistir. Diinyada ve
Tiirkiye’de hizla yayillan COVID-19 salginin hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik
etkilerinin olumsuz olacag: disiiniilmektedir.

Tim diinyay: etkisi altina alan COVID-19’un, Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek i¢in gerekli aksiyonlar Sirket yonetimi tarafindan
almmustir. Sirket’in faaliyetleri sokaga ¢ikma yasaklarmin oldugu siirecte durdurulmamistir. Sirket, 31
Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarini hazirlarken COVID-19 salgininin finansal tablolarina
olast etkilerini degerlendirmis ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlarini gozden gegirmistir. Sirket bu kapsamda, 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal
tablolarinda yer alan ticari alacaklar, stoklar, maddi duran varliklar ve yatirnm amagh gayrimenkullerin
degerlerinde meydana gelebilecek muhtemel deger diisiikliiklerini degerlendirmis ve COVID-19
kaynakli onemli bir deger diistikliigi tespit edilmemistir.

2.2.  Muhasebe politikalar1 ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislar1 iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini saglayacak nitelikte ise
muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki déonem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

COVID-19’un ekonomik kosullar, sektorler, isletmeler, tiiketiciler ve bununla birlikte varlik ve emtia
fiyatlan, likidite, kurlar, faiz oranlari, para ve sermaye piyasalari ve diger pek ¢ok konuda etkileri
olmakta ve gelecege iliskin belirsizligini korumaktadir. Viriisiin ekonomilerde yaratigi tahribati
siirlamak amaciyla birgok tilke finansal ve mali destek programlari agiklarken, Tiirkiye’de, sirketleri
ve hane halkin1 bu zorlu kosullarda desteklemek amaciyla diizenleyici mali ve parasal aksiyonlar:
hayata gecirmistir. Sirketler ve belirli sektorler tizerindeki olumsuz etkilerle miicadele i¢in diizenleyici
ilave dnlemler agiklanmaya devam etmektedir.

Bu kiiresel salginin Sirket’in finansal tablolar tizerindeki etkileri Sirket Yo6netimi tarafindan diizenli
olarak takip edilmektedir. Sirket, 31 Aralik 2021 tarihli konsolide finansal tablolarini hazirlarken
COVID-19 salgininin olasi etkilerini finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli tahmin ve
varsayimlara yansitmigtir. Sirket YOnetimi ortaya c¢ikabilecek olumsuz etkileri kontrol altinda
tutabilmek ve en az diizeyde yasamak i¢in gerekli dnlemleri almaktadir. 31 Aralik 2021 dénemi igin
tercih edilen bu yaklasim, ilerleyen raporlama donemlerinde salginin etkisi ve gelecege iliskin
beklentiler dikkate alinarak tekrar gozden gegirilecektir. Sirket’in stoklarindaki yogunlugunun konut
tipli bagimsiz boliimlerden olusmasindan dolayr COVID-19 salgin1 boyunca olusan talep iizerine
satislarinda olumsuz bir etki goriilmemektedir.
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(Devami)

2.3. Portfoy Stmrlamalaria Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 1l, No: 14.1
say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalarna uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmustir.

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen o6nemli muhasebe politikalari asagida
Ozetlenmistir:

Nakit ve nakit benzeri degerler

Nakit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve ii¢ aydan kisa vadeli banka mevduatlari ile
tutar1 belirli, nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim
riski 6nemsiz olan vadesi ti¢ ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir. Arsa satig1 karsihigr gelir
paylasimi (“ASKGP”) projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve banka
hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden s6zlesme hiikiimleri geregi yiiklenici paymna diisen
kism1 Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Ancak nakit akim
tablolarinda kullanilan nakit ve nakit benzeri degerlerin hesaplamasinda Grup’un bu tutarlar1 vadeli
mevduat hesaplarinda tutmak haricinde tasarruf hakki bulunmadigindan bu tutarlar nakit akim
tablosunda nakit ve nakit benzeri degerlerden istisna tutulmustur (Dipnot 4).

iliskili taraflar

Finansal tablolar agisindan ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara baglh sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak
kabul ve ifade edilmislerdir. TMS 24 - iliskili taraflar standard1 ile Devlet kurumlarinn iliskili taraf
tamimlamalar1 sinirlandirilmistir. Grup’un Devlet Bankalari ve T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine™)
Grup’un Devlet Bankalari ve T.C. Hazine Miistesarligi (“Hazine”) ile de gergeklesen islemleri
bulunmasina ragmen bu sinirlandirma geregi Devlet Bankalari ve Hazine ile olan islem bakiyeleri
aciklanmanmustir. Grup’un hakim sermayedar1 (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim
Degisikligi Bakanhg: kontroliinde bir devlet kurulusu olup, Grup ile TOKI ve TOKI istirakleri
arasindaki gercgeklesmis iliskiler Dipnot 27°de agiklanmustir.

Déovizli islemler

Donem i¢inde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 tizerinden
cevrilmigtir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliilikler, bilango tarihinde gecerli olan doéviz
kurlar1 tizerinden fonksiyonel para birimine ¢evrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliklerin ¢evirimlerinden dogan kur kazanci veya zararlari kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosuna yansitilmistir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal yatirimlar

Smiflandirma

2 <

Grup, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, “gergege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar” olarak #i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal
varliklarin yonetimi i¢in isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit
akislarinin 6zellikleri esas alinarak yapilmaktadir. Grup, finansal varliklarinin siiflandirmasini satin
alindiklar1 tarihte yapmaktadir. Grup’un finansal varliklarin yonetiminde kullandigi is modelinin
degistigi durumlar hari¢, finansal varliklar ilk muhasebelestirilmelerinden sonra Yyeniden
siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise, degisikligin akabinde takip eden raporlama
déneminin ilk glinlinde finansal varliklar yeniden siniflanirlar.

Muhasebelestirme ve Olciimleme

“[tfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen finansal varliklar”, sézlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz Odemelerini igeren nakit akislarinin
bulundugu, tirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Grup’un itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar” ve “diger
alacaklar” kalemlerini icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege
uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oran1 yontemi kullanilarak iskonto
edilmis bedelleri iizerinden dlgiilmektedir. Itfa edilmis maliyeti {izerinden 6lgiilen Ve tiirev olmayan
finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
mubhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl
nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal
varliklardir. {lgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang
ya da kayiplart ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z
konusu varliklarin satilmasi durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklart gegmis
yil karlarma siniflandirilir. Grup, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege
uygun degerinde sonradan olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa
finansal tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir gekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin
yapilmasi durumunda, ilgili yatirnmlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
tizerinden Olgiilen ve gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal yatirimlar (devami)
Finansal Tablo Dis1 Birakma

Grup, finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca meydana gelen nakit akislar ile ilgili haklart sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan ¢ikarir. Grup tarafindan
devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tirlii hak, ayr1 bir varlik veya
yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sézlesme varliklar1 deger diistikliigii "beklenen kredi zarar" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger distikligii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar1 asagidaki bazda dlgiilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir.

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen &mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 6l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik
ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme anindan sonra 6nemli 6lglide artmasi halinde uygulanir.
Ilgili artisin yasanmadig: diger her tiirlii durumda 12 aylik BKZ hesaplamas1 uygulanmustir.

Grup, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde dusiik bir kredi riskine sahip olmasi
durumunda, finansal varligin kredi riskinin 6nemli 6lgtide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte,
omiir boyu BKZ 6l¢timii (basitlestirilmis yaklasim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari
alacaklar ve sozlesme varliklari i¢in daima gegerlidir.

Ticari alacaklar ve borclar

Ticari alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok biiyiilk olmamasi durumunda,
fatura tutarindan gosterilmistir. Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
ve Onemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmn deger
diisiikliigi hesaplamalar1 kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu
yaklasim ile ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger disiikligiine ugramadigi durumlarda
(gerceklesmis deger diisiikliigii zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “omiir
boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Sl¢iilmektedir.

Deger diisiikliigii karsiligi ayrilmasini takiben, deger disiikliigiine ugrayan alacak tutarinin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger disiikliigii karsiligindan
diisiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler.
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Ticari alacaklar ve borg¢lar (devami)

Ticari borglar, saticilardan dogrudan iiriin ve hizmet almak suretiyle olusan borglardir. Ticari borglar
ve diger yikiimlilikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirilmis olarak gosterilirler.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yiikiimliiliikkler, orijinal fatura
degerinden kayda alinan borglarin izleyen dénemlerde 6denecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile
iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
oraninin etkisinin ¢ok bilyiilk olmamasi durumunda, maliyet degerleri {izerinden gosterilmistir. KEY
hak sahiplerine borglar talep edilmeleri durumunda 6denecek borglar olduklari igin kisa vadeli olarak
siiflanarak kayitli degerleri tizerinden gosterilmektedirler.

Finansal borg¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin
faiz oranm1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden 6lgiilmektedir. S6zlesmeye dayali
yukiimliliklerinin yerine getirildigi iptal ya da feshedildigi durumlarda; Grup, s6z konusu finansal
yikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarir (Dipnot 6).

Kidem tazminati karsihig:

Kidem tazminati karsihi@i, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan
dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, grubun bir
yilin1 tamamlayan ve sebepsiz yere isten ¢ikartilan, askerlik gorevini yapmak igin ¢agrilan, vefat eden,
25 yillik hizmet siiresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emeklilik yasin1 doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan c¢alisanlarina kidem tazminatt &deme yiikiimliligi vardir.
23 Mayis 2002 tarihi itibariyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten Onceki hizmet siiresiyle
baglantili, baz1 gecis stireci maddeleri ¢ikartilmistir.

Odenecek tazminat her hizmet yil1 igin bir ayhk maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2021
tarihi itibariyla tam 8.284 TL 51 kurus ile sinirlandirtlmistir (31 Aralik 2020: tam 7.117 TL 17 kurus ).

Tanimlanmis sosyal yardim yiikiimliliginiin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoriilen
yikiimliilik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi igin
aktiier degerleme Ongorilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup
Ongoriilen yiikiimliilik yéntemini uygulayarak ve ge¢cmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet
stiresini sonlandirdig1 tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlari temel alarak bir
yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel
yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.
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Kidem tazminati karsihg: (devami)

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan karsihigmin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek
orani gosterir. Grup’un kidem tazminati karsiligi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir ayarlandigi
icin, 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olan tam 10.848 TL 59 kurus tavan tutari
(1 Ocak 2021: tam 7.638 TL 96 kurus ) tizerinden hesaplanmaktadir (Dipnot 15).

Borg¢ karsiliklari, kosullu varhiklar ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar; Grup’un bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikiimliligin bulunmasi, yikimliligi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin ¢ikisinin gergeklesme olasilifinin olmast ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir. Gelecek donemlerde olusmasi beklenen
faaliyet zararlari i¢in karsilik ayrilmaz.

Gec¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh
yiiktimliilikler ve varliklar olarak degerlendirilmektedir.

Arsa ve konut stoklari
Grup kayitlarinda dort gesit stok bulunmaktadir (Dipnot 9). Bunlar;

1. Projelendirilmemis arsalar

Projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir ve
Grup’un tlzerlerinde bir ingaat projesi devam etmeyen veya planlanmayan arsalarin1 ifade ederler. Bu
tip arsalar, Grup’un tizerlerinde asagida anlatildig: lizere yine stoklarda takip edilen konut veya ticari
tinite gelistirme maksadi ile kullanmasi sebebi ile stoklar hesabinda takip edilmektedir.

2. Anahtar Teslim ile projelendirilen arsalar

Anahtar teslim ¢ergevesinde projelendirilen arsalar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik
olani ile degerlenir. Anahtar teslim ¢ercevesinde projelendirilen arsa stoklarina ingaat1 devam etmekte
olan konutlarin maliyetleri de (yiiklenici firmaya 6denen hakedisler) eklenmektedir. Proje sonunda
kesin kabulii yapilan ve satisi gergeklesmemis konutlar stoklar igerisinde tamamlanmis konutlar
baslig1 altinda simiflanmaktadir.

3. Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi (“ASKGP”) ¢ercevesinde projelendirilen arsalar

Grup arsa satislarindan elde edilen geliri artirmak amaciyla insaat sirketleriyle gelir paylasimi
sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar ingaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sdzlesmelerine konu
olmalar1 sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri tizerinden tasinmaktadir.

17



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Arsa ve konut stoklar1 (devam)
4. Tamamlanmuis konutlar ve ticari tiniteler

Anahtar teslim c¢ercevesinde ingaatlar1 tamamlanmis ve ASKGP c¢ercevesinde imzalanan
sozlesmelerde belirlenen asgari toplam satis gelirine ulasamayan projelerde Grup’un sbzlesmede
belirlenmis asgari gelir paym karsilayabilmek ic¢in yiiklenici tarafindan Grup’a devri yapilmis
konutlar1 igermektedir.

Tamamlanmis konutlar ve ticari tiniteler, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenir.

Grup stoklar (arsalar, tamamlanmis ve tamamlanmamig konutlar) iizerinde her y1l igin asgari bir kez
olmak tizere bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan her bir varlik igin ayr1 yapilan
degerleme sonuglarimi dikkate alarak deger disiislerini test etmektedir. Mevcut deger diistikligii
olustugu dénemde kar veya zarar ve diger kapsamli tablosunda esas faaliyetlerden diger giderlerde
olarak muhasebelestirilir. Tlgili arsanin veya konutun satimi halinde geri ¢evrilen deger diisiikliigii esas
faaliyetlerden diger gelirlerde muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyeti tizerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda
deger diistkliigi karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir. Maliyet bedeli, varligin
faaliyetini planlanan gibi gergeklestirmesi i¢in katlanilan dogrudan iliskilendirilebilen maliyetleri de
igerir.

Amortisman, maddi duran varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri baz almarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir (Dipnot 12).

Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali 6miirler asagidaki gibidir:

Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5

Maddi duran varligin kapasitesini genisleterek kendisinden gelecekte elde edilecek faydayi artiran
nitelikteki yatirim harcamalart maddi duran varligin maliyetine eklenmekte ve kalan faydali 6émrii
boyunca amortismana tabi tutulmaktadir. Bu kalemler haricindeki harcamalar ise gider olarak
muhasebelestirilmektedir.

Maddi duran varliklarin bilangoda tasinan degeri tahmini geri kazanilabilir degerinin tizerinde olmasi

durumunda s6z konusu varligin degeri geri kazanilabilir degerine indirilir ve ayrilan deger diisiikliigi
karsilig1 gider hesaplar ile iliskilendirilir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Maddi duran varhklar (devami)

Maddi duran varliklarin elden ¢ikartilmasi sonucu olusan satis kar1 veya zarari, kayith degeri ile tahsil
olunan tutarlarin karsilastirilmast sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir ve gider hesaplarina
yansitilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar lisanslar ve bilgisayar yazilimlarindan olugsmaktadir. Bunlar, iktisap maliyeti
tizerinden kaydedilir ve iktisap edildikleri tarihten itibaren 5 yil olan tahmini faydali omiirleri
tizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur (Dipnot 13).

Deger distikliginiin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayitli degeri, geri
kazanilabilir degerine indirilir.

Yatiriom amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin {iretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirnm amagli gayrimenkuller olarak siiflandirihir.  Grup, tim yatirrm amagh
gayrimenkullerini maliyet yontemiyle 6lgmektedir. Bu kapsamda yatirim amagh gayrimenkullerini
elde etme maliyeti {izerinden, birikmis amortisman ve gerekli oldugu durumlarda deger diistikligi
karsilig1 ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir (Dipnot 10).

Yatirim amagli gayrimenkuller konut ve binalardan olusup ekonomik 6miirleri 40 yildir.
Varhklarda deger diisiikliigii

Grup, maddi duran varliklar1 da igeren her varlik i¢in her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga
iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigim1 degerlendirir. Boyle bir
gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger s6z konusu varligin veya
o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis yoluyla geri
kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diisiikliigli meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin
stirekli kullanimindan ve faydali émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit
akimlarinin tahmin edilen bugiinkii degeridir.

Deger disiikligii kayiplar1 kar veya zarar ve diger kapsamli kar veya zarar ve diger gelir tablosunda
mubhasebelestirilir. Bir varlikta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki
miiteakip artigin, deger disiikligiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya g¢ikan bir
olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha dnce deger diisiikliigii ayrilan tutar1 gegmeyecek sekilde
geri ¢evrilir. Grup yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde her yil i¢in asgari bir kez olmak iizere
bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan yapilan degerleme sonuglarini dikkate alarak
deger diisiislerini test etmektedir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kurum Kazaner Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Tirk Vergi Mevzuati, ana sirket ve onun bagl ortakligina konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina
izin vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildig: tizere, vergi karsiliklari her bir
isletme bazinda ayr1 olarak hesaplanmustir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari verqi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kism1 iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda
yer verilen kardan farklilik gosterir. Grup’un cari vergi yiikiimliligi bilango tarihi itibariyla
yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmuistir.

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliligii veya varhigi, varliklarin ve yiikiimliliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar1 ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlart arasindaki gegici
farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin yasalagmig vergi oranlari dikkate alinarak
hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin
timii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte
vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi
sarttyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikiimliliikler, ticari ya da mali kar/zarari
etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliikklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliilikleri, Grup’un gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi
ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagh
ortaklik ve istiraklerdeki yatirnmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimi i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir
gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde
etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliilikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliiliiklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya onemli
Olgiide yasallasmis vergi oranlari (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
varliklar1 ve yiikiimliliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin
defter degerini geri kazanmasi ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin
vergi sonuglart dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliklerini
mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayn1 vergi
mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve
yiikiimliilikklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi1 durumunda mahsup edilir.
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2.4.  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal bilgilerin béliimlere gore raporlamasi

Faaliyet boliimleri raporlamasi igletmenin faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bi¢imde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir
cografi bolimde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamini da tek bir endiistriyel boliimde (gayrimenkul
portfoyiinde bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigi igin boliimlere gore
raporlama yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yénetim Kurulu’dur.
Yonetim Kurulu, karar alma siirecinde Grup’un iiger aylik donemler itibariyla TFRS’ye gore
hazirlanan finansal tablolarin1 degerlendirmektedir.

Gelirin kaydedilmesi

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibaryla yiiriirliige giren TFRS 15 “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standardi” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

(a) Miisteriler ile s6zlesmeleri belirlenmesi

(b) S6zlesmedeki performans yiikiimliliiklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatin1 sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Satig gelirleri, arsa satislari, anahtar teslim gergevesinde insaati tamamlanan ve ASKGP yontemi ile
projelendirilen arsalarin satiglarindan elde edilen gelirleri icermektedir.

1. Arsa satiglart

Hasilat sOzlesme uyarinca taahhiit edilen projelendirilmemis arsalarin misteriye devredilerek
sozlesmede belirlenen edim yikiimliligii yerine getirildiginde finansal tablolara alinr.
Projelendirilmemis arsalarin kontrolii miisterinin eline gectiginde arsa devredilmis olur.

2. Anahtar teslim ¢ercevesinde insaati tamamlanan konut satislar

Anahtar teslim projeleri ¢ercevesinde s6zlesme uyarinCa ingaati tamamlanan ve miisteriye devredilen
konutlarin sozlesmede belirlenen edim yiikiimliligi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir.
Projelendirilmemis arsalarin kontrolii miisterinin eline gectiginde arsa devredilmis olur.

3. ASKGP yontemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Grup, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini edim yiikiimliliigiini (yiiklenici
ile gecici kabul protokoliiniin imzalanmasi veya alici ile teslim protokoliiniin imzalanmasindan 6nce
olam) yerine getirdiginde konsolide finansal tablolarina kaydetmektedir. Gegici kabul protokoliiniin ya
da alic1 ile teslim protokoliiniin imzalanmadigi durumlarda, Sirket kendi payma diisecek geliri
ertelenmis gelirler (Dipnot 17) ve yiiklenici payma diisen kismini da yiiklenicilere borglar olarak
bilangosunda takip etmektedir (Dipnot 7). Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”)
icindeki Sirket payi, arsa satig geliri, ilgili arsanin stoklar ic¢inde takip edilen maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir (Dipnot 19).
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Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina gore i¢ verim ydntemi
dogrultusunda muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri vadeli mevduatlardan elde edilen ve Grup
tarafindan satig yapilan konutlardan dogan faizleri kapsar (Dipnot 22-24).

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri 6zkaynaklarda siniflandirilirlar. Yeni hisse senedi ihraciyla iliskili maliyetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan diigiilerek 6zkaynaklarda gosterilirler.

Paylara iliskin primler

Paylara iligkin primler (hisse senedi ihrag primleri) Grup’un elinde bulunan hisselerinin nominal
bedelinden daha yiiksek bir fiyat iizerinden satilmasi neticesinde olusan farki ya da Grup’un iktisap
ettigi sirketler ile ilgili ¢ikarmis oldugu hisselerin nominal deger ile gergege uygun degerleri
arasindaki farki temsil eder. Yeniden hisse senedi ihrag edilerek, Grup’a nakit girisi saglayan ikincil
halka arz ile dogrudan iligkilendirilebilen masraflar, hisse senedi satisi neticesinde olusan ihrag
primlerinden mahsup edilir.

Pay basina kazancg

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin ilgili dénem ig¢inde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, gegmis yil kazanglarindan
dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de
dikkate alinarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilango tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Konut Edindirme Yardim (“KEY”) 6demeleri

KEY, 1987 ve 1995 yillan arasinda Tiirkiye’de galiganlarin maaslarindan tercih etmeleri durumunda,
ilerde konut edinmelerine yardim etmek amaci ile devlet tarafindan kesilerek olusturulan bir fondur.
Sistem galisanlardan yapilacak kesintilerin bir hesapta toplanmasini, birikimlerin nemalandirilmasini
ve konut edinilmesi sirasinda ¢alisana katki yapilmasimi amagliyordu. Ancak uygulama 1996 yilinda
durduruldu ve 1999 yilinda ¢ikarilan 588 sayili kanun hiikmiinde kararname ile KEY hesaplarinin
tasfiyesi kararlastirildi. Bu kararname ile Emlak Bankasi hesaplarinda bulunan KEY kesintilerinin
parasal miktar1 degerindeki gayrimenkul, Sirket’e devredildi.
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2.4. Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devam)
Konut Edindirme Yardimi (“KEY”) 6demeleri (devam)

30 Mayis 2007 tarih ve 5664 sayili kanun ve 14 Agustos 2007 tarihinde yayinlanan yonetmelik
gergevesinde Sirket ayni sermaye olarak duran bu birikimlerin KEY hak sahiplerine 6denmesine karar
verildi. Bu karar kapsaminda Sirket 6zkaynaklarindan ve cari donem kapsamli gelirinden KEY hak
sahiplerinin paylar1 kanunda yazan oranlarla hesaplanarak ¢ikarilmis ve diger borglar altinda KEY hak
sahiplerine borglar olarak gosterilmistir. Odenecek rakam Sirket’in 28 Subat 2008 tarihinde net varlik
degeri iizerindeki oraninda hesaplanmistir. Bu borg faiz igermeyen, sonraki dénemlerde net varlik
degerindeki degisimlerle degismeyen ve 28 Subat 2008 tarihinden itibaren talep edildigi anda
odenecek bir borgtur. Sirket bu 6demeleri yapabilmek i¢in Hazine’den borg almustir.

Ayrica Hazine’nin KEY hak sahiplerine karst 1999 yili 6ncesi i¢in hesaplanan faiz yikimliligi de
bulunmaktadir. 2008 yilinda imzalanan bir anlagma geregi bu ekstra yiikiimliiliik Sirket tarafindan
KEY hak sahiplerine olan Sirket’in kendi borglari ile beraber 6denmek {izere Hazine’nin bu gorevi
uistlenilerek bor¢ olarak kaydedilmistir. Ancak Sirket kaynaklari bu ekstra yiikiimlilik igin
kullanilmamaktadir. Biitiin 6demeler Hazine yerine yapildig: i¢in Hazine tarafindan Sirket’e 6nceden
bu ddemeler i¢in verilen devlet tahvillerinin bozdurulmasi ile aninda tahsil edilmektedir.

5564 sayili KEY Sahiplerine Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasia Dair
Kanunun ilgili maddeler geregince ilan tarihinden bes yil icerisinde talep edilmeyen alacaklar
Hazineye irad kaydedilmektedir. Cari donem igerisinde hak sahiplerinin 6deme talep etme siiresinin
sona ermesinden dolay: Sirket’in Konut Edindirme Yardimi kapsaminda alacak ve borg¢ yiikiimliiligi
sona ermistir.

Temettii dagitimi

Grup hissedarlarina dagitilan temettii, beyan edildigi tarihte birikmis kardan indirilerek kaydedilir ve
Grup konsolide finansal tablolarina yiikiimliiliik olarak yansitilir.

Nakit akim tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Hazir degerler, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve O6nemli tutarda deger degisikligi riskini
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.4. Onemli muhasebe politikalarinn 6zeti (devam)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden
sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu
yeni duruma uygun sekilde diizeltir (Dipnot 32).

2.5.  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yiikiimliiliklerin aciklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi
geregi gerceklesen sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

Arsa ve konut stoklarimin net gergeklestirilebilir degeri

Arsa ve konut stoklarmin tahmini net gergeklestirilebilir degerinin maliyet degerinden diisiik oldugu
durumlarda, stoklarin degerini tahmini net gergeklestirilebilir degerine indirmek amaciyla karsilik
ayrilmigtir. Arsa ve konut stoklarmin net gerceklestirilebilir degerinin tespit edilmesinde 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. ve
GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S.tarafindan hazirlanan degerleme raporlari esas alinmstir.

Dava karsiliklar

31 Aralik 2021 tarihi itibari ile Grup aleyhine agilmig toplam 451.929 TL tutarinda dava mevcuttur.
Bu davalardan aleyhte seyri miimkiin ve potansiyel kaynak ¢ikisi muhtemel davalar i¢in, avukatlarin
goriisii alinarak, 156.150 TL tutarinda karsilik ayrilmistir (Dipnot 14). Avukatlarin hukuki yargisina
gore karsilik ayrilmamis davalar i¢in herhangi bir kaynak ¢ikis riski goriilmemektedir.

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2021 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Oram1 Reformu —
2. Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da degisiklikler i¢eren Gosterge Faiz Oran1 Reformu
— 2. Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢6ziim getirmekte olup,
korunma muhasebesinin hiikiimlerine iliskin olarak Gdsterge Faiz Oran1 Reformu uyarinca korunma
muhasebesinin sona erdirilmesine gerek olup olmadigina, ve Gosterge Faiz Orami Reformu’na tabi
olan finansal araglardan kaynaklanan ve isletmenin maruz kaldig: risklerin niteligi ve kapsami ile
isletmenin bu riskleri nasil yonettigi ve isletmenin alternatif gosterge faiz oranlarmma gecisi
tamamlamak agisindan kaydettigi ilerleme ve isletmenin bu gecis siirecini nasil yonettigine agiklik
getirir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(Devami)

2.6.  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

a) 2021 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TERS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup yonetimi, bu degisikliklerin Grup’un konsolide finansal tablolar1 tizerinde herhangi bir etkisi
bulunmadigini degerlendirmistir.

b) Heniiz yiiriirliie girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yirirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamigtir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Swflandiriimasi

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim
Oncesi Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Ag¢idan Dezavantajli Sozlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere Iliskin Yillik fyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41 e Yapilan Degisiklikler

2018 — 2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TERS 9 'un Uygulanmasina Iliskin Gecici Muafiyet
Stiresinin Uzatilmasi

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ngili Olarak Kira Odemelerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyazlar

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agtklanmast

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanum:

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve

Yiikiimliiliiklerle Ilgili Ertelenmis Vergi
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri
TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde ol¢lilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sdzlesmeleri igin daha diizenli bir 6l¢lim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta

sOzlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibartyla TFRS 4 Sigorta S6zlesmelerinin yerini alacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiirtirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yiikiimliliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak siniflandirilmas1 gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1’de yapilan bu degisiklikler, bir y1l ertelenerek 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢giide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cer¢eve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullamim Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi
icin gerekli yer ve duruma getirilirken iretilen kalemlerin satisgindan elde edilen gelirlerin ilgili
varligin maliyetinden diigiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar
veya zarara yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajhi Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine
Getirme Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik acidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sézlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sOzlesmeyi yerine getirmek i¢in katlanilan degisken maliyetlerden hem de sozlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina
almmugtir.,

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA IiLISKIN ESASLAR
(Devami)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

b) Heniiz yiirtirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS’lere iliskin Yillik Iyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi’nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baslayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin
Olgtimiine iligkin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek, TFRS’leri
ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmustir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiligiin bilango dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede dikkate
alman ticretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, baskalar1 adina borglu veya alacakl: tarafindan
O0denen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, bor¢lu ile alacakli arasinda 6denen veya alinan
ticretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler’de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve gergege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislarinin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim
cikarilmistir. Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41°e yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9’un Uygulanmasina iliskin Gecici Muafiyet Siiresinin Uzatilmasi

TFRS 17’nin yiirirlik tarihinin 1 Ocak 2023’e ertelenmesiyle sigortacilara saglanan TFRS 9’un
uygulanmasina iliskin gecici muafiyet siiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize
edilmistir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-191a lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar

Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) Haziran 2020’de yayimlanan ve
Kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19’la
Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS
16’ya Iliskin Degisiklikler’i yayimlamustir.

Degisiklik ilk yayimlandiginda, kolaylastirict uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi
bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi
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DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
(Devami)

2.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (devami)

b) Heniiz yiirtirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (devami)

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-191a lgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar (devami)

durumunda gegerliydi. Kiralayanlarin kiracilara COVID-19 ile ilgili kira imtiyazlar1 sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin 6nemli olmasi
nedenleriyle, KGK kolaylastirict uygulamanin kullanilabilecegi siireyi bir y1l uzatmustir.

Bu yeni degisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 1 (Degisiklikler) Muhasebe Politikalarinin Agiklanmasi

Bu degisiklik muhasebe politikalarinin agiklanmasinda isletmelerin onemliligi (materiality) esas
almalarin1 gerektirmektedir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanmimi

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki degisiklik” tanimi yerine “muhasebe tahmini” tanimina
yer verilerek, tahminlere iliskin 6rnek ve agiklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye
yonelik uygulanmasi ile hatalarin gegmise doniik diizeltilmesi hususlar1 ve bu kavramlar arasindaki
farklar netlestirilmistir.

TMS 8’de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklerle ilgili
Ertelenmis Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlik ya da yiikiimliliagiin ilk defa finansal tablolara yansitilmasina iliskin
muafiyetin varlik ile yiikiimliliigiin ilk kayda alindig1 sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir

gecici farklarin olustugu islemlerde gegerli olmadigi hususuna agiklik getirilmistir.

TMS 12°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un konsolide finansal durumu ve performansi
tizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.
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DiPNOT 3 - DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

a) lstirakler

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla Grup’un dnemli istiraklerinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 tarihinde sona hesap donemlerinde Grup’un 6zkaynak yontemiyle degerledigi istiraki

bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: 6.387 TL). 12 Ocak 2021 tarihinde Bio Istanbul Proje Gelistirme
ve Yatinm A.S.’ye iliskin tiim hisseler Bio City Development Company B.V. sirketine satilmistir.

DiPNOT 4- NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Arahik 2021 31 Arahk 2020
Kasa 16 19
Banka 3.623.164 1.953.138
- Vadesiz mevduat 42.970 25.509
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 3.580.194 1.927.629
Diger hazir degerler 105.105 52.089
3.728.285 2.005.246
Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Vadesiz 42.970 25.509
3 aya kadar 3.580.194 1.927.629
Eksi: Vadesi ti¢ aydan kisa
bloke mevduatlar (48) (201)
3.623.116 1.952.937

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlart:

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
(%0) (%)
%18,71 %17,66
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DIPNOT 4- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (Devam)

Nakit akim tablosunda kullanilmak iizere Grup’un nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Nakit ve nakit benzerleri 3.728.285 2.005.246

Eksi: Mevduat faiz tahakkuklar (12.284) (557)

Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (632.091) (741.280)
Eksi: T.C. Cevre ve Sehircilik

Bakanligi'na ait hesaplar (**) - (144.625)

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (48) (77)

Art1: TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 3.686 2.928

3.087.548 1.121.635

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaati devam eden projelerden elde edilen ve Grup kontroliinde ilgili proje
adma acgilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
diisen kismu Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 632.091 TL’lik (31
Avralik 2020: 741.280 TL) proje hesaplarina ait mevduat hesaplarinda bloke bulunmamaktadir (31 Aralik 2020:
124 TL).

(**) T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller
kapsaminda, T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’ndan alinan arsalarin bedelleri T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig1 tarafindan belirlenen ddeme tarihine kadar T.C. Cevre, Sehircilik ve
Iklim Degisikligi Bakanhigi admna Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda degerlendirilmektedir. Bu vadeli
hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlgi’na
6denmektedir.

DIPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlar 31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Banka bonosu 500 -
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar - 272
Kira sertifikas1 (*) - 305.743
500 306.015

(*) Sirket, 19 Agustos 2020 tarihinde 16 Subat 2021 vade sonu tarihli ve %8 faiz oranli 200.000 TL ve 6
Agustos 2020 tarihinde 3 Subat 2021 vade sonu tarihli ve %8,25 faiz oranli 100.000 TL nominal tutarh 2 farkl
kira sertifikas1 alim islemi yapmustir. Tlgili kira sertifikalarin tamamn iligkili taraf sirketlerinden Tiirkiye Emlak
Katilim Bankas1 A.S.’den alimmistir (Dipnot:25). 31 Aralik 2021 déneminde kira sertifikast bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli yatirimlar1 Kazakistan Ziraat International Bank,
Smirli Sorumlu istanbul Gida Toptancilar: Imalat Sanayi ve Depocular: Toplu isyeri Yap1 Kooperatifi,
Cathay-EPP Adi Ortaklig1 ve Tobas Toplu Konut Biiyiiksehir Belediyesi Insaat Emlak Mimarlik ve
Proje A.S. firmalariin sermayelerindeki %10°dan az olan yatirimlarindan olusmaktadir.
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DIiPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli finansal bor¢lar

Ihrag edilmis bor¢lanma araglari (*) 513.580 475.531
Kisa vadeli banka kredileri 1.067.153 123.500
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 1.174.494 1.599.188

Kiralama iglemlerinden kaynaklanan
yiikiimliiliikler 4.508 3.399
2.759.735 2.201.618

(*) Sirket, 5 Ekim 2021 tarihinde 11 Ocak 2022 vade sonu tarihli ve %17,85 kar paylh 200.000 TL, 4 Kasim
2021 tarihinde 1 Subat 2022 vade sonu tarihli ve %16,20 kar payl 100.000 TL, 1 Aralik 2021 tarihinde 8 Mart
2022 vade sonu tarihli ve %15,40 kar payli 200.000 TL nominal tutarli 3 farkl kira sertifikas: ihrag islemi
yapmustir.

Uzun vadeli finansal borclar 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020
Uzun vadeli krediler 2.027.320 2.981.094
Klr‘a‘lletma js.l.emlerlnden kaynaklanan 3.358 2333

yikimlilukler
2.030.678 2.983.427

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, agirlikli ortalama faiz oram
%11,94°tiir (31 Aralik 2020: %10,88).

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kredilerin geri 6deme plani asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

2022 - 1.086.705
2023 863.076 735.390
2024 808.538 802.361
2025 355.706 356.638
2.027.320 2.981.094

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

31 Arahik 2021 31 Aralik 2020

3 aydan kisa 1.282.113 517.368
3 -12 ay arasi 959.534 1.205.320
1 -5 yil arasi 2.027.320 2.981.094
4.268.967 4.703.782
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DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devam)

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla kredilerin ve ihrag¢ edilmis bor¢lanma araglarinin nakit akim
mutabakati agagidaki gibidir:

Krediler Finansman bonosu

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020 31 Arahik 2021 31 Arahik 2020

Acilis Bakiyesi 4.703.782 3.697.783 475,531 1.065.415
Eaiz gideri 486.717 386.268 72.915 79.115
Odenen faiz (467.661) (330.391) (69.812) (67.671)
Yeni alinan finansal borglar 1.162.827 2.406.401 1.458.000 1.605.000
Geri 6denen finansal borglar (1.616.698) (1.456.279) (1.423.054) (2.206.328)
Kapams bakiyesi 4.268.967 4.703.782 513.580 475,531

DIiPNOT 7 - TICARIi ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

ASKGP gore arsasi faturalanan

yiiklenicilerden alacaklar 1.266.849 1.470.439
Konut ve ticari tinite satislarindan alacaklar 1.476.075 651.932
Arsa satiglarindan alacaklar 93.361 364.721
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 27) 15.261 52.659
Kiracilardan alacaklar 18.244 8.184
Alacak senetleri 498 835
Diger 14.422 13.879
Kazanilmamis finansman geliri (90.671) (38.024)

2.794.039 2.524.625
Stipheli ticari alacaklar 3.202 2.538
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsiligi (3.202) (2.538)
2.794.039 2.524.625
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DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Uzun vadeli ticari alacaklar

Konut ve ticari tinitelerin satislarindan alacaklar 4.487.545 4.057.766
Arsa satiglarindan alacaklar 89.162 227.084
Kazanilmamig finansman geliri (945.984) (548.510)

3.630.723 3.736.340

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

Kisa vadeli ticari borclar

Mliskili taraflara borglar (Dipnot 27) 503.948 1.286.481
Gelir paylasimi esasina gore yiikleniciye borglar 869.628 857.840
Ticari borglar 556.781 302.404
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklar1 (*) 75.846 47.384

2.006.203 2.494.109

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satis bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Grup kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Grup bu hesaplarda biriken avanslardan elde edilen fazin

yiiklenici paymi kisa vadeli borglarda takip etmektedir.
31 Arahk 2021

Uzun vadeli ticari borclar

Arsa sahiplerine borglar 2.099

31 Aralik 2020

28

2.099

28

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Kisa vadeli diger alacaklar
Miiteahhit firmalara verilen avanslar 523.605 496.485
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklar1 (*) - 402.527
Resmi dairelerden alacaklar 27.134 24.274
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 27) 182 465
Diger 3.821 1.842
554.742 925.593
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Uzun vadeli diger alacaklar
Miskili olmayan taraflardan diger alacaklar 10.459 20.720
Verilen depozito ve teminatlar 1.014 1.014
Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 27) - 32.774
11.473 54.508

33



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli diger borc¢lar
KEY hak sahiplerine borglar (*) - 402.713
Yiiklenicilere borglar (**) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 35.179 28.248
Mliskili taraflara diger borglar (Dipnot 27) 587 403
Diger 71.529 69.953
196.047 590.262

(*) Grup, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY™)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yili igerisinde 429.617 TL tutarinda &zel tertip Devlet
Ic Borglanma Senedi (“DIiBS”) almustir. Grup, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, demenin yapilmas icin Grup hesaplarina aktarmaktadir.

5564 sayili KEY Sahiplerine Konut Edindirme Yardimi Hak Sahiplerine Odeme Yapilmasma Dair Kanunun
ilgili maddeler geregince ilan tarihinden bes yil igerisinde talep edilmeyen alacaklar Hazineye irad
kaydedilmektedir. Cari donem igerisinde hak sahiplerinin 6deme talep etme siiresinin sona ermesinden dolayi
Grup’un Konut Edindirme Yardimi kapsaminda alacak ve borg yiikiimliiliigii sona ermistir.

(**) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturas: kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer
almaktadir (31 Aralik 2020: 88.752 TL).

31 Aralik 2021 itibariyla uzun vadeli diger borglar 89.537 TL olup alinan depozito ve teminatlardan
olusmaktadir (31 Aralik 2020: 59.985 TL).

Grup’un oOzkaynaklarindan transfer edilen KEY o6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY
alacaklarinin 31 Aralik 2021 ve 2020 hesap dénemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

1Ocak Donem ici 31 Arahk
2021 ilaveler Cikislar 2021
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 402.527 - (402.527) -
Devlet tahvili itfa edilen
kismimdan nakde doniisen 186 - (186) -
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.713 -
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.713) -
1Ocak Donem ici 31 Arahk
2020 ilaveler Cikislar 2020
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 402.527 - - 402.527
Ozel tertip DIBS 10.054 38.021 (48.075) -
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (9.868) - 10.054 186
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.713 402.713
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.713) (402.713)
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DiPNOT 9 - STOKLAR

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Arsalar 5.100.933 5.770.230
Maliyet 5.139.297 5.809.220
Deger diisiikliigii (38.364) (38.990)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 5.100.959 4.423.215
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 5.112.342 4.372.131
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 5.319.175 4.372.131
Deger diistikliigii (206.833) -
Tamamlanmis konut ve ticari tiniteler 2.539.212 1.696.572
Maliyet 2.492.072 1.897.593
Deger diistikltigii (49.973) (201.021)
17.853.446 16.262.148

Grup’un “Stoklar” olarak smiflanan varliklarinin degerlenmesi ve varsa deger distikligii karsihig
hesaplanmasinda, 31 Arahik 2021 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme A.S., Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan
degerleme raporlar: esas alinmustir.

Stoklarinin tizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
Doénem basi, 1 Ocak 240.011 291.887
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii (Dipnot 22) 287.213 207.300
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (Dipnot 22) (232.054) (259.176)
Doénem sonu, 31 Aralik 295.170 240.011
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarmin detay:
asagidaki gibidir:

Arsalar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Istanbul Avcilar Arsalari 1.426.897 1.420.000
Istanbul Kiigiikgekmece Arsalari 1.114.054 1.113.989
Istanbul Cekmekdy Arsalari 544.883 990.043
Istanbul Basaksehir Arsalar1 407.836 271.465
Istanbul Umraniye Arsalart 301.844 1.844
Antalya Aksu Altintas Arsalari 280.423 -
Istanbul Arnavutkdy Arsalari 171.408 170.581
Istanbul Eyiip Arsalar1 169.441 168.485
Istanbul Tuzla Arsalart 149.198 540
Ankara Cankaya Arsalari 135.863 51.173
Istanbul Atasehir Arsalari 100.659 100.642
Istanbul Resneli Arsalari 78.938 78.938
Denizli Merkez Efendi Arsalari 56.081 -
Istanbul Zekeriyakdy Arsalari 53.918 52.940
Istanbul Esenyurt Arsalar 36.654 39.178
Istanbul Kartal Arsalari 24.338 532.565
[zmir Konak Umurbey Arsalari 13.051 13.030
Kocaeli Arsalar 9.167 8.278
Sakarya Sapanca Arsalari 7.108 7.027
Tekirdag Corlu Arsalar 6.153 6.153
Istanbul Sariyer Arsalari 5.332 410.094
Yalova Arsalari 3.986 3.986
Maltepe Kiiglikyali Arsalari 2.477 3.010
Tekirdag Kapakli Arsalari 1.058 1.058
Istanbul Besiktas Arsalar1 - 325.161
Diger 166 50
5.100.933 5.770.230
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Nidapark Istinye Projesi 993.030 992.600
Nisantas1 Koru Projesi 643.971 643.965
Merkez Ankara Projesi 510.432 659.410
Sartyer Huzur Mahallesi Projesi 435.048 -
Nidapark Kii¢iikyali Projesi 361.176 564.518
Ormankdy Projesi 347.583 347.731
Istanbul Kartal Esentepe 2. Etap Projesi 324.320 -
Diisler Vadisi Projesi 293.205 390.613
Besiktas Ortakdy Projesi 257.005 -
Istanbul Kartal Esentepe 1. Etap Projesi 208.785 -
Meydan Basaksehir Projesi 203.623 161.578
Istanbul Kayabas1 8. Etap Projesi 202.853 -
Avrasya Konutlar1 Projesi 132.745 132.745
Besiktag Dikilitag Projesi 68.237 -
Cer Istanbul Projesi 47.022 67.308
Nidapark Kayasehir Projesi 35.761 35.761
Ebruli Ispartakule Projesi 28.121 28.204
Idealist Cadde Projesi 6.322 10.079
Allsancak Projesi 1.543 145
Evora [zmir Projesi 177 642
Avangart Istanbul Projesi - 111.644
Validebag Konaklar1 Projesi - 72.096
Evora Denizli Projesi - 62.319
Avrupark Hayat Projesi - 54.057
Ispartakule 6. Etap Projesi - 31.288
Ofis Karat Bakirkdy Projesi - 30.826
Koy Projesi - 9.517
Diger - 16.169

5.100.959 4.423.215
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
Merkez Ankara Projesi 807.150 -
Koy Projesi 321.622 -
Maslak 1453 Projesi 311.402 462.675
Kuzey Yakas1 Projesi 310.084 290.132
Sarphan Finanspark Projesi 152.911 185.738
Gebze Emlak Konutlart 151.109 192.509
Validebag Konaklar1 Projesi 122.973 -
Yalova Armutlu Projesi 73.872 -
IGTOD Rami Gida Toptancilar1 Projesi 58.219 -
Biiyiikyal1 Projesi 55.573 56.241
Karat 34 Projesi 41.490 78.592
Ofis Karat Bakirkdy Projesi 31.112 -
Denizli Merkez Efendi ikmal Isi Projesi 18.222 -
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 17.580 28.604
Nidakule Atasehir Projesi 10.664 16.597
Koordinat Cayyolu Projesi 8.889 19.352
Semt Bahgekent 1. Etap Projesi 7.950 -
Evora Denizli Projesi 7.194 17.770
Yenikoy Konaklari Istanbul Projesi 4,957 -
Baskent Emlak Konutlar1 Projesi 4,544 187.425
Nigde Emlak Konutlar 3.536 21.230
Metropol Istanbul Projesi 3.448 3.448
Dumankaya Miks Projesi 2.293 12.209
Tual Bahgekent Projesi 2.105 19.967
Tual Adalar Projesi 2.089 6.958
Basaksehir Ayazma Emlak Konutlar 1.757 2.299
Temasgehir Projesi 1.541 3.512
Batisehir Projesi 1.210 8.282
G0l Panorama Projesi 1.138 7.832
Istmarina Projesi - 47.327
Ispartakule Emlak Konutlari - 9.477
Unikonut Projesi - 4.838
Nevsehir Emlak Konutlari - 2.972
Bahgekent Flora Evleri - 2.553
Esenler Emlak Konutlari - 1.999
Bulvar Istanbul Projesi - 1.383
Bahgekent Emlak Konutlar1 1.Etap 3.Kisim - 584
Diger 2.578 4.067

2.539.212 1.696.572
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DIPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 31 Arahlik 2021 31 Arahk 2020
Cekmekdy Cinarkoy Projesi 1.448.245 -
Bizim Mahalle Projesi 1.287.476 926.609
Halkali Emlak Konutlar1 Projesi 704.529 544.523
Emlak Konut Florya Evleri Projesi 570.191 416.258
Koy Projesi 313.090 586.733
Merkez Ankara Projesi R Blok Yapim Isi 211.733 -
Ankara Saragoglu Projesi 169.425 27.806
Semt Bahgekent 2. Etap Projesi 119.414 23.476
Umraniye Kentsel Doniisiim Projesi 93.150 39.261
Emlak Konut Vadi Evleri Projesi 77.697 -
Denizli Merkez Efendi lkmal Isi Projesi 71.297 -
Kayabas1 Emlak Konutlar1 Projesi 46.095 -
IGTOD Rami Gida Toptancilari Projesi - 836.345
Semt Bahgekent 1. Etap Projesi - 473.777
Yenikdy Konaklar1 - 352.370
Yalova Armutlu Projesi - 135.435
Taris Kooperatifleri Projesi - 7.142
Hosdere Hayat Parki Projesi - 2.396

5.112.342 4.372.131

DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaghi gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger disiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilagtirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir. Grup 31 Aralik
2021 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerinde COVID-19 salgini kapsaminda deger
disiikliigiine yol agacak bir durum olmadigin1 degerlendirmistir. Grup’un yatirnm amagh
gayrimekullerden elde edilen kira gelirlerinde COVID-19 salgini sebebiyle diisiis yasanmakla birlikte,
yatirim amagli gayrimenkullere transferlerden kaynakli yeni kira gelirleri artisi sebebiyle toplam kira
gelirlerinde 6nemli bir degisiklik olugsmamustir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla yatirrm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Atasehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2021 itibariyla a¢ilis bakiyesi 733.217 40.922 774.139
Alimlar (*) 103.732 - 103.732
Deger diisiiklugii iptali (Dipnot 23) 28.173 - 28.173
Ticari tinite ve arsa stoklarina transfer (46.286) - (46.286)
Konut ve ticari tinite stoklarindan transferler 38.951 - 38.951
31 Aralik 2021 itibariyla kapanis bakiyesi 857.787 40.922 898.709
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2021 itibariyla acilis bakiyesi 33.177 5.672 38.849
Donem gideri 15.163 1.022 16.185
31 Aralik 2021 itibariyla kapanis bakiyesi 48.340 6.694 55.034
31 Aralik 2021 itibartyla net defter degeri 809.447 34.228 843.675
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DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Atagehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2020 itibariyla acilis bakiyesi 461.551 40.922 502.473
Ticari linitelerden ve arsa stoklarindan transferler 322.813 - 322.813
Konut ve ticari {inite stoklarina transfer (35.626) - (35.626)
Cikislar (-) (15.521) - (15.521)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 733.217 40.922 774.139
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 itibariyla acilis bakiyesi 18.131 4,197 22.328
Donem gideri 17.137 1.475 18.612
Cikislarin amortismant (2.091) - (2.091)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 33.177 5.672 38.849
31 Aralik 2020 itibartyla net defter degeri 700.040 35.250 735.290

(*) Grup, “Istanbul Zeytinburnu Kazlicesme Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapimi
tamamlanan Biiyiikyali aligveris merkezinden kira geliri elde etmek amaci ile 2021 senesi igerisinde arsa satisi
karsihigi alacagma karsilik almis oldugu bagimsiz ticari linitelerden olugmaktadir. S6z konusu islem ilgili
projeden paylasim iglemi olup TMS 7 standardi geregi Grup’un 1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 dénemi konsolide
nakit akim tablosunda bir etki yaratmamustir.

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla yatinm amagl gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 54.074
TL’dir (1 Ocak — 31 Aralik 2020: 36.410 TL).

Yatinm amaghi gayrimenkullerin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla gercege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis olan Atak Gayrimenkul Degerleme A.S., Reel
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve GEDAS Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketinin hazirladigi
degerleme raporlarindan faydalanilmistir. Yatinm amagli gayrimenkullerin bagimsiz degerleme
kuruluslart tarafindan belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Arsa, konut ve ticari tiniteler 737.539 588.147
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 137.217 126.478
Istmarina AVM bagimsiz ticari iiniteler (**) 323.341 286.143
Biiyiikyalt AVM bagimsiz ticari iiniteler (¥*) 138.441 -
1.336.538 1.000.768

(**) 1lgili bakiyeler istmarina AVM ve Biiyiikyali AVM ekspertiz degerlerinin Sirket pay1 oranindaki sirasiyla
%40 ve %37 degerlerinden olugmaktadir.
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DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2021 TL TL TL
Arsa, konut ve ticari iiniteler 737.539 - - 737.539
Istmarina AVM bagimsiz ticari iiniteler 323.341 - - 323.341
Biiyiikyalt AVM bagimsiz ticari iinitele 138.441 - - 138.441
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 137.217 - - 137.217
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2020 TL TL TL
Arsa, konut ve ticari Uniteler 588.147 - - 588.147
Istmarina AVM bagimsiz ticari iiniteler 286.143 - - 286.143
Atasehir genel miidiirlik binast A blok 126.478 - - 126.478
DIiPNOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Maliyet Degeri Arsalar
1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi 541
Alimlar 1.206
31 Arahk 2021 itibariyla kapams bakiyesi 1.747
Birikmis itfa Paylari
1 Ocak 2021 itibariyla agilis bakiyesi (466)
Donem gideri (1.101)
31 Aralik 2021 itibariyla kapams bakiyesi (1.567)
31 Arahik 2021 itibariyla net defter degeri 180
Maliyet Degeri Arsalar
1 Ocak 2020 itibariyla ac¢ilig bakiyesi 541
31 Aralik 2020 itibariyla kapams bakiyesi 541
Birikmis itfa Paylan
1 Ocak 2020 itibartyla agilig bakiyesi 2
Donem gideri (464)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi (466)
75

31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri
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DiPNOT 12 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Motorlu Mobilya, cihaz Yapilmakta
31 Arahk 2021 Binalar Tagitlar  ve demirbaslar  olan yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2021 105.111 815 9.654 97 115.677
Maveler 2.149 870 14.913 29.072 47.004
Amortisman gideri (-) (3.140) (803) (6.125) - (10.068)
Net defter degeri 31 Aralik 2021 104.120 882 18.442 29.169 152.613
Maliyet 119.483 4.793 47.369 29.169 200.814
Birikmis amortisman (-) (15.363) (3.911) (28.927) - (48.201)
Net defter degeri 31 Arahik 2021 104.120 882 18.442 29.169 152.613
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
31 Aralik 2020 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar _ olan yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 100.597 192 5.027 97 105.913
flaveler - 1.763 8.903 - 10.666
Konut ve ticari tinitelerden transferler 7.454 - - 7.454
Amortisman gideri (-) (2.940) (1.140) (4.276) - (8.356)
Net defter degeri 31 Arahk 2020 105.111 815 9.654 97 115.677
Maliyet 117.334 3.923 32.170 97 153.524
Birikmis amortisman (-) (12.223) (3.108) (22.516) - (37.847)
Net defter degeri 31 Arahk 2020 105.111 815 9.654 97 115.677
Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
Maddi duran varliklar i¢in tahmin edilen faydali omiirler asagidaki gibidir:
Yillar
Binalar 50
Motorlu tasitlar 5
Mobilya, cihaz ve demirbaslar 4-5
DIPNOT 13 - MADDiI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Bilgisayar
31 Aralik 2021 Lisanslar yazilimlari Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2021 2.441 2.084 61 4,586
Tlaveler 3.167 1.704 - 4.871
itfa pay1 gideri (-) (3.685) (714) (30) (4.429)
Net defter degeri 31 Arahk 2021 1.923 3.074 31 5.028
Maliyet 12.150 6.720 91 18.961
Birikmis itfa paylari (-) (10.227) (3.646) (60) (13.933)
Net defter degeri 31 Arahk 2021 1.923 3.074 31 5.028
Bilgisayar
31 Aralik 2020 Lisanslar yazilimlari Haklar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 3.825 477 91 4.393
Tlaveler 948 2.039 - 2.987
itfa pay1 gideri (-) (2.332) (432) (30) (2.794)
Net defter degeri 31 Arahk 2020 2.441 2.084 61 4.586
Maliyet 11.653 5.016 91 16.760
Birikmis itfa paylar1 (-) (9.212) (2.932) (30) (12.174)
Net defter degeri 31 Aralik 2020 2.441 2.084 61 4.586
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DIPNOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Borc¢ karsihklar:

Dava karsiliklar 156.150 127.157
156.150 127.157

Grup avukatlarindan alman goriislere gore 31 Aralik 2021 itibariyla 156.150 TL tutarinda dava
karsiligr ayrilmistir (31 Aralik 2020: 127.157 TL). 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Grup aleyhine
acilmis 4 adet eksik kusur davasi, 14 adet kira kaybi davasi, 13 adet tapu iptali ve tescil tazminat
davasi, 4 adet is davasi ve 50 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit
¢ikisindan kaynaklanan risk tutar1 451.929 TL olup (31 Aralik 2020: 266.590 TL), s6z konusu davalar
devam etmektedir. 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla dava karsiliklarinin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2021 2020
Doénem basi, 1 Ocak 127.157 110.241
Donem icinde ilave edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) 28.993 16.916
Donem sonu, 31 Arahk 156.150 127.157

14.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar

14.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sozlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimlikk Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmann
sOzlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sozlesme feshi sonrasi proje Grup’a devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Thale Kanununa gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. ilgili bagimsiz boliimlerin satislari, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Grup tarafindan tamamlanarak gergeklestirilmektedir.

Yiklenici, isin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iliskinin kat karsilig1 insaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat kKarsilig1 insaat olmadig1 saptamasi yapilmistir. Grup’un, raporu biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iliskin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Grup birbirlerine ek davalar agmistir. Ek rapor tim Karsilikli iddialar esas
ahnarak kesin hesabin c¢ikariimasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun
incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu
heniiz gelmediginden dava gorilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica, Ticaret Mahkemeleri,
Heyet Hakimligine doniistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yo6niinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri tizerine alternatif
hesaplamalar yapilmustir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok
hiikmiinde” sayilmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarin itirazlarini da karsilayacak
bigimde rapor alinmas1 mahkemeden talep edilmistir. Sirket fazlaya iliskin haklar sakli kalmak
iizere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi kars1 dava agarak tahsilini talep etmistir.
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DIiPNOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
14.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan Ihtilaflar (Devam)

14.1.1 Tlgili proje ile alakali Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigi iddiasiyla, yiiklenici
tarafindan feshin gecersizliginin tespiti ve fazlaya dair haklar sakli tutulmak kaydiyla agilan
tazminat davasinin yargilama siirecinde dosyaya sunulan muhtelif bilirkisi raporlarina goére
davaci dava degerini artirarak 65.596 TL’ye yiikseltmistir. 31 Aralik 2021 itibariyla 117.991
TL tutarinda faiz ve yargilama masraflari da dahil edilerek kargilik ayrilmistir.

14.1.2 Yiklenici firmanin agtigi alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karari1 derecattan gecerek kesinlesmistir. Firmanin actigi, talep edilen 2.071 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama istanbul
16. Asliye Ticaret Mahkemesi devam etmektedir. 31 Aralik 2021 itibariyla 7.798 TL tutarinda
faiz ve yargilama masraflari da dahil edilerek karsilik ayrilmustir.

14.1.3 Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Riva Mahallesi 3201, 3202, 3203 parsel nolu tasinmazlara dair
gerceklestirilen istanbul Riva Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasin Isi Thalesi kapsaminda, séz
konusu ihaleye katilan yiiklenici Teklif Alma Sartnamesinin 14. maddesi uyarinca is Ortaklig
tarafindan gecici teminat mektuplarinin miivekkil Sirkete sunuldugu, Ihalenin 15.06.2017
tarihinde yapilan ikinci oturumunda ihalenin ekonomik yonden en avantajli teklifi veren Is
Ortaklig1 uhdesinde birakilmasina karar verildigi, ancak imzaya ¢agrilan Sirketler miivekkil
Sirkete bagvuruda bulunularak, 3 Temmuz 2017 tarihli 30113 sayili Resmi Gazetede Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeliginin
ihale konusu ingsaat isi bakimindan emsale esas insaat alaninda 6nemli miktarda azalma
meydana getiren diizenlemeler igerdigi gerekgesi ile ihaleye iliskin kosul ve Kriterlerde
revizyon yapilmasmin istendigi, Sirket tarafindan s6z konusu Yo6netmelik hiikiimlerinin
yurtrliige girmesi ile birlikte emsale esas insaat alaninda bir degisiklik olmayacagi
gerekgesiyle davaci sirketlerin revizyon taleplerinin reddedigi ve s6zlesmenin imzalanmasi
icin 15 Agustos 2017 tarihine kadar siire verildigi, siire sonunda soézlesme imzalamaya
gelinmemesi sebebiyle miivekkil Sirket tarafindan Istanbul Beykoz Riva Arsa Satis1 Karsilig
Gelir Paylasimi Isi ihalesin kapsaminda davaci sirketler tarafindan sunulan gecici teminat
mektuplarinin irat kaydedildigi ve dava konusu ise en uygun ikinci teklifi veren dava disi
yiikleniciye ihale edildigi, Davacinin mezkur ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde revizyon
taleplerinin reddedilmesinin ve teminat mektuplarinin irat kaydedilmesinin haksiz oldugundan
bahisle agilan maddi ve manevi tazminat davasi oldugu goriilmektedir. 31 Aralik 2021
itibariyla 11.068 TL tutarinda faiz ve yargilama masraflari da dahil edilerek karsilik
ayrimustir.

14.2 Gruba iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2021 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen
davalara iligkin yikiimliliikler degerlendirilmistir. Grup Yonetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
yikiimliligin yerine getirilmesi i¢in Grup aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 31 Aralik 2021 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

14.2.1 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylagimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Grup avukatindan alman goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yiikiimliilik dogmasi beklenmemektedir.
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DIPNOT 14 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

14.3  Gruba Iliskin Kosullu Varhklar

14.3.1 Grup’un 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla konut ve ticari iinite satiglarindan
kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine gore kirihmi ile TFRS 15 kriterlerini
saglamadigi i¢in heniiz bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sozlesmesi kapsaminda insaati
devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamis konut ve ticari tinitelere istinaden
vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore beklenen tahsilat

zamanlar: asagidaki gibidir:

Bilanco dis1
31 Aralik 2021 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1 yil 1.569.436 2.831.544 4.400.980
2 yil 1.189.170 2.327.166 3.516.336
3 yil 887.106 1.650.255 2.537.361
4yl 665.831 742.166 1.407.997
5 yil ve tizeri 1.834.600 1.006.434 2.841.034
6.146.143 8.557.565 14.703.708
Bilanco dis1
31 Aralik 2020 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam
1 yil 1.016.653 1.539.172 2.555.825
2 yil 845.871 1.395.083 2.240.954
3 yil 629.810 722.777 1.352.587
4 yil 445,942 362.763 808.705
5 yil ve tizeri 2.363.227 979.553 3.342.780
5.301.503 4.999.348 10.300.851
DIPNOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli karsihiklar
Kullanilmamis izinler yiikiimliliigii 17.109 14.957
17.109 14.957
Uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminati karsilig1 25.268 15.804
25.268 15.804

TMS 19, Sirket’in kidem tazminati karsiligini tahmin etmek igin aktiier degerleme yoOntemlerinin
gelistirilmesini 6ngérmektedir. Buna gore toplam yiikiimliligin hesaplanmasinda asagida yer alan

aktiier ongoriler kullanilmistir:

Iskonto Oran1 (%)
Kendi istegi ile isten ayrilma olasilig1 (%)

31 Aralik 2021
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4,27
0,99

31 Aralik 2020

4,10
0,99
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DIiPNOT 15— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig ger¢ek oram

gosterir.

Iskonto oraminmn %] diisiik alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 2.718 TL daha fazla
olacaktir.

Diger varsayimlar ayni birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasiligi %1 daha yiiksek alimmasi
durumunda, kidem tazminat: yiikiimliligii 2.260 TL daha fazla olacaktir.

Kidem tazminati karsiliginin donem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

2021 2020
Donem basi, 1 Ocak 15.804 13.846
Hizmet maliyeti 11.720 4.495
Faiz maliyeti 607 451
Cari donemde 6denen kidem tazminati (2.863) (2.988)
Dénem sonu, 31 Arahk 25.268 15.804
DIPNOT 16 - DIGER VARLIKLAR
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Diger donen varhklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 132.332 156.643
Devreden KDV 47.135 111.784
Gelir tahakkuklari 13.561 27.577
Vergi dairesinden alacaklar 10.935 19.576
Diger 1.010 291
204.973 315.871
31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
Diger duran varhklar
Devreden KDV - 23.895
- 23.895
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DiPNOT 17 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 2.479.097 2.485.417
Anahtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 2.833.875 2.117.317
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 1.480.532 600.182
Bagimsiz {inite satiglar ile ilgili ertelenmis gelir 646.721 401.189
Mliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 27) 255.424 -
7.695.649 5.604.105

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satislarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardur.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan once, toplam satis gelirinden
sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Alinan diger avanslar 4.738 4.738
4.738 4.738
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Pesin 6denmis giderler
Verilen stok avanslar (*) 953.810 1.619.676
Verilen siparis avanslari (**) 17.450 -
Gelecek aylara ait giderler 5.973 5.709
977.233 1.625.385

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi sinirlar1 igerinde yer alan toplam arsalar iizerinde gelir paylagimi yontemiyle proje
gelistirmek tizere protokol imzalanmigtir ve 395.960 TL (31 Aralik 2020: 405.175 TL) tutarinda stok avansi
vermistir. Sirket ayrica devam eden Nidapark Kiigiikyali, Nidapark Istinye ve Nidapark Kayasehir projelerinden
satis vaadi sozlesmelerine istinaden alacagi konut ve ticari iiniteler i¢in yiiklenici firmalara 531.276 TL (31
Aralik 2020: 1.207.551 TL) tutarinda stok avansi vermistir.

(**) 31 Aralik 2021 itibariyle verilen siparis avanslari Emlak Konut Asansor Sistemleri Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin siparis avanslarindan olugsmaktadir.
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DIPNOT 18 - OZKAYNAKLAR

Grup’un 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Arahk 2020: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2020: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Grup’un 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki hissedarlari ve sermaye i¢indeki paylart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.119 50,66 1.925.119
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 48 0,00 48
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak ftizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1t miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiirtirliige giren Seri: 11 No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gore “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 {izerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi fhra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artinmina konu olmamissa “Gegmis Yillar Kar/Zarar”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ercevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarmin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

25 Mart 2021 tarihinde Genel Kurul 82.460 TL temettii dagitimima Kkarar vermistir. Bu temettiiniin
3.016 TL’si geri alinan paylara iliskindir ve 6zkaynak altinda netlestirilerek gosterilmistir.

48



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Ocak -
Satis gelirleri 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Arsa satislari 2.681.100 2.262.478
ASKGP yédntemi ile projelendirilen 2 622 402 1.679.391
arsalarin satislar
Arsa satis gelirleri 58.698 583.087
Konut ve ticari tinite satis gelirleri 3.834.900 2.365.863
Kira gelirleri 239.669 118.905
6.755.669 4.747.246
Satig iadeleri (16.781) (10.754)
Satig iskontolari (1.427) (6.030)
Net satis gelirleri 6.737.461 4,730.462
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (945.812) (996.015)
ASKGP yédntemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (912.481) (725.989)
Satilan arsa maliyetleri (33.331) (270.026)
Satilan konut ve ticari {inite maliyetleri (3.590.588) 2.607.086
(4.536.400) (3.603.101)
Briit Kar 2.201.061 1.127.361

DIPNOT 20 - GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA GIiDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (181.803) (136.398)
Vergi, resim ve harglar (67.645) (52.027)
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri (54.444) (32.714)
Bagis ve yardimlar (38.258) (26.485)
Giivenlik ve temizlik hizmet giderleri (28.938) (19.121)
Bakim ve onarim giderleri (14.695) (6.924)
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot 11,12) (14.497) (11.614)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (13.736) (12.781)
Seyahat giderleri (10.257) (7.913)
Bilgi islem giderleri (6.149) (6.511)
Mahkeme ve noter giderleri (5.915) (4.506)
Sigorta giderleri (1.735) (1.954)
Haberlesme giderleri (1.522) (1.527)
Diger (28.591) (25.710)

(468.185) (346.185)
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DIPNOT 20 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -
31 Arahk 2021

1 Ocak -
31 Aralik 2020

Reklam giderleri (57.300) (60.890)
Personel giderleri (17.895) (24.551)
Danigsmanlik giderleri (6.554) (1.216)
Biiro malzeme giderleri (13) (339)
Mahkeme ve noter giderleri (2) )
Diger (1.570) (1.584)
(83.334) (88.587)

DiPNOT 21 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Niteliklerine Gore Giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Satilan konut ve ticari tinite giderleri 3.590.588 2.607.086
Arsa maliyetleri 945.812 996.015
Personel giderleri 199.698 160.949
Vergi, resim harglar 67.645 52.027
Danigsmanlik ve miisavirlik giderleri 60.998 33.930
Reklam giderleri 57.300 60.890
Bagis ve yardimlar 38.258 26.485
Giivenlik ve temizlik hizmet giderleri 28.938 19.121
Aidat ve katilim payi giderleri 13.736 12.781
Amortisman ve itfa paylar1 (Dipnot 11,12,13) 14.497 11.614
Bilgi islem giderleri 6.149 6.511
Mahkeme ve noter giderleri 5.917 4513
Sigorta giderleri 1.735 1.954
Haberlesme giderleri 1.522 1.527
Diger 55.126 42.470
5.087.919 4.037.873
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DIiPNOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak -
31 Aralik 2021

1 Ocak -
31 Arahk 2020

Projelerden gecikme faizi ve giincelleme gelirleri 347.885 146.964
Deger diistikliigii karsilik iptalleri (Dipnot 8) 232.054 259.176
Devir komisyon gelirleri 40.738 16.771
Vadeli satislar finansman gelirleri 2.115 157.554
Thale sartname satis gelirleri 896 593
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik iptali - 1.317
Diger 56.557 59.006
680.245 641.381
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Esas faaliyetlerden diger giderler

Arsa ve konut stoklar1 deger diigiikliigii karsiligi (Dipnot 9) (287.213) (207.300)

Tahakkuk etmemis finansman giderleri, net (256.799) -
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklar1 (Dipnot 14) (28.993) (16.916)
Yatirim amagli gayrimenkuller itfa paylar1 (Dipnot 10) (16.185) (18.612)
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik (4.459) (196)
Diger (28.977) (31.699)
(622.626) (274.723)

DiPNOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yatirim amagh gayrimenkul deger diisiikliigii iptali 28.173 6.342
Kira sertifikas1 gelirleri 2.625 -
30.798 6.342
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DIiPNOT 24 - FINANSMAN GELIiRLERIi / GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal giderler 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Banka kredileri faiz ve kira sertifikas1 giderleri (559.632) (466.437)

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 faiz giderleri (*) (39.522) -

Kur farki giderleri (3.969) (260)
Bor¢ kapatma faiz iskontosu (3.392) (12.406)
Kiralama yiikiimliiliigiine iliskin faiz giderleri (2.817) (2.850)
Alacaklarin temliki faiz ve komisyon giderleri (99) (3.774)
(609.431) (485.727)

1 Ocak - 1 Ocak -

Finansal gelirler 31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
Vadeli mevduat faiz gelirleri 182.893 182.576
Faiz ve giincelleme gelirleri 1.063 62.601
Kur fark: gelirleri 626 5.985
Kiralama islemlerine iliskin faiz gelirleri 3.150 4.064

187.732 255.226

(*) Bu tutar, Sirketin T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanligi’ndan alinan arsalar Karsilig1 olusan
borcu i¢in 31 Aralik 2021 itibariyla tahakkuk ettirilen faiz giderinden olugmaktadir.

DIiPNOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Verqisi

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 8. maddesi 4-d bendine goére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklariin kazanglar1 stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karar1
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmistir. Sirket bagl ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki
paylar1 Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari dénem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliilikleri igin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir. Tirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar: konsolide ettigi finansal tablolar: tizerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tamimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yikiimliliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler icin ayri ayn
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) distldiikten sonra kalan matrah tizerinden
hesaplanmaktadir.
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DIPNOT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)

Kurumlar Vergqisi (devami)

22 Nisan 2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7316 sayili Kanun’un 11. maddesiyle
Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gecici madde uyarinca; 2021 yili vergilendirme dénemine ait
kurum kazanglari i¢in Kurumlar vergisi oran1 %25’e, 2022 yili vergilendirme donemine ait kurum
kazanglar1 i¢in ise kurumlar vergisi oran1 %23’¢ yiikseltilmistir (31 Aralik 2020: %22).

7061 Sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5
Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu
maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” baslikli 5 inci maddesinde degisiklik
yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a) besinciyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarina uygulanan %75°1ik istisna %50'ye indirilmistir.
Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibariyla yiiriirliige girmistir.

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihli itibariyle cari vergi yikimliliigi asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk
2021 2020

Cari vergi yiikiimliiliigii:
Cari kurumlar vergisi karsilig1 16.056 -
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar (8.564) -
7.492 -

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar: ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar: arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2022 yilinda tersine
donmesi beklenen gegici zamanlama farklar1 tizerinden %23, 2022 yili sonrasinda tersine donmesi
beklenen gegici zamanlama farklari tizerinden ise %20 kullanilmistir (2020 : %22)

Tirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklart olan bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yikimlilikleri olan bagli ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.
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Di}’NpT 25 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devam)
Ertelenmis Vergi (devami):
31 Aralik 31 Aralik
Ertelenmis vergi (varliklart)/yiikiimliiliikleri: 2021 2020
Satin alma muhasebesi nedeniyle stoklara
yapilan gercege uygun deger diizeltmesi 22.860 54.092
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman /
diger maddi olmayan varliklarin itfa farklar (1.302) (401)
Kidem tazminati kargiliklar (1.398) (1.412)
20.160 52.279

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla sona eren dénem igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/

pasiflerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varligi) / yiikiimliiliigii hareketleri: 2021 2020
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi (52.279) (54.703)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 32.119 2.424
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi (20.160) (52.279)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
Vergi (gideri) / geliri asagidakilerden olusmaktadir: 2021 2020
Cari vergi gideri (16.056) -
Ertelenmis vergi geliri 32.119 2.424
Toplam vergi geliri 16.063 2.424
Donem verqi giderinin donem kar: ile mutabakat: asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Arahik
Vergi karsiliginin mutabakati: 2021 2020
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar 1.316.260 834.189
Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 1.316.260 834.189
Gelir vergisi oran1 2021: %25 (2020: %22) (329.065) (183.511)
Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler 358.547 189.128
- vergi oraninin %25'den %20'ye degisim etkisi (8.153) 5.409
- diger (5.266) (8.602)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 geliri 16.063 2.424
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DIPNOT 26 — PAY BASINA KAZANC

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazancglarindan
dagittiklan “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse
basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullanilan agirlikli ortalama hisse adedi, s6z konusu hisse dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate almarak bulunur. Thra¢ edilmis hisse adedinin bilanco tarihinden sonra ancak mali tablolarin
hazirlanmis oldugu tarihten 6nce bedelsiz hisse adedi dagitilmasi sebebiyle artmasi durumunda hisse
basina kazang hesaplamasi toplam yeni hisse adedi dikkate alinarak yapilmaktadir.

Hisse basina kar hesaplamalari, dagitilabilir net karin ihrag edilmis bulunan hisse senetlerinin sene
icerisindeki agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile yapilmistir.

Grup, ihrag edilmis bulunan hisse senetlerini geri alabilmektedir. Geri alinan agirlikli ortalama hisse
senedi adetini ve buna paralel olarak pay basina kazang hesaplamasini degistirmektedir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Hissedarlara ait net kar (TL) 1.332.323 836.258
Agirlikli ortalama hisse senedi adedi 3.659.447.630 3.659.447.630
Hisse basina kar (tam TL) 0,0036 0,0023

DIPNOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanhg (“TOKi”)’dir. TOKI, T.C. Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Grup’un iliskili tarafi
olarak degerlendirilen taraflar asagida listelenmistir.

1. T.C.Toplu Konut idaresi Bagkanhgi (“TOKI”)

2 GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

3.  TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

4.  Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

5. Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

6.  Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

7 Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S. - Emlak Basin Yayin A.S. Ortak Girisimi

8 Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. Ortak Girisimi

9. Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

10. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

11. Turkiye Emlak Katilim Bankast A.S.

12. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel
Miidiiriiligii

13. 1ller Bankas1 A.S.

14. Emlak Basin Yayin A.S.

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf A¢iklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Grup’un devlet bankalar: (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tirkiye Vakiflar Bankast T.A.O., Tiirkiye Halk Bankasi A.S., Emlak Bankasi) ve T.C. Hazine
Miistesarligi ile gergeklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- Grup mevduatlarini ilgili hiikkiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Grup’un 31 Aralik 2021 itibariyla devlet bankalarinda 2.946.789 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 1.866.582 TL). Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla vadeli
mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4’te agiklanmustur.
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DIPNOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Grup ile iligkili taraflar1 arasindaki gergeklesmis iligkiler asagida agiklanmistir:

iliskili taraflardan ticari alacaklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Fideltus ins-Oztas O.G. 13.638 6.006
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 1.343 1.338
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOK”) 280 42.616
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. - 1.769
Ege Yapi — Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. O.G. - 930

15.261 52.659

iliskili taraflara finansal bor¢lar
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”)

31 Arahk 2021

7.866

31 Arahk 2020

5.732

7.866

5.732

iligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Emlak Planlama, insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 182 95
Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortakligi - 119
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. - 251

182 465

iliskili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. - 32.774
- 32.774
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

iliskili taraflara ticari borclar
fller Bankas1 A.S.(*¥) 487.832 465.100
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi (***) 14.692 607.204
Emlak Planl. ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girigimi 1.324 1.324
Emlak Basin Yayin A.S. 100 106
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) (*) - 207.085
Fideltus Insaat Taahhiit San. ve Tic. A.S. - 5.617
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. O.G. - 45
503.948 1.286.481

(*) Sirket’in T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg Kentsel Déniisiim Hizmetleri Genel
Miidiirliigii ve T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi ile yapilan 20 Kasim 2020 ve 22 Mart 2021 tarihli
protokollerde detaylar1 belirtilen mahsuplagsmalar sonucu olusan borg tutaridir.

(**) Sirket’in, Iller Bankas1 A.S. ile 14 Aralik 2020 tarihinde yapilan protokole gére Ilbank miilkiyetinde yer
alan arsalar ile Emlak Konut miilkiyetinde yer alan tasmmazim devri ile ilgili olusan bor¢ ve ertelenmis gelir
bakiyesidir. Tlgili protokole gére Ilbank miilkiyetinde olan arsalar Emlak Konut miilkiyetine gegmis, Emlak
Konut miilkiyetinde yer alan tasinmaz ise eksiklikleri tamamlandiktan sonra ilbank miilkiyetine devredilecektir.

(***) Sirket’in, T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel
Midirligi ile 22 Mart 2021 tarihinde yaptigi ek protokol geregi 2 adet kismi parselin ve 1 adet parselin
devralinmasi sonucu olusan borg tutaridir.

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020
255.424 -
255.424 -

iliskili taraflardan ertelenmis gelirler
Iller Bankas1 A.S. (¥*)
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DIPNOT 27 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iliskili taraflardan kisa vadeli diger borglar
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi

31 Arahk 2021
587

31 Aralik 2020
403

587

403

iliskili taraflara finansal yatirnmlar
Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S.

31 Aralik 2021

31 Arahk 2020
305.732

305.732

iliskili taraflardaki mevduat

31 Arahk 2021

31 Arahk 2020

Tirkiye Emlak Katilim Bankas1 A.S. 247.672 38.136
247672 38.136
1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflardan finansman giderleri 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI™) 68 168
68 168

TOKI ile arsa alimina iligkin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarm bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar: finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOKi’ye 6denmektedir.

1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflardan alimlar 31 Arahik 2021 31 Aralik 2020
T.C. Toplu Konut idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 1.069.453 1.879.959
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi 1.021.789 1.306.745
Emlak Basin Yaym A.S. 1.216 1.267
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi - 1.324
Gedag Gayrimenkul Degerleme A.S. - 133
2.092.458 3.189.428
1 Ocak - 1 Ocak -
iliskili taraflara yapilan satislar 31 Aralik 2021 31 Arahik 2020
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi 162.479 143.967
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 19.283 10.519
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. 72 -
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.-
Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. - 15
181.834 154.501

Isletmenin iist yonetimini olusturan Kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
tizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayh
olarak sahip olan kisilerdir. Grupta Kilit yonetici olarak tanimlanan, Yoénetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Midiir Yardimcilar1 ve Genel Miidiir Danisman’ina 6denen ticret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

Ust yonetime saglanan faydalar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 15.959 12.530
15.959 12.530
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI

Grup faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz Kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Grup’un toptan
risk yonetim programi, mali piyasalarin Ongoriilemezligine odaklanmakta olup, Grup’un mali
performans: tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamustir.

Likidite riski
Likidite riski Grup’un yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan net fonlama ihtiyacini karsilayamama riskidir.

Grup yonetimi ihtiyag oldugu durumlarda yaptigi 6zel raporlama ve analizler ile Grup’un finansal
yikiimlillik ve analizler ile Grup’un finansal yikimlilik ve ticari borglarindan kaynakli iskonto
edilmemis tahmini nakit akimlarimi incelemektedir.

KEY &demelerinden kaynaklanan likidite ihtiyacint Grup, Hazine’den aldig1 fonlama garantisi ve dzel
tertip Devlet I¢ Bor¢lanma Senedi ile karsilamaktadir.

Grup diger ticari ve finansal borglarimin 6demelerini elindeki nakit ve nakit benzerleri ile satiglardan
saglanan nakit ile karsilamaktadir. Buna ilave olarak, kredi olanaklarini devam ettirerek, fonlama
esnekligi saglamay1 amaglamaktadir. Sirket'in tiirev enstriiman bulunmamaktadir. Tabloda belirtilen
tutarlar kontrata bagl iskonto edilmemis tutarlar olmak beraber, Grup yapisal likidite riskini iskonto
edilmemis beklenen nakit akimlarin: baz alarak yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Grup’un finansal yikiimliiliiklerinin vadelerine gére analizi
asagidaki gibidir:

Sozlesme
Kayith uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1yil-
31 Aralik 2021 degeri nakit akisi kisa arasli 5 yil arasi
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.759.735 3.070.113 1.535.513 1.534.600
Ticari borglar 2.006.203 2.006.203 2.006.203 -
Diger borglar 196.047 196.047 106.708 89.339
4.961.985 5.272.363 3.648.424 1.623.939
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.030.678 2.350.067 - - 2.350.067
Ticari borg¢lar 2.099 2.099 - - 2.099
Diger borglar 89.537 89.537 - - 89.537
2.122.314 2.441.703 - - 2.441.703
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DIPNOT 28 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devami)

Sozlesme
Kayith uyarimca 3 aydan 3-12 ay 1yl-
31 Aralik 2020 degeri nakit akisi kisa arasl 5 yil aras1
Kisa vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.201.618 2.476.344 1.061.013 1.415.331 -
Ticari borglar 2.494.109 2.494.109 2.494.109 - -
Diger borglar 590.262 590.262 98.201 492.061 -
5.285.989 5.560.715 3.653.323 1.907.392 -
Uzun vadeli finansal yiikiimliiliikler
(Tiirev olmayan):
Finansal borglar 2.983.427 3.641.969 - 3.641.969
Ticari borg¢lar 28 28 - 28
Diger borglar 59.985 59.985 - - 59.985
3.043.440 3.701.982 - 3.701.982

Faiz oranu riski

Grup, faiz kazanan varlik ve faiz 6denen yiikimliiliikleri nedeniyle, faiz oranlarimin degisiminden
dogan faiz orani riskine agiktir. Bu risk, faiz oranina duyarl varlik ve yiikiimliliiklerin miktar ve
vadelerini dengeleyerek bilango i¢i yontemlerle yonetilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borglarin
sadece vadelerinin degil, faiz yenilenme donemlerinin de benzer olmasina biiyiik 6nem verilmektedir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihlerinde bilango kalemlerine iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar

asagidaki gibidir:

Donen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

(%) (%0)
%18,71 %17,76
%17,85 %13,76
%12,11 %11,22
%10,72 %10,68

Grup’un faiz oranina duyarh finansal araglarini gésteren tablo asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Vadeli mevduatlar
Finansal borglar

Degisken faizli finansal araclar
Finansal borglar
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalart

Grup, vadeli satiglardan kaynaklanan ticari alacaklari, diger alacaklari ve bankalarda tutulan
mevduatlar dolayisiyla kredi riskine maruz kalmaktadir.

Grup, banka bakiyelerine dair kredi riskinin gézetiminde Tiirkiye’de yerlesik ve Grup ile uzun siireli
iliskileri olan bankalarla ¢alismaktadir. Bu sebeple banka bakiyelerinin onemli bir tutar1 devlet
bankalari nezdinde bulunmaktadir.

Riskin yonetiminde alacaklarin miimkiin olan en yiiksek oranda teminat altina alinmasi prensibi ile
hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullanilan yontemler sunlardir:

o Banka teminatlar: (teminat mektubu vb.),

o Gayrimenkul ipotegi,

o Anahtar teslim projelerinde alacak tutarinin tahsilatin1 giivence altina almak amaciyla hukuki
sahipligin muhafazasi.

Teminatlar ile giivence altina alinmayan miisteriler igin risk kontrolii miisterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecriibeleri ve diger faktorleri dikkate alarak miisterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve s6z konusu kredi limitlerinin Kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.

60



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ASS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)
Kredi riski aciklamalart (Devamzi)

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla kredi ve alacak riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
N Bankalardaki Vadesi 3 aydan uzun
31 Aralik 2021 Mligkili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 15.261 6.409.501 182 566.033 3.623.164 -
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
alinmig kismi 15.261 6.208.824 182 566.033 3.623.164 -
A. Vadesi gegcmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 15.261 6.208.824 182 566.033 3.623.164 -
Teminat vs ile glivence altina alinmig kismu 15.261 6.208.824 182 566.033 - -
B. Kosullar yeniden goriigiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
c. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri - 200.677 - - - -
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 200.677 - - - -
D. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi ge¢mis (Briit defter degeri) - 1.837 - - - -
- Deger diistukligi (-) - (1.837) - - - -

net degerin Teminat vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - - -
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi (Devami)
Kredi riski actklamalart (Devami)
31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kredi ve alacak riski detaylar1 asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
N Bankalardaki Vadesi 3 aydan uzun
31 Aralik 2020 iliskili Taraf Diger Taraf iligkili Taraf Diger Taraf Mevduat blokeli mevduatlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski 52.629 6.208.306 33.239 946.862 1.953.138 272
Azami riskin teminat vs ile giivence altina
almmus kismi 52.629 5.962.279 465 946.862 1.953.138 272
A. Vadesi gecmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 52.629 5.962.279 465 946.862 1.953.138 272
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi 52.629 5.962.279 465 946.862 - -
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan
Teminat vs ile giivence altina alinmig kisnu - - - - - -
c. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri - 246.027 32.774 - - -
Teminat vs ile giivence altina alinmig kismi - 246.027 32.774 - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin
net defter degerleri - - - - - -
Vadesi gegmis (Briit defter degeri) - 1.837 - - - -
- Deger disukligi (-) - (1.837) - - - -

net degerin Teminat vs ile giivence
altina alinmig kismi - - - - - _
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi riski aciklamalar: (Devami)

Yukaridaki tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artig saglayan
unsurlar dikkate alinmamistir. Grup’un kredi riskine maruz finansal aktifleri icerisinde herhangi bir
deger distikligiine tabi tutulan varlik bulunmamaktadir. Buna ilaveten Grup’un bilango dis1 kredi riski
iceren unsurlar1 ve vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklart bulunmamaktadir.

Doviz kuru riski

Grup, banka mevduatlarinda i¢inde bulunan yabanci para mevduatlar nedeni ile déviz kuru riskine
maruz kalmaktadir. Grup’un ana faaliyet konusu islemlerinde yabanci para kullanilmadigi ig¢in doviz
kuru riski sadece mevduatlardan kaynaklanmaktadir.

Yabanct para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, yiikiimlilikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda
ortaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Grup’un yabanci para varlik ve yiikiimliliikleri 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bilango dis1 herhangi
bir enstriimanla dengelenmesine ihtiya¢ duyulmamustir.

Asagidaki tablolarda 31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu
riskini 6zetlemektedir. Grup tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlar1 TL
cinsinden asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021
TL Karsih@i (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolan AVRO

la. Parasal Finansal Varliklar 2.098 965 1.133
2. DONEN VARLIKLAR 2.098 965 1.133
3. TOPLAM VARLIKLAR 2.098 965 1.133

4a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

6. TOPLAM YUKUMLULUKLER
7. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 2.098 965 1.133

8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimlilik
pozisyonu (la-4a) 2.098 965 1.133
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DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE
DUZEYI (Devami)

Déviz kuru riski (Devamzi)

31 Arahk 2020
TL Karsihg (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolar1 AVRO

la. Parasal Finansal Varliklar 31.382 4.230
2. DONEN VARLIKLAR 31.382 4.230
3. TOPLAM VARLIKLAR 31.382 4.230

4a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler
5. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

6. TOPLAM YUKUMLULUKLER

7. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 31.382 4.230
8. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik

pozisyonu (1la-4a) 31.382 4.230

Sermaye yonetimi

Grup, sermayesini portfoy cesitlemesiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Grup’un amaci; gelir getiren bir isletme olarak devamliligin1 saglamak, hissedar ve
kurumsal ortaklarin faydasini gozetmek, ayn1 zamanda sermayenin maliyetini azaltmak i¢in en verimli
sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir.

31 Aralik 2021 ve 2020 tarihleri itibariyla net yiikiimliilikk/6zkaynak oram asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Finansal Borglar 4.790.413 5.185.045
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (3.728.285) (2.005.246)
Net Borg/(Varlik) 1.062.128 3.179.799
Toplam Ozkaynak 15.746.887 14.494.008
Toplam Sermaye 16.809.015 17.673.807
Net bor¢ (varhik)/Toplam Sermaye Oram 6% 18%
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR

31 Aralik 2021

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Kisa vadeli finansal yatirimlar
Uzun vadeli finansal yatirimlar
Ticari alacaklar

Mliskili taraflardan alacaklar
Diger alacaklar

iliskili taraflardan diger alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar

fliskili taraflara borglar
Diger finansal yiikiimliiliikkler

31 Aralik 2020

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar
Kisa vadeli finansal yatirimlar

Uzun vadeli finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

Tliskili taraflardan alacaklar

Diger alacaklar

iliskili taraflardan diger alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

Ticari borglar
Mliskili taraflara borglar
Diger finansal yiikiimliiliikler

itfa edilmis itfa edilmis
degerinden gosterilen Gergege uygun deger farki degerinden gosterilen
finansal varliklar kar veya zarara yansitilan ~_finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
3.728.285 - - 3.728.285 4
- 500 - 500 5
- 842 - 842 5
6.409.501 - - 6.409.501 7
15.261 - - 15.261 27
566.033 - - 566.033 8
182 - - 182 27
- - 4.790.413 4.790.413 6
- - 3.004.510 3.004.510 7
- - 503.948 503.948 27
- - 284.997 284.997 8
Itfa edilmis itfa edilmis
degerinden gosterilen Gergege uygun deger farki degerinden gosterilen
finansal varliklar kar veya zarara yansitilan ~_finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
2.005.246 - - 2.005.246 4
272 - - 272 5
305.743 - - 305.743 5
- 836 - 836 5
6.208.306 - - 6.208.306 7
52.659 - - 52.659 27
946.862 - - 946.862 8
33.239 - - 33.239 27
- - 5.185.045 5.185.045 6
- - 2.415.256 2.415.256 7
- - 1.286.481 1.286.481 27
- - 649.844 649.844 8
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DIPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR (Devami)
Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiligiin karsilanabilecegi
degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini ger¢ege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini  kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip gergege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’ un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun
degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

Finansal varliklar:

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili deger dusiiklik karsiliklariyla beraber gergege
uygun degeri yansittig1 dngoriilmektedir.

Donem sonu kurlariyla gevrilen yabanci para cinsinden olan bakiyelerin ger¢ege uygun degerlerinin,
kayith degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir.

Hazine tarafindan ¢ikarilan ve Grup KEY hak sahiplerine yapilacak édemeler igin verilen 6zel tertip
Devlet i¢ Bor¢lanma Senedi ikincil piyasada alim satima konu olmamakta ve faiz ihtiva etmemektedir.
Grup tarafindan ayni1 zamanda gergege uygun degeri olan nominal degeri ile muhasebelestirilmekte ve
Grup tarafindan kayith degeri iizerinden Hazine’ye karsi itfa edilebilmektedir.

Bonolar Grup’un finansal tablolarinda gergege uygun degerlerinden tutulmaktadir. Bonolarin gercege
uygun degerleri efektif faiz oranlari kullanilarak ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Grup’un Hazine’den KEY o6demelerini yapmak icin aldigi finansal borcu, Devlet i¢ Borg¢lanma
senetlerinin agirlikli ortalama bilesik faiz oramina endeksli olarak her faiz 6deme donemi
hesaplanmaktadir. Bu nedenle Grup’un bu finansal borcunun taginan degeri makul degerine yakindir.
Herhangi bir faiz orani ile tanimlanmayan kisa vadeli ticari borglar ve diger yiikiimliilikler orijinal
fatura degerinden kayda alinmaktadir. Bu ticari bor¢ ve diger yiikiimliilikkler talep edildiginde

odenecek oldugundan kisa vadeli olarak tanimlanmaktadir.

Degisken faiz oranina sahip yerli finansal bor¢larin gergege uygun degerlerinin ilgili doneme isabet
eden faiz tahakkuklar: eklenmis kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.
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DIiPNOT 29 - FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal yiikiimliiliikler: (Devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen
fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmistir.

Gergege uygun degerleri ile 6lgiilen varliklarin gergege uygun deger siniflamalari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Finansal varliklar 1. Sevi-ye - 2. SEViye 3. Seviye
TL TL TL

Ozel tertip devlet tahvili - - -
Uzun vadeli finansal yatirimlar - - 842

31 Aralik 2020 itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
Finansal varhklar 1. Sevi-ye - 2 SEViye 3. Seviye
TL TL TL

Ozel tertip devlet tahvili - - -
Uzun vadeli finansal yatirimlar - - 836

DIiPNOT 30 - TAAHHUTLER

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Grup’un alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iliskin tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahik 2020

Alinan teminatlar (*) 4.432.492 3.106.877
Alman ipotekler (**) 171.426 230.760
4.603.918 3.337.637

(*) Alinan teminatlar, ingaat projeleri icin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

(**) Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz bolim ve arsalar tizerindeki
ipoteklerden olugmaktadir.
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DiPNOT 30 - TAAHHUTLER (Devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Arahk 2020 tarihleri itibarryla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2021 31 Arahk 2020

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 120.845 37087

toplam tutar1
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar

lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger

3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRI’lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutari
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar

120.845 37.087

DiPNOT 31 — BAGIMSIZ DENETIiM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

Grup’un 1 Ocak — 31 Aralik 2021 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2020 donemlerinde Bagimsiz Denetim
Kurulusundan (BDK) aldig1 hizmetlere iliskin ticretler asagidaki gibidir:

2021 2020
BDK Diger BDK Toplam BDK Diger BDK Toplam
Raporlama donemine ait bagimsiz denetim ticreti 516 - 516 451 - 451
Vergi danigmanlik hizmetlerine iliskin ticretler 150 622 772 - 535 535
666 622 1.288 451 535 986

DIPNOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

29 Ocak 2022 tarihli ve 31734 sayili Resmi Gazete’te yayimlanan 7352 Sayili Vergi Usul Kanunu ile
Kurumlar Vergisi Kanununda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’a gére VUK mali tablolarda
enflasyon diizeltmesi uygulamasi 31 Aralik 2023 tarihine ertelenmistir.

24 Subat 2022 tarihinde Rusya, Ukrayna’ya savas ilan etmistir. 31 Aralik 2021 tarihli konsolide
finansal tablolar hazirlanirken, Rusya-Ukrayna savasinin ve Rusya Devleti’ne konsolide finansal
tablolarin yayimnlandigi tarih itibariyla agiklanmis olan yaptirimlarin konsolide finansal tablolar
tizerindeki etkileri Grup yonetimi tarafindan degerlendirilmis ve herhangi bir etkisinin olmadig
kanaatine varilmistir.
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DIPNOT 32 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR (Devam)

Sirket T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Bakanlig1 ile yaptig1 3 Ocak 2022 tarihli protokolle 275.000 TL
degerinde Istanbul Tuzla’da yer alan 16 adet parsel alim1 gerceklesmistir. Sirket Istanbul Beykoz Riva
Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi projesinde yiiklenici firma ile yaptigi ek protokolle 952.000 TL
olan Asgari Sirket Pay1 Geliri’ni 1.254.438 TL’ye yiikseltmistir.Sirket 4 Subat 2022 tarihinde Emlak
Konut Asansor Sistemleri San. Ve Tic. A.S.’ye 25.000 TL sermaye 6demesi gergeklesmistir. Sirket 9
Subat 2022 tarihinde ikinci oturumunu gergeklestirdigi Ankara Cayyolu 2. Etap Arsa Satis1 Karsiligi
Gelir Paylagimi projesi ihalesinde en yiiksek teklifi 170.440 TL Sirket Pay1 Geliri ve %40 Gelir orani
ile Tekfem Yap1 Tic. A.S. vermistir.

69



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 ARALIK 2021 VE 2020

TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AIiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

ROMNSOITUE OTMmayar (BITeyser) Fmansal Car1 Donem Tcekt Donem
Tablo 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 3.002.793 1.515.824
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B [Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar [11-48.1 sayilt Teblig, Md.24/(a) 18.761.345 16.258.736
C  |Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 498.037 373.037
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|I1-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 8.366.943 9.530.996
D |Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 30.629.118 27.678.593
E  |Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 4.617.547 5.009.313
F  [Diger Finansal Yiikiimliilikler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglart 111-48.1 sayili Teblig, Md.31
H  [lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 15.877.239 14.522.496
D  [Diger Kaynaklar 10.134.332 8.146.784
Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 30.629.118 27.678.593
Konsolide Olmayan (B1reysel) Finansal Car1 Donem Unceki Donem
Tablo 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Diger Hesap Kalemleri flgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araclarinin 3 Yillik
AL |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kisim  |111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 2.099.032 1.392.027
A2 |Vadeli / Vadesiz/ Doviz [11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 3.531.620 1.899.755
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
B1 |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 |Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 2.124.409 732.991
Cl |Yabanc Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 34.395 373.000
J  |Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 45.597 7.161
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |I11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)
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EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020 Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga |I1-48.1 sayili Teblig,

1 Jait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,  [I1I-48.1 sayili Teblig,

2 |Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 68 64 >50%
11-48.1 sayili Teblig,

3_|Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler  {Md.24/(b) 4,58 1,80 <50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, |TI-48.1 sayih Teblig,

4 |Sermaye Piyasas! Araclart Md.24/(d) - - <49%
111-48.1 sayili Teblig,

5 |Atl Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 7 3 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 0,001 0,01 <10%

7 |Bor¢lanma Sinirt 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 29 35 <500%
11I-48.1 say1li Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Md.22/(e) 0,05 0,02 <10%

Portfoy Simirlamalarima Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis o6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 11l, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmastir.
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2021 yili 1 Ocak — 31 Aralik faaliyet
ve hesaplari hakkinda Yonetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal
mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirm karari igin temel olugturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk gortis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iligkin goruslerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farklilik gosterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tyeleri, danismanlari veya ¢alisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim agsamalarinda olusabilecek yanhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. hi¢bir sorumluluk kabul etmemektedir.



