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Kurum/Kisi
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Talep Tarihi

Dederlenen Miilkiyet Haklan
Ekspertiz Tarihi

Rapor Tarihi

Miisteri / Rapor No

Degerleme Konusu
Gayrimenkullerin Adresi

Tapu Bilgileri Ozeti

Mevcut Durum

Sahibi

imar Durumu

¢ ada,

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

. Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

: 21 Mart 2013

. Tam milkiyet

. 29 Mart 2013

. 03 Nisan 2013

. 031 -2013/1488

Yarimeca Mahallesi
Korfezkent Evleri 1. Etap,

" 459 adet bagimsiz bslim,

Korfez / KOCAELL

Kocaeli 1li, Kérfez iicesi, Yanmca Mahallesi, 1916
1 no'lu parsel (zerinde kayith 459 adet
badimsiz bolim

Rapor konusu 458 adet badimsiz bolimdiin satis

, Ssozlesmeleri yapilmis olup tapu devirleri heniz
" gerceklesmemistir. 1 adet badimsiz bélimin Ise

heniiz satisi gerceklesmemistir.
Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

Lejanti: Konut Alan

" Emsal (E): 1,50 ve Bina yiiksekligi (hmas): 30,50 m

Raporun Konusu

Bu rapor, yukarnda adresi belirtilen 459 adet

.+ badimsiz bdlimin pazar dederlerinin tespitine

yénelik olarak hazirffanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDiR EDILEN TOPLAM DEGERLER (KDV Harig)

31 Mart 2013 tarihi itibariyle satisi heniiz gerceklesmemis 1 116.000,-TL
adet bagimsiz béliimiin toplam pazar degeri i

31 Mart 2013 tarihi itibariyle satisi gerceklesmis ancak tapu

devirleri heniiz yapilmamis 458 adet bagims:z béliimiin | 51.985.000,-TL
toplam pazar degeri

Tasinmazlarin Toplam Pazar Dederi 52.101.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumiu Dederleme Uzman

Dederleme Uzman

Tayfun KURU
(SPK Lisans Belge No: 401454)

Mehmet AYIKDIR
(SPK Lisans Belge No: 401233)

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuat
?ergevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina
liskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda
yer alan "Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” cercevesinde hazirlanmustir.
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1. BOLUM DEGERLEME RAPORU OzETI

Korfezkent 1. Etap biinyesindeki 459
adet bagimsiz bolimiin pazar
nin tesp

Tt
e e

DEGERLEME KONUSU isin ismi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM | : | Emlak Konut GYO A.S.

. | Nova Tasinmaz Degerleme ve
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM * | Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI 03 Nisan 2013

DEGERLEMEKONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Kocaeli 1li, Korfez Iigesi, Yanmca
Mahallesi, 1916 ada, 1 nolu parsel
Ozerinde kayith 459 adet badimsiz
bélim

Rapor konusu 458 adet badimsiz
bolimin satis sozlesmeleri yapilmis olup
MEVCUT KULLANIM i | tapu devirleri heniiz gerceklesmemistir.
1 adet badimsiz béliimiin ise heniiz
satisi gerceklesmemistir.

Konut Alam

TAPU BILGILERE

iMAR DURUMU

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIiR OLUNAN DEGERLER

TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

(KDV Harig) : | 52.101.000,-TL

NOVA TD RAPOR NO: 20/3;1438
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TEGIPLLME WE DANIFMARLIL &

2. BOLUM SIRKET VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

2.1 SIRKETI TANITICI BILGILER
SIRKETIN UNVANI : Nova Tasinmaz Dederleme ve Danismanlik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatiirk Mahallesi, Vedat Giinyol Caddesi, Zumriit
Sitesi, No: 3, Daire: 4 Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (216) 455 36 69

FAALIYET KONUSU ¢ Ylrirlikteki mevzuat gergevesinde her tiirlli resmi
ve oOzel, gercek ve tizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalar e
menkullerin  yerinde tespiti ve dederlemesini
yapmak, dederlerini tespit etmeye vyénelik tim
raparlart  dizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda
goris raporu vermektir.

KURULUS TARIHI : 16 Mayis 2011

SERMAYESI : 270.000,-TL

TICARET SiciL NO 1 777424

KURULUSUN YAYINLANDIGI

'I”IC!!.RET SICIL GAZETESI'NIN

TARIH VE NO.SU : 23 Mayis 2011 / 7820

Not-1: Sirket, 29 Temmuz 2011 tarihi itibariyle Basbakanlhk Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK) “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Listesi'ne alinmmstir.

Not-2 : Sirkete, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun (BDDK) 28.06.2012
tarih ve 4821 no'lu karar ile dederleme hizmeti yetkisi verilmistir.

2.2 MUSTERiYI TANITICI BIiLGILER
SIRKETIN UNVANI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Atatlrk Mahallesi, Turgut Ozal Bulvari,
Gardenya Plaza, No: 11/8
Atasehir / ISTANBUL

TELEFON NO : 0(216) 579 15 15

ODENMiS SERMAYEST : 2.500.000,- TL

HALKA ACIKLIK ORANI : % 25

FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, gayrimenkul yatinm

ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazii amac ve
konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
plyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak (izere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka acik
anonim ortakhktir,

PORTFOYUNDE YER ALAN
GAYRIMENKULLER

Torkiye'nin cesitli bblgelerinde yer alan muhtelif
gayrimenkuller
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLiLIK KOSULLAR VE
UYGUNLUK BEYANI

3.1 DEGER TANIMI VE GECERLILiK KOSULLARI

Bu rapor, musterinin talebi {zerine adresi belirtilen gayrimenkullerin pazar
degerlerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmistir.
Pazar degeri:

Bir malkdn, istekli alici ve istekli saticr arasinda, taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda
yeterli bilgi sahibi kigiler olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde
gerceklestirecekleri alim / satim isleminde el dedistirmesi gerektigi takdir edilen tahmini
tutardir.

Bu dederleme galismasinda asadidaki hususlarin gecerliligi varsayllmaktadir,

- Analiz edilen gayrimenkullerin tari ile ilgill olarak mevcut bir pazann varlid

pesinen kabul edilmistir.

- Ala ve satici makul ve mantikh hareket etmektedirier.

- Taraflar gayrimenkuller ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine

azami fayday) saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkullerin satisi icin makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullerin ahm - satim iglemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa

faiz oranlarn (zerinden gerceklestiriimektedir.

3.2 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRiLEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor, Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdg A.S.'nin talebine istinaden,
sirket portféylinde bulunan gayrimenkullerin pazar dederinin tespitine yonelik olarak
Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayilh “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Ahnmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile Kurul'un 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayi karaninda yer alan “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” standartlarinda hazidlanan gayrimenkul dederleme raporudur. Tarafimiza
misteri tarafindan getirilen herhanagi bir sinirfama bulunmamaktadir.

NOVA TD RAPOR NO: 20 1% 1488
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3.3 UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglanmiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldufumuz tUm bilgiler cergevesinde
dogrudur.

- Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimiar ve
kosullarla kisith olup kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve
sonuglardan olusmaktadir.

- Degderleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecedge dénik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir
cikarimiz veya &n yargimiz bulunmamaktadir.

- Bu gdrevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz (icret, miisterinin amaa
lehine sonuclanacak bir yéne veya énceden saptanmis sonuclarin gelistirilmesi
ve bildiriimesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili
sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

- Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartiarina gére gergeklestirilmistir.

- Raporlama agamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

- Bu raporun konusu olan milkler sahsen incelenmistir, Dederleme calismasinda
gorev alanlann degerlemesi yapilan miilklerin yeri ve tiirli konusunda daha
onceden deneyimi bulunmaktadir.

- Raporda belirtilen kisiler haricinde hic kimse bu raporun hazirflanmasinda
mesleki bir yardimda bulunmamustir.

NOVA TD RAPOR NO: 201%1438
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4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE
RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1 GAYRIMENKULLERIN MULKIYET DURUMU

SAHIBI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

iLi : Kocaeli

iLCESI : Kérfez

MAHALLESI : Yarimca

PAFTA NO e,

ADA NO : 1916

PARSEL NO : 1

ANA GﬁIﬂiHEHKUL

NITELIGI : A tipi 13 adet B tipi 8 adet bloktan olusan 11'er kath

betonarme apartman binasi ile T tipi iki adet birer kath
betonarme is yeri binasi ve arsasi (*)

ARSA ALANI : 59.784,13 m2
BAGIMSIZ BOLUM
NITELIGI : Mesken (Degderlemeye konu tiim bagimsiz bélimler)

(*) Kat milkiyetine gecilmistir. Dederleme konusu 459 adet bagimsiz bélimden 1
tanesinin hentz satisi gerceklesmemis, kalan 458 tanesinin ise satis sézlesmeleri
yapilmis fakat tapu devri hentz yapilmamistir. Bu bagimsiz boélimlerin listeleri ayri
ayr tablolarda sunulmustur.

I. Heniiz Satisi1 Gergeklesmemis olan 1 adet bagimsiz boliim:
SIRA | ARSA PAYI BLOK B&ﬁ}HSIZ KAT YEVMIYE TAPU
NO NO BOLUM NO NO NO TARIHI
1 130/101898 A5 4 Zemin 8424 13.08.2008

II. Satisi Gerceklemis ancak tapu devirleri heniiz yapilmamis olan 458
adet bagimsiz béliim:

SIRA | ARSA PAYI BLOK BAGIMSIZ KAT YEVMIYE TAPU

NO NO BOLUM NO NO NO TARIHI

1 130/101898 Al 23 5. kat 8424 13.08.2008
2 130/101898 Al 26 6. kat 8424 13.08.2008
3 130/101898 A2 1 Zemin 8424 13.08.2008
4 130/101898 A2 2 Zemin 8424 13.08.2008
5 130/101898 A2 3 Zemin 8424 13.08.2008
6 130/101898 A2 4 Zemin 8424 13.08.2008
7 130/101898 A2 5 1. kat 8424 13.08.2008
8 130/101898 A2 6 1. kat 8424 13.08.2008
9 130/101898 A2 7 1. kat 8424 13.08.2008
10 130/101898 A2 8 1. kat 8424 13.08.2008
11 130/101898 A2 9 2. kat 8424 13.08.2008
12 130/101898 A2 10 2. kat 8424 13.08.2008
13 130/101898 A2 11 2. kat 8424 13.08.2008
14 130/101898 A2 13 2. kat 8424 13.08.2008
15 130/101898 A2 13 3. kat 8424 13.08.2008
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16 130/101898 A2 14 3. kat 8424 13.08.2008
17 130/101898 A2 15 3. kat 8424 13.08.2008
18 130/101898 A2 16 3. kat 8424 13.08.2008
19 130/101898 A2 17 4, kat 8424 13.08.2008
20 130/101898 A2 18 4, kat 8424 13.08.2008
21 130/101898 A2 19 4. kat 8424 13.08.2008
22 130/101898 A2 20 4. kat 8424 13.08.2008
23 130/101898 A2 23 5. kat 8424 13.08.2008
24 130/101898 A2 23 5. kat 8424 13.08.2008
25 130/101898 A2 24 5. kat 8424 13.08.2008
26 130/101898 A2 25 6. kat 8424 13.08.2008
27 130/101898 A2 27 6. kat 8424 13.08.2008
28 130/101898 A2 28 6. kat 8424 13.08.2008
29 130/101898 A2 29 7. kat 8424 13.08.2008
30 130/101898 A2 31 7. kat 8424 13.08.2008
31 130/101898 A2 32 7. kat 8424 13.08.2008
32 130/101898 A2 33 8. kat 8424 13.08.2008
33 130/101898 A2 35 8. kat 8424 13.08.2008
34 130/101898 A2 36 8. kat 8424 13.08.2008
35 130/101898 A2 37 9, kat 8424 13.08.2008
36 130/101898 A2 38 9, kat 8424 13.08.2008
37 130/101898 A2 39 9. kat 8424 13,08.2008
38 130/101898 A2 40 9, kat 8424 13.08.2008
39 130/101898 A3 1 Zemin 8424 13.08.2008
40 130/101898 A3 2 Zemin 8424 13.08.2008
41 130/101898 A3 3 Zemin 8424 13.08.2008
42 130/101898 A3 4 Zemin 8424 13.08.2008
43 130/101898 A3 5 1. kat 8424 13.08.2008
44 130/101898 A3 6 1. kat 8424 13.08.2008
45 130/101898 A3 7 1. kat 8424 13.08.2008
46 130/101898 A3 8 1. kat 8424 13.08.2008
47 130/101898 A3 9 2. kat 8424 13.08.2008
48 130/101898 A3 10 2. kat 8424 13.08.2008
49 130/101898 A3 11 2. kat 8424 13.08.2008
50 130/101898 A3 12 2. kat 8424 13.08.2008
51 130/101898 A3 13 3. kat 8424 13.08.2008
52 130/101898 A3 14 3. kat 8424 13.08.2008
53 130/101898 A3 15 3. kat 8424 13.08.2008
54 130/101898 A3 16 3. kat 8424 13.08.2008
55 130/101898 A3 17 4. kat 8424 13.08.2008
56 130/101898 A3 18 4. kat 8424 13.08.2008
57 130/101898 A3 19 4, kat 8424 13.08.2008
58 130/101898 A3 20 4, kat 8424 13.08.2008
59 130/101898 A3 21 5. kat 8424 13.08.2008
60 130/101898 A3 22 5. kat 8424 13.08.2008
61 130/101898 A3 23 5. kat 8424 13.08.2008
62 130/101898 A3 24 5. kat 8424 13.08.2008
63 130/101898 A3 25 6, kat 8424 13.08.2008
64 130/101898 A3 26 6. kat 8424 13.08.2008
65 130/101898 A3 27 6. kat 8424 13.08.2008
66 130/101898 A3 28 6. kat 8424 13.08.2008
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67 130/101898 A3 29 7. kat 8424 13.08.2008
68 130/101898 A3 30 7. kat 8424 13.08.2008
69 130/101898 A3 31 7. kat 8424 13.08.2008
70 130/101898 A3 32 7. kat 8424 13.08.2008
71 130/101898 A3 33 8. kat 8424 13.08.2008
72 130/101898 A3 34 8. kat 8424 13.08.2008
73 130/101898 A3 35 8. kat 8424 13.08.2008
74 130/101898 A3 36 8. kat 8424 13.08.2008
75 130/101898 A3 37 9. kat 8424 13.08.2008
76 130/101898 A3 38 9. kat 8424 13.08.2008
77 130/101898 A3 39 9. kat 8424 13.08.2008
78 130/101898 A3 40 9, kat 8424 13.08.2008
79 130/101898 A4 1 Zemin 8424 13.08.2008
80 130/101898 A4 4 Zemin 8424 13.08.2008
81 130/101898 A4 3 Zemin 8424 13.08.2008
82 130/101898 A4 4 Zemin 8424 13.08.2008
83 130/101898 A4 ] 1. kat 8424 13.08.2008
84 130/101898 A4 5] 1. kat 8424 13.08.2008
85 130/101898 Ad 7 1. kat 8424 13.08.2008
86 130/101898 A4 8 1. kat 8424 13.08.2008
87 130/101898 A4 9 2. kat 8424 13.08.2008
88 130/101898 Ad 10 2. kat 8424 13.08.2008
g9 130/101898 A4 11 2. kat 8424 13.08.2008
20 130/101898 Ad 12 2. kat 8424 13.08.2008
91 130/101898 A4 13 3. kat 8424 13.08.2008
92 130/101898 A4 14 3. kat 8424 13.08.2008
93 130/101898 A4 15 3. kat 8424 13.08.2008
94 130/101898 A4 16 3. kat 8424 13.08.2008
95 130/101898 Ad 17 4. kat 8424 13.08.2008
96 130/101898 A4 18 4. kat 8424 13.08.2008
97 130/101898 A4 19 4. kat 8424 13.08.2008
o8 130/101898 A4 20 4. kat 8424 13.08.2008
99 130/101898 A4 21 5. kat 8424 13.08.2008
100 130/101898 Ad 22 5. kat 8424 13.08.2008
101 130/101898 A4 23 5. kat 8424 13.08.2008
102 130/101898 Ad 24 5. kat 8424 13.08,2008
103 130/101898 Ad 25 6. kat 8424 13.08.2008
104 130/101898 A4 26 6. kat 8424 13.08.2008
105 130/101898 A4 27 6. kat 8424 13.08.2008
106 130/101898 Ad 28 6. kat 8424 13.08.2008
107 130/101898 Ad 29 7. kat 8424 13.08.2008
108 130/101898 A4 30 7. kat 8424 13.08.2008
109 130/101898 A4 31 7. kat 8424 13.08.2008
110 130/101898 Ad 32 7. kat 8424 13.08.2008
111 130/101898 A4 33 8. kat 8424 13.08.2008
112 130/101898 A4 34 8. kat 8424 13.08.2008
113 130/101898 A4 35 8. kat 8424 13.08.2008
114 130/101898 A4 36 8. kat 8424 13.08.2008
115 130/101898 A4 37 9. kat 8424 13.08.2008
116 130/101898 A4 38 9. kat 8424 13.08.2008
117 130/101898 Ad 39 9. kat B424 13.08.2008
118 130/101898 Ad 40 9. kat 8424 13.08.2008
119 130/101898 A5 1 Zemin 8424 13.08.2008
9
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120 130/101898 A5 2 Zemin 8424 13.08.2008
121 130/101898 AS 3 Zemin 8424 13.08.2008
122 130/101898 A5 ] 1. kat 8424 13.08.2008
123 130/101898 AS 6 1. kat 8424 13.08.2008
124 130/101898 A5 7 1. kat 8424 13.08.2008
125 130/101898 A5 8 1. kat 8424 13.08.2008
126 130/101898 A5 9 2. kat 8424 13.08.2008
127 130/101898 A5 10 2, kat 8424 13.08.2008
128 130/101898 A5 11 2. kat 8424 13.08.2008
129 130/101898 AS 12 2. kat 8424 13.08.2008
130 130/101898 AS 14 3. kat 8424 13.08.2008
131 130/101898 A5 15 3. kat 8424 13.08.2008
132 130/101898 AS 16 3. kat 8424 13.08.2008
133 130/101898 A5 18 4, kat 8424 13.08.2008
134 130/101898 A5 19 4. kat 8424 13.08.2008
135 130/101898 A5 20 4., kat 8424 13.08.2008
136 130/101898 A5 22 5. kat 8424 13.08.2008
137 130/101898 A5 23 5. kat 8424 13.08.2008
138 130/101898 AS 24 5. kat 8424 13.08.2008
139 130/101898 A5 25 6. kat 8424 13.08.2008
140 130/101898 A5 26 6. kat 8424 13.08.2008
141 130/101898 A5 27 6. kat 8424 13.08.2008
142 130/101898 A5 28 6. kat 8424 13.08.2008
143 130/101898 A5 29 7. kat 8424 13.08.2008
144 130/101898 A5 30 7. kat 8424 13.08.2008
145 130/101898 A5 31 7. kat 8424 13.08.2008
146 130/101898 A5 32 7. kat 8424 13.08.2008
147 130/101898 A5 33 8. kat 8424 13.08.2008
148 130/101898 A5 34 8. kat 8424 13.08.2008
149 130/101898 AS 35 8. kat 8424 13.08.2008
150 130/101898 A5 36 8. kat 8424 13.08.2008
151 130/101898 A5 37 9. kat 8424 13.08.2008
152 130/101898 AS 39 9. kat 8424 13.08.2008
153 130/101898 A5 40 9. kat B424 13.08.2008
154 130/101898 A7 i Zemin 8424 13.08.2008
155 130/101898 A7 2 Zemin 8424 13.08.2008
156 130/101898 A7 3 Zemin 8424 13.08.2008
157 130/101898 A7 4 Zemin 8424 13.08.2008
158 130/101898 A7 5 1. kat 8424 13.08.2008
159 130/101898 A7 6 1. kat 8424 13.08.2008
160 130/101898 A7 7 1. kat 8424 13.08.2008
161 130/101898 A7 8 1, kat 8424 13.08.2008
162 130/101898 A7 10 2, kat 8424 13.08.2008
163 130/101898 A7 12 2. kat 8424 13.08.2008
164 130/101898 A7 14 3, kat 8424 13.08.2008
165 130/101898 A7 17 4. kat 8424 13.08.2008
166 130/101898 A7 20 4. kat 8424 13.08.2008
167 130/101898 A7 28 6. kat 8424 13.08.2008
168 130/101898 A7 29 7. kat 8424 13.08.2008
169 130/101898 A7 37 9. kat 8424 13.08.2008
170 130/101898 A8 A2 Zemin 8424 13.08.2008
171 130/101898 AB 2 Zemin 8424 13.08.2008
172 130/101898 AB 3 Zemin B424 13.08.2008
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173 130/101898 A8 4 Zemin 8424 13.08.2008
174 130/101898 A8 5 1. kat 8424 13.08.2008
175 130/101898 A8 7 1. kat 8424 13.08.2008
176 130/101898 A8 8 1. kat B424 13.08.2008
177 130/101898 A8 12 2. kat 8424 13.08.2008
178 130/101898 A8 13 3. kat 8424 13.08.2008
179 130/101898 A8 24 5. kat 8424 13.08.2008
180 130/101898 A8 25 6. kat 8424 13.08.2008
181 130/101898 A8 40 9. kat 8424 13.08.2008
182 130/101898 A9 4 zemin 8424 13.08.2008
183 130/101898 A9 5 1, kat 8424 13.08.2008
184 130/101898 A9 6 1. kat 8424 13.08.2008
185 130/101898 A9 7 1. kat 8424 13.08.2008
186 130/101898 A9 8 1. kat 8424 13.08.2008
187 130/101898 A9 9 2. kat 8424 13.08.2008
188 130/101898 AS 10 2. kat 8424 13.08.2008
189 130/101898 A9 11 2. kat 8424 13.08,2008
190 130/101898 A9 12 2. kat 8424 13.08.2008
191 130/101898 A9 i3 3. kat 8424 13.08.2008
192 130/101898 AS 15 3. kat 8424 13.08.2008
193 130/101898 A9 16 3. kat 8424 13.08.2008
194 130/101898 A9 17 4. kat 8424 13.08.2008
195 130/101898 A9 19 4. kat 8424 13.08.2008
196 130/101898 A9 23 5, kat 8424 13.08.2008
197 130/101898 A9 24 5. kat 8424 13.08.2008
198 130/101898 A9 27 6. kat 8424 13.08.2008
199 130/101898 A9 28 6. kat 8424 13.08.2008
200 130/101898 A9 31 7. kat 8424 13.08.2008
201 130/101898 A9 32 7. kat 8424 13.08.2008
202 130/101898 A9 34 8. kat 8424 13.08.2008
203 130/101898 A9 35 8. kat 8424 13.08.2008
204 130/101898 AS 36 8. kat B424 13.08.2008
205 130/101898 AS 39 9. kat 8424 13.08.2008
206 130/101898 AS 40 9. kat 8424 13.08.2008
207 130/101858 AlQ 7 1. kat 8424 13.08,2008
208 130/101898 Al0 8 1. kat 8424 13.08.2008
209 130/101898 Al0 12 2. kat 8424 13.08.2008
210 130/101898 Al0 14 3. kat 8424 13.08.2008
211 130/101898 Al0 16 3. kat 8424 13.08.2008
212 130/101898 Al0 24 5. kat 8424 13.08.2008
213 130/101898 Al10 29 7. kat 8424 13.08.2008
214 130/101898 Al0 32 7. kat 8424 13.08.2008
215 130/101898 Al0 38 9. kat 8424 13.08.2008
216 130/101898 Al0 39 9. kat 8424 13.08.2008
217 130/101898 Al0 40 9. kat 8424 13.08.2008
218 130/101898 Al2 1 Zemin 8424 13.08.2008
219 130/101898 Al2 4 Zemin 8424 13.08.2008
220 130/101898 Al2 S 1. kat 8424 13.08.2008
221 130/101898 Al2 6 1. kat 8424 13.08.2008
222 130/101898 Al2 7 1, kat B424 13.08.2008
223 130/101898 Al2 8 1. kat 8424 13.08.2008
224 130/101898 AlZ 9 2. kat 8424 13.08.2008
225 130/101898 Al2 10 2. kat 8424 13.08.2008
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226 130/101898 Al2 11 2. kat 8424 13.08.2008
227 130/101898 Al12 12 2. kat 8424 13.08.2008
228 130/101898 Al2 13 3. kat 8424 13.08.2008
229 130/101898 Al2 14 3. kat 8424 13.08.2008
230 130/101898 Al2 16 3. kat 8424 13.08.2008
231 130/101898 Al2 17 4. kat 8424 13.08.2008
232 130/101898 Al2 20 4. kat 8424 13.08.2008
233 130/101898 Al2 21 5. kat 8424 13.08.2008
234 130/101898 Al2 29 5. kat 8424 13.08.2008
235 130/101898 AlZ 25 6. kat 8424 13.08.2008
236 130/101898 Al12 26 6. kat 8424 13.08.2008
237 130/101898 Al2 28 6. kat 8424 13.08.2008
238 130/101898 Al12 29 7. kat 8424 13.08.2008
239 130/101898 Al2 32 7. kat 8424 13.08.2008
240 130/101898 Al2 33 8. kat 8424 13.08.2008
241 130/101898 Al12 36 8. kat 8424 13.08.2008
242 130/101898 Al2 37 9. kat 8424 13.08.2008
243 130/101898 Al2 40 9, kat 8424 13.08.2008
244 130/101898 Al3 i Zemin 8424 13.08.2008
245 130/101898 Al3 2 Zemin 8424 13.08.2008
246 130/101898 Al3 3 Zemin 8424 13.08.2008
247 130/101898 Al3 4 Zemin 8424 13.08.2008
248 130/101898 Al3 5 1. kat 8424 13.08.2008
249 130/101898 Al3 6 1. kat 8424 13.08.2008
250 130/101898 Al3 Fi 1. kat 8424 13.08.2008
251 130/101898 Al3 8 1. kat 8424 13.08.2008
252 130/101898 Al3 9 2. kat 8424 13.08.2008
253 130/101898 Al3 10 2. kat 8424 13.08.2008
254 130/101898 Al3 11 2, kat 8424 13.08.2008
255 130/101898 Al3 12 2, kat 8424 13.08.2008
256 130/101898 Al3 13 3. kat 8424 13.08.2008
257 130/101898 Al3 14 3. kat 8424 13.08.2008
258 130/101898 Al3 15 3. kat 8424 13.08.2008
259 130/101898 Al3 16 3. kat 8424 13.08.2008
260 130/101898 Al3 i7 4. kat 8424 13.08.2008
261 130/101898 Al3 19 4. kat 8424 13.08.2008
262 130/101898 Al3 20 4. kat 8424 13.08.2008
263 130/101898 Al3 21 5. kat 8424 13.08.2008
264 130/101898 Al3 24 5. kat 8424 13.08.2008
265 130/101898 Al3 28 6. kat 8424 13.08.2008
266 130/101898 Al3 29 7. kat 8424 13.08.2008
267 130/101898 Al3 32 7. kat 8424 13.08.2008
268 130/101898 Al3 33 8. kat 8424 13.08.2008
269 130/101898 Al3 34 8. kat 8424 13.08.2008
270 130/101898 Al3 35 8. kat 8424 13.08.2008
271 130/101898 Al3 36 8. kat 8424 13.08.2008
272 130/101898 Al3 37 9. kat 8424 13.08.2008
273 130/101898 Al13 38 9. kat 8424 13.08.2008
274 130/101898 Al3 39 9. kat 8424 13.08.2008
275 130/101898 Al3 40 9. kat 8424 13.08.2008
276 130/101898 Bl 1 Zemin B424 13.08.2008
277 98/101898 Bl 2 Zemin 8424 13.08.2008
278 98/101898 Bl 3 Zemin 8424 13.08.2008
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279 98/101898 Bl < Zemin B424 13.08.2008
280 98/101898 Bl ] 1. kat 8424 13.08.2008
281 08/101898 Bl 6 1. kat 8424 13.08.2008
282 98/101898 Bl 7 1. kat 8424 13.08.2008
283 98/101898 Bl 8 1. kat 8424 13.08.2008
284 98/101898 Bl 9 2. kat 8424 13.08.2008
285 98/101898 Bl 11 2. kat 8424 13.08.2008
286 98/101898 Bl 12 2. kat 8424 13.08.2008
287 98/101898 Bl 13 3. kat 8424 13.08.2008
288 98/101898 B1 14 3. kat 8424 13,08.2008
289 98/101898 Bl 15 3. kat 8424 13.08.2008
290 98/101898 Bl 16 3. kat 8424 13.08.2008
291 98/101898 Bl 17 4. kat 8424 13.08.2008
292 98/101898 B1 18 4. kat 8424 13.08.2008
293 98/101898 Bl 19 4. kat 8424 13.08.2008
294 98/101898 Bl 20 4. kat 8424 13.08.2008
295 98/101898 Bl 21 5. kat 8424 13.08.2008
296 98/101898 Bl 22 5, kat 8424 13.08.2008
297 98/101898 Bl 23 5. kat 8424 13.08.2008
298 98/101898 Bl 24 5. kat 8424 13.08.2008
299 98/101898 B1 25 6. kat 8424 13.08.2008
300 98/101898 Bl 26 6. kat 8424 13.08.2008
301 98/101898 Bl 27 6. kat 8424 13.08.2008
302 98/101898 Bl 28 6. kat 8424 13.08.2008
303 98/101898 Bl 29 7. kat 8424 13.08.2008
304 98/101898 B1 30 7. kat 8424 13.08.2008
305 98/101898 Bl 31 7. kat 8424 13.08.2008
306 98/101898 B1 32 7. kat 8424 13.08.2008
307 98/101898 Bl 33 8. kat 8424 13.08.2008
308 98/101898 Bl 34 8. kat 8424 13.08.2008
309 98/101898 Bl 35 8. kat 8424 13.08.2008
310 98/101898 Bl 36 8. kat 8424 13.08.2008
311 98/101898 Bl 37 9. kat 8424 13.08.2008
312 98/101898 Bi 38 9. kat 8424 13.08.2008
313 98/101898 B1 35 9. kat 8424 13.08.2008
314 98/101898 Bl 40 9. kat 8424 13.08.2008
315 98/101898 B2 1 Zemin 8424 13.08.2008
316 98/101898 B2 2 Zemin 8424 13.08.2008
317 98/101898 B2 3 Zemin 8424 13.08.2008
318 98/101858 B2 4 Zemin 8424 13.08.2008
319 98/101898 B2 5 1. kat 8424 13.08.2008
320 98/101898 B2 6 1. kat 8424 13.08.2008
321 98/101898 B2 7 1. kat 8424 13.08.2008
322 98/101898 B2 9 2. kat 8424 13.08.2008
323 98/101898 B2 13 3. kat 8424 13.08.2008
324 98/101898 B2 21 5. kat 8424 13.08.2008
325 98/101898 B2 25 6. kat 8424 13.08.2008
326 98/101898 B2 29 7. kat 8424 13.08.2008
327 98/101898 B2 31 7. kat 8424 13.08.2008
328 98/101898 B2 32 7. kat 8424 13.08.2008
329 98/101888 B2 33 8, kat 8424 13.08.2008
330 98/101898 B2 38 9. kat 8424 13.08.2008
331 98/101898 B2 39 9. kat 8424 13.08.2008
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332 98/101898 B3 2 Zemin 8424 13.08.2008
333 58/101898 B3 3 Zemin 8424 13.08.2008
334 98/101898 B3 3 1. kat 8424 13.08.2008
335 98/101898 B3 8 1. kat 8424 13.08.2008
336 98/101898 B3 9 2. kat 8424 13.08.2008
337 98/101898 B3 10 2, kat 8424 13.08.2008
338 98/101898 B3 12 2. kat B424 13,08.2008
339 98/101898 B3 13 3. kat B424 13.08.2008
340 98/101898 B3 14 3. kat 8424 13.08.2008
341 98/101898 B3 15 3. kat 8424 13.08.2008
342 98/101898 B3 16 3. kat 8424 13.08.2008
343 98/101898 B3 17 4. kat 8424 13.08.2008
344 98/101898 B3 18 4. kat 8424 13.08.2008
345 98/101898 B3 19 4. kat 8424 13.08.2008
346 98/101898 B3 20 4. kat 8424 13.08.2008
347 98/101898 B3 21 5. kat 8424 13.08.2008
348 98/101898 B3 22 5. kat 8424 13.08.2008
349 98/101898 B3 23 5. kat 8424 13.08.2008
350 98/101898 B3 24 5. kat 8424 13.08.2008
351 98/101898 B3 25 6. kat 8424 13.08.2008
352 98/101898 B3 26 6. kat 8424 13.08.2008
353 98/101898 B3 27 6. kat 8424 13.08.2008
354 98/101898 B3 28 6. kat 8424 13.08.2008
355 98/101898 B3 29 7. kat 8424 13.08.2008
356 98/101898 B3 30 7. kat 8424 13.08.2008
357 98/101898 B3 32 7. kat 8424 13.08.2008
358 98/101898 B3 33 8. kat 8424 13.08.2008
359 98/101898 B3 34 8. kat 8424 13.08.2008
360 98/101898 B3 36 8. kat 8424 13.08.2008
361 98/101898 B3 37 9. kat 8424 13.08.2008
362 98/101898 B4 1 Zemin 8424 13.08.2008
363 58/101898 B4 2 Zemin 8424 13.08.2008
364 98/101898 B4 3 Zemin 8424 13.08.2008
365 98/101898 B4 4 Zemin 8424 13.08.2008
366 98/101898 B4 5 1. kat 8424 13.08.2008
367 98/101898 B4 6 1. kat 8424 13.08.2008
368 98/101898 B4 7 1. kat 8424 13.08.2008
369 98/101898 B4 8 1. kat 8424 13.08.2008
370 98/101898 B4 9 2. kat 8424 13.08.2008
371 98/101898 B4 10 2. kat 8424 13.08.2008
372 98/101898 B4 11 2. kat 8424 13.08.2008
373 98/101898 B4 12 2. kat 8424 13.08.2008
374 98/101898 B4 13 3. kat 8424 13.08.2008
375 98/101898 B4 14 3. kat 8424 13.08.2008
376 98/101898 B4 15 3. kat 8424 13.08.2008
377 98/101898 B4 16 3. kat 8424 13.08.2008
378 98/101898 B4 17 4. kat 8424 13.08.2008
379 98/101898 B4 18 4. kat 8424 13.08.2008
380 98/101898 B4 19 4. kat 8424 13.08.2008
381 98/101898 B4 20 4. kat 8424 13.08.2008
382 98/101898 B4 21 5. kat 8424 13.08.2008
383 98/101898 B4 22 5. kat 8424 13.08.2008
384 98/101898 B4 23 5, kat 8424 13.08.2008
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385 98/101898 B4 24 5. kat 8424 13.08.2008
386 98/101898 B4 25 6. kat 8424 13.08.2008
387 98/101898 B4 26 6. kat 8424 13.08.2008
388 98/101898 B4 27 6. kat 8424 13.08.2008
389 98/101898 B4 29 7. kat 8424 13.08.2008
390 98/101898 B4 30 7. kat 8424 13.08.2008
391 98/101898 B4 31 7. kat 8424 13.08.2008
392 98/101898 B4 32 7. kat 8424 13.08.2008
393 98/101898 B4 33 8. kat 8424 13.08.2008
394 98/101898 B4 34 8. kat 8424 13.08.2008
395 98/101898 B4 35 8. kat 8424 13.08.2008
396 98/101898 B4 36 8. kat 8424 13.08.2008
397 98/101898 B4 37 9. kat 8424 13.08.2008
398 98/101898 B4 38 9. kat 8424 13.08.2008
399 98/101898 B4 39 9. kat 8424 13.08,2008
400 98/101898 B4 40 9. kat 8424 13.08.2008
401 98/101898 B5 1 Zemin 8424 13.08.2008
402 98/101898 BS 4 Zemin 8424 13.08.2008
403 98/101898 B5 5 1. kat 8424 13.08.2008
404 98/101898 B5 8 1. kat 8424 13.08.2008
405 98/101898 BS 9 2. kat 8424 13.08.2008
406 98/101898 BS 12 2. kat 8424 13.08.2008
407 98/101898 B5 13 3. kat 8424 13.08.2008
408 98/1018%98 BS 16 3. kat 8424 13,08.2008
409 98/101898 B5 20 4. kat 8424 13.08.2008
410 98/101898 B5 21 5. kat 8424 13.08.2008
411 98/101898 B5 29 5. kat 8424 13.08.2008
412 98/101898 BS 25 6. kat 8424 13.08.2008
413 98/101898 B5 28 6. kat 8424 13.08.2008
414 98/101898 BS 29 7. kat 8424 13.08.2008
415 98/101898 B5 32 7. kat 8424 13.08.2008
416 98/101898 B5 33 B, kat B424 13.08.2008
417 98/101898 B5 36 8. kat 8424 13.08.2008
418 98/101898 B5 37 9. kat 8424 13.08.2008
419 98/101898 BS 40 9. kat 8424 13.08.2008
420 98/101898 B6 1 Zemin 8424 13.08.2008
421 98/101898 B6 2 Zemin 8424 13.08.2008
422 98/101898 B6 3 Zemin 8424 13.08.2008
423 98/101898 B6 4 Zemin 8424 13.08.2008
424 08/101898 B6 5 1. kat 8424 13.08.2008
425 98/101898 B6 i 1. kat 8424 13.08.2008
426 98/101898 B6 8 1. kat 8424 13.08.2008
427 98/101898 B6 12 2. kat 8424 13.08.2008
428 98/101898 B6 13 3. kat 8424 13.08.2008
429 98/101898 B6 16 3. kat 8424 13.08.2008
430 98/101898 [{5) 17 4. kat 8424 13.08.2008
431 98/101898 B6 18 4. kat 8424 13.08.2008
432 98/101898 B6 20 4. kat 8424 13.08.2008
433 98/101898 B6 21 5. kat 8424 13.08.2008
434 98/101898 B6 24 5. kat 8424 13.08.2008
435 98/101898 B6 25 6. kat 8424 13.08.2008
436 98/101898 B6 29 7. kat 8424 13.08.2008
437 98/101898 B6 32 7. kat 8424 13.08.2008
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ASIHIAAT DECEMLDUE VE DANISIAR &

438 98/101898 B6 33 8. kat 8424 13.08.2008
439 98/101898 B6 36 8. kat 8424 13.08.2008
440 98/101898 B6 37 9. kat 8424 13.08.2008
441 98/101898 B6 40 9. kat 8424 13.08.2008
442 98/101898 B7 2 Zemin 8424 13.08.2008
443 98/101898 B7 3 Zemin 8424 13.08.2008
444 98/101898 B7 4 Zemin 8424 13.08.2008
445 98/101898 B7 6 1. kat 8424 13.08.2008
446 98/101898 B7 7 1. kat 8424 13.08.2008
447 98/101898 B7 24 5. kat 8424 13.08.2008
448 98/101898 B7 31 7. kat 8424 13.08.2008
449 98/101898 B7 35 8. kat 8424 13.08.2008
450 98/101898 B7 39 9. kat 8424 13.08.2008
451 98/101898 B8 1 Zemin 8424 13.08.2008
452 98/101898 B8 2 Zemin 8424 13.08.2008
453 98/101898 B8 3 Zemin 8424 13.08.2008
454 98/101898 B8 6 1. kat 8424 13.08.2008
455 98/101898 B8 8 1. kat 8424 13.08.2008
456 98/101898 B8 11 2. kat 8424 13.08.2008
457 98/101898 B8 26 6. kat 8424 13.08.2008
458 98/101898 B8 40 9. kat 8424 13.08.2008

4.2 ILGILI TAPU siciL MUDURLUGU’NDE YAPILAN INCELEMELER

Kocaeli Ili, Kérfez ilgesi Tapu Sicil Madirligi'nden 28,03.2013 tarihi itibariyle
temin edilen takbis belgelerine gére rapora konu tasinmazlar lzerinde herhangi bir
ipotek, haciz ve kisitlayic serh bulunmadidi gérilmiis olup asadidaki notlara
rastlanmstir.

Beyanlar Boliimii:
= Ydnetim plani: 13.08.2008 tarihli.
s Kat miilkiyetine gevrilmistir. (24.11.2009 tarih ve 18420 yevmiye no ile)

Tapu takyidat yazilan rapor ekinde sunulmustur.
Tapu incelemesi itibariyle rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi

mevzuat! hiikiimleri cercevesinde GYO porifoyiinde “bina” olarak bulunmasinda
herhangi bir sakinca olmadi§ goriis ve kanaatindeyiz.
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4.3 ILGILI BELEDIYE'DE YAPILAN INCELEMELER

Korfez Belediyesi Imar Midiirligi'nde vyapilan incelemede rapor konusu
tasinmazlarnn (zerinde yer aldigi parselin 18.08.2006 tasdik tarihli 554 sayili ve
16.08.2007 tarih 552 sayilh 1/1.000 Olgekli TOKI - Gecekondu Déniisim Alanmi Revizyon
Uygulama Imar Plaminda “Konut Alami” icerisinde kald@1 dgreniimistir.

Plan notlarina gbre yapillasma asagidaki sekildedir:
o Emsal (E)(*): 1,50
o Bina yliksekligi (hmay) : 30,50 m

(*) Emsal (E): Yapinin bitiin katlardaki alanlar toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen
sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve cati katlar ve kapall cikmalar dahil kullamlabilen
biitin katlarin isikliklar ciktiktan sonraki alanlan toplamidir. Actk cikmalar ve g yilksekligi 1.80 m'yi
agmayan ve yalnizca tesisatin gecirildidi tesisat galerileri ve katlan ile ticari amaa olmayan ve
yapinin kendi gereksinmesi icin otopark olarak kullanilan bolim ve katlar bu alana katlmazlar,
Kullanilabilen katlar deyiminden, konut, is yeri, eflenme ve dinlenme vyerleri gibi oturmaya,
calismaya, eflenmeye ve dinlenmeye aynimak iizere yapilan bblimler anlasihr.

iMAR PLANI ORNEGE

Kérfez Belediyesi Imar Mdirligu arsivinde yer alan tasinmaziara ait dosya
Uzerinde yapilan incelemelerde ise agagidaki tespitlerde bulunulmustur.
o Parsel (zerinde yer alan bloklar icin alinmis yapi ruhsati ve yapi kullanma izin

belgelerine ait bilgiler sayfa 18'deki tabloda sunulmustur.
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RUHSAT

YAPI KULLANMA

BLOKNO | TARiWive | . TADILAT | “i7iy gELgEst
NO’'SU TARIHI
Al 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/36
A2 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/37
A4 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/35
AS 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/39
AG 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/40
A7 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/41
AB 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/42
A9 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/43
A10 05,10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/44
ALl 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/45
Al2 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/46
AL3 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/47
B1 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/48
B2 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/49
B3 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-326/50
B4 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-327/1
B5 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-327/2
B6 05.10.2007- 33.05.2008 | 09.03.2009-327/3
B7 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-327/4
B8 05.10.2007- 23.05.2008 | 09.03.2009-327/5

NI\ A

TASINIMAT DEGERLEME YE DAMETMANLIE A%

flgili mevzuat uyarinca rapor konusu tasinmazlar icin gerekli tiim izinleri

alinmig, projesi onaylanmis olup yapi kullanma izin belgeleri de mevcuttur.

Rapor konusu tasinmazlarin imar durumu ve belediye incelemesi itibariyle

sermaye piyasas) mevzuat: hiikiimleri cercevesinde GYO portfiyiinde “bina”

olarak bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadidi giriis ve kanaatindeyiz.

4.4 TASINMAZLARIN SON UC YILLIK DONEMDE MULKIYET VE HUKUKI
DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER

4.4.1 Tapu Sicil Midiirliigii Incelemesi

Yapilan incelemelerde tasinmazlarin miulkiyetinde son (g yil icerisinde herhangi bir

dedlsiklik olmadigr belirlenmistir. Ayrica hukuki durumlarinda da herhangi bir degisikiit

olmadig: belirlenmistir.

4.4.2 Belediye incelemesi

Yapilan

incelemelerde tasinmazlarin

herhangi bir dedisiklik olmadigi belirlenmistir.
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5. BOLUM GAYRIMENKULLERIN CEVRESEL VE Fiziki
BiLGILERI

5.1 GAYRIMENKULLERIN CEVRE VE KONUMU

Dederlemeye konu tasinmaziar; Kocaeli ili, Kérfez flcesi, Yarimca Mahallesi‘nde
konumlu Kérfezkent 1. Etap Evleri bilnyesinde yer alan 459 adet bagimsiz bélumdir.

Halihazirda 459 adet bagimsiz bélimden 2 tanesinin heniiz satisi gerceklesmemis
olup kalan 457 adet badimsiz béilimiin satisiar gerceklesmis ancak tapu devirleri
yapilmamistir.

Bdlgeye ulasgim, TEM Otoyolu ve D100 (E-5) Karayolu ile sadlanabilmektedir. Ana
arterlere yakinhidi nedeniyle tasinmazlara ulasim kolaydir.

Yakin cevrede; bos parseller, TOKI Kérfezkent 1 ve TOKI Kérfezkent 2 Siteleri,
Kavanium Koérfez Projesl, 2 - 3 katl binalar, Mimas Sanayi Sitesi, Kérfez Belediyesi
Aritma Tesisl ve Yenikent Konutlari bulunmaktadir,

Konumlar, ulagim rahathdi, bélgenin tamamlanmis altyapisi ve bélgenin hizh
gelisimi taginmazlarin dederini olumlu yénde etkilemektedir.

Taginmazlar genel olarak TEM Otoyolu’na (kusbakisi) yakiasik 300 m, Kérfez Deviet
Hastanesi’'ne 1,5 km, Kérfez Kaymakamlidi‘na 3,5 km, Kocaeli il merkezine 20 km, Gebze
ilcesine 30 km, Istanbul Bodaz Képrisii'ne ise yaklasik 90 km mesafededir.

Taginmazlar, Kérfez Belediyesi sinirlan igerisinde yer almaktadiriar.
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5.2 TASINMAZLARIN KONUMLU OLDUGU KORFEZKENT 1. ETAP
KONUTLARI HAKKINDA GENEL BILGILER

PROJE ADI Korfezkent 1. Etap Konutlan

INSAAT BASLANGIC Ekim 2007

TARIHI

BiTis TARIHI Mart 2008

PARSEL SAYISI 1 adet

ARSA ALANI 59.784,13 m?

TOPLAM KONUT SAYISI 870

INSAAT TARZI Betonarme karkas (Radye temel)

INSAAT NizAMI Blok

MIMARI TASARIM Konut bloklan dikddrtgen bir geometrik yapiya sahip olup

her bir blok ayrik nizamda insa edilmistir.
A Blok - 13 adet (Konut blogu)
B Blok - 8 adet (Konut blogu)

BLOK SAYISI

T Blok - 2 adet (Ticaret)
Toplam - 23 adet
ELEKTRIK Sebeke
suU Sebeke
KANALIZASYON Sebeke
SU DEPOSU Meveut
HIDROFOR Mevcut
DOGALGAZ Mevcut
ISITMA SISTEMI Dogalgaz yakith kat kaloriferi
ASANSOR Mevcut
YANGIN SiSTEMI Mevcut
YANGIN MERDIVENI Meveut
GUVENLIK Mevcut (glvenlik elemanlari)
DIS CEPHE Dis cephe boyasi
CATI KAPLAMASI Kiremit
OTOPARK Acik otopark mevcut

20
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ACIKLAMALAR

o 1916 ada 1 parsel Ozerinde yer alan bloklar; bodrum, zemin, 9 normal kat olmak
Uzere toplam 11 katl olarak inga edilmistir.
Projede oturum baslamis durumdadir.
Dairelerin ic mekan &zellikleri genelde benzerdir.
Dairelerin salon ve oda hacimlerinde zeminler laminant parke kapl, duvarlar saten
boyall, tavanlar ise plastik boyalhdir. Mutfak hacimlerinin zeminleri seramik kapl,
duvarlan saten boyalidir. Islak hacimlerde zeminler seramik, duvarlar fayans kapl,
tavanlar ise plastik boyalidir. Banyo hacimleri iclerinde kabinli dus teknesi, klozet ve
lavabo mevcuttur. WC hacimlerinde ise lavabo ve helatasi bulunmaktadir.

o Dis kapi degramalar gelik, ic kapl dogramalan ise Amerikan panel kapidir. Pencereler
PVC'den mamul olup cift camhidir.

o Rapor konusu tasinmazlarin konumlu olduklan bloklar ve bloklardaki bagimsiz bélim
adetlerl asadidaki tabloda sunulmustur.
- Bagimsiz bélimlerin bloklara gére dadilimi:

KAT BAGIMSIZ
BLOKNO | o eni BOLUM
SAYISI
Al 10 40
A2 10 40
A3 10 40
A4 10 40
A5 10 40
A6 10 40
A7 10 40
A8 10 40
A9 10 40
A10 10 40
Al1 10 40
A12 10 40
A13 10 40
B1 10 40
B2 10 40
B3 10 40
B4 10 40
BS 10 40
B6 10 40
B7 10 40
B8 10 40
TOPLAM 840
21

NOVA TD RAPOR NO: 2{'.‘%,’1488

www.novatd.com



AINOV A

TAGIMBAT B ORRLEME VI DA BAARILIE &

o Rapor konusu 459 adet bagimsiz bélimiin konumlu olduklan bloklar, bulundulkar
katlar ve cepheleri ile net ve briit kullamim alanlan asadidaki tabloda sunulmustur.

BRUT NET
5:";“ “ﬁg" ";D"I ’:“:‘;" 52191;: YONU | KULLANIM | KULLANIM
ALANI (m?) | ALANI (m?)
1 Al 23 5.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
2 Al 26 6. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
3 A2 1 ZEMIN 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
4 A2 2 ZEMIN 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
5 A2 3 ZEMIN 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
6 A2 4 ZEMIN 3+1 KD-KB 114,34 90,14
7 A2 5 1. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
8 A2 6 1. KAT | 3+1 [ GB-GD 114,34 90,14
9 A2 7 1.KAT [ 3+1 [ GB-KB 114,34 90,14
10 A2 8 1. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
11 A2 9 2. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
12 A2 10 2. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
13 A2 11 2.KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
14 A2 12 2.KAT | 3+1 [ KD-KB 114,34 90,14
15 A2 13 3.KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
16 A2 14 3.KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
17 A2 15 3.KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
18 A2 16 3.KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
19 A2 17 4. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
20 A2 18 4. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
21 A2 i9 4, KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
22 A2 20 4. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
23 A2 21 5.KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
24 A2 23 5.KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
25 A2 24 5 KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
26 A2 25 6. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
27 A2 27 6. KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
28 A2 28 6. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
29 A2 29 7. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
30 A2 31 7.KAT | 341 | GB-KB 114,34 90,14
31 A2 32 7. KAT | 341 KD-KB 114,34 90,14
32 A2 33 8. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
33 A2 35 8. KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
34 A2 36 8. KAT | 341 | KD-KB 114,34 90,14
35 A2 37 9, KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
36 A2 38 9. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
37 A2 39 9.KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
38 A2 40 9. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
| 39 A3 1 ZEMIN | 3+1 | GD-GB 114,34 | 90,14
22
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40 A3 2 ZEMIN 3+1 KB-GB 114,34 90,14
41 A3 3 ZEMIN | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
42 A3 4 ZEMIN 3+1 GD-KD 114,34 90,14
43 A3 5 1. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
44 A3 6 1. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
45 A3 7 1. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
46 A3 8 1. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
47 A3 9 2. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
48 A3 10 2. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
49 A3 11 2. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
50 A3 12 2.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
51 A3 13 3.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
52 A3 14 3.KAT | 341 | KB-GB 114,34 90,14
53 A3 15 3.KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
54 A3 16 3.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
55 A3 17 4. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
56 A3 18 4, KAT | 3+1 KB-GB 114,34 90,14
57 A3 19 4, KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
58 A3 20 4. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
59 A3 21 5.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
60 A3 22 S.KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
61 A3 23 5.KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
62 A3 24 5.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
63 A3 25 6. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
64 A3 26 6. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
65 A3 27 6.KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
66 A3 28 6. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
67 A3 29 7.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
68 A3 30 7. KAT | 341 | KB-GB 114,34 90,14
69 A3 31 7.KAT | 341 | KB-KD 114,34 90,14
70 A3 32 7.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
71 A3 33 8. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
72 A3 34 8. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
73 A3 35 8. KAT [ 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
74 A3 36 8.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
75 A3 37 9.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
76 A3 38 9. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
77 A3 39 9. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
78 A3 40 9. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
79 Ad 1 ZEMIN | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
80 A4 2 ZEMIN | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
81 A4 3 ZEMIN 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
82 A4 4 ZEMIN 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
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83 Ad 5 1. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
84 A4 6 1. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
85 Ad 7 1. KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
86 Ad 8 1. KAT | 3+1 GB-GD 114,34 90,14
87 A4 9 2. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
88 Ad 10 2. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
89 A4 11 2. KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
90 A4 12 2. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
91 A4 13 3. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
92 A4 14 3. KAT | 341 KD-KB 114,34 90,14
93 Ad 15 3. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
94 Ad 16 3. KAT 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
95 A4 1Y 4. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
96 Ad 18 4, KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
97 A4 i9 4. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
98 Ad 20 4, KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
99 A4 21 5. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
100 A4 22 5. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
101 Ad 23 5.KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
102 A4 24 5.KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
103 A4 25 6. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
104 A4 26 6. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
105 A4 27 6. KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
106 A4 28 6. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
107 A4 29 7. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
108 A4 30 7.KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
109 A4 31 7.KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
110 Ad 32 7. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
111 Ad 33 8. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
112 A4 34 8. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
113 A4 35 8. KAT | 3+1 KD-GD 114,34 90,14
114 A4 36 8. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
115 Ad 37 9. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
116 A4 38 9. KAT | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
117 Ad 39 9. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
118 Ad 40 9. KAT | 3+1 GB-GD 114,34 90,14
119 A5 1 ZEMIN 3+1 G-B 114,34 90,14
120 AS 2 ZEMIN 3+1 K-B 114,34 90,14
121 A5 3 ZEMIN 3+1 K-D 114,34 90,14
122 AS 4 ZEMIN 3+1 G-D 114,34 90,14
123 A5 5 1. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
124 A5 6 1. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
125 A5 7 1. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
24
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126 A5 8 1. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
127 A5 9 2. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
128 A5 10 | 2. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
129 A5 11 2. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
130 AS 12 2.KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
131 A5 14 3. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
132 A5 15 3. KAT | 341 K-D 114,34 90,14
133 AS 16 3. KAT | 341 G-D 114,34 90,14
134 A5 18 4, KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
135 AS 19 4, KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
136 AS 20 | 4. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
137 A5 22 5. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
138 AS 23 5. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
139 AS 24 5.KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
140 A5 25 6. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
141 AS 26 6. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
142 A5 27 6. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
143 A5 28 6. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
144 A5 29 7. KAT | 341 G-B 114,34 90,14
145 AS 30 7. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
146 AS 31 7.KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
147 AS 32 7.KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
148 AS 33 8. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
149 A5 34 8. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
150 A5 35 8. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
151 AS 36 8. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
152 A5 37 9. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
153 A5 39 9. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
154 A5 40 9. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
155 A7 1 ZEMIN 3+1 KB-KD 114,34 90,14
156 A7 2 ZEMIN | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
157 A7 3 ZEMIN | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
158 A7 4 ZEMIN | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
159 A7 5 1. KAT [ 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
160 A7 6 1. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
161 A7 7 1. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
162 A7 8 1. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
163 A7 10 2. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
164 A7 12 2. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 50,14
165 A7 14 3.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
166 A7 17 4. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
167 A7 20 4, KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
168 A7 28 6. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
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169 A7 29 7. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
170 A7 37 9. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
171 A8 1 ZEMIN | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
172 A8 2 ZEMIN | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
173 A8 3 ZEMIN | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
174 A8 4 ZEMIN | 3+1 KD-KB 114,34 90,14
175 A8 5 1. KAT | 341 | KD-GD 114,34 90,14
176 A8 7 1. KAT | 3+1 | GB-KB 114,34 90,14
177 A8 8 1. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
178 A8 12 2. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
179 A8 13 3.KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
180 A8 24 5.KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
181 A8 25 6. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
182 A8 40 9. KAT | 341 | KD-KB 114,34 90,14
183 A9 4 ZEMIN 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
184 A9 5 1.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
185 A9 6 1.KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
186 A9 7 1. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
187 A9 8 1. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
188 A9 9 2. KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
189 A9 10 2.KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
190 A9 11 2. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
191 A9 12 2. KAT | 341 | GD-KD 114,34 90,14
192 A9 13 3.KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
193 A9 15 3.KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
194 AS 16 3.KAT | 3+1 | GD-kD 114,34 90,14
195 A9 17 4, KAT | 3+1 | GD-GB 114,34 90,14
196 A9 19 4, KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
197 A9 23 5.KAT [ 341 [ KB-KD 114,34 90,14
198 A9 24 5.KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
199 AS 27 6. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
200 A9 28 6. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
201 A9 31 7.KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
202 A9 32 7. KAT | 3+1 [ GD-KD 114,34 90,14
203 A9 34 8. KAT | 3+1 | KB-GB 114,34 90,14
204 A9 35 8. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
205 A9 36 8. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
206 A9 39 9. KAT | 3+1 | KB-KD 114,34 90,14
207 A9 40 9. KAT | 3+1 | GD-KD 114,34 90,14
208 | A10 7 1.KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
209 | A10 8 i. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
210 | A10 12 2.KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
211 A10 14 3.KAT | 341 | KD-KB 114,34 90,14
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212 | A10 16 3. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
213 | A10 24 5.KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
214 | A10 29 7. KAT | 3+1 GB-KB 114,34 90,14
215 | Al0 32 7.KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
216 | A10 38 9. KAT | 3+1 | KD-KB 114,34 90,14
217 | A10 39 9. KAT | 3+1 | KD-GD 114,34 90,14
218 A10 40 9. KAT | 3+1 | GB-GD 114,34 90,14
219 | A12 1 ZEMIN | 3+1 K-D 114,34 90,14
220 Al12 4 ZEMIN 3+1 K-B 114,34 90,14
221 A12 5 1, KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
222 | A12 6 1. KAT | 341 G-D 114,34 90,14
223 Al2 7 1. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
224 | A12 8 1. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
225 Al12 ) 2. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
226 | Al12 10 2.KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
227 A12 11 2.KAT | 341 G-B 114,34 90,14
228 | A12 12 2.KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
229 | A12 13 3.KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
230 | A12 14 3.KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
231 Al2 16 3.KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
232 | Al2 17 4. KAT | 3+1 K-D 114,34 Q0,14
233 | A12 20 4, KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
234 | A12 21 5.KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
235 | A12 24 5.KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
236 | A12 25 6. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
237 A12 26 6. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
238 Al2 28 6. KAT | 341 K-B 114,34 90,14
239 | A12 29 7. KAT | 341 K-D 114,34 90,14
240 A12 32 7.KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
241 A12 33 8. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
242 Al12 36 8. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
243 | A12 37 9. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
244 | A12 40 9. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
245 Al13 i ZEMIN | 3+1 K-D 114,34 90,14
246 Al3 2 ZEMIN 3+1 G-D 114,34 90,14
247 Al3 3 ZEMIN | 3+1 G-B 114,34 90,14
248 A13 4 ZEMIN | 3+1 K-B 114,34 90,14
249 | A13 5 1. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
250 | A13 6 1. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
251 Al3 7 1. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
252 | A13 8 1. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
253 A13 9 2. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
254 | A13 10 2. KAT | 341 G-D 114,34 90,14
ﬁ/ 2
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255 | A13 11 2. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
256 | A13 12 2. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
257 | A13 13 3. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
258 | A13 14 3. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
259 | A13 15 3. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
260 | A13 16 3. KAT | 341 K-B 114,34 90,14
261 | A13 17 4. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
262 | A13 19 4. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
263 | A13 20 4, KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
264 | A13 21 5. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
265 | A13 24 5.KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
266 | Al3 28 6. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
267 | A13 29 7.KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
268 | A13 32 7. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
269 | A13 33 8. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
270 | A13 34 8. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
271 | A13 35 8. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
272 | A13 36 8. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
273 | A13 37 9. KAT | 3+1 K-D 114,34 90,14
274 | A13 38 9. KAT | 3+1 G-D 114,34 90,14
275 | A13 39 9. KAT | 3+1 G-B 114,34 90,14
276 | A13 40 9. KAT | 3+1 K-B 114,34 90,14
277 B1 1 ZEMIN | 2+1 | KB-KD 87,37 66
278 B1 2 ZEMIN 2+1 | GD-KD 87,37 66
279 B1 3 ZEMIN | 2+1 | GD-GB 87,37 66
280 B1 4 ZEMIN | 2+1 | KB-GB 87,37 66
281 B1 5 1. KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
282 B1 6 1. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
283 B1 7 1. KAT [ 2+1 [ GD-GB 87,37 66
284 B1 8 1. KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
285 B1 9 2. KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
286 B1 11 2.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
287 B1 12 2.KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
288 B1 13 3.KAT [ 2+1 [ KB-KD 87,37 66
289 B1 14 3.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
290 Bl 15 3.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
291 Bl 16 3.KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
292 Bi 17 4. KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
293 B1 18 4. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
294 B1 19 4, KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
295 B1 20 4, KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
296 Bl 21 5.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
297 Bl 22 5.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
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298 B1 23 5.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
299 Bl 24 5. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
300 B1 25 6. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
301 Bl 26 6. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
302 Bl 27 6. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
303 Bl 28 6. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
304 B1 29 7. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
305 B1 30 7.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
306 B1 31 7.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
307 Bi 32 7. KAT | 241 KB-GB 87,37 66
308 Bl 33 8. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
309 Bi 34 8. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
310 B1 35 8. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
311 B1 36 8. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
312 B1 37 9. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
313 Bi 38 9.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
314 B1 39 9. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
315 B1 40 9. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
316 B2 1 ZEMIN 2+1 | KD-GD 87,37 66
317 B2 2 ZEMIN | 2+1 | GB-GD 87,37 66
318 B2 3 ZEMIN 241 GB-KB 87,37 66
319 B2 4 ZEMIN | 2+1 | KD-KB 87,37 66
320 B2 5 1. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
321 B2 6 1.KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
322 B2 7 1. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
323 B2 9 2.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
324 B2 13 3. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
325 B2 21 5.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
326 B2 25 6. KAT [ 2+1 [ KD-GD 87,37 66
327 B2 29 7.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
328 B2 31 7.KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
329 B2 32 7. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
330 B2 33 8. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
331 B2 38 9. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
332 B2 39 9. KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
333 B3 2 ZEMIN 2+1 KB-GB 87,37 66
334 B3 3 ZEMIN 2+1 KB-KD 87,37 66
335 B3 5 1. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
336 B3 8 1. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
337 B3 9 2. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
338 B3 10 2. KAT | 241 KB-GB 87,37 66
339 B3 12 2. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
340 B3 13 3.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
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341 B3 14 3. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
342 B3 15 3. KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
343 B3 16 3. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
344 B3 17 4. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
345 B3 18 4. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
346 B3 19 4, KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
347 B3 20 4. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
348 B3 21 5.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
349 B3 22 5.KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
350 B3 23 5. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
351 B3 24 5. KAT | 241 | GD-KD 87,37 66
352 B3 25 6. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
353 B3 26 6. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
354 B3 27 6. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
355 B3 28 6. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
356 B3 29 7.KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
357 B3 30 7. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
358 B3 32 7.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
359 B3 33 8. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
360 B3 34 8. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
361 B3 36 8. KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
362 B3 37 9. KAT | 2+1 | GD-GB 87,37 66
363 B4 1 ZEMIN 2+1 GB-KB 87,37 66
364 B4 2 ZEMIN 2+1 KD-KB 87,37 66
365 B4 3 ZEMIN 2+1 | KD-GD 87,37 66
366 B4 4 ZEMIN | 2+1 | GB-GD 87,37 66
367 B4 5 1. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
368 B4 6 1. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
369 B4 7 1. KAT | 2+1 KD-GD 87,37 66
370 B4 8 1. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
371 B4 9 2. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
372 B4 10 2. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
373 B4 11 2. KAT | 2+1 KD-GD 87,37 66
374 B4 12 2. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
375 B4 13 3. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
376 B4 14 3.KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
377 B4 15 3. KAT | 2+1 KD-GD 87,37 66
378 B4 16 3. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
379 B4 17 4. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
380 B4 18 4, KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
381 B4 19 4. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
382 B4 20 4. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
383 B4 21 5. KAT | 2+1 GB-KB 87,37 66
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384 B4 22 5.KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
385 B4 23 5.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
386 B4 24 5.KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
387 B4 25 6. KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
388 B4 26 6. KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
389 B4 27 6. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
390 B4 29 7.KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
391 B4 30 7. KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
392 B4 31 7.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
393 B4 32 7.KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
394 B4 33 8.KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
395 B4 34 8. KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
396 B4 35 8. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
397 B4 36 8. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
398 B4 37 9.KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
399 B4 38 9.KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
400 B4 39 9. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
401 B4 40 9. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
402 B5 1 ZEMIN | 2+1 | KB-KD 87,37 66
403 BS 4 ZEMIN 2+1 KB-GB 87,37 66
404 BS 5 1.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
405 BS 8 1.KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
406 B5 9 2. KAT | 241 | KB-KD 87,37 66
407 B5 12 2.KAT | 241 | KB-GB 87,37 66
408 BS 13 3.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
409 B5 16 3.kAT | 2+1 | kB-GgB 87,37 66
410 B5 20 4.KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
411 B5 21 5.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
412 B5 24 5 KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
413 BS 25 6. KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
414 BS 28 6. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
415 BS 29 7.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
416 B5 32 7.KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
417 B5 33 8. KAT [ 2+1 | KB-KD 87,37 66
418 BS 36 8. KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
419 BS 37 9. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
420 B5 40 9. KAT | 2+1 | KB-GB 87,37 66
421 B6 1 ZEMIN 2+1 | KD-GD 87,37 66
422 B6 2 ZEMIN 2+1 | GB-GD 87,37 66
423 B6 3 ZEMIN 2+1 | GB-KB 87,37 66
424 B6 4 ZEMIN | 2+1 KD-KB 87,37 66
425 B6 5 1.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
426 B6 7 1.KAT | 2+1 | GB-KB 87,37 66
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427 B6 8 1. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
428 B6 12 2. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
429 B6 13 3. KAT |  2+1 | KD-GD 87,37 66
430 B6 16 3.KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
431 B6 17 4. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
432 B6 18 4. kAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
433 B6 20 4, KAT | 2+1 KD-K8 87,37 66
434 B6 21 5.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
435 B6 24 5 KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
436 B6 25 6. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
437 B6 29 7.KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
438 B6 32 7. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
439 B6 33 8. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
440 B6 36 8. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
441 B6 37 9. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
442 B6 40 9, KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
443 B7 2 ZEMIN | 241 KB-GB 87,37 66
444 B7 3 ZEMIN 2+1 KB-KD 87,37 66
445 B7 4 ZEMIN 241 | GD-KD 87,37 66
446 B7 6 1. KAT | 2+1 KB-GB 87,37 66
447 B7 7 1. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
448 B7 24 5.KAT | 2+1 | GD-KD 87,37 66
449 B7 31 7.KAT | 2+1 | KB-KD 87,37 66
450 B7 35 8. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
451 B7 39 9. KAT | 2+1 KB-KD 87,37 66
452 B8 1 ZEMIN | 2+1 | GB-KB 87,37 66
453 B8 2 ZEMIN 2+1 KD-KB 87,37 66
454 B8 3 ZEMIN 2+1 | KD-GD 87,37 66
455 B8 6 1. KAT | 2+1 KD-KB 87,37 66
456 B8 8 1. KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66
457 B8 i1 2. KAT | 2+1 | KD-GD 87,37 66
458 B8 26 6. KAT | 2+1 | KD-KB 87,37 66
459 B8 40 9.KAT | 2+1 | GB-GD 87,37 66

5.3 EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIM ANALIZI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Dederleme
Standartlan (UDES) Hakkindaki Tebligi‘ne gére en verimli ve en iyi kullanimin tammi; “bir
mutkin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir
ve dederlemesi yapilan milkiin en vyilksek dederi getirecek en olas kullanimidir”
seklindedir. _

Bu tanimdan hareketle tasinmazlann, konumlar, blylkldkleri, fiziksel dzellikleri ve
yasal izinleri dikkate alindidinda en wverimli kullanim segenedinin halihazir kullamim
sekilleri olan "konut" olacad gorils ve kanaatindeyiz.
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6. BOLUM PAZAR BILGILERINE ILISKIN ANALIZLER

6.1 TURKIVE'DE YASANAN EKONOMIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL
PIYASASININ ANALIZi

Turkiye ekonomisi, 1990'h yillarda yasanan yiiksek enflasyonun ve 1994, 1997
yillarinda yasanan mali krizlerin de etkisiyle cok yiiksek faiz oranlari ile karsi karsiya iken,
1999 yiinda yaganan iki buUylk depremin de etkisiyle Tirkiye ekonomisi daha da
istikrarsiz hale gelmistir.

2002 yiinda gerek Olkemizde tek partili hilkimetin kurulmasi gerekse global
finansal piyasalardaki likidite bolluju sayesinde enflasyon ve faiz oranlarinda ciddi
dislsler meydana gelmistir. Tirkiye ekonomisinde yasanan iyilesme ve istikrar ile AB
tam dyelik strecinin yarattidi uygun kosullar sektérde kurumsallasmayi gelistirmis ve
konut finansman sistemi modelinin uygulanmasina olanak sadlanmistir. Yabanci sermaye
yatinmcilarinin ilgisi de sektoriin nitelik ve standartlarini y(ikseltmistir.

Gayrimenkul sektéri 2004 yili bagindan itibaren hizli bir gelisme dénemine
girmistir. Konut piyasasi ile baslayan gelisme ardindan ticari gayrimenkul (AVM, ofis ve
otel) piyasalanni da kapsamaya baslamistir. Sektérdeki gelisme basta istanbul olmak
(zere bilyilk sehirlerden baglamus ve diger sehirlere dodru yayilmistir,

2004 - 2006 yillan arasindaki zaman diliminde gayrimenkul degerlerindeki artis
orani enflasyonun (zerinde gergeklesmis ve kira gelirlerinde ise 8nemli artislar olmustur.

Gayrimenkul sektdrli ekonomik ve siyasi dalgalanmalardan en cabuk etkilenen
sektorlerin basinda gelmektedir. 2007 yili igerisinde ve 2008 yiinin 9 aylik déneminde
yurtiginde ve yurtdisinda yasanan ufak caph ekonomik ve siyasi dalgalanmalar ve
ozellikle konut arzimin hizli artisiyla birlikte talep ybniinde azalma olusmustur. Talebin
azalmasiyla birlikte gayrimenkul degerlerindeki artis yavaslamis ve hatta bazi bolgelerde
duragan seyretmistir.

2008 yilinin son geyredinde ve 2009 - 2010 yihimin tamaminda global finansal kriz
etkilerini gdstermis ve gayrimenkule olan talep ciddi oranda azalmistir. Bu dénem
icerisinde bdlgesel ve proje bazll deder artiglan goziikse de genel gériiniim fiyatlann sabit
kaldididir.

2011 yiinda genel segimlerin etkisi gerekse (lke ekonomisindeki duraganhdin
etkisiyle gayrimenkul sektoriinde ciddi bir artis olmamistir. 2012 yili da 2011 gibi duragan
gecerek sadece proje ve lokasyon bazinda artislar olmustur. 2013 yihnin itk alti ayi igin
ise 6ngbrumiiz, gayrimenkule alan talebin duragan seyredecedi, ancak kentsel
donlsimin hizlanabilecedi bolgelerde proje bazl artislar olabilecedi seklindedir.
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6.2 BOLGE ANALIZI
Kocaeli ili

Kocaeli ili, dogu ve
i glineydodusunda Sakarya, giineyinde
e Bursa illeri,  batisinda Yalova ili, izmit
e Kérfezi, Marmara Denizi ve
Istanbul ili, kuzeyinde de Karadeniz'le
cevrilidir. Dodgal bir liman olan Izmit
ey e - Karfezi islek bir deniz yoludur. Avrupa‘yi
7T ' = Anadolu {izerinden Ortadogu‘ya
badlayan gecis koridorunu olusturan il,
Tark imalat sanayi (retimine yapmis
e T oldugu yaklastk %13'lik iiretim katkisi
ile Istanbul’dan sonra gelen en biyik ili
konumundadir,

EIRIN

BAmabrA

Rap i)
LELARN - §

Blinyesinde barindirdigi 400 adet 1. sinif ve yaklasik 7.000 adet 2. ve 3. sinif Gayn Sihhi
Mlessesesi (GSM) ile bir Sanayi Kenti, ki Universitesi, TUBITAK - Marmara Aragtirma
Merkezi ve TUSSIDE - Tirkiye Sanayi Sevk ve idare Enstitiisii ile bir Bilim Kenti olan
Kocaeli, kurulan ve kurulug calismalari devam eden 16 adet OSB's| ve 4 adet teknoparki
ile Ulke Sanayii'nin Bagkenti konumunda olup, Teknokent vizyonuna dodru hizla
llerlemektedir.

il niifusu 2011 yili verilerine gére bir énceki ylla gbre % 2,63 artis ile 1.601.720 kisiye
yOkselmistir. Kocaeli, 1,5 milyonu askin ntifusu, 12 ficesi, 14 biylksehir, 12'si ilge
belediyesi olmak (izere toplam 13 belediyesi, 243 koyl ve km?'ye dilsen 445 kisilik niifus
yodunlugu ile dlkenin 6nemli illerinden biridir, Kocaeli simrlari icerisinde 12 ilce
bulunmaktadir. Bunlar; Basiskele, Cayirova, Darica, Derince, Dilovasi, Gebze, Galcilk,
Izmit, Kandira, Karamiirsel, Kartepe ve Kérfez ilceleridir,
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Korfez Ilgesi

Korfez Ilgesinin kuzeyinde istanbul ili Sile
Iicesi, dojuda Derince, batida Gebze ve
Dilovasi, giineyde ise fzmit korfezi
bulunmaktadir. flce Istanbul'a yaklasik 90
km, Izmit merkezine yaklasik 20 km ve
DERINCE Sakarya'ya ise yaklasik 70 km uzaklikta
bulunmaktadir. Toplam yizolgimi 398

ISTANBUL

GEBZE

KORFEZ :
DILOVASI km*® olan ilcenin 2011 wih niifusunun

yilsonu nifus verilerine gore 135.692 kisi
= oldugu belirtiimektedir.

tzmit Kértezi i) P

Korfez ilcesi Kocaeli'nin bati kisminda kara ve demiryolu {izerinde yer almaktadir.
Ulasim olanaklan acisindan TEM otoyolu cikisi, D-100 Karayoluna badlantisi, Marmara
Denizi'nde Limani bulunan ilcede Petkim, Tipras, igsas gibi biyiik sanayi kurulusian
bulunmaktadir. flce simirlan igerisinde bulunan Hereke beldesinde nlii Hereke dokuma
halilan dretilmektedir. Ilcede Devlet Hastanesi, Liman, cok sayida ilk ve orta seviyede

okullar bulunmaktadir.

6.3 GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER

Olumliu etkenler:

Konumlari,

Ulasim kolayhdt,

Teknik altyapt,

Cevre dizenlemeleri ve peyzaj ile bahce tanzimi,
Kat milkiyetine gecilmis olmasi,

Sosyal aktiviteler,

Bélgenin tamamlanmus altyapisi,

o 0 0 0 © 0 0
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6.4 PIYASA ARASTIRMASI

Bolgedeki satilik konut projeleri

NOV A

Bdlgede yer alan konut projelerinin satis dederleri asagida sunulmustur,

1. Kéorfezkent - 1 Sitesi blinyesinde yer alan konutlann satis deferleri asadidaki tabloda

sunulmustur,

Konut Tipi Briit Kullanim Ortalama Satis Ortalama Birim
Alanm (m?32) Dedgeri (TL) Dederi (TL)
2+1 87,37 90.310 1.034
3+1 114,34 112.625 985
Ortalama Birim Degeri 1.010

Tigilisi: Emlak Konut GYO A.S.

2. Korfezkent - 2 Sitesi blinyesinde yer alan konutlann satis dederleri asagidaki tabloda

sunulmustur,

Oda Sayisi Briit Kullamim Satis Degeri (TL) Ortalama
Alani (m2) Birim Dederi (TL)
2+1 95 103.550 1.090
3+1 { 120 130.200 1.085
Ortalama Birim Degeri 1.090

Igilisi: Emlak Konut GYO A.S.

1. Korfezkent - 2 Sitesi biinyesinde yer alan konutlarin 198 adedi Emlak Konut GYO
A.S. tarafindan 2012 yili icerisinde ortalama m? birim dederi 1.130,-TL mertebesinde
satidmistic. 2013 yilt itk Gg ayr icerisinde ise 33 adet daire m? birim dederi 1.085,-TL
mertebesinde satilmistir.

2. Bolgede ver alan Kérfezkent 2. etap konutlanndaki bir blogun 1. normal katinda yer
alan 120 m? briit kullanim alanli, 3+1 daire icin 153.000,-TL talep edilmektedir. Sz
konusu tasinmazin édemelerinin devam ettigi belirtilmis olup 35.000,-TL pesin, kalan
kismini 1.003,-TL x 118 ay seklinde édemelerinin devam ettigi belirtilmistir.

(m? satis degeri ~ 1,275,-TL)
Tigilisi / Sahibinden: 0 555 583 63 94

3. Bolgede yer alan Kérfezkent 2. etap konutlaninda 1, katta kenumiu 120 m? briit alanl,
3+1 daire igin 154.000,-TL talep edilmektedir. S6z konusu tasinmazin édemelerinin
devam ettigi belirtilmis olup 35.000,-TL pesin kalan kismini 1.003,-TL x 119 ay
seklinde ddemelerinin devam ettigi belirtiimistir, (m? satis defjeri ~ 1.285,-TL)

ligilisi / Sahibinden: 0 507 984 72 21
36 %
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4. Bolgede yer alan Korfezkent 1. etap konutlarinda konumlu 114 m? briit alanl, 3+1
ara kat daire icin satis fiyat: 115.000,-TL'dir. (m?satis dederi ~ 1.010,-TL)
Iigilisi / Aydin Emlak: 0262 233 53 34

Bolgedeki kiralik konutlar

Koérfezkent 1. ve 2. Etap Konutlan'nda yer alan konutlarin glincel kira fiyatlan asadgida

sunulmustur,

- Kbrfezkent 1 Etap konutlarinda, 3+1, 120 m? kullanim alanli daire icin 500 TL aylik
kira talep edilmektedir. (ilgilisi / Mal Sahibi: 0537 441 59 59)
(ayhk m? kira degeri ~ 4,15 TL)

- Korfezkent 2. Etap Konutlari'nda, 3+1, 120 m? kullanim alanl daire icin 550 TL aylik
kira talep edilmektedir, (Ilgilisi / Mal Sahibi: 0532 746 77 50)
(ayhk m? kira degeri ~ 4,60 TL)

- Kdrfezkent 2. Etap Konutlari'nda, 2+1, 95 m? kullamm alanh daire igin 400 TL ayhk
kira talep edilmektedir. (Ilgilisi / Mal Sahibi: 0542 257 40 90)
(aylik m? kira dederi ~ 4,20 TL)

- Korfezkent 2. Etap Konutlari’'nda, 2+1, 85 m* kullanim alanh daire icin 400 TL aylik
kira talep edilmektedir. (Ilgilisi / Mal Sahibi: 0532 716 12 97)
(aylik m? kira degeri ~ 4,70 TL)
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7. BOLUM GAYRIMENKULLERIN DEGERLEME SURECH

7.1 DEGERLEME YONTEMLERI

Gayrimenkullerin pazar dederinin tahmininde; emsal karsilastirma yaklasim,
gelir indirgeme ve maliyet yaklagimi yontemleri kullanilir. Bu yéntemlerin
uygufanabilirligi, tahmin edilen dederin tipine ve verilerin kuffanilabilirligine gére
dedismektedir, Pazar dederi tahminleri icin secilen her tiir yaklasim pazar wverileriyle
desteklenmelidir.

Emsal karsilastirma yaklasimi miilk fiyatlanm pazarin belirledigini kabul eder.
Pazar degeri de bu nedenle pazar payi igin birbirleriyle rekabet halinde olan miilklerin
pazar fiyatlan (zerinde bir calisma gerceklestirilerek hesaplanir.

Gelir indirgeme yaklagimi'nda pazar dederi uygulamalani icin ilgili pazar bilgilerini
geligtirmek ve analiz etmek gereklidir. Bu yéntemde milkiin gelecekte olusacak kazanc
beklentilerinin yarattigi dederin (gelir akiglar) buginkii dederlerinin toplamina esit
olacagini 6ngdriir. Gelir indirgeme, gelecekteki tahmini gelirlerin su anki degerini goz
oniinde bulunduran islemleri igerir.

Maliyet yaklagimi'nda, arsa (izerindeki yatinm maliyetierinin amortize edildikten
(herhangl bir qkar veya kazang varsa eklenmesi, asinma payinin toplam maliyetten
cikariimasi) sonra arsa dederine eklenmesi ile gayrimenkuliin dederi belilenmektedir.

7.2 GAYRIMENKULLERIN DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

Bu calismamizda tasinmazlarin pazar dederlerinin tespitinde emsal kargilastirma
ve gelir indirgeme yontemleri kullanilmistir. Ulkemizde bagimsiz béliime ait arsa payl
hesabinda farkli hesaplanin kullamimasi sebebiyle bu tiir gayrimenkullerin (daire, dilkkan,
ofis vs.) dederlemesinde maliyet yaklasimi yéntemi her zaman cok saglikh sonuclar
vermedigi icin taginmazlann pazar dederlerinin tespitinde maliyet yaklasimi yéntemi
kullanilmamistir,
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8. BOLUM GAYRIMENKULLERIN PAZAR DEGERININ
TESPITi

8.1 EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Bu yontemde, yakin dénemde pazara gikariimis ve satilmis benzer gayrimenkuller
dikkate alinarak, pazar degerini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu taginmazlar igin m2 birim dederieri belirlenmistir.

Bulunan emsaller, konum, biyiiklik, imar durumu ve fiziksel ézellikleri gibi kriterler
dahilinde kargilagtinlmig, emlak pazarnnin glncel dederlendirmesi icin emlak pazarlama
firmalan ile gbrisUimis; ayrica ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalanmimistir,

8.1.1. EMSAL ANALTzi

- Piyasa bilgileri béliminde belirtilen Kérfezkent 1 ve 2. Etap konut projelerinin birim
m? satis dederi 1,010 - 1.285,-TL arali§indadir.

- Proje binyesinde yer alan bagimsiz bélimler igin 1.100,-TL ortalama emsal dikkate
alinarak kendi aralannda; kat, kattaki konum ve cephe kriterleri dogrultusunda
tekrar serefiyelendirilmistir,

- Korfezkent Konutlan blinyesinde yer alan konutianin ortalama aylik m* kira degerleri
4,40 TL mertebesindedir. Yukanda belirtilen kriterler isidinda ortalama m? birim kira
degerinin 4,-TL mertebesinde olacadi gbriis ve kanaatindeyiz,

8.1.2. ULASILAN SONUC

Piyasa aragtirmalar, degerleme slreci ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
459 adet bagimsiz bolimin ginimiz kosullarindaki arsa paylar dahil toplam pazar
dederi icin KDV harig 52.101.000,-TL takdir olunmustur. Heniiz satisi gerceklesmemis 1
adet bagimsiz bélimiin pazar dederi 116.000,-TL satisi gerceklesmis ancak heniiz tapu
devirleri yapilmamis olan 458 adet badimsiz bélimin toplam pazar dederi ise
51.985.000,-TL'dir.

Rapor ekindeki listede rapor konusu bagimsiz bélimlerin kullanim alanlan, pazar
degerleri ve aylik kira deferleri sunulmustur,
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8.2 GELIR INDIRGEME YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir bazh miilk degerleme, iki ayrt yaklasim baz alinarak vapilabilir.

Bunlar; "direkt ya da dogrudan kapitalizasyon” denilen ve mulkiin yalmizca bir
yillik stabilize getirisini baz alan yaklasim veya ‘“'getiri kapitalizasyonu” denilen ve
milkiin belli bir slire igerisinde olusturacadi gelecek gelir akimlanmin bugiinkii dederini
hesaplayan yontemdir,

Direkt kapitalizasyon kullanarak, dederlemeci; yeni bir yatinmc acisindan, gelir
Ureten milkin piyasa dederini analiz eder. Dederlemeci daha sonra, bir kapitalizasyon
orani elde edebilmek igin, karsilastiniabilir milklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki
iliskiyi inceler. Daha sonra degerlemeci konu mdlkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda
elde edilen yilhk faaliyet gelirine, bu oram uvygular. Elde edilen deger, benzer miilklerde
ayni dizeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeylyle garanti edilen
piyasa dederidir.

Gelir getiren milk genellikle bir yatinm olarak alirur. Yani, alia onu satin almak icin
kullandidi kapital (ister kendisinin olsun, isterse édiing almis olsun) igin bir getiri bekler.
Yatinmainin  bekledidi veya aldigi getiri orani kapitalizasyon oran (ayrica toplam
kapitalizasyon oram da denir) olup bu oran mulkin sagladidi yillik net faaliyet geliri ile,
degeri arasindaki oran olarak ifade edilir.

Bunu bir matematiksel esitlik seklinde ifade etmek gerekirse;

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Dederi‘dir.

Bdlgede yer alan milklerin yillik net getirilerinin pazar dederlerine orani (kapital
orant) ortalama yaklasik % 4,8'dir. (yaklasik 250 ay)

Dederlemeye konu 459 adet badimsiz bélimin aylik toplam geliri; raporun
ekinde yer alan bagimsiz bélimlerin deder listesi béliminde 208.385,-TL olarak
belirlenmistir. Yillik toplam kira geliri ise;

208.385,-TL x 12 ay = 2.500.620,-TL olarak bulunur,

Kapital Orani = Yilik Net Gelir / Tasinmazin Pazar Dederi

denkliginden hareketle 459 adet bagimsiz béltimiin toplam pazar dederi;

% 4,8 = 2.500.620,-TL / Tasinmazlarin Pazar Dederi
Taginmazlarn Pazar Degeri = 52.095.000,-TL olarak belirlenmistir.

(*) Bolgede yapilan incelemelerde benzer nitelikteki gayrimenkullerin 250 ayda
kendilerini amorti ettikleri gériilmustir. Bu tespitten hareketle rapor konusu
tasinmazlar icin kapital oram (250 ay / 12 = 20,83 yil; 1/20,83 yil=) % 4,8 olarak
hesaplanmustir, '
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8.2 UZMAN GORUSU

Kullanilan yéntemlere gére ulasilan degerler asagida tablo halinde listelenmistir.

DEGERLEME YONTEMI ULASILAN DEGER
Emsal Kargilastirma 52.101.000,-TL
Gelir Indirgeme 52.095.000,-TL

Iki yontemle ulagilan degerler arasinda cok az fark oldugu gérilmektedir,

Bolgede tasinmazlara emsal teskil edebilecek yeterll sayida emsal bulunmaktadir,
Ote yandan kira dederleri degiskenlik gésterebileceginden gelir indirgeme yontemi ile
bulunan deder her zaman en dodru degeri yansitmayabilir.

Bu glristen hareketle nihai deder olarak; emsal karsilastirma yéntemi ile
ulagilan degerin alinmasi tarafimizca uygun gérilmistir,

Buna gbre rapor konusu 459 adet badimsiz b8lUmUn toplam pazar deferi
52.101.000,-TL olarak belirlenmistir.

8.4 TASINMAZLAR ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON
UG YIL ICERISINDEKI GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPORU

2012 yih igerisinde hazirlanan raporlar

Talep Tarihi : 10 Ekim 2012

Ekspertiz Tarihi : 26 Kasim 2012

Rapor Tarihi 24 Aralik 2012

Rapor No ¢ 031-2012/1750

Raporu Hazirlayanlar  : Onur KAYMAKBAYRAKTAR / insaat Mihendisi

Sorumiu Degerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401123
Tayfun KURU / Sehir ve Bblge Plancisi
Sorumlu Dedgerleme Uzmani / SPK Lisans No: 401454

Pazar Dederi ¢ 52.676.000,-TL (464 adet badimsiz bélim igin)

Not: Yukarida da goriildiigi (izere rapor konusu taginmazlara tarafimizdan yaklasik 3 ay
once degerleme galismasi yapilmistir. Bolge genelinde yapilan incelemelerde son (ic
ay Icerisinde konut fiyatlannin sabit kaldidi gozlenmistir. Bu nedenle rapor konusu
tasinmazlann degerierinde de bir dnceki rapora gbre herhangi bir dedisiklik
yvapilmamistir,
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TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S

9. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde &zellikleri belirtilen henliz satisi gerceklesmemis 1 adet bagimsiz
bélimiin yerinde yapilan incelemesinde konumuna, biiyiikligiine, mimari Ozelliklerine,
insaat kalitesine, yasal izinlerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gore topla

pazar dederi icin;

116.000,-TL (Ylzonaltibin Tirk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(116.000,-TL + 1,8120 TL/USD (*) = 64.000,-USD)
(116.000,-TL + 2,3230 TL/EURO (*) = 50.000,-EURO)

(*) Rapor tarihi itibariyle; 1,-USD = 1,8120 TL ve 1,-EURO = 2,3230 TLdir.
Taginmazlarin KDV dahil toplam pazar dederi 117.160,-TL'dir. Bilindigi Gzere KDV

orani net 150 m*den kigiik konutlar igin % 1, ticari Gniteler ve net 150 m¥den biiyiik

konutlar igin ise % 18'dir. Kiralamalarda da KDV orani % 18'dir.

Rapor konusu tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi portfoyiinde “bina” olarak
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

Isbu rapor dért orijinal halinde diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 29 Mart 2013
(Ekspertiz tarihi: 03 Nisan 2013)

Saygilarimizla,

Tgyfun KURU Mehmet AYIKDIR
Sehir ve Bolge Plancisi Harita Mihendisi
Sorumlu Dederleme Uzmani Dederleme Uzmani

Eki:

e Uydu goriinisleri

e Bagimsiz béliimler bazinda takdir olunan pazar ve kira dederleri tablosu
e Yapi kullanma izin belgeleri

e Fotograflar

o Raporu hazirlayanlar taniticl bilgiler ve SPK lisans belgesi érnekleri

(]

Takyidat yazilan (ekli klasor)
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