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iSFA iSLAMI FINANS DANISMA KOMITESI ICAZET BELGESI
EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (“EKGYO”)
GAYRIMENKUL SERTIFIKASI iHRAC!

istanbut ili, Basaksehir ilgesi Mahmutbey Mahallesi'nde kayith 2396 Ada 5 ve 6 parsel, 2398 Ada 1ve 2 parsel, 2399 Ada 1 ve 2 parsel, 2434 Ada 1,3 ve 4
parsel ile 2435 Ada 1 ve 2 parsel nolu taginmazlar iizerinde inga edilecek konutlar esas ahinarak ihrag edilmesi planlanan gayrimenkul sertifikast ihract
kapsaminda Toplu Konut idaresi Bagkanlgi (“TOKi”} ve Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S. (“EKGYO”) tarafindan sunulan; a) ihragg Bilgi
Dokiimani, b) Sermaye Piyasasi Araci Notu ve ¢) Ozet olmak dzre iig dokiimandan olusan fzahname Seti Danisma Komitemizce sbz konusu ihracin Katitm
Finans ilke ve Esaslari gercevesinde yapilandinlmasi ile sinirlt olarak, incelenmistir.

Buna gore:

1) TOKI ile Emlak Konut arasinda imzalanmis olan 17/03/2025 tarihli Damla Kent Projesi is Birligt Protokolii {Proje Sézlesmesi) uyarinca TOKi'nin kendisine
ait olan ve tapu kayitlari uyarinca Proje’nin gelistiriimesine, insasina ve tamamlanarak bagimsiz bolumlerin sahiplerine teslim edilmesine engel olacak
herhangi bir kayit veya serhin bulunmadig Gayrimenkul'di ilgili Proje’nin geligtirilmesi, mimari projelerin olusturulmasi amaciyla Emlak Konut'a tahsis
etmesi, bu amagla ingaat islerinin Emlak Konut'un insaat Yapim Isleri ihale ve S@zlesme Yénetmeligi’ne uygun olarak Yiiklenicilere ihale edilmesi ve Proje
kapsaminda ihrag edilecek olan Gayrimenkul Sertifikalarina konu bagimsiz baliimlerin Proje’ye uygun surette tamamlanmasi amaciyla Emlak Konut'u
yetkilendirmesi,

2) Emlak Konut'un, ihraggi sifatiyla, faizsiz bir sermaye piyasas araci olarak sahiplerine ihracin dayanak varlig olan gayrimenku! proje iizerinde ellerindeki
Sertifika oraninda ortak olma/belirli haklara sahip olma imkani saglayan Gayrimenkul Sertifikasi ihracini gergeklestirip yaunmaitardan jhrag Tutarr’ni tahsil
etmesi ve tahsil ettigi ihrac Tutan’m Proje kapsaminda yer alan konutlarin ingaatinin finansmani amaciyla kullanmasi,

3) ihrag edilen Gayrimenkul Sertifikalar’nin Borsa istanbul A.S.’de islem gérmesi, ihrag sonrasinda Sertifikalarin fiyatlarinin Borsa’da olusmasi, Borsa'da
olusacak fiyat iizerinden alinip-satilabilmeleri, Sertifika Sahiplerinin, ellerinde bulundurduklar Sertifikalar dizerinden, Proje’nin deger artisina bagh olarak
kar elde etmeleri, deger kaybina bagh olarak zarar etmeleri veya Sertifikalarin, satin alindiklar fiyatin altinda islem gormesi riskine bagl olarak ana para
kaybina maruz kalabilmeleri, sayslan bu durumianin disinda Emlak Konut ya da TOKI tarafindan Sertifika Sahiplerine herhangi bir 6deme veya tazmin

durumunun sz konusu olmamas,

4) ihraca bagli olarak Gayrimenkul Sertifikasi Sahiplerine asli edim (bagimsiz bdlim devri} veya tali edim (nakit ddeme) seceneklerinin sunulmasi ve bu
baglamda Emlak Konut tarafindan, a) izahname’de agiklandig Gzre ellerinde yeterli sayida Sertifika olup bu dogrultuda asli edim talebinde bulunan
Sertifikas1 Sahipleri adina asli edim ifa siiresi icerisinde ilgili bagimsiz b6lim ya da bélimlerin miilkiyetin tesisi ve kat miitkiyeti tapusu ile birlikte ilgili
bagimsiz boliimlerin asli edim talebinde bulunan Sertifika Sahiplerine teslimi islemlerini organize edilmesi ve bu baglamda izahname'de yer aldig sekliyle
asli edime konu bagimsiz bolimlerin TOKI ile asli edim talebinde bulunan Sertifika Sahipleri arasinda akdedilecek olan gayrimenkul satis vaadi sézlegmeleri
tahtinda Sertifika Sahipleri‘ne teslim edilmesinin Proje sahibi ve tamamlama garantéri sifatiyla TOKI tarafindan kayitsiz sartsiz garanti edilmesi, b) Tali
edim talebinde bulunan Sertifikasi Sahipleri icinse, ilgili Sertifikalara kargiik gelen bagimsiz balimlerin satiarak elde edilen satig tutarinin Sertifika
Sahiplerine ellerindeki Sertifika oraminda 6denmesi veya tali edim konusu Sertifikalanin ihrag sonrasinda tamaminin satilamamasi halinde, séz konusu
bagimsiz bélimlerin ekspertiz degerinin %20'si altinda belirlenecek bir fiyat Gizerinden TOKi’nin, Proje sahibi sifatiyla ilgili Sertifikalan satin almayi taahhiit

etmesi,

5) Asli edim talebi igin elinde yeterli sayida Sertifika bulunmayan ve bu amagla asli edim icin jzahname’de belirtilen sayida Sertifika satin almak isteyen
yatinmcilara, ihtiyaglan olan Sertifikalant tamamlayabilmeleri amaciyla Katim Finans ilke ve Esaslari’na uygun kredi olanaginin sagtanmasi,

6) Proje’nin tamamlanmasinin gecikmesi ya da gerceklesmemesi hallerinde Emlak Konut'un TOKI’nin garantisi tahtinda Sertifika Sahiplerine itfa bedelini
ve izahname Seti‘nde belirtilen sarta uygun olarak cezai bedel demesi,

7) itfa asamasinda, izahname Seti kapsaminda, Emlak Konut’un sorumiulufunda bulunan veya Emlak Konut tarafindan taahhdit edilen tiim mali ve hukuki
sorumluluktarin Emlak Konut tarafindan ifasinin kayitsiz sartsiz TOKI tarafindan garanti edilmesi,

8) Sertifikalarin, tiim asli ve tali edimler ve izahname Seti'nde yer verilen diger yikimldliklerin TOKi ve/ya Emlak Konut tarafindan yerine getirilmesi,
Proje garantdrii olan TOKi tarafindan projenin tamamlanmasi ve bu suretle Sertifikalarin itfa edilmest,

Katilim Finans ilke ve Esaslar1 agisindan uygundur.
Elbette her seyin en dogrusunu Allah Teald bilir.

Yagar Yal¢in Mehmet Odabasgi Dr. Mustafa Dereci
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Yasal Sorumlutuk Siin:
[sbu lcazet Belgesi:

1) Igeriginde agiklanan Gayrimenkul Sertifikas! ihractmin Ista istami Finans Danigma KomitesP'nin goriish ¢ercevesinde Katihm Finans flke ve Esastan’na uygunlugunu temsii etmekte olup, TOKI veya Emlak Kenut
Gayrimenkul Yatixim Ortakiigi A..’nin diger Griin ve hizmetleri icin kuilanilamaz.

2) SPK’min Ihraca verecedi onay tarihinden itibaren tilm Sertifikalarin itfa edilecegi tarihe kadar gegerfidir.

3) TOKI veya Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.$.'nin ishu icazet Belgesi kapsamindaki Gayrimenkul Sertifikast inracina iligkin asli edim, tali edim, cezai sart Sdemelerini veya taraflanin hukuki, ticari,

finansat vb. diger hicbir taahhiitlerini kapsamaz, s6z kenusu Ihrag igin tanitim veya reklam dokiimani olarak yorumlanamaz.
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